NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CORRESPONDIENTES AL PERIODO
TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

NOTA 1 -INFORMACION GENERAL

CONSTITUCION Y OBJETO SOCIAL

INMOBILIARIA SUNCITY S A INSUNCITY “EN LIQUIDACION" es una compaiia
ecuatoriana que fue constituida el 11 de abril del 2011, con N° de Expediente
137865, tiene como actividad principal la construccién de viviendas. La oficina
de INMOBILIARIA SUNCITY S A INSUNCITY “EN LIQUIDACION" estd& ubicada en la
provincia de EL ORO, en la ciudad de Huaquillas, en la Calle 10 de Agosto s/ny
9 de Mayo. Estasociedad se encuentra liderada por la sefiora Presidenta Nancy
Ponguillo Acuria y el Sefior Gerente Stalin Rosillo Ponguillo.

NOTA 2 — BASE DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y CRITERIOS
CONTABLES APLICADOS

INFORMACION PRESENTADA

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con la legislaciéon
vigente, con las disposiciones de la Superintendencia de Companias y con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera, de acuerdo a la informacién
otorgada por la administracién de la compafia, al ser nosotros contadores

externos damos a conocer que la informacién presentada es responsabilidad
de la administracién actual.

BASES DE PREPARACION- ANTECEDENTES

Los Estados Financieros adjuntos se presentan en Ddlares de los Estados Unidos
de Norteameérica (USD. $) moneda funcional de la Compania, INMOBILIARIA
SUNCITY S A INSUNCITY, y han sido preparados a partir de los registros contables
de acuerdo con las NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA,
para las Pymes emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB, por sus siglas en Ingles) sobre la base del costo histérico.,
cuyo objeto es unificar un solo criterio a nivel internacional. Estas divulgaciones
aprobadas a través de Resoluciones por la Superintendencia de Companias del
Ecuador se describen a continuacion:

A continuacién mencionamos las principales politicas y/o principios contables
mds importantes que se han utilizado de acuerdo a la normativa NIIF para
Pymes, considerando que de igual manera se encueniran inmersos dentro de
cada una de las secciones (son 35 en su totalidad), dependiendo de |os eventios
que haya la empresa contraido en sus transacciones comerciales durante el
periodo de inicio con las NIIF Pymes y fales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento.

UNIDAD MONETARIA

La moneda utilizada para la preparacion y presentacidon de los Estados
Financieros de la Compania es el Délar de EUA, que esla moneda de curso legal
en Ecuador.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Comprenden e incluye el efectivo en Caja y los saldos gue se mantienen en fas
cuentas de dghotro v cotrientes en las instituciones bancarias, depdsitos o
inversiones financiera liguidas, y cualquier otro documento o cerfificado de
depdsito temporal, estos documenios se miden al costo de la fransicidn inicial,
y se reconocerdn por su periodo de vencimiento y que se pueden transformar
régpidomente en efectivo en un plazo inferior a 3 meses, desde la fecha de
adquisicion. Para concepto de Efectivo se mostrard dentro de los estados
financieros en una cuenta especifica que determine su condicion y naturaleza
dentro del activo coriente. Los interese que se generan por [as [nversiones o
Ceriificados de Depdsitos se reconocen en €l Estado de Resultados Integral.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR ACTIVOS FINANCIEROS

INMOBILIARIA SUNCITY S A INSUNCITY, Representan cuentas y documentos por
cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar y son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que ne cotlizan en un mercado
activo, e inicialmente surgen cuando la Compafia provee bienes y servicios
directamente a un deudor sin intencién de negociar la cuenta por cobrar la
empresa medird sus cuentas y documentos por cobrar al precio de la transicion
o valer razonable. Generalmente su cobranza no excede los 180 dias y sélo en
el evento de que esto ocurra, se medirdn al costo amortizado bajo el método
del interés efectivo, Se revisardn las estimaciones de cobro y se ajustardn el
imporie en libros de las cuentas por cobrar para reflgjar los flujos de efectivo
redles y estimados ya revisados.

En las Notas ¢ los Estados Financieros se revelardn el monto de las cuentas y
documentos por cobrar a la fecha de cierre, el monto de la Provisién para
cuentas incobrables y lka composicidn de las cuentas por cobrar no comerciales,
seran segregados de las Cuenias por Cobrar.

ESTIMACION DE CUENTAS INCOBRABLES

Al final del periodo la empresa evaluard si existen evidencia objetiva de
incobrabilidad y cuando exista, se reconocerd inmediatamente una estimacidon
para cuentas incobrables. En las Notas explicativas a los estados Financieros se
revelard la politica adoptada para la cuantificacion de la estimaciéon parg

cuentas incobrables v el monto de la provisidn para cuentas incobrables a la
fecha de cierre de los Estados Financieros.



INVENTARIOS: MATERIAS PRIMAS, Y PRODUCTOS TERMINADOS

El Costo de adquisicion de las materias primas o insumos para la reventa
comprenderdn el precio de compra, aranceles de importacion y otros
impuestos (se excluye el impuesto al valor agregado IVA), el fransporte maritimo
y local hasta dejar puesta la mercancia en le empresa, manipulacion y otfros
costos atribuibles a la adquisiciéon de los materiales. Se deducen del costo los
descuentos, rebajas y otras partidas similares.

Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, se determinara silos inventarios
estdn deteriorados, sean por dafio U obsolescencia y su importe en libros no es
totalimente recuperable. Los Inventarios se medirdn a su precio de venta menos

los costos de determinacion y venta se reconocerd una pérdida por deterioro
de valor,

Para el Producto Terminado adquirido para la reventa el costo de los Inventarios
estard dado bajo el método del costo promedio ponderado. De igual manera,

se efectuard un inventario fisico al final de cada periodo contable para cada
articulo

En los Estados Financieros se revelard la formula del costo utilizada para medir
los inventarios y el valer en libros que queda de los inventarios para su

comercializacién y el importe de los inventarios reconocidos como costos de
ventas o gastos.

DETERIORO DE LOS INVENTARIOS

La Empresa en cada fecha o periodo informa si ha habido un deterioro de valor
de los inventarios, realizando una comparacién entre el valor en libros de cada
partida de inventario con su precio de venta menos los costos de terminacién y
venta. La pérdida ocasionada en esta evaluaciéon se reconocerd en los
resultados del periodo. Sin en el evento resultare un incremento de valor en el
precio, se revertird el importe del deterioro reconocido.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO (PPE)

En este rubro se registran los activos intangibles que se mantienen para uso de
la produccidén de bienes, asimismo, se prevé usarlo mds de un periodo contable.

INMOBILIARIA SUNCITY S A INSUNCITY, reconoce como Activo de Propiedades,
Planta y Equipo, (PPE) siempre que sea probable que estos generen beneficios
econdmicos futuros paralelamente que los costos de dichos activos puedan
medirse con fiabilidad. La Empresa inicialmente medird al costo de adquisicion
o compra los elementos de propiedad, planta y equipos, el mismo que
comprende e incluyen los aranceles de importacidon e impuestos no
recuperables, honorarios legales o de intermediacion, fransporte en general
después de deducir los descuentos comerciales y/o rebajas, asi como ofros
costos atribuibles hasta dejar ubicado el activo en el lugar y condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista. Formard parte la
estimacion inicial de costos de desmantelamiento o retfiros de un activo, asi
como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.
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La Empresa medird al costo de la propiedad vy equipos al valor presente de

todos los pagos futuros, si el pago se aplaza, {financiamiento} mas alld de los
f&rminos normales de crédito.

En su medicidn posterior, la empresa medird tas propiedades, planta y equipos
(PPE) a su reconocimiento al costo menos la Depreciacion Acumulada y g
pérdida por deterioro acumulada gue haya sufrido dicho elemento.  La
Empresa dard de bagja en cuentas un activo de [PPE), que se encuentfra en
disposicidon o ne se espera cbtener beneficios econdmicos futuros por la
disposicién de uso del activo, Asi mismo lg empresa reconocerd 1o ganancia o
pérdida porla baja en cuentas de un activo de (PPE) en el resultado del periodo
contable en que se produijo.

LA EMPRESA REVELARA:

Cada una de las clasificaciones de (PPE), que la gerencia considere apropiada
Base de medicion ufilizada, vida Util de cada segmento de (PPE).

Importe en libros de costo v su depreciacion acumulada y pérdida por deterior
de valor al principio y final del periodo contable que se informa.

Un reporte de conciliacion que se demuestre el saldo inicial, las adiciones por

compras, disposiciones por retiros, pérdidas por deterioro y otros cambics, vy el
saldo final.

EN LO QUE RESPECTA A LA DEPRECIACION:

Reconocerd el desgaste en el estado de resultados del periode contable.

Informar que se deprecia el bien desde la fecha que ingresa a operar o prestar
el servicio a la empresa.

El método de depreciacion a usar, método lineal unidades de produccion,

decreciente o de anos digitos, el que aplique dependiendo del tipo de activo
a usarse.

EN LO REFERENTE AL DETERIORO:

Registrard una pérdida por deterioro para un elemento de (PPE) cuando el
importe en libros es superior o su importe recuperable.

Reconocerd una pérdida en el resultado del periodo contable en que se
produzca.

LOS FACTORES PARA IDENTIFICAR LA EXISTENCIA DE UN DETERIORO ES:

Qué el valor de mercado hayg disminuido.

Existen cambios en el uso del Activo.

Evidencia de obsolescencia y deterioro fisico.

El rendimiento econdmico del Activo o Propiedad, Planta y Equipos (PPE), se
preve peor de lo esperado. La Compafia Considera que no exisie deferioro del
valor de los Activos Fijes al 1 de enero del 2011 {Periodo de transicidon), de
conformidad con lo que establecido en la NIC 36 Deterioro del Valor. Sin
embargo, se establecerdn directrices apropiadas para la evaluacion de indicios



de deterioro que ameriten una revision de los importes recuperables de los
activos. Adicionalmente, Los Activos que no generan ingresos por la
implementacion de las NIIF serdn registrados con cargos en las cuentas
resulfados del ejercicio La Depreciacion de los Vehiculos y Equipo Caminero de

Transporte, se ha realizado considerando las tasas establecidas por las
autoridades tributarias.

Vida 0til% (en

ftem anos) Valor residual
Terrenos y Obras en Proceso 0% Sin valor residual
Edificios e Instalaciones 5% 20 Sin valor residual
Muebles y Enseres, 10 % 10 Sin valor residual
Equipos de Oficina 10% 10 Sin valor residual
Maguinarias y Equipos 10% 10 Sin valor residual
Equipos de Computacién y Software 33.33% 3 Sin valor residual

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

INMOBILIARIA SUNCITY S A INSUNCITY, Reconoce las Cuentas y Documentos por
Pagar los mismos que son Pasivos Financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, y cuando como consecuencia de un Acto comercial tiene la
Obligacion Legal de pagarlo € inicialmente lo mide al precio de la transaccidn
incluido los costos de ella. Paralelamente y en el caso de ser una cuenta
comprometida plazos se valorard su pago al valor presente de los pagos futuros
descontados a una tasa de interés de un mercado para el tipo de Pasivos
Financieros, siempre y cuando el acuerdo constfituye una transaccién de
financiamiento.

La Empresa dard de baja en cuenta, una Cuenta y Documento por Pagar
cuando la obligacién especificada en el contrato haya sido pagada,
cancelada o haya expirado. Asimismo, la Empresa revelard el monto de las

Cuentas y Documentos por Pagar a la fecha y la composicion de la cuenta
expresada.

CUENTA DE PROVISIONES

La Empresa reconocerd una Provision del Pasivo, cuando se tenga una
obligacién a la fecha sobre la que se informa, resultado de un suceso pasado y
sea probable desprenderse de recursos para liquidar la obligacién y el importe
de la obligacién pueda ser estimado en forma fiable. Asi mismo la Empresa
medird la Provision al valor presente de los importes que se espera sean
requeridos para liquidar la obligacién, cuando el efecto del valor temporal del

dinero resulte significativo.
CUENTA DE PRESTAMOS (PASIVOS)

La Empresa inicialmente medird los préstamos al precio de la transaccidn, es Q/
decir, al costo y los demds gastos inherentes a €l.




IMPUESTOS CORRIENTES

El impuesto por pagar corriente se basa en la Utilidad gravable (Tributaria),
registrada durante el afio, La Utilidad gravable difiere de la Utilidad contable
debido asus parfidas de ingresos o de gastos imponibles o deducibles, y partidas
gue no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compania, INMOBILIARIA
SUNCITY S A INSUNCITY, por concepic del Impuesto Coriente se calcula
utilizando las tasas aprobadas at final de cada periodo g misma qgue a la
presente fecha esia es del veintidds por ciento (22%)

BENEFICIOS A EMPLEADOS - BENEFICIOS DEFINIDOS:
JUBILACION PATRONAL, Y BONIFICACION POR DESAHUCIO

El costo de los beneficios definidos de Jubilacion Patronal y de Bonificacién por
desahucio es determinado utilizande el método de la unidad de crédito
rprovectadaq, con valoraciones aciuariales reclizadas al final de cada aho

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la
experiencia y cambios en los supuestos dctuariales se reconocen
inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los ingresos por actividades ordinarias se reconocen cuando se produce la
enfrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso normal de las
aclividades ordinarias de la empresa duranie el gjercicio, siempre que dicha
entrada de beneficios provogque un incremento en el patrimonio neto gue no
esté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese pafrimonio v
estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se
cofizan por el valor razonable de la confrapartida recibida o por recierr,

derivada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto descuento o
devoluciones.

RECONOQCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los Costos y Gastos son registrados basdndose en el principio del devengado,
es decir, fodos [os gastos son reconocidos en el gjercicio que se incurren o en el
momenio que se conoce &l Uso o recepcidén de un bien o servicio.

PARTICIPACION A TRABAJADORES

La Empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se
devenga el 15 % de participacién a los trabajadores en las Utilidades y cancela
en los periodos indicados de conformidad con o establecido en el Codigo de
Trabgjo de la Republica del Ecuador.

IMPUESTO A LA RENTA PERIODO DE 2019

La Empresa debe cancelar sobre la ufilidad generada del ejercicio después del
cdlculo de la participacién a trabajadores, un importe correspondiente al 22%,
por Impuestc d la Renta fal como se lo ha establecido en la Ley de Régimen



Tributarios Interno, cuyos porcentajes han ido disminuyendo un punto a partir del
ano 2010, que era del 25%.

RESERVA LEGAL Y FACULTATIVA

La Empresa deberia destinar el 10% de sus ufilidades después del 15 % de
participacion trabajadores y empleados, y 22% de impuesto a la Renta el
equivalente del 5% para la reserva legal y el restante 5 % para otras reservas
como la facultativa, y otro (%) porcentaje abierto para las reservas estatutarias
procedimiento contable que lo redliza en el primer cuatrimestre del siguiente
afio. En caso de algun remanente de las utilidades, por disposicién de la Junta
General de Socios y de Accionistas, estas de repartirdn entre sus Socios.

NOTA 3 - EFECTIVO O EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Efectivo o equivalente al efectivo 019

<017 2018
Caja - Bancos 203.82 254.25
Total de efectivo o equivalente al efectivo  203.82 254.25
NOTA 4 - CREDITO TRIBUTARIO
2019 2018
Crédito Tributario 1,362.19 1,362.19
Total Crédito tributario 1,362.19 1,362.19
NOTA 5 - INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Pasivos financieros medidos al costo 2019 2018
Préstamos a accionistas 148.96
Otra cuentas por cobrar relacionadas 1.151.98 1,053.45
Total Activos Financieros 1,151.98 1,202.41

NOTA 6 - CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la compania al 31 de diciembre del
2019 comprende 800 acciones ordinarias de valor nominal US$1.00 cada una;
siendo sus accionistas personas naturales domiciliadas en el Ecuador,

En la actualidad la compaiiia se encuentra en proceso de reactivacion ante la
Superintendencia de Companiias-

NOTA 7 — RESERVA LEGAL

De acuerdo con la legislacién vigente, la compania debe apropiar por lo menos

el 10% de la utilidad neta del aho a una reserva legal hasta que el saldo de
dicha reserva alcance al 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd
disponible para distribuciéon de dividendos, pero puede ser capifalizado © C}ﬂ
utilizada para absorber pérdidas.




Al 31 de diciembre del 2019 o compania no posee reserva legal.

NOTA 8 — RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponde a pérdidas del ejercicio de anos anteriores, las mismas que

pueden ser absorbidas por los accionistas para mantener el patrimonio de la
compaiia en positivo.

NOTA 9 — EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de emisién de estos estados
financieros no se produjeron eventos que, en opinidon de la Administracion de la

Compania, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros
0 que requieran revelacion.

Contadora



