INMOCASTELLANA CONSTRUCTORA S.A.
Notas a los estados financieros

31 de diciembre de 2015
(En ddlares)

Nota1. Constitucion y operaciones

INMOCASTELLANA CONTRUCTORA S.A es una compaiia de nacionalidad ecuatoriana,
constituida mediante Escritura Plblica otorgada en la Provincia de Pichincha, Canton Quito, ante el
Doctor Homero Lépez Obando, Notario Décimo Sexto del Cantdn Quito, instrumento inscrito en el
Registro Mercantil del Canton Quito el 11 de Enero del 2011.

Las actividades basicas de la comparia son disefio, planificacion, promocion, comercializacion de
obras y proyectos ingenieria civil.

Nota2 Bases de presentacion y Preparacion de Estados Financieros

21 Declaracion de cumplimiento

La posicion financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de

acuerdo con normas internacionales de informacion financiera para Pymes (NIIF para PYMES) y

sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB’,

épgrcsgs siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la Superintendencia
mparnias.

22 Base de medicion
Los estados financieras de la Compariia se registran sobre la base de devengado.

23 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compariia para las cuentas de los Estados Financieros y sus
notas es el dolar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

24. Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES requiere que la

fia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las paliticas y los
valores de los activos, givos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian diferir
de esas estimaciones. estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre una base
recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en €l periodo en el cual la estimacién
es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.



25. Periodo econdmico

La Compariia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al ano al 31 de diciembre.

26. Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de dicembre de cada ano son aprobados por la Junta General de
Accionistas.

Nota3. Podliticas Contables

Las paliticas de contabilidad se detallan a continuacion:

a.  Efectivoy equivalentes de efectivo

La Compariia dasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y depdsitos en
bancos locales.

b.  Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar se registran a costo. Las partidas por cobrar son activos finanderos no
derivados cuyos cobros son fijos 0 determinables, que no se negocian en un mercado activo.
Estimacion o Deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

La estimacidn de cuentas de dificil cobro se revisa y actualiza de acuerdo con el andlisis de
morosidad segun la antigliedad de cada grupo de deudores y sus probabilidades de cobro.

c.  Propiedad, planta y equipo

Los elementos de propiedad planta y equipo se mediran a su costo, que es igual a costo historico
menos la depreciacion acumulada.

El costo de los elementos de propiedades, planta y equipo comprende:

a. Su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner a activo en
condiiciones de operacion para su uso destinado.

b. Su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner a activo en
condiciones de operacion para su uso destinado.

c. Su precio de adquisicion, induidos los aranceles de importacion y los impuestos indirectos no
r%per%ti&e que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir cualauier descuento o
rebaja del precio;

d. Todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo en €l lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.



Costos que no forman parte del costo de un elemento de propiedades, planta y equipo son los
siguientes:

a. Costos de apertura de una nueva instalacion productiva;

b. Los costos de introduccion de un nuevo producto o senvicio (induyendo los costos de
actividades publicitarias y promocionales);

c. Los costos de apertura del negocio en una nueva localizacién o dirigirlo a un nuevo segmento
de dientela (indluyendo los costos de formacidn del personal);

d. Costos de administracion y otros costos indirectos generales.

Bl reconocimiento de los costos en el importe en libros de un elemento de propiedades, planta y
equipo termina cuando €l elemento se encuentre en el lugar y condiciones necesarias para operar
de la forma prevista por la gerencia.

Por €llo, los costos incurridos por la utilizacion o por la reprogramacion del uso de un elemento no
se induyen en el importe en libros del elemento corr diente. Los siguientes costos no se
incluyen en el importe en libros de un elemento de propi s, planta y equipo:

a. Costos incurridos cuando un elemento, capaz de operar de la forma prevista por la gerencia,
todavia tiene que ser puesto en marcha o esta operando por debajo de su capacidad plena;

b. Pérdidas operativas iniciales, tales como las incurridas mientras se desarrolla la demanda de
los productos que se elaboran con el elemento; y

C. Costd(;sd de reubicacion o reorganizacion de parte o de la totalidad de las explotaciones de la
entidad.

Medicion del costo

El costo de un elemento de propiedades, planta y equipo es el precio equivalente al efectivo en la
fecha de reconocimiento.

Depreciacion

Se deprecia de forma separada cada parte de un elemento de propiedades, planta y equipo que
tenga un costo significativo con relacion al costo total del elemento.

La Compania distribuye el importe inicialmente reconocido con respecto a una partida de
Sreopiedades, planta y equipo entre sus partes significativas y deprecia de forma separada cada una
estas partes.

Vida Util

La vida dtil de un activo se define en términos de la utilidad o‘ue se espere que aporte a la
Compariia. La palitica de gestion de activos llevada a cabo por la Compariia podria implicar la
disposicion de los activos después de un periodo especifico de utilizacion, o tras haber consumido
una derta proporcidn de los beneficios econdmicos incorporados a los mismos. Por tanto, la vida
util de un activo puede ser inferior a su vida econdmica. La estimacion de la vida Util de un activo,
es una cuestion de criterio, basado en la experiencia que la Compariia tenga con activos similares.



Valor Residual

El valor residual de un activo es el importe estimado que la entidad podria obtener actualmente por
la disposicidn del elemento, después de deducir los costos estimados por tal disposicidn, si €l
ac(:jt;vo )l/a hubiera alcanzado la antigliedad y las demas condiciones esperadas al término de su
vida Util.

La medicion del valor residual, de los componentes de propiedad, planta y equipo de la comparia
€s un asunto que por la naturaleza y condiciones fisicas de los mismos no puede medirse con
fiabilidad, por tanto se aplica este criterio para estadlecer que los componentes de propiedad,
planta y equipo no tienen valor residual por sus condiciones fisicas. Al no poder medir con fiabilidad
el valor residual de los componentes de propiedad, planta y equipo este es igual a cero (0).

d.  Deterioro del valor de los activos

Las NIIF para PYMES requieren que se estime el importe recuperable de los activos cuando exista
indicacién de gue puede haberse deteriorado su valor. Se requiere reconocer pérdida por deterioro
siempre que el importe en libros del activo sea mayor que su importe recuperable; esta pérdida
debe registrarse con cargo a resultados si los activos en cuestion se contabilizan por su precio de
adquisicidn o costo de produccién, y como disminucidn de las cuentas de superavit por revaluacion
si el activo se contabiliza por su valor revaluado.

Anualmente la comparnia analiza si existe indice de deterioro para establecer las respectivas
estimaciones de conformidad con la seccion 27.

e Impuesto de Renta Corriente y Diferido

El impuesto sobre la renta induye el impuesto corriente y €l diferido. El impuesto sobre la renta se
reconoce en el estado de rasﬂ?{ados, excepto que &etg asociado con alguna partida reconocida
directamente en la seccion patrimonial, en cuyo caso se reconoce en el patrimonio.

Bl impuesto sobre la renta corriente es el impuesto a pagar en el ano sobre las utilidades
gravables, calculado con base en la tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

Tal método se aplica a las diferencias temporales entre € valor en libros de activos y pasivos para

efectos financieros y los valores utilizados para propositos fiscales. De acuerdo con esta norma las

diferencias temporales se identifican ya sea como diferencias temporales imponibles (las cuales

resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporales deducibles (las cuales

resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto representa una

gi;grenga temporal gravable, y un activo diferido por impuesto representa una diferencia temporal
ucible.

El activo por impuesto sobre la renta diferido se reconoce Unicamente cuando se establece una
probabilidad razonable de que existiran utilidades gravables futuras suficientes que permitan
redlizar ese activo. Asimismo, €l activo por impuesto sobre la renta diferida reconocido se reduce
en la medida en que no es probable que el beneficio de impuesto se realice.

f. Cuentas por Pagar Comerciales.-



Se reconoce si es un COMPromiso gue supone una obligacion contractual de entregar dinero u otro
activo financiero a otra empresa.

g Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por ventas son reconocidos en el estado de resultados cuando se realizan.

h. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son reconocidos en el estado de resultados en el momento en que se incurren,
por el método de devengado.

I Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Compariias, €l 10% de la ganancia neta de cada ejercicio debe ser

opiado como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva sea equivalente como minimo al
50% del capital social. La reserva legal obligatoria no es distribuible antes de la liquidacién de la
Compania, pero puede ser Utilizada para absorber pérdidas netas anuales.

Notad4. Efectivoy equivalentes de efectivo

El detalle es €l siguiente:
Detalle
2015 2014
CAJA CHICA ADMINISTRACION uss 200,00 -
CAJA FONDO ROTATIVO 2.045,63 -
BANCO INTERNACIONAL CTA.CTE. #7000617832 5.244,02 -
L
Total uss 7.489,65 -
Nota5. Cuentas y Documentos por Cobrar
E detalle es €l siguiente:
Detalle
2015 2014
CLIENTES NO RELACIONADOS uss 3.854,49 67.868,69
CLIENTES RELACIONADOS 28.627,80 -
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS (844,95) -
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 48,60 262,89
L L4
Total US$  31.685,94 68.131,58




Nota 6. Inventarios

El detalle es €l siguiente:
Detalle
2015 2014
PROYECTO MONTE ABRUZZO LOTIZACION uss - 15.722,90
PROYECTO GOLDEN BEACH - 9.166,99
PROYECTO FIRENZZE - 148.919,29
INVENTARIO DE SUMINISTROS O MATERIALES A SER CONSUMIDOS EN LA 90,00 -
MERCADERIA EN TRANSITO (716,01) -
OBRAS EN CONSTRUCCION 1.261.370,94 -
MATERIALES O BIENES PARA LA CONSTRUCCION 0,24 -
Total uss 1.260.745,17 173.809,18

Nota7. Anticipo Proveedores

Al 31 de diciembre de 2015 la compania tiene un valor de 437.511,19 USD correspondientes a

este concepto.

Nota8  Créditos Tributarios

Detalle
2015 2014
CREDITOS TRIBUTARIO (IVA) uss 148.534,35 18.723,23
CREDITOS TRIBUTARIO (FTE) 10.817,83 -
Total uss 4 159.352,18 18.723,23

Nota9. Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta

Al 31 de diciembre de 2015 la compariia tiene un valor 883.827,01 USD correspondientes a

este concepto.



Nota10.  Propiedad, Planta y Equipo

Su detalle es el siguiente:
Detalle
2015 2014
EQUIPOS DE COMPUTACION uss 660,60 660,60
MAQUINARIAY EQUIPOS 183.477,04 -
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (3.386,15) -
Total uUssS 180.751,49 -
Nota 11. Otros Activos No Corrientes
Su detalle es €l siguiente:
Detalle
2015 2014
Activos por Impuestos Diferidos uss 62,87 62,87
Total uss 62,87 -
Nota12 Documentos y Cuentas por Pagar
E detalle es €l siguiente:
Detalle 2015 2014
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES LOCALES uss 261111,89 106329,06
GARANTIAS RETENIDAS A CONTRATISTAS 6939,65 -
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES CON TARJETA DE CREDITO 34148,84 -
Total uss 302.200,38 106.329,06




Nota 13. Obligaciones Laborales

Un detalle de Qbligaciones Laborales se presente a continuacion:

Detalle

Sueldos y Salarios por pagar - Por contrato
Decimo Tercer Sueldo por Pagar

Decimo Cuarto Sueldo por Pagar

Vacaciones

Fondos de Reserva a empleados y trabajadores
Participacion de Utilidades

Aporte Personal por Pagar 9,35%

Aporte Patronal por Pagar 12,15%

Prestamos Quirografarios IESS

Total

Nota 14. Impuestos Corrientes

uss

2015 2014
30,05 (2,07)
368,15 791,92
1.690,97 587,56
5.795,77 1.566,38
- 274,38
17,64 -
2.068,53 1.814,95
2.660,63 2.425,81
28,46 -
US$  12.660,20 7.458,93

Al diciembre 31 de 2015 y 2014, Impuestos Corrientes presenta €l siguiente detalle:

Detalle

IVA en ventas por pagar

Retencion 10% IVA

Retencion del Impuesto a la Renta
RetenciA3n IVA por pagar 70%

En relaciA3n de dependencia

Otras retenciones aplicables el 2%
Transferencia de bienes muebles 1%
Transporte de carga y pasajeros
Cuentas Por Pagar Impuestos SRI

Total

uss

uss

2015 2014

- 9,00
68,61 -
1,36 -

- 110,82

- 44,79

- 117,05

- 187,30
18.489,95 -

18.559,92 187,30




Nota15. Otros Pasivos Corrientes

El detalle es €l siguiente:
Detalle 2015 2014
Cuentas por pagar diversas uss 541.138,12 139220,81
Anticipos Clientes 2.065.955,74 -
Jubilacion Patronal 3.352,42 -
Sobregiro bancario - 1264,49
Total uss$ 2.610.446,28 -

Nota 16. Capital social
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 €l capital de la Compafiia es de US$ 800 para ambos afos

respectivamente, dividido en igual nimero de acciones nominativas y ordinarias de un ddlar cada
una.

Nota17.  Ingresos

El detalle es €l siguiente:
Detalle 2015 2014
INGRESOS POR CONTRATOS DE CONSTRUCCION uss 1.013.979,78 67.804,25
OTROS INGRESOS NO OPERACIONALES 112.925,90 -
Total US$  1.126.905,68 67.804,25

Nota18.  Costos



Detalle

OTROS COSTOS DE PRODUCCION
OTROS COSTOS DE PRODUCCION

Total
Nota19. Gastos
El detalle es €l siguiente:

Descripcion

Sueldos y Salarios

Decimo Tercer Sueldo

Decimo Cuarto Sueldo

Vacaciones

Aporte Patronal 12.15%

Fondos de reserva personal administrativo
Bonos e incentivos personal administrativo
Indemnizacion por despido interpestivo
Agasajos personal administrativo

Seguro salud tiempo parcial

Impuestos municipales

Suministros y Materiales

Gastos y comisiones bancarias

Honorarios personas naturales
Remuneracion a otros trabajadores Autonomos
Gastos Legales

Comisiones intituciones financieras locales
Comisiones instituciones financieras del exterior
Gasto intereses y multas SRl e IESS
Mantenimiento y Reparaciones

Otros Gastos

Total

Nota20. Contingentes

Al 31 de dicembre del 2015, a criterio de la Administracion de la Compariia no mantiene vigentes
demandas laborales o de otras indoles significativas que deban ser consideradas como un Activos

o Pasivos contingentes.

2015 2014
uss 913.691,02 -
173.440,44 -
uss 1.087.131,46 -
2015 2014
Uuss 5682,18 45069,12
-385,93 3796,17
244,03 2888,97
147,8 1898,11
570,05 5534,86
-712,74 3794,68
- 279,41
3352,42 -
2207,02 410,5
23,7 -
8.214,19 -
-653,38 52,33
786,93 -
1387,87 90
309,88 -
4006,48 -
- 11,45
- 168,05
- 33,06
191,5 -
3447,01 20
Uss$ 28.819,01 64.046,71

Nota21. Hechos ocunidos después del periodo sobre el que se informa



Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros no se han presentado eventos que se
conozca, en la opinion de la Administracion de la Compania, puedan afectar la marcha de la
compania o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que no se haya
revelado en los mismos.

Reformas Tributarias

B 29 de Diciembre de 2014 mediante Suplemento del Registro Oficial No. 405 se promulgd
la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude Fiscal; y, €l 31 de
diciembre de 2014 con Decreto Ejecutivo No. 539 publicado en el Suplemento del Registro
Cficial No. 407, se aprueba el Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccidon y
Prevencion del Fraude Fiscal.

Los cambios en la Ley y el Reglamento antes mencionados son aplicables a partir del ano
2015; los principales cambios son los siguientes:

a

Reformas a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador:

El Comité de Pdlitica Tributaria dictara los segmentos, plazos y condiciones para poder
beneficiarse de las exoneraciones del ISD con respecto a los pagos por amortizacidn de
capital e intereses de préstamos de instituciones financieras del exterior; rendimientos
financieros, ganancias de capital y capital de inversiones que hubieren ingresado al
mercado de valores del Ecuador; y, aquellos provenientes de inversiones en titulos
valores destinados al financiamiento de vivienda, microcrédito e inversiones previstas
en el COPCI.

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario Interno:

Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de conservacion
minera, utilidades atribuibles al Estado y al ajuste que sera necesario para cumplir con
el Art. 408 de la Constitucion de la Replblica. Se definen nuevos plazos para la
eliminacion de los créditos incobrables.

Reformas al Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones (COPCI):

Se definen las siguientes:

e Fijan las condiciones para €l incentivo de estabilidad tributaria en los contratos de
inversion.

e  Promueve la promocidn de industrias basicas.

e Un beneficio tributario por deduccion adicional por 5 afios del 100% de la
depreciacion de activos fijos nuevos y productivos para las sociedades constituidas
antes la vigencia del COPCl y de aquellas nuevas sociedades constituidas en las
jurisdicciones urbanas de Quito y Guayaauil, dentro de los sectores considerados
prioritarios por el Estado.



Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (LRTI):

Se definen las siguientes:

Una exoneracion de Impuesto a la Renta de hasta por 10 afios a las inversiones
nuevas y productivas de acuerdo con el COPCl en los sectores econdmicos
determi como industrias basicas.

Consideran ingresos gravados, los dividendos distribuidos a sociedades residentes
gn Eecl,u %grrior cuando el beneficiario efectivo sea una persona natural residente en
Eliminacion de la exoneracidn de los rendimientos financieros por inversiones a
plazo fijo en valores en renta fija y depdsitos a plazo mayor a un ano para
sociedades.

Se considera como ingreso gravado, los generados por la engjenacion directa o
indirecta de acciones, participaciones u otros derechos representativos de capital,
u otros derechos que permitan la exploracion, explotacion, concesion o similares
de sociedades domiciliadas en el Ecuador.

Se fijan limites a las deducciones de gastos, conforme se menciona a continuacion:

La depreciacion correspondiente a revaltio de activos no es deducble.

Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por €l
ministerio rector del trabajo.

En general, la deduccion de los gastos de Promocidn y Publicidad, sera deducible
hasta 4% de los ingresos gravados.

Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de
acuerdo a los casos y condiciones establecidas en el Reglamento.

Pagos a partes relacionadas por regalias, servicios técnicos, administrativos, de
consultoria y similares, se limitan al 20% de la base imponible. En el caso de
sociedades en ciclo pre operativo, en un 10% del total de activos. Para los
contribuyentes con contratos de exploracion, explotacion y transporte de recursos
no renovables se evaluard conforme el limite del 5% correspondiente a gastos
indirectos y para el caso de regalias sera deducible hasta el 1% de la base

imponible.

Tarifa de Impuesto a la Renta:

La tarifa general de Impuesto a la Renta para sociedades sera del 22%.

Los ingresos percibidos por personas constituidas o ubicadas en paraisos fiscales
0 jurisdicciones de menor imposicidén, O estan sujetas a regimenes fiscales
preferentes, se les aplicara una retencidn en la fuente equivalente a la maxima
tarifa prevista para personas naturales (35%).

Cuando la participacidn directa o indirecta, individual o conjunta de personas
naturales o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicion, sea igual o superior a 50% del capital sociad o de agquel que
corr a a la naturaleza de la sociedad, se liquidara el Impuesto a la a a
la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara en el caso que la sodedad incumpla el deber
de informar sobre sus accionistas conforme las disposiciones tributarias
establecidas para €l efecto.



e Cuando la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares sean residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion y su participacion sea menor aI
50%, €l impuesto a la renta sera determinado de manera proporcional aplicando la
tarifa del 25% sobre la parte de la participacién que es de propiedad de una
persona natural o juridica domiciliada en los mencionados paraisos fiscales; sobre
la diferencia se liquidara el Impuesto a la Renta, a latarifa del 25%.

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas:

La base imponible del 1SD, en el caso de compensaciones 0 neteo de cuentas, estara
constituida por la totalidad de la operacion. Cuando el adauiriente o contratante sea una
entidad que goce de una exencidn del ISD, el impuesto sera asumido por quien
comercialice el bien o preste el servicio.

Cédigo Tributario:

Se establece la condicion de los sustitutos del contribuyente como responsables del
pago del Impuesto a la Renta, a las socdiedades ecuatorianas o los establecimientos
permanentes en el Ecuador cuyas acciones, participaciones u otros instrumentos de
patrimonio (incluyendo los derechos de los contratos de exploracidn y explotacion de
recursos naturales no renovables) hayan sido enajenadas de manera directa o indirecta.



