
   

 
      
Quito, 20 de Abril del 2017 
 
 
Señores 
Accionistas de Inmocastellana 
 
Ciudad.- 
 
El ejercicio económico concluido el 31 de diciembre del año 2.016, fue para Inmocastellana, 
operando como compañía desempeñándonos en las actividades que constan en nuestro objeto 
social. 
 
Durante este ejercicio desarrollamos los proyecto Villa Nueva del Bosque, este proyecto está 
ubicado en la ciudad de Manta, corresponde  un segmento de mercado muy apetecido por el 
mercado ecuatoriano, puesto que se trata de vivienda de interés prioritario, enfocado en las 
nuevas políticas de vivienda que tiene el país, en este año hemos terminado la fase de 
planificación y empezamos la construcción en el mes de noviembre del año 2.016. 
  
El entorno empresarial en que se ha desenvuelto la compañía ha sido muy competitivo y lleno de 
traspiés, sin embargo hemos sobrellevado toda dificultad y empezamos con pie derecho el 
proyecto inmobiliario principal generador de fuente de trabajo en la ciudad de Manta, hemos 
cuantificado y por el momento ha sido un generador de alrededor de 200 fuentes de trabajo 
directas y 30 fuentes de trabajo indirectas. 
 
 
Las metas y objetivos previstos se han llevado a cabo, sin perjuicio de lo cual  se siguen 
buscando nuevas estrategias y proyectos a fin de lograr el crecimiento de la compañía; 
  
Las disposiciones de la Junta General de Accionistas se han cumplido a cabalidad y sus 
atribuciones se han llevado a cabo conforme las normas legales y estatutarias. 
  
La empresa ha cumplido con todas las obligaciones con el SRI, con el seguro social, con los 
organismos de control, y se ha llevado un excelente manejo del gobierno corporativo. 
 
 
 
Análisis del Estado de Situación Financiera 
 



   

 
 
 
 
 
En el período se tiene cuentas por cobrar al fideicomiso que administra el proyecto por 1´980 mil, 
los mismos corresponden a valores que se tiene por cobrar a corto plazo. 
 
Los inventarios corresponden a costos directos en ejecución de proyectos, así mismo a 
corresponden a otros costos indirectos como planificación y otros indirectos propios de la 
ejecución de proyectos inmobiliarios. 
 
 
 
 
Las obligaciones y patrimonio de la empresa se presentan de la siguiente manera: 
 
 
 



   

 
 
 
 
 
 
 
La empresa ha cumplido con las obligaciones financieras oportunamente. Por otro lado se ha 
incrementado el capital recibido en calidad de préstamos, lo cual fue utilizado para el desarrollo 
de los proyectos, de acuerdo a lo planificado en las proyecciones financieras. 
 
 
En la composición del pasivo el 95% de las obligaciones son a corto plazo dentro de las cuales a 
anticipos de clientes, que son utilizados para la misma ejecución y giro de la principal actividad e 
la empresa. 
 
 
 



   

 
 
Análisis del Estado de Pérdidas y Ganancias  
 
 

 
 
 
 
 
En el ejercicio económico concluido la empresa tuvo ingresos por $ 985 mil, estos ingresos 
corresponden a ingresos por actividades propias de construcción, dentro de los principales 
proyectos se tienen la ejecución del proyecto Riva Di Mare, Monte Abruzzo, Toscana y Firenzze. 
 
Los gastos administrativos de la empresa corresponden a sueldos y salarios del personal 
calificado que posee la empresa para la ejecución de dichos proyectos, poseemos profesionales 



   

altamente calificado, con la preparación suficientemente y experiencia necesaria para la 
ejecución de los proyectos inmobiliarios que tenemos a cargo. 
 
Cabe mencionar que la empresa cumple con todos los requisitos que establecen las normas, 
afiliaciones al seguro social, y se cumplen con todas las regulaciones que establece el estado con 
respecto al personal que labora en la empresa. 
 
 
Para el año 2.017 se continuará con la ejecución de los proyectos mencionados, incluyendo la 
etapa 2 de Firenzze, la torre de Riva Di Mare ubicada en la ciudad de Manta, el proyecto 
urbanístico de Toscana los cuales se entregan en los períodos de 2.017 y 2.018. 
 
 
Declaro que la compañía en todo momento respeta las normas de propiedad intelectual y 
derechos de autor, en todos sus procedimientos. 
 
 
Metas y Objetivos propuestos para el 2.017 
 
La empresa está comprometida con el país y continuará ejecutando las siguientes etapas de los 
proyectos mencionados, el total de unidades a ejecutarse es alrededor de 250 unidades, y 
empleando a más de 150 puestos de trabajo directos, y alrededor de 20 indirectos, beneficiando 
a 170 familias. 
 
 La administración agradece a los accionistas y a las demás personas que han colaborado 
durante el ejercicio económico de año 2.016 que han logrado que este período culmine con 
satisfacción. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
Atentamente, 
 

 
 
 
 
 
 


