CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTEDOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Ketivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado:

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
€l método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible deterioro. Los ingresos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Ectivos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en otre
resultado integral:

Laz ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otro
resultado integral son reconocidos en otro resuliado integral y acumulados en la cuenta
patrimonial reserva por valuacion de inversiones, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro
de valor y las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el activo financiero se
dé de baja en cuentas o se reclasifique.

Cuando un activo financiero clasificado como medide a valor razonable con cambios en otro
resultade integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en la cuenta
patrimonial reserva por valuacion de inversiones se reclasificard desde patrimonio al resultado
del peniodo como un ajuste de reclasificacion.

5i el activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambios en otro resultado
integral se reclasifica, la entidad contabilizara las ganancias o pérdidas acumuladas que estaba
previamente reconocida en la cuenta patmimonial reserva por valuacién de inversiones de la
siguienie manera:

» 5i una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicién del valor
razonable con cambios en otro resultado integral a la de costo amortizado, el activo financiero
se reclasificaréd a su valor razonable en la fecha de reclasificacion. Sin embargo, las ganancias
o perdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuacién de inversiones se
eliminarin del patrimonio y ajustaran contra el valor razonable del activo financiero en la
fecha de reclasificacién. Como resultado, el activo financiero se medird en la fecha de
reclasificacidn como si siempre se hubiera medido al costo amortizado. Este ajuste afecta al
otro resultado integral, pero no al resultado del periodo vy, por ello, no es un ajuste por
reclasificacion

=  Si una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion de valor
razonable con cambios en resultados a la de valor razonable con cambios en otro resultado
integral, el active financiero se continia midiendo a valor razonable,

e 5i una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoria de medicion de valor
razonable con cambios en oiro resultado integral a la de valer razonable con cambios en
resultados, el active financiero se continia midiendo a valor razonable, La ganancia o pérdida
acumulada anteriormente reconocida en otro resultado integral se reclasificard desde
patrimonio al resultado del periodo como un ajuste de reclasificacidon

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son recenocidos
en los resultados del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos.

Activos financieros clasificados como medides a wvalor razonable con cambios en
resultados:

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en
resultados son reconocidos en los resultados del periodo que se informa.
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1)

Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentacidn de los estados financieros, la
Compafia reconocera una provision por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo
financiero que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo
contractuales que deben a una entidad segun el contrato y el valor presente de los flujos de
efective que la entidad espera recibir.

La Administracion de la Compafiia determiné la provision por pérdidas crediticias de todos sus
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a
deudores comerciales en cuyoe caso se aplico el enfogue simplificado,

Enfoque general: En cada fecha de presentacién, una entidad medira la provision por pérdidas
de un instrumento financiero por un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado
de forma significativa desde su reconocimients inicial,

Si en la fecha de presentacion el riesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicial, una entidad mediré el valor
de las pérdidas para ese instrumento financiers a un importe igual a las pérdidas crediticias
esperada en los proximos 12 meses.

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha
incrementado tenemos: i) retrasos en los pagos por mas de 30 dias, 1) incumplimientos en la fecha
de presentacién, iii) incumplimientos en el momento del reconocimiento inicial iv) difieultades
financieras de los clientes, v) un entorno economico desfavorable, vi), cambios observables en
las condiciones economicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los
pagos,

Enfoque simplificado: Una entidad medira siempre la correccién de valer por pérdidas a un
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que
estan dentro del alcance de la "NIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de
contratos con clientes”

Una entidad reconscerd en el resultado del periodeo, como una ganancia o pérdida por deterioro
de valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que
sea ajustada la correccion de valor por pérdidas en la fecha de presentacién para reflejar el
importe que se exige reconocer de acuerdo con esta Norma.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce
a través de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales
que se constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando
el enfoque simplificado. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no
¢s recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisién para cuentas inccbrables.

Pasivos financicros

1)

Pasivos financieros - definiciéon: Un pasivo financiero es cualguier pasivo que sea:

a) Una obligacién contractual:
i) aentregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad, o,

ii) aintercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
gue sean polencialmente desfavorables para la Compania, y,
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b} Un contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumenios de patrimonio propio de
la entidad, y sea:

i} Un instrumento derivado, segin el cual 1a entidad estuviese o pudiese estar obligada a
entregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimonic propios, @,

ii) Un instrumento derivado que serd o podra ser liquidado de una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimorio propio de la entidad. A esie efecto, los derechos,
opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe
fijo de cunalgquier moneda son instrumentos de pairimonio si la entidad ofrece los
derechos, opclones o certificados de opoiones para compra de acciones (warrants) de
forma proporcicnal a todos los propiefarios existentes de la misma clase de sus
instrumentos de patrimonio no derivados propios. Ademas, a estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financiercs
con opecidn de venta clasificados como instrumentos de patrimonio, instrumentos que
imponen una obligacién a la entidad de entregar a terceros una participacién
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la liquidacién y se
clasifican como mnstrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la
recepcion o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de la entidad.

Reconocimiento inicial: La Comparliia reconoce un pasivo financiero en su estado de situacion
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada segin las clausulas contractuales
del instrumento financiero.

Baja de pasivos financieros: La Compafiia da de baja pasivos financieros inicamente cuando, y
solo cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligacion especificada en el correspondiente
conirato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado

Clasificacion de los pasivos financieros: La Compaiiia clasifica los pasivos financieros segiin se
miden posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resuliados.

Una entidad puede, en €l momento del reconocimiento inicial, designar un pasive financieroc de
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de
lugar a informacidon mas relevante porque:

* Se climina o reduce significarivamente una incongruencia de medicién o reconocimiento
(asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicidn de los activos
o pasivos ¢ del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas scbre bases
diferentes, o,

*  Ungrupo de pasivos financiercs o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y
su rendimiento se evalia segin la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia
de inversion o de gestidn de riesgos documentada, y se proporciona internamente
informacién sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administracién de la
Compaiiia.

Medicidn inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compaifiia mide sus
pasivos financieros por su valor razonable,

Si los pasivos financiercs representan una transaccién financiada, dichos pasivos se miden al valor
presente de los flujos futures esperados descontados a una tasa de inierés de mercado.

Medicién posterior de pasivos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compafiia
mide sus pasivos financieros de acuerdo con la clasificacion a la gque pertenecen. Por lo tanto,
estos pasivos son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambios en
resultados.
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El costo amortizado de los pasives financieros pertenecientes a esta categoria se mide utilizando
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier posible deteriors. Los gastos por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen v se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

La medicion de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea
atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo se presente en otro resultade
integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del
pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en el resultado del periodo. Los
cambies en ¢l valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivoe financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo. Las variaciones del valor razonable de
estos pasivos se reconocen en los resultados del periodo.

Los pasivos financieros se clasifican en activos cormentes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes

En diciembre del 2016 se emitic la CNIIF-22; Transacciones en moneda extranjera con pagos
anticipados" que proporcionaron una aclaracién sobre la fecha de la transaccidn y el tipo de cambio a
utilizar en el reconocimiento inicial de un activo, gasto o ingreso.

NIIF-16: ARRENDAMIENTOS

En enero del 2016 se emitié la *NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacion y revelacién de los efectos econdmicos derivades de los
conlratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos”
y las imterpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos gue se permite la aplicacion
anticipada de esta norma siempre y cuando la Comparia haya implementado o se encuentire en
proceso de implementacidn de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes”,

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacion
relevante de una manera que represente fielmente los efectos econémicos derivados de los contratos
de arrendamiento con la intencién de que los nsuarios de los estados financiercs puedan evaluar
dichos efectos sobre la situacion financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo
de la entidad.

Requerimientos para arrendatarios:

La “NIF 16: Asrendamientos” reguiere el reconocimients y medicién de los contratos de
arrendamienta aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los
arrendatarios reconoceridn, en el estado de situacion financiera, un activo por el derecho de uso y un
pasivo por arrendamiento derivados de los contratos de arrendamiento. El active por derecho de uso
se mide inicialmente al costo conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por
arrendamiento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los
costos directos iniciales incurridos como consecuencia de negociar ¥y acordar un contrate de
arrendamiento, y, iv) una estimacion de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El
reconocimiento imicial del pasive por arrendamiento serd el valor presente de los pagos de
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicando el
modelo de costo o &l modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho
de uso seri depreciado durante su vida util y sujeto a una revisién anual para determinar posibles

Pagina 12



CONSULTERMS 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso sera
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la
“NIC-40: Propiedades de inversion”, o la “NIC-16: Propiedades, plania y equipo”. Los resultados del
perodo que se informa incluiran los gastos financiercs derivados de los pasives por arrendamiento
eon base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

lIn arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencicnadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, ii) para contratos de
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera
unicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de
arrendamiento.

Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificaran los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos
v beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contraio de arrendamiento se
clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos v beneficios inherentes ala
propiedad del activo subyacente.

Los coniratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacion
financiera comeo una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversion neta en el arrendamiento
que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente
de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por
pagar, i1} los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el
arrendador al arrendatario, iv) el precio para ejercer la opcidn de compra en caso de existir certeza
razonable de que se efeciie, y, v) los pagos de penalidades por terminacion de contrato.

Los resultados del periodo que se informa incluirdn: i) un ingreso equivalente al valor del activo
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las
partes en el contrato, ii) €l costo o valer en libros del activo subyacente menos el valor presenta del
valor residual no garantizado, iii) la utilidad o perdida derivada del contrato de arrendamiento
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serin

registrados con base en el método de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo reconoceran en los resultados
del periodo que se informa: 1) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, y ii) la depreciacion de los activos arrendados.

*NIIF-13: LA INCERTIDUMBRE FRE

GANANCIAS

En junio del 2017 se emitid la CNIIF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las
gananeias” gque proporcionaron una aclaracion sobre coémo aplicar los requerimientos de
reconocimiento y medicion de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias™ cuando existe incerfidumbre
frente a los tratamientos del impuesto a las ganancias

NIIF-17: CONTRATOS DE SEGURO

En mayo del 2017 se emitié la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicidn, presentacion e informacion a revelar de los contratos de sequro emitidos.
También requiere principios similares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de
inversion emitidos con componentes de participacion discrecional. El objetive es asegurar que las
entidades proporcionen informacion relevante de forma que represente fielmente @505 contratos. Esta
norma reemplazard log requerimientos establecidos en “NIIF-4: Contratos de sequro” y se aplicara a
periodos anuales que comiencen ¢l | de enero del 2021. Se permite su aplicacion anticipada.

Pagina 13



<)

2.4

2.5

2.6

)

CONSULTERMS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMERE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

A continuacion, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision
de los estados financieros adjuntos.

Estas modificaciones seran de aplicacién obligatoria en la elaboracién de los estados financieros a
partir de las fechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracién de la Compafiia decida
aplicarlas anticipadamente.

Aplicacién obligatoria
Tipo de cambio irde;
NIIF-2: Modibicaciones a la clasiicacson y medicion de rarsacciones con pagos basados 1 de enero del 2018
N AcChomes
NIC-40: Requerimientos para transferencias de propiedades de inversién 1 de enero del 2018
Mejoras anuales  Modificaciones al process de adopeién de las NIIF por primera vez y 1 de enero del 2018
delciclo 2014-  modificaciones a la aplicacién del método de participacién enla valuacién de
20186: inversiones en asociadas y negocios conjunios
NIC-28: Participaciones de largo plaze en asociadas ¥ negocios canjuntes 1 de ensro del 2019
NIIP-10: Procedimiento para el regsitro de la pérdida de control de subsidsarias, No definida
MIC-25: Procedimiento para ¢l registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las Mo definda
ventas o aponaciones efectoadas por on imversor a sus asociadas a nogocios
conjuntos

La Administracién de la Compariia informa que la aplicacion inicial de estas modificaciones no tendra
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta
que un examen detallado haya sido completado

n ie ad sentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad (moneda funcicnal). La Administracién de la Compafiia
establecid que el ddblar estadounidense ¢s la moneda funcional ¥y moneda de presentacidn de sus
estados {inancieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

i e te

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actives financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacidn financiera.

Actives financieros

Los activos financieres son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento ¥ des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir, cuando
ge observe la presencia de una compra ¢ venta de un activo financierc bajo un contrato cuyas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por
el mercado correspondientsa.
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La Compafiia da de baja un activo financiers inicamente cuandeo: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujes de efective del activo financiero, v, li) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacién de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siquientes categorias: i} a valor razonable con
cambios enresultados, 11) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, i11) préstamos y cuerntas
por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propésito
con el que se adguirieron los instrumentos financieros. La admimisiracion determina la clasificacion de
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene dnicamente activos financieros
de la categoria préstamos y cuentas por cobrar.

Medicion inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més los costos relacionados con
su adquisicién, excepto si €l acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la Compaifiia
mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de
interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amertizado
utilizando el meétodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos
por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconecen y se calculan utilizando la tasa de
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos ¥ cuentas por cobrar:

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
active. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depositos a
la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

{iiy Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a log montos adeudados por clientes por la
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro de los bienes
vendidos es inferior a 90 dias.

Cuando la Compaifiia haya establecido condiciones de cobro superiores a 30 dias se reconccen
ingresos financieros calculados con base en tasas de interés similares a las vigentes en el
mercado financiero local

(ifi} Ofras cuentas por cobrar: Representadas por otras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros al costo amoytizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado
son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen evidencias, la
Compafiia determina el importe de cualguier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia
objetiva individual de deterioro del valor para activos [inancieros que sean individualmente
significativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compaifiia, ii) dificultades financieras de los clientes,
iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) inctementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como
cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el
incumplimiento en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del active financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, o, ii) s& transfiera de manera sustancial los riesgos v
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un active financiers, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del active financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores,
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los actives financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuentia de activo denominada provieidn por deteriore de deudores comerciales que se
constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacidn de las cuentas por cobrar que
se encuentran vencidas. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisidn para cuentas incobrables.

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados comeo pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de simacion financiera cuando, y sélo
cuando se convierta en parte obligada, seqiin las cliusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafiia da de baja un pasivo financiero iinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compaiiia, v, iii) se transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero,

Clasificacion de pasivos financieros

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valer razenable con
cambios en resultades, v, ii) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del proposito con
el que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros an el momento del reconoecimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compaiiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico. neto de los costos relacionados
con su adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la
Compaiia mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar
descontados a una tasa de interes de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se
reconccen y se calculan utilizando la tasa de interée efectiva, excepto cuande el reconocimiento del
interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados:

Son pasivoes financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercade
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Obligaciones financieras: Corresponden a sobregiros recibidos de entidades del sistema
financieros que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado
financiero nacional.

(i Acreedores comerciales: Corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la compra de
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El periodo
promedio de pago a sus acreedores comerciales es inferior a 90 dias.

(iii) Otras cuentas por pagar: Representadas otras cuentas por pagar menoras

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados,

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitides
por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn directos.

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adguisicién o al valor neto realizable, el menor. Son
valuados con el método del coste promedio ponderado. El valor neto realizable representa el precio
de venta estimado menos todos 1os costos de terminacion y los costos necesarios para la venta. Las
importaciones en transito se encuentran regisiradas a su costo de adquisicion. En casoc de ser
necesario, los inventarios incluyen una provision para reconocer pérdidas por obsolescencia o
deterioro, las cuales son determinadas en funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacion en
la produccidén o venta.

1 1 los acti no ci

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compaiiia evalia imformacion interna y externa
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de
sus activos. Para los actives con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo
evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el
importe recuperable de un activo individual, la Compania calcula el importe recuperable de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

Pagina 17



a)

CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

El importe recuperable es el mayor enire el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efective futuros. Se reconoce una
perdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad
generadora de efectivo es menor que su importe en libros al final de cada periodo que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro
aumentan €l valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria
tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por
deterioro es reconocido en los resultades del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos gue la Compaifiia espera recuperar ¢ pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el
estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a
la Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones eon la fuente:

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periode que se informa o en el pago del impuesto a 1a renta
reconocido en los resultados de los proximos 3 afios, o, i) recuperado mediante reclamos de
pago en exceso © pago indebide antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese
derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de la declaracién del
impuesio a la renta del afio correspondiente.

2) Antigipo minimo del impueste a la renta:

La legislacion tributaria vigenie en el afio 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un
anticipo minimo del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los
siguientes rubros;

= E10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

= El10.4% del total de ingresos gravables para el cdlculo del impuesto a la renta
El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afie y de afios anteriores.
El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cdlcule del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sera cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente gue le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en €l afio
anterior.
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Sequnda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagard un valor igual al determinade en
la primera cuocta.

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipc minimo del impuesto a la renta ¥ los pagos efectuados en la
primera ¥y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compariia durante el periodo que se informa.

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo minimo del impuesto a la renta:

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgé el Decreto Ejecutivo No.210 que incluye las
siguientes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta
correspondiente al periodo fiscal 2017

* Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales
o menores a US$500.000,00

s Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, estén entre
US$500.000,01 y USS$1000.000,00

* Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean de
US5$1000.000,01 o mas.

Exclusivamente para el afio 2017, el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutiveo No.210.

b) Pasivos por impueslos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1)

2)

Impuesto a la renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que seran
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serdn
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los
ultimos 5 ejercicios iributarios anteriores. y. 4) otras partidas deducibles establecidas en la
lagislacion tributaria vigente.

Para los afios 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del
22%:; esta tarifa s¢ reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice hasta
el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contnibuyente ¢l derecho de amortizar esas pérdidas durante los § periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles.

Calculo del pasivo por impuesto corriente;

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el
contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan
sido efectuadas durante el periodo fiscal gue no hayan sido previamente utilizadas para cancelar
la tercera cuota del pago del valor determunado como anticipo minimo del impuesto a la renta.
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Cuando el valor determinade como anticipo minime del impuesto a la renta sea superior al
impuestc a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucién del anticipo pagade, enando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado
gravemente la actividad econdmica del sujeto pasivo; esla opcion esta disponible para los
contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compafiia decida no solicitar
la devolucion del anticipo, este valor se constituira en un pago definitivo del impuesto a la renia.

Para el anio 2017 y 2016, el impuesio reconocido como pasivo por impuesio corrientie fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a Ia renta causado.

Impuestios diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros
de los activos y pasivos de la Compafila y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera:

» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporanas
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos v pasivos. Los activos v
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: 1) axiste el derecho legal de compansar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, v, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal v, iii) la Compaiiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesio a la renta, la reestimacion de
la recuperabilidad de los actives por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor
en libros de un activo, se reconoce en los resultades del periode que se informa, excepto en la medida
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa,

Registro de los impuestos corrienies y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo gue se informa, excepto en la medida en gque hayan surgido de una
fransaccién o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en ofro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir, teniendo
en cuenta el importe estimado de cualgquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la
Ceompaiiia pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio
a medida en gque se devengan.
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CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016

Ingresos por la venta de bienes:

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones: i) Se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios significativos,
derivados de la propicdad de dichos bienes, ii) La Compafila no conserva para si ninguna implicacién
en la gestion corriente de los bienes vendidos, ii1) Se puede medir con fiabilidad el importe de los
ingresos, asi como los correspondientes costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos
ingresos, iv) Es probable gue la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccidn, y, v) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Costos v gastos

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacidn de los actives fijos v la amortizacién de actives
intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en gque son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos v gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea
el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones gue, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la intencién de liguidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta comeo minime aleance el B0% del capital social. Esta reserva no puede ser
utilizada para distribuir dividendos, pero puede ser capitalizada en su totalidad.,

Resultados acumuladoes

Los resultados acumulados a libre disposicién corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de
ficcionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

D dos

La distribucidon de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrirmonio v se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven
en Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presemtes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Adminigstracion realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherantes a la actividad
economica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros vy sus notas relacionadas. En opinidon de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidén de la

informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo
clertas condiciones.
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En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos ¥ pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histérica y otros factores que se

consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados v

presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisidn y en periodos
futuros,

Un resumen de las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién de la Compaiiia ha
utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables se muestra a continuacion:

Deterioro de activos no financieros y olros activos:

El deteriore de los actives financieros y otros activos de la Compariia se evalian al cierre de cada
periodo contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compaiiia ha realizado lIa estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los
activos y pasivos se revertiran en el futuro. Las proyecciones financieras de los préximos afios
determinan que las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones
futuras del impuesto a 1a renta.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Un resumen de los insbumentos financieros se muestra a continuacion:

Composicitn de saldos:

Al 31 de diciembre del
2017 2016

Activos financicros cormentes:

Efectivo y equivalentes 30,41 10.647,66

Deudores comerciales 8. 705.671,09 10.748.911,56

Otras cuentas por cobrar 500,00 600,00
Total actives linancieros 2.706.301,50 10.761.159,22
Pasivos financieros corrientes:

Obligaciones financieras a corto plazo 12.889.52 -

Acreedores 601.192.48 566.033,40
Tolal pasives financiercs 614.081.98 566.033,40
Posicion neta positiva de mstrumentos financieros 2.082.219,52 10.185.125 82

Todos los actives y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo
amaortizado.

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera gue pueden afectar de manera significativa la sitnacidén financiera de la
Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro.
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Como parte de sus funciones, la Administracién de la Compaifiia ha establecido procedimientos de
informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, v
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién, presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la

Compafia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacién que actualmente estin en uso
por parte de la Compariia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interes,
A continuacion, los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compaliia esta expuesta a cambios en la
cotizacion del dolar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en
los precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales gque restringen las
importaciones, la Compania esta expuesta a cambios en los precios de reposicion de sus activos
importados. La Administracién de la Compafiia estima gque no existiran modificaciones importantes en
lozs precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante
el desarrollo normal de sus operaciones. Los precios de la cesidén de derechos de beneficiario cedidos
por la Compafiia se modifican frecuentements en funcién de los precios establecidos por el mercado
para activos con caracteristicas similares.

Rie=go por tasa de interés: La Compafia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de
intereés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones
financieras es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones
financicras.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédite corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus cbligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiia.

Durante los afios 2017 y 2016, la Compaifiia cedio a la compafiia relacionada BMV Inmobiliaria 5.4 los
derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur, los mismos que son cobrados
en plazos inferiores a 90 dias. Adicionalmente, los cuentas por cobrar no recuperadas oportunamente
devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado. La situacion financiera de
EMV Inmobiliaria 5.A. es evaluada frecuentemente por la Administracién de Consulterms.

Por otro lado, la Administracion de la Comparila mantiene como politica efectuar inversiones a corto

plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesge independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica v respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liguidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liguidez de manera que la Administracion
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compafiia a corto, medians v largo plazo.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos financieros
superiores a log pasivos financieros por el valor de US$2,092,219.52 (2016: US$10,195,125.82). Los
resultados de los afios 2017 y 2016, asi como los anticipos entregados por la Compaiiia para iniciar
nuevos proyectos inmobiliarios contribuyeron significativamente para mantener esta posicion
financiera y cumplir oportunamente con el pago de sus pasives financieros, La Administracion de la
Compafiia informa que no espera tener problemas de liquidez durante el afio 2018.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero
ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras
condiciones establecen el pago de inlereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estara en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
oplimizacion de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracién de la Compafila financia sus actives principalmente con recursos propios, los
mismos que al 31 de diciembre del 2017 representan el 89.7% del activo total. El restante 10.3% de los
activos de la Compaiiia son financiados principalmente con:

= Sobregiros bancarios incluidos en el rubro obligaciones financieras que devengan costos
financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano.

« Cuentas por pagar a partes relacionadas incluidas en el rubro acreedores comerciales que
devengan costos financieros. Ver comentarios adicionales en el literal d) la Nota 1.4, v,

e Acreedores comerciales, pasivos por impuestos corrientes y otras cuentas por pagar
(obligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengan costos
financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan
a su valer razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuacion:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Bancos locales - 10.611,50
Cajas chicas 30.41 36,16
Total efectivo y equivalentes de efectivo 30,41 10.647.66

DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compania muestran deudores nomerciales
por el valor de U5%2,705,671.08 (2016: US§10,748,911.56) que corresponden a los saldos pendientes
de cobro a la compafiia relacionada BMV Inmobiliaria 5.A. por la cesidn de derechos de beneficiario
del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur mencionados en la Nota 1.4. Ver resumen de
transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22.

Durante el afio 2017, los resultados de la Compafiia incluyen US5$586,701.01 (2016: US$551,533.62) de
ingresos financieros incluidos como parte del movimiente financiero del periodo que se informa.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

Detalle de las cuentas por cobrar comerciales:

La Administracién de la Comparila estima que los valores pendientes de cobro seran recuperados
durante el afio 2018.

Politica de prowvision por deterioro de dendores comerciales

La Administracién de la Compafiia realiza un analisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiebra, en suspension de pagos,
en concurso de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de
cuya resolucién dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Creditos morosos, considerindose como tales aquellos para los gue haya transcurrido, como
minimo, tres meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa
fueron determinadas de la siguiente manera:

*  Los saldos detallados en los apartades a) y b) se provisionan en su totalidad

* Los saldos detallados en el apartado son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 meses

* Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situacién
del deudor o por las relaciones actuales con la Compaiiia, independientemente del tiempo
ranscurride desde el vencimiento.

En ningin caso tendran la consideracion de saldos de dudoso cobro:

= Los adeudados por entes publicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no
puedan ser recuperados,

Los que corresponden a operaciones avaladas por entes piliblicos

* Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de
la garantia, asi come los que haya side ohjeto de renovacidn o promoga, ¥y,

* Los adeudados por empresas del Grupo.

Movimiento de la provision por deterioro de deudores comerciales:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administracién de la Compafiia no ha reconocido movimientos
en la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COERAR

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuacion:

Composicién de saldos: El 31 de diciembre del

2011 2016
Partes relacionadas (1) 600,00 600,00
Enticipos a provecdores (£) §.000.000,00 ~
Crédito tributano por IVA en compras 3.487,80 -
Total otras cuentas por cobrar 5.004.087,80 00,00

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22
(2) Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5
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NOTAS EXPLICATIVAS B LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
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INVENTARIOS

Al 3] de diciembre del 20117, los estados financiercs de la Compafila muestran inventarios por el valor
de US$164,528.38 que corresponden a desembolsos efectuados por la empresa en relacién con la
adquisicion de inmuebles para el desarrollo de un proyecto inmobiliario.

ECTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestos corrientes se muestra a continuacién:

Composicitn de saldos: Al 31 de diciembre del
2017 2016
Retenciones en la fuente 22.981.28 -
Anticipos del impuesto a I renta - 26.661,80
Total activos por impuestos corrienies 22.981.28 26.661,80
Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a
continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Saldo inicial 26.661,80 11.94542
Incrementos de:

Anticipos del impuesto a la renta 22.88].28 26.661.80
Subtotal 49.643,08 38.607,22
Dismimuciones por:

Compensacidn con pasivos por impuestos correntes (26.6681,80) (11.945.42)
Total activos por impuestos correntes 22 981,28 26.661,80

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compafiia muestran obligaciones financieras
por el valor de US$12,889.52 que corresponden a sobregiros en cuentas corrientes abiertas en

entidades financieras nacionales. Estos pasivos devengan costos financieros a tasas similares a las
vigentes en €l mercado financiero ecuatoriano

ACREEDORES COMERCIALES

Un resumen de los acreedores comerciales se muesira a continuacion:

Composicion: Hl 31 de diciembre del
2011 £016
Proveedores relacionadeos locales (1) 582.819,69 547.480,02
Proveedores no relacionados locales 7.349.41 478,68
Por facturar provesdores ne relacionados locales 11.023,36 18.073,68
Total acreedores comerciales 601.192,46 566.033,40

(1) Unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota Z2.
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuacion:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 527,88 B3,57
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado 619,30 83,18
Total otras cuentas por pagar 1.147.18 136,73

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Situacién fiscal

Con base en la opinién de sus asescres legales, la administracion de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este

criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la adminisiraciéon tributaria en una eventual
revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Admimstracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las companias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las

declaraciones de impuesto a la renta) o 6 anos (contados desde la fecha en que debit presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2014 a 2017 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tribularias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositives siguientes sin
que exceda, en cada periodo, del 25% de las ntilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2017 y 20186,
la Compafiia no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos

corrientes por el valor de US$194,504.66 (2016: USE1,823,578.80) que corresponden al impuesto a la
renta por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa.

d) Un resumen de los movimientos del pasive por impuesto corriente

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2017 2016

Saldo imicial 1,623.578,80 306.435,38
Incrementos por:

(+/-) Valores inchiidos en la utiidad neta dej ejercicio 194 504 66 1.823.578.80

Subtotal 2.018.083.48 2.130.014.18
Disminuciones por:

Compensacion con activos por impuestos comentes (26.6681.80) (11.945.42)

Pagos efectuados en ol afio {1.796.317,00) (294.489,96)
Total pasivos por Inpuestos cormienies 194 504,66 1.823.578,80
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Utilidad neta antes del reconocimiento de la participacién laboral y el impuesto a la renta

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del
20117 2018
Utilidad neta del ejercicio 689.473,05 5.368.481,04
Impuesto a la renta 194.504,66 1.823.578,80

Unllidad neta antes del reconocimiento de la participacion
laboral y el impuesto a la renta del afio 883.877.71 B.192.060,74

Cilculo del pasivo por impnesto corriente — conciliacién tributaria

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del

2017 2016
Utilidad antes del impuesto a la renta 883.877,71 8.182.060,74
Diferencias NO temporanias:

(+) Gastos no deducibles o sin efectos [iscales 134,37 96.933.82
Base imponible 884.112,08 8.288.004,56
Impuesto a la renta corriente 184,504,686 1.823.578,80
Impuesto a la renta minimo - 26.661,81
Pasivo por impuesto cormente 194.504 66 1.823.578,80

—_— =
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 22,0% 22,3%

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias;

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan
les US$3,000,000.00.

b) Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
los U5%15,000,000.00.

c) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributaria lo
requieTa.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compafila decidio no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante ol afie 2017 fueron realizadas en condiciones
similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos
que no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estados financieros separados
adjuntos derivados de la aplicacion del réqumen de precios de transferencia. Los estados financieros
separados adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiente de la Delarizacién v
Modernizacion de la Gestion Financiera:

Con fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgé la Ley Orgéanica para la Reactivacién de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizaciéon y Modernizacion de la Gestion Financiera. Estas reformas son

aplicables a partir del ejercicio fiseal 2018 y entre otros aspectos ineluye las siguientes reformas
tributarias relevantes:
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Deducibilidad de gastos:

» Sera deducible los pagos efectuados por conceptc de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, conforme a le dispuesto en el Codigo del Trabajo, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la
renta, sin perjuicio de la obligacién del empleador de mantener los fondos necesarios para el
cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacion por desahucio y de jubilacién patronal

¢ Se establece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberan ser bancarizados; por lo tanto, toda
transaccion que supere este valor debera realizarse a traves del sistema financiero

Tarifa del impuesto a la renta;

*  Latarifa general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embarge,
esta tarifa se incrementa al 28% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la
participacién directa © indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean

residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. 5i dicha participacion excede
del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible sera del 28%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la
tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccién de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

= Reduoccion de la tarifa de impuesto a la Tenta para micro y peguelias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habituales, esta tarifa se
aplicara siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

* Los pagos efectuados a paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a la
retencion del impuesto a la renta del 35%. Los dividendos pagades a contribuyentes domiciliados
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién estaran sujetos a retencion en la fuente del
35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el
Ecuador.

Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccion de bienes,
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o méas de componente nacional y aquellas
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto
reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adguisicion de:

*  Mmagquinarias nuevas o equipos Nuevos,

* todo tipo de insume vegetal para produccién agricola, acuicola, forestal, ganadera y de
floricultuza, vy,

¢ bienes relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad, generen
diversificacidén productiva e incremento de empleo.

Anticipo del impuesto a la renta;

s  Se exclmiran del calculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracidn, asi comeo los aportes patronales al
sequro social obligatorio

#  Se excluran del caleulo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a
aclivos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuande corresponda, los
montos referidos a gastos increméntales por generacion de nueve empleo, asi como la
adgquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.
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e  ElServicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo

pagade y el impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incrementado el empleo neto

tras reformas:

®  Seestablece la devolucidn ISD para exportadores habituales, enla parte que no sea utilizada coma
credito tributaric.

=  Seran validos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la negociacion de
acciones. Sin embargo, tales pactos no seran oponibles a terceros, sin perjuicio de las

responsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningin caso podran perjudicar los derechos
de los accionistas minoritarios

*  Los medios de pago elecirdnicos seran implementados y operados por las entidades del sistema
financiero nacional de conformidad con la autorizacion que le otorgque el respectivo organismo de

control.

CEPITAL SOCIAL

A1 31 de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros de la Compafiia muestran un capital social

por el valor de US5$10,800.00 que se encuentra dividido en 10,800 acciones ordinarias cuyo valor
nominal es US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de
U3%21,729.29 que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la politica
mencionada en la Nota 2.15.

RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuacion;

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Utilidades acumulados 6.365.657,16 1.897.175,228
(=) Pérdidas acumuladas (114,36} (114,36)
Dilidades del afic 689.473,05 6.363.481,94
Total resultades acumulados T.053.013,85 8.365.542,80

Durante el afio 2017, la Junta General de Acclonistas decidio distribuir dividendos por el valor de
U5%2,000,000.00. De acuerds con la legislacidn tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos
distribuidos a favor de accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran
gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador. Este impuesto debera ser retenido en la fuente por
parte de la Compafiia en el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarades.

INGRESOS ORDINARIOS

Al31 de diciembre del 2016, los estados financiercs adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$420,618.60 (2016: US$10,716,773.04) que corresponden a la venta de derechos de beneficiario
del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur a la compafiia relacionada BMV Inmobiliaria 5.A. Ver
un resumen de los términos v condiciones de la venta en la MNota 1.4,
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COSTO DE VENTAS

A131 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafila muestran costos de venta por el
valor de U532,940,051.97 que correzponde al costo de los derechos de beneficiarios del Fideicomiso
Bellavista del Sur cedidos a la compafiia relacionadas BMV Inmobiliaria 5.4,

GASTOS ADMINISTRATIVOS

Un resumen de la composicion de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza
del gasto, se muestra a continuacién:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2017 2016
Honorarios profesionales 15.260,45 10.110,29
Impuestos, contribuciones ¥ otros 42 285,05 31.784,71
Otros menores 5.415,51 52.478,87
Total gastos administratives 62.8941.01 84 373,87

MOVIMIENTO FINANCIERO

Un resumen de los movimientos financieros se muestra a continuacion;

Movimiento financierc: Al 31 dediciembredel
2017 2016
Ingresos financieros: (1) 586.701,01 551.533,62
Gastos financieros (1) {60.400,89) (41.820,08)
Total ingresos financieros 526,300,12 509.713,54

(1) WVer comentarios adicionales en la Nota 1.4

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente as un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2017 v 2016, con
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiiia tiene capacidad para controlar a
otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas.
Se incluye también a los socios ¥ administraderes representativos en la Compafiia.

Besumen de transaciones efectuadas con partes relacion Al 31 de diciembre del
2017 2016
Activas - £.537.480,02
De ngresos 1.007.315,61 11.268.306,66
De gastos 11.023,36 -
Total transacciones conrelacionadas 1.018.342 97 13 BO5.786.68

Un resumen de las transacciones efectunadas con partes relacionadas se muestra a continuacion:

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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b)

a)

b)

e)

CONSULTERMS 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
{(Expresado en dolares estadounidenses)

Resumen de transaciones activas:

Compras de activos:
Inversiones de la Capital

Total operaciones activas

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos:

n de tra

Ventas de bicnes:

Intereses implicitos

Inversiones de la Capital
Total operaciones de egyesos

Un resumen de los sa

ghaia

Incluidas en el rubro deudores comerciales:

Compesicion de saldoe:

BMV Inmobiliaria S.A.

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar;

Composicion de saldos;

Accionistas

Total otras cuentas por ccobrar relacionadas

Incluidas en el rubro acreedores comerciales:

Composician de saldos:

Inversiones de la Capital 5.C.
BMV Inmmobiliara 3. A.

Total acreedores comerciales

Al 31 de diciembre del

2011 2016

- 2.537.480,02

- 2.537.480,02

Al 31 de diciembre del

2017 201
420,618,560 10.716.773,04
586.701,01 551.533,62

[.O07.319.61 11.268.306,66
Al 31 de diciembre del
2017 2016
11.023,36 -
11.023,368 =

Al 3] de diciembre del
2017 2016
2.705.671.09 10.749.911.56
£2.705.671,09 10.748.811,56
Al 31 de diciembre del
201% 2016
600,00 600,00
600,00 600,00
Al 31 de diciembre del
2011 2016
§557.343.45 547.480,02
25.476,24 -
562.819,69 547 480,02
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23.

CONSULTERMS S.K.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

No se han oforgadoe ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones, Durante los afios
2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de estos estados Enancieros (30 de marzo del
2018) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracién de la Compaiiia pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estades financieros que no se hayan revelado en los mismos.

S WL EE.

Manm&m; riedo C.P. X Francisco Baca
Representante legal ontador general

* % %
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