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Activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado: 

El costo amortizado de los activos financieros pertenecientes a esta categoría se mide utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los ingresos por 
intereses (meluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del mterés resultare inmaterial, 

Activos financieros clasificados como medidos a valor razonable con cambios en otro 
resultado integral: 

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en otro 
resultado integral son reconocidos en otro resultado integral y acumulados en la cuenta 
patrimonial reserva por valuación de inversiones, excepto las ganancias o pérdidas por deterioro 
de valor y las ganancias y pérdidas por diferencias de cambio, hasta que el activo financiero se 
dé de baja en cuentas o se reclasifique. 

  

Cuando un activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambios en otro 
resultado integral se dé de baja en cuentas, la ganancia o pérdida acumulada en la cuenta 
patrimomal reserva por valuación de inversiones se reclasificará desde patnmonio al resultado 
del poriodo como un ajuste de reclasificación. 

Si el activo financiero clasificado como medido a valor razonable con cambios en otro resultado 
integral se reclasafica, la entidad contabulzará las ganancias o pérdidas acumuladas que estaba 
previamente reconocida on la cuenta patrimonial reserva por valuación de inversiones de la 
siguiente manera: 

+ — Si una entidad reclasífica un activo financiero desde la categoría de medición del valor 
razonable con cambios en otro resultado integral a la de costo amortizado, el activo financiero 

so reclasificará a su valor razonable en la fecha de reclasificación. Sin embargo, las ganancias 
o pérdidas acumuladas en la cuenta patrimonial reserva por valuación de inversiones se 
olimunarán del patramomo y ajustarán contra el valor razonable del activo financiero en la 
lecha de reclasificación. Como resultado, el activo financiero se medirá en la fecha de 
reclasificación como si siempre se hubiera medido al costo amortizado. Este ajuste afecta al 
otro resultado integral, pero no al resultado del periodo y, por ello, no es un ajuste por 
reclasificación 

+ — Si una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoría de medición de valor 
razonable con cambios en resultados a la de valor razonable con cambios en otro resultado 
integral, el activo financiero se continúa midiendo a valor razonable, 

+ — Si una entidad reclasifica un activo financiero desde la categoría de medición de valor 
razonable con cambios en otro resultado integral a la de valor razonable con cambios en 
resultados, el activo financiero se continúa midiendo a valor razonable, La ganancia o pérdida 
acumulada antenormente reconocida en otro resultado integral se reclasificará desde 
patrimomo al resultado del penodo como un ajuste de reclasificación 

Los dividendos procedentes de las inversiones en instrumentos de patrimonio son reconocidos 
enlos resultados del periodo que se informa cuando surge el derecho legal a recibirlos. 

Activos financieros clasificados como medidos a valor razomable con cambios en 
resultados: 

Las ganancias o pérdidas en un activo financiero medido a valor razonable con cambios en 
resultados son reconocidos en los resultados del periodo que se informa. 
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1) Deterioro de activos financieros: En cada fecha de presentación de los estados financieros, la 
Compañía reconocerá una provisión por pérdidas crediticias esperadas sobre un activo 
financiero que se mida al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado 
integral. Las pérdidas crediticias son el valor presente de la diferencia entre los flujos de efectivo 
contractuales que deben a una entidad según el contrato y el valor presente de los flujos de 
efectivo que la entidad espera recibir 

La Administración de la Compañía determunó la provisión por pérdidas crediticias de todos sus 
activos financieros aplicando el enfoque general, excepto en el caso de las cuentas por cobrar a 
deudores comerciales en cuyo caso se aplicó el enfoque simplificado. 

Enfoque general: En cada fecha de presentación, una entidad medirá la provisión por pérdidas 
de un instrumento financiero por un importe 1gual a las pérdidas crediticias esperadas durame el 
tiempo de vida del activo, si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado 
de forma significativa desde su reconocimiento inicial. 

Si en la fecha de presentación el nesgo crediticio de un instrumento financiero no se ha 
incrementado de forma significativa, desde el reconocimiento inicwal, una entidad medirá el valor 
de las pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias 
esperada en los próximos 12 meses. 

Entre la evidencia objetiva de que el riesgo crediticio de un instrumento financiero se ha 
incrementado tenemos: 1) retrasos en los pagos por más de 30 días, ii) incumplimientos en la fecha 
de presentación, ni) incumplimientos en el momento del reconocimiento wcial iv) dificultades 
financieras de los clientes, v) un entorno económico desfavorable, vi), cambros observables en 
las condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento en los 
pagos. 

Enfoque simplificado: Una entidad medirá siempre la corrección de valor por pérdidas a un 
importe igual a las pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de vida del activo para las 
cuentas por cobrar comerciales o activos de los contratos que procedan de transacciones que 
están dentro del alcance de la “NIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes de 
contratos con clientes” 

Una entidad reconocerá en el resultado del período, como una ganancia o pérdida por deterioro 
de valor, el importe de las pérdidas crediticias esperadas (o reversiones) en que se requiere que 
sea ajustada la corrección de valor por pérdidas en la fecha de presentación para reflejar el 
importe que se exige reconocer de acuerdo con esta Norma. 

El importe en hbros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce. 
a través de una cuenta de activo denominada provisión por deterioro de deudores comerciales 
que se constituye con base en las pérdidas crediticias esperadas de un activo financiero aplicando 
el enfoque simplificado. Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no 
es recuperable, se da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

1) Pasivos financieros - definición: Un pasivo financiero es cualquier pasivo que sea: 

a) Una obligación contractual. 
1) aentregar efectivo u otro activo financiero a otra entidad, o, 
ñi) axntercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones 

que sean potencialmente desfavorables para la Compañía, y, 
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b) Un contrato que será o podrá ser liquidado unlizando instrumentos de patrimonio propio de 
la entidad, y sea: 
1) Un:mstrumento derivado, según el cual la entidad estuviese o pudiese estar obligada a 

entregar una cantidad variable de los instrumentos de patrimoruo prop1os, o, 
ii) Un instrumento derivado que será o podrá ser liquidado de una forma distinta al 

intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad 
fija de los instrumentos de patrimormo propio de la entidad. A este efecto, los derechos, 
opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) para adquirir 
una cantidad fija de los instrumentos de patrimonio propio de la entidad por un importe 
fio de cualquier moneda son instrumentos de patrimomo sí la entidad ofrece los 
derechos, opciones o certificados de opciones para compra de acciones (warrants) de 
lorma proporcional a todos los propietarios existentes de la misma clase de sus 
instrumentos de patrimomo no derivados propios. Además, a estos efectos los 
instrumentos de patrmomo propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros 
con opción de venta clasificados como instrumentos de patrimonio, instrumentos que 
imponen una obligación a la entidad de entregar a terceros una participación 
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la liquidación y se 
clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la 
recepción o entrega futura de instrumentos de patrimonio propios de la entidad. 

2) Reconocimiento inicial: La Compañía reconoce un pasivo financiero en su estado de situación 
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte obligada según las cláusulas contractuales 
del instrumento financiero. 

3) Baja de pasivos financieros: La Compañía da de baja pasivos financieros únicamente cuando, y 
solo cuando se haya extinguido, es decir, cuando la obligación especificada en el correspondiente 
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado 

4) Clasificación de los pasivos financieros: La Compañía clasifica los pasivos financieros según se 
miden posteriormente a costo amortizado o a valor razonable con cambios en resultados. 

Una entidad puede, en el momento del reconocimiento incial, designar un pasivo financiero de 
forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados si haciéndolo, de 
Iugar a información más relevante porque 

+ Se elimina o reduce significativamente una mcongruencia de medición o reconocimiento 
(asimetría contable) que surgiría al utilizar diferentes criterios para la medición de los activos 
o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y pérdidas de dichas partidas sobre bases 
diferentes, o, 

+ — Ungrupo de pasivos financieros o de activos financieros y pasivos financieros, se gestiona y 
su rendimuento se evalúa según la base del valor razonable, de acuerdo con una estrategia 
de inversión o de gestión de nesgos documentada, y so proporciona internamente 
información sobre ese grupo, sobre la base del personal clave de la Administración de la 
Compañía. 

5) Medición inicial de los pasivos financieros: En el reconocimiento inicial, la Compañía mide sus 
pasivos financieros por su valor razonable, 

Silos pasivos financieros representan una transacción financiada, dichos pasivos se miden al valor 
presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de mercado. 

6) Medición posterior de pasivos financieros: Después del reconocimiento wucial, la Compañía 
mide sus pasivos financieros de acuerdo con la clasificación a la que pertenecen. Por lo tanto, 
estos pasivos son medidos: a) al costo amortizado, o, b) al valor razonable con cambios en 

resultados, 
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El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoría se mide utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los gastos por 
intereses (incluyendo los intereses 1mplícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial. 

La medición de los pasrvos financieros designados a valor razonable con cambios en resultados 
requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable del pasivo financiero que sea 
atribuible a cambios en el nesgo de crédito del referido pasivo se presente en otro resultado 
integral, a menos que, el reconocimuento de los efectos de los cambios en el riesgo de crédito del 
pasivo en otro resultado integral genere una asimetría contable en el resultado del período Los 
cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son 
posteriormente reclasificados al resultado del período. Las variaciones del valor razonable de 
estos pasivos se reconocen en los resultados del período. 

Los pasivos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 
12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 
corrientes 

a 

  

¡CCIONES EN MONED) CON PAG! s 

En diciembre del 2016 se emitió la CNIIF-22. Transacciones en moneda extranjera con pagos 
anticipados" que proporcionaron una aclaración sobre la fecha de la transacción y el tipo de cambio a 
utilizar en el reconoermiento inicial de un activo, gasto o ingreso. 

DAMIENTOS 

  

En enero del 2016 se emutió la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el 
reconocimiento, medición, presentación y revelación de los efectos económicos derivados de los 
contratos de arrendamientos, así como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones 
espocíficas, Esta norma reemplazará los requerimientos establecidos en la “NIC-17. Arrendamientos” 
y las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicación 
anticipada de esta norma siempre y cuando la Compañía haya implementado o se encuentre en 
proceso de implementación de la “NIIF-15 Ingresos procedentes de contratos con los clientes”.   

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatanos y arrendadores proporcionen información 
relevante de una manera que represente fielmente los efectos económicos derivados de los contratos 
de arrendamiento con la intención de que los usuarios de los estados financieros puedan evaluar 
dichos efectos sobre la situación financiora, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efectivo 
dela entidad. 

Requenxmuentos para arrendatarios. 

La “NIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medición de los contratos de 
arrendamiento aplicando el modelo de “derecho de uso”. De acuerdo con este modelo, los 
arrendatarios reconocerán, en el estado de situación financiera, un activo por el derecho de uso y un 
pasivo por arrendamiento denvados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso 
se mide inicialmente al costo conformado por: 1) el valor del reconocimiento inictal del pasivo por 
arrendamuento, ii) los pagos anticipados de arrendamiento menos los incentivos recibidos, iii) los 
costos directos miciales incurridos como consecuencia de negociar y acordar un contrato de 
arrendamiento, y, iv) una estimación de los costos de desmantelamiento el activo subyacente. El 
reconocimiento inicral del pasivo por arrendamiento será el valor presente de los pagos de 
arrendamiento establecidos por las partes en el contrato. 

Con postenoridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puedo medirse aplicando el 
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho 
de uso será depreciado durante su vida útil y sujeto a una revisión anual para determinar posibles 
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pérdidas por deterioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el activo por derecho de uso será 
medido de acuerdo con la naturaleza del activo arrendado y los requerimientos establecidos en la 
“NIC-40: Propiedades de inversión”, o la “NIC-16: Propiedades, planta y equipo”. Los resultados del 
periodo que se informa incluirán los gastos financieros derivados de los pasivos por arrendamiento 
con base en el metodo de la tasa de interés efecuva durante el plazo del contrato de arrendamiento. 

Un arrendatario puede optar por no aplicar las políticas mencionadas en los párrafos anteriores en los 
siguientes casos. i) para contratos de arrendamiento a corto plazo y, 1) para contratos de 
arrendamiento cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocerá 
únicamente un gasto por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de 
arrendamiento. 

  

Requerimientos para arrendadores:   

Los arrendadores clasificarán los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un 
contrato de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos 
y beneficios inherentes a la propiedad del activo subyacente. Un contrato de arrendamiento se 
clasifica como operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la 
propiedad del activo subyacente. 

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situación 
financiera como una cuenta por cobrax por un importe igual a la inversión neta en el arrendamiento 
que comprenden los siguientes pagos por el derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente 
delos pagos de arrendaruento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por 
pagar, ii) los pagos de arrendamiento variables, ¡il) los pagos por garantías proporcionadas por el 
arrendador al arrendatano, iv) el precio para ejercer la opción de compra en caso de existir certeza 
razonable de que se efectúe, y, v) los pagos de penalidades por terminación de contrato. 

Los resultados del periodo que se informa incluirán: 1) un ingreso equivalente al valor del activo 
subyacente, o, si es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las 
partes en el contrato, ii) el costo o valor en libros del activo subyacente menos el valor presente del 
valor residual no garantizado, 1ii) la utilidad o pérdida derivada del contrato de arrendamuento 
clasificado como financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar serán 
registrados con base en el método de la tasa de interes efectiva duranto el plazo del contrato de 
arrendamiento. 

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendaruento operativo reconocerán en los resultados 
del periodo que se mforma 1) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes 
enel contrato de arrendamiento, y li) la depreciación de los activos arrendado. 

nu: 
GANANCIAS 

  

INCERTIDUMBRE A TOS A LAS 

En junio del 2017 se eminó la CNUF-13: La incertidumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 
ganancias” que proporcionaron una aclaración sobre cómo aplicar los requemmuentos de 
reconocimiento y medición de la “NIC-12: Impuesto a las ganancias” cuando existe incertidumbre 
frente a los tratarmentos del impuesto a las ganancias 

NUF-17: CONTRATOS DE SEGURO 

En mayo del 2017 se enutió la “NIIF-17: Contratos de seguro”, que establece los principios para el 
reconocimiento, medición, presentación e información a revelar de los contratos de seguro emitidos. 
"También requiere principios simulares a aplicar a contratos de reaseguro mantenido y a contratos de 
inversión emitidos con componentes de participación discrecional. El objetivo es asegurar que las 
entidades proporcionen información relevante de forma que represente fielmente esos contratos. Esta 
norma reomplazará los requerimientos establecidos en "NIIF-4: Contratos de seguro” y se aplicará a 
periodos anuales que comiencen el 1 de enero del 2021 Se permuto su aplicación anticipada, 
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Modificaciones a las NIIF publicadas: 
A continuación, un resumen de las modificaciones de las NIF que no han sido aplicadas en la emisión 
de los estados financioros adjuntos. 

Estas modificaciones serán de aplicación obligatona en la elaboración de los estados financieros a 
partir de las fechas indicadas a continuación, a menos que, la Adrunistración de la Compañía decida 
aplicarlas anticipadamente. 

  

    mur. Modificaciones aa clasificación y medición de trassacciones con pagos Basados 1 de enero del2018 

NIC-40 Requerimientos para translerencias de propiedades de inversión 1 de enero del2018 
Mejoras anuales Modificaciones al procoso de adopción de las NIF por primera vez y 1 de enero del2018 
delciclo 2014- — modificaciones ala aplicación del método de participación en la valuación de 

2010: inversiones en asociadas y negocios conjuntos 
NIC-28; — Paruetpaciones delargo plazo en asociadas y nogocios conjuntos 1 de enero del 2019 
NUP-1O Procedimiento para al regsitro de la pérdida de control de subsictiaras. No dofinda 
NIC-28: — Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas proveniente de las No defida. 

ventas o aportaciones ofectuadas por un mwersor a sus asociadas o negocios. 
conjuntos 
  

La Administración de la Compañía informa que la aplicación inicial de estas modificaciones no tendrá 
efectos significativos sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus 
revelaciones. Sin embargo, no es posable proporcionar una estimación razonable de esos efectos hasta 
que un examen detallado haya sido completado 

7 la ¡ción 

Las partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional) La Administración de la Compañía 
estableció que el dólar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentación de sus 
estados financieros. 

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados fmancieros adjuntos están 
expresadas en dólares estadounidenses. 

ñ tes 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos, depósitos o 
inversiones financieras, que se pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo inferior a tres 
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados 
como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

Activos financieros 

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que 
no cotizan en un mercado activo. 

Reconocimiento y des-reconocimiento 

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decir, cuando 
se observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas 
condiciones requieren la entrega del activo durante un período que generalmente está regulado por 
el mercado correspondiente. 

 



b) 

c) 

a 
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La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando: 1) exprren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y, 1) transfieran de manera sustancial los riesgos y 
ventajas mherentes a la propiedad del activo financiero. 

Clasificación de activos financieros 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: 3) a valor razonable con 
cambios en resultados, ii) actwvos financieros manterudos hasta su vencimiento, ix) préstamos y cuentas 
por cobrar, y, lv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificación depende del propósito 
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administración determina la clasificación de 
sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inucial. 

  

Ala fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene únicamente activos financieros 
dela categoría préstamos y cuentas por cobrar. 

Medición wmicial y posterior 

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos relacionados con 
su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la Compañía 
mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de 
interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar se miden al costo amortizado 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los mgresos 
por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa de 
nterés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmatenal, 

Los activos financieros se clasifican en activos cornentes, excepto los vencimientos superiores a 12 
meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no corrientes 

Préstamos y cuentas por cobrar: 

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(2 Efectivo y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los depósitos a 
Ja vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano. 

(1) Deudores comerciales. Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la 
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El período promedio de cobro de los bienes 
vendidos es inferior a 90 días. 

Cuando la Compañía haya establecido condiciones de cobro superiores a 30 días so reconocon 
ingresos financieros calculados con base en tasas de interés similares a las vigentes en el 
mercado financiero local 

(m2 - Otras cuentas por cobrar: Representadas por otras cuentas por cobrar menores. 

Deterioro de activos financieros al costo amortizado 

Al final del penodo sobre el que se informa, los activos financieros que se mden al costo amortizado 
son evaluados para determinar si existe evidencia objetrva de deterioro. Si existen evidencias, la 
Compañía determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si emste evidencia 
objetiva individual de detenoro del valor para activos financieros que sean individualmente 
sigmficativos, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos. 
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Entre la evidencia objeta de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén 
deteriorados mcluye: i) experiencia pasada de la Compañía, :) dificultades financieras de los clientes, 
iii) un entorno económico desfavorable, iv) incrementos en el número de pagos atrasados, v), así como 
cambios observables en las condiciones económicas locales y nacionales que se relacionen con el 
incumplimiento en los pagos. 

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por detenoro de 
valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del 
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero. 

Baja en cuenta de los activos financieros 

La Compañía da de baja activos financieros únicamento cuando: i) expren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad. 

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibar los flujos 
de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo 
del activo financiero, pero asume la obligación contractual de pagarlos a uno o más perceptores, 
dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones, 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por 
detenoro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a 
través de una cuenta de activo denommnada provisión por deterioro de deudores comerciales que se 
constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas por cobrar que 
se encuentran vencidas. Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es 
recuperablo, se da de baja afectando la cuenta provisión para cuentas incobrables. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no der:wvados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad con la esencia 
del acuerdo contractual. 

Reconocimiento wucial y des-reconocimiento 

La Compañía reconoce sus pasivos financieros en el estado de situación financiera cuando, y sólo 
cuando se convierta en parte obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento financiero. 

La Compañía da de baja un pasivo financiero únicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son cancelados o cumplen las obligaciones 
contractuales asumidas por la Compañía, y, 1) se transfieran de manera sustancial los riesgos y 
ventajas inherentes a la propiedad del pasivo financiero. 

Clasificación de pasivos financieros 

La Compañía clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorías: i) a valor razonable con 
cambios en resultados, y. ii) medidos al costo amortizado. La clasificación depende del propósito con 
el que se adquineron los instrumentos financieros. La Administración determina la clasificación de sus 
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. 

Ala fecha de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantione básicamente pasivos medidos al 
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compañía no ha reportado pasivos 
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados. 
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Me y posterior 

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histórico, neto de los costos relacionados 
con su adquisición, excepto si el acuerdo constituye una transacción financiada en cuyo caso la 
Compañía mude el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancolar 
descontados a una tasa de interés de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado unlizando el método 
de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se 
reconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del 
interés resultare inmatenal 

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 
meses desde la fecha del estado de siuación financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes 

Pasivos financieros identificados: 

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determunables, que no cotizan en un mercado 
activo. Los pasivos financieros incluyen" 

(6) Obhgaciones financieras: Corresponden a sobregiros recibidos de entidades del sistema 
financieros que devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado 
financiero nacional. 

(á1) Acreedores comerciales; Corresponden a montos adeudados por la Compañía por la compra de 
bienes y servicios que son adquiridos en el curso normal de sus operaciones. El período 
promedio de pago a sus acreedores comerciales es infenor a 90 días. 

(ím) Otras cuentas por pagar: Representadas otras cuentas por pagar menores 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de nesgo financiero para asegurar que todas 
las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados. 

Instrumentos de patrimonio 

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés residual en los 
activos de la Compañía luego de deducar todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio enmtidos 
por la Compañía se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emusión directos. 

Inventarios 

Los inventarios son presentados al costo de adquisición o al valor neto realizable, ol menor. Son 
valuados con el método del costo promedio ponderado El valor neto realzable representa el precio 
de venta estimado menos todos los costos de termunación y los costos necesanios para la venta. Las 
importaciones en tránsito se encuentran registradas a su costo de adquisición. En caso de ser 
necesario, los inventarios incluyen una provisión para reconocer pérdidas por obsolescencia o 
deterioro, las cuales son determunadas en función de un análisis de la posrbilidad real de utilización en 
la producción o venta. 

Jeteri . de los activos no 

AI final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa información interna y externa 
del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de 
sus activos Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo 
evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro, Cuando no es posible estimar el 
importe recuperable de un activo individual, la Compañía calcula el importe recuperable de la unidad 
generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. 
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente 
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo 
futuros estimados son descontados unlizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las 
valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos específicos para 
el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo futuros. Se reconoce una 
pérdida por deterioro en los resultados del año cuando el importe recuperable de un activo o unidad 
¡generadora de efectivo es menor que su mporte en libros al final de cada periodo que se informa. 

Las pérdidas por detenoro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que mejore el 
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por detemoro 
aumentan el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habría 
temdo s1 no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores. El reverso de una pérdida por 
deterioro es reconocido en los resultados del año. 

Impuestos corrientes 

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se forma; estas partidas se muestran en ol 
estado de situación financiera como activos y pasivos por impuestos comentes. 

Activos por impuestos corrientes 

Los activos por impuestos corrientes cluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a 
la Compañía y los pagos efectuados en calidad de anticipos mínimos del impuesto a la renta. 

1) Retenciones en la fuente: 

Las retenciones en la fuento que le han sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se 
Ínforma y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para: i) el pago del puesto a la renta 
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta 
reconocido en los resultados de los próximos 3 años, o, 11) recuperado mediante reclamos de 
pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripción de ese 
derecho legal, es deax, 3 años contados desde la fecha de presentación de la declaración del 
impuesto a la renta del año correspondiente 

2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta: 

La legislación tnbutana vigente en el año 2017 establece que los contribuyentes deben pagar un 
anticipo mínimo del impuesto a la renta que será determunado mediante la suma aritmética de los 
siguientes rubros. 

=  ELO.4% del activo total, menos ciertas deducciones 
+ El0.4% del total de ingresos gravables para el cálculo del impuesto a la renta 

El 0.2% del patrimomo, sin inctuir pérdidas dol año y de años anteriores. 
El 0.2% del total de costos y gastos deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal 
discapacitado. 

El valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyentes de la siguiente manera: 

Primera cuota: En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la diferencia 
establecida entre el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido ofectuadas a la Compañía en el año 
anterior. 
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Segunda cuota: En septembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 
la primera cuota. 
Tercera cuota: En abril del año subsigwente, se pagará la diferencia establecida entre el valor 
determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la 
pramera y segunda cuotas. Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la fuente 
que le hayan sido efectuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

  

Rebaja del valor a pagar del saldo del anticipo mínimo del impuesto a la renta: 

Con fecha 7 de diciembre del 2017, se promulgó el Decreto Ejecutrvo No.210 que incluye las 
siguentes rebajas aplicables al valor a pagar del saldo del anticipo del impuesto a la renta 
correspondiente al periodo fiscal 2017 

+ — Rebaja del 100% en el valor a pagar del saldo del anticipo del Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, sean iguales 
o menores a US$500.000,00 

+ Rebaja del 60% en el valor a pagar del saldo del anticipo do Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales del ejercicio fiscal 2017, están entre 
US$800.000,01 y US$1000.000,00 

+ Rebaja del 40% en el valor a pagar del saldo del anticipo de Impuesto a la Renta para los 
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales dol ejercicio fiscal 2017, sean de 
US$1000.000,01 o más. 

Exclusivamente para el año 2017, el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la 
renta fue establecido considerando la rebaja mencionada en el Decreto Ejecutivo No.210. 

b) Pasivos por impuestos corrientes 

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta 
causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta. 

1) Impuesto a la renta causado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fiscales (base imponible del 
impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal 
menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base 
imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serán 
gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos que serán 
deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obterado en los 
últimos 5 ejercicios tributarios anteriores. y. 4) otras partidas deducibles establecidas en la 
legislación tributana vigente 

Para los años 2017 y 2016, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa del 
22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imporuble que se capitalice hasta 
el 31 de diciembre del siguiente año. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas 
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales 
siguientes, sin que sobrepase en cada año el 25% de las respectivas bases imponibles. 

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente: 

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, el 
contribuyente deberá cancolar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan 
sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar 
la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
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Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 
impuesto a la renta causado, el contribuyente podrá solicitar a la Administración fiscal la 
devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado 
gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible para los 
contribuyentes cada tnenio. En caso de que la Administración de la Compañía decida no solicitar 
la devolución del anticipo, este valor se constituxrá en un pago definitivo del impuesto a la renta. 

Para el año 2017 y 2016, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue establecido 
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado. 

2.12 Impuestos diferidos 

Elimpuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporanas entre el importe en libros 
de los activos y pasivos de la Compañia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para 
determunar la ganancia fiscal, de la siguiente manera: 

+ Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
imponibles 

+ Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias 
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales 
futuras que permitan su utilización. 

La medición de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejará las 
consecuencias fiscales que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre 
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos. Los activos y 
pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera 
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele 

El estado de situación financiera de la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos 
por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma 
autoridad fiscal, y, 11) se denvan de partidas con la misma autoridad fiscal y, 1) la Compañía tiene la 
intención de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos. 

a) Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes 

El impuesto diferido, correspondiente a cambros en la tasa del impuesto a la renta, la reestimación de 
la recuperabilidad de los activos por impuestos daferidos o en la forma esperada de recuperar el valor 
en libros de un activo, se reconoce en los resultados del período que se informa, excepto en la medida 
en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período que se 
informa. 

b) Registro delo:   ampuestos corrientes y diferdos 

Los impuestos corrientes y diferidos fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el 
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción O sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o 
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado. 

  

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias 

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestación recibida o por reciba, teniendo 
en cuenta el mporte estimado de cualquier descuento, bomficación o rebaja comercial que la 
Compañía pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del año 
a medida en que se devengan. 
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Ingresos por la venta de bienes. 

Los ingresos por venta de bienes son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las 
siguientes condiciones 1) Se ha transfendo al comprador los nesgos y beneficios significativos, 
derivados de la propiedad de dichos bienes, ii) La Compañia no conserva para sí ninguna implicación 
en la gestión corriente de los bienes vendidos, 1) Se puede medir con fiabilidad el importe de los 
mgresos, así como los correspondientes costos mcurndos o por incurmr relacionados a dichos 
mgresos, iv) Es probable que la Compañia reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción, y, v) El »mporte de los mgresos ordinarios puede medirse con fiabilidad 

Costos y gastos 

Los costos y gastos, incluyendo la depreciación de los actos fijos y la amortización de activos 
intangibles se reconocen en los resultados del año en la medida en que son mcurmdos, 
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos 
casos en los que la compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los mgresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la tención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el achvo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se presentan 
netos en resultados. 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como 
reserva legal hasta que ésta como mínimo aleance el 80% del capital social Esta reserva no puede ser 
utilizada para distrabwr dividendos, pero puede ser caprtalzada en su totalidad. 

Resultados acumulados 

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obterados por la Compañía hasta el 
31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos más los resultados obtenidos a partir del 1 de 
enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones conteridas en las NIF La Junta General de 
Accronistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados. 

Dividendos 

La distribución de dividendos a los acciomstas de la Compañía disminuye el patrimomo y se reconocen 
como pasivos cornentes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven 
en Junta General declarar y distribwxr dividendos 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la 
Admumstración realice ciertas estmacionos y establozca algunos supuestos mherentes a la actividad 
económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de algunas 
partidas que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opmión de la 
Adnumstración, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la 
información disponible al momento, los cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales bajo 
ciertas condiciones 
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En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, la Admimstración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la 
determinación de los resultados, así como en la revelación de activos y pasivos contingentes. Los 
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia hustónica y otros factores que se 
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los 
resultados reales pueden difenr de los montos estimados por la Admustración. Los estimados y 
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las 
estimaciones se reconocen de manera prospectva, es decir, en el periodo de la revisión y en penodos 
futuros. 

Un resumen de las estimaciones y juicios contables críticos que la Administración de la Compañía ha 
utilizado en el proceso de aplicación de los criterios contables se muestra a continuación: 

Deterioro de activos no financieros y otros activos: 

El deterioro de los activos financieros y otros activos de la Compañía se evalúan al cierre de cada 
periodo contable con base en las políticas y Imearmentos mencionados en la Nota 2.10. 

Impuestos diferidos: 

La Adminustración de la Compañía ha realizado la estimación de sus activos y pasivos por impuestos 
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en bros y la base tributaria de los 
activos y pasivos se revertirán en el futuro. Las proyecciones financieras de los próximos años 
determinan que las diferencias temporarias activas podrán ser compensadas en las declaraciones 
futuras del impuesto a la renta. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

Un resumen de los instrumentos financieros se muestra a continuación: 

Compostcion de saldos: 

  

41 31 de diciembre del 
2017. 

Activos financieros comentes: 
Efectivo y equivalentes 30,41 10.647,68 
Deudores comerciales 2.105.671,09 10.749.911,56 
Otras cuentas por cobrar 600,00 50% 

  

10.761 15% 

  

Total activos financieros 

Pasivos financieros corrientes:   

Obligaciones financieras a corto plazo 12.899,52 - 
Acreedores 01.192,46 568.099,40 

"Total pasivos financieros $17.081,98 56.033,40 

Posición nota positiva de mstrumentos financieros 2.092.219,52 10.195.125,82 

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro antenor fueron medidos al costo 
amortizado. 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía se encuentra expuesta a distintos nesgos de 
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situación financiera de la 
Compañía, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 
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Como parte de sus funciones, la Adrmstracion de la Compañía ha establecido procedimientos de 
información para: 

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta. 
b) Cuantificar la magnitud de los nesgos identificados 
e) Proponer alternativas para mutigar los nesgos financieros. 
d) Venficar el cumplirmuento de las medidas aprobadas por la Admumstración, y 
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas 

A continuación, presentamos un resumen de los princ1pales nesgos financieros identificados por la 
Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente están en uso 
por parte de la Compara: 

  

Riesgo de mercado 

Los riesgos de mercado mcluyen nesgos de cambio, riesgos de precio y nesgos por la tasa de interés. 
A continuación, los riesgos detectados" 

  

Riesgo de cambio Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios en la 
cotizacion del dólar estadounidense Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en 
los precios de los bienes y servicios importados 

Riesgo de precio” Derivado de políticas económicas gubernamentales que restimgen las 
importaciones, la Compañía esta expuesta a cambios en los precios de reposición de sus activos 
importados. La Admnistración de la Compañía estima que no existirán modificaciones importantes en 
los precios de compra de los bienes y servicios producidos localmente que serán consumidos durante 
el desarrollo normal de sus operaciones Los precios de la cesión de derechos de beneficiario cedidos 
por la Compañía se modifican frecuentemente en función de los precios establecidos por el mercado 
para activos con características sirmlares 

Riesgo por tasa de interés: La Compañía está expuesta a cambros no sigmficatrvos en las tasas de 
mterés pactados en sus obhgaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones 
financieras es sirular a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones 
financieras. 

Riesgo de credito 

El nesgo de crédito corresponde al nesgo de que una de las partes de un mstrumento financiero 
Íncumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía 

Durante los años 2017 y 2016, la Compañsa cedió a la compañía relacionada BMV Inmobuhana S.A los 
derechos de beneficiano del Fidexcormso de Tenencia Bellavista del Sur, los mismos que son cobrados 
en plazos afenores a 90 días Adicionalmente, los cuentas por cobrar no recuperadas oportunamente 
devengan costos financieros a tasas simulares a las vigentes en el mercado. La situación financiera de 
BMV Inmobiliaria S.A. es evaluada frecuentemente por la Adrmrustración de Consulterms 

Por otro lado, la Admurustración de la Compañía mantiene como política efectuar inversiones a corto 
plazo únicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de nesgo independientes determinen 
mveles de solvencia que garanticen estabilidad, dinárca y respaldo de las versiones efectuadas. 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administración 
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compañía a corto, mediano y largo plazo 
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Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañía muestran activos financieros 
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$2,092,219.52 (2016: US$10,195,125.82). Los 
resultados de los años 2017 y 2016, así como los anticipos entregados por la Compañía para iniciar 
nuevos proyectos mmobiliarios contribuyeron sigmficativamente para mantener esta posición 
financiera y cumplir oportunamente con el pago de sus pasivos financieros, La Admunistración de la 
Compañía informa que no espera tener problemas de liquidoz durante el año 2018. 

  

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero 
ecuatoriano en condiciones similares a las del resto del mercado financiero ecuatoriano, que ente otras 
condiciones establecen el pago de intereses a tasas fijas. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asegurar que la Compañía estará en capacidad de continuar 
como empresa en marcha mientras que maximiza el rondimionto a sus accionistas a través de la 
optimización de los gastos, deuda y patrimomo 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, los 
mismos que al 31 de diciembre del 2017 representan el 89.7% del activo total. El restante 10.3% de los 
activos de la Compañía son financiados prinexpalmente con: 

+  Sobregiros bancarios incluidos en el rubro obligaciones financieras que devengan costos 
financieros a tasas smilares a las vigentes en el mercado financiero ecuatoriano. 

+ Cuentas por pagar a partes relacionadas incluidas en el rubro acreedores comerciales que 
devengan costos financieros. Ver comentanos adicionales en el literal d) la Nota 1.4, y, 

+ Acreedores comerciales, pasivos por impuestos corrientes y otras cuentas por pagar 
(obligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas por pagar) que no devengan costos 
financieros. 

Valor razonable de los instrumentos financieros 

La administración considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los amportes en libros de los 
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan 
a su valor razonable. 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo se muestra a continuación. 

Composición de saldos. 131 de diciembre del 
2017 2016 

Bancos locales E 10.611,50 
Cajas chicas 30,41 36,16 

Total efectivo y equivalentes de efectivo 30,41 10.547,55 
  

DEUDORES COMERCIALES 

AL31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañía muestran deudores comerciales 
por el valor de US$2,705,671.09 (2016: US$10,749,911.56) que corresponden a los saldos pendientes 
de cobro a la compañía relacionada BMV Inmobiliaria S.A. por la cesión de derechos de beneficiario 
dol Fidexcomiso de Tenencia Bellavista del Sur mencionados en la Nota 1.4. Ver resumen de 
transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22. 

Durante el año 2017, los resultados de la Compañia incluyen US$586,701.01 (2016: US$551,533.62) de 
1ngrosos financieros incluidos como parte del movimiento financiero del penodo que se informa. 
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Detalle de las cuentas por cobrar comerciales" 

La Administración de la Compañía estima que los valores pendientes de cobro serán recuperados 
durante el año 2018. 

Política de provisión por deterioro de deudores comerciales 

La Administración de la Compañía realiza un análisis individualizado de su cartera y califica como 
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenta las siguientes consideraciones: 

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaración de quiebra, en suspensión de pagos, 
en concurso de acreedores o situaciones análogas 

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado Ingio de 
cuya resolución dependa, total o parcialmente, su cobro. 

e) Créditos morosos, considerándose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como 
mínimo, tres meses desde su vencimiento sim que se haya obtemdo el cobro. 

Las pérdidas por deterioro de deudores comerciales correspondientes al periodo que se informa 
fueron dotorminadas de la siguiente manera. 

Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad 
Los saldos detallados en el apartado son provisionados integramente cuando tienen un 
vencimiento de 24 meses 

+ Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situación 
del deudor o por las relaciones actuales con la Compañía, independientemente del tiempo 
transcurrido desde el vencimiento. 

  

En ningún caso tendrán la consideración de saldos de dudoso cobro* 

+ Los adeudados por entes públicos, excepto cuando existe evidencia de que dichos valores no 
puedan ser recuperados, 
Los que corresponden a operaciones avaladas por entes públicos 

+ Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantías reales 
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o envilecimiento de 
la garantía, así como los que haya sido objeto de renovación o prórroga, y, 

+ Los adeudados por empresas del Grupo. 

  

Moviruento de la provisión por deterioro de deudores comerciales: 

AL31 de diciembre del 2017 y 2016, la Administración de la Compañía no ha reconocido movimientos 
enla cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales. 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Un resumen de las otras cuentas por cobrar se muestra a continuación: 

Composición de saldos. _E131 de diciembre del 
2017 2016 

Partes relacionadas mM 800,00 800,00 
Anticipos a proveedores (0) 5.000.000,00 - 
Crédito tributario por IVA on compras 3.467,80 - 
Total otras cuentas por cobrar 5:004.087,80 500.00 

(1), Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas enla Nota 22 
(2) Ver comentarios adicionales en la Nota 1.5 
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INVENTARIOS 

AL31 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañía muestran inventanos por el valor 
de US$164,528.38 que corresponden a desembolsos efectuados por la empresa en relación con la 
adquisición de inmuebles para el desarrollo de un proyecto inmobihano. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Un resumen de los activos por impuestos cornentes se muestra a continuación: 

Composición de saldos: 3131 de diciembre del 

2017 2016 
Retenciones enla fuente 22,981.28 - 
Anterpos del impuesto a la renta a 26.661,80 

Total actos por impuestos corrientes 22.381,28 26.561,80 

Movimientos de los activos por impuestos corrientes: 

Un resumen de los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se muestra a 
continuación: 

Movimentos: 

  

4131 de diciembre del 
2017 2016 
26.661,80 11.945,42 

Anticipos del impuesto a la renta 22.981,28 26.881,80 

Subtotal 19.543,08 38.807,22 
Disminuciones por: 
Compensación con pasivos por impuestos corrientes (26.661,80) (11.945,42) 

Total actwos por impuestos corrientes 22.981,28 25.661,80. 

  

OBLIGACIONES FINANCIERAS 

A131 de diciembre del 2017, los estados financieros de la Compañía muestran obligaciones financieras 
por el valor de US$12.889.52 que corresponden a sobregiros en cuentas corrientes abiertas en 
entidades financieras nacionales. Estos pasivos devengan costos financieros a tasas similares a las 
vigentes en el mercado financiero ecuatoriano 

ACREEDORES COMERCIALES 

Un resumen de los acreedores comerciales se muestra a continuación: 

Composición: 4131 de diciembre del 
2011 2016 

Acreedores comerciales comentes: 
Proveedores relacionados locales m 502.819,69 547.400,08 
Proveedores no relacionados locales 7.349,41 479,69 

Por facturar proveedores no relacionados locales 11.029,90 18.079,59 
Total acreedores comerciales 01.192,46 566.033,40. 

  

(1)  Unresumen de transacciones y saldos con partes relacionadas se muestra en la Nota 22. 
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OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de las otras cuentas por pagar se muestra a continuación: 

Composición saldos. 131 de diciembre del 
2017 2016 

Retenciones enla fuente del impuesto a la renta 527.88 53.57 
Retenciones en la fuente del impuesto al valor agregado 619,30 83,16 
Total otras cuentas por pagar 1-197,18 

  

  

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal 

Con base en la opinión de sus asesores legales, la administración de la Compañía considera que ha 
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislación tnbutana vigente. Este 
criteno podría eventualmente ser ratificado o no por la admunistración tributaria en una eventual 
revisión fiscal. 

La normativa tributaria vigente establece que la Administración Tributaria puede fiscalizar las 
operaciones de las compañías para los últimos 3 años (contados desde la fecha de presentación de las 
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 años (contados desde la fecha en que debió presentarse la 
declaración de impuesto a la renta). 

Porlo tanto, en caso de que la Administración Tributaria lo requiera, los años 2014 a 2017 podrían estar 
sujetos a posibles procesos de determinación. 

Amortización de pérdidas tributarias 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con 
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) períodos impositivos siguientes sin 
que exceda, en cada período, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 
la Compañía no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar. 

Pasivos por impuestos corrientes 

AL 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos 
corrientes por el valor de US$194,504.66 (2016 US$1,823,578.80) que corresponden al impuesto a la 
renta por pagar que se espera liquidar en abril del periodo siguiente al que se informa. 

Un resumen de los movimientos del pasivo por impuesto corriente 

AA 5131 de diciembre del 
2017 2916 

Saldo inicial 1.823.578.80 306 435,38 
Incrementos por. 

(+/-) Valores incluidos enla utilidad neta de) ejercicio 194 504,66 1.823.578,80 
Subtotal — E 01508348 213001418 
Dismunuciones por: 
"Compensación con activos por impuestos corrientes (28.661,80) (11.945,42) 

Pagos efectuados enclaño (1.796.917,00) (294.489,96) 
“Total pasivos por impuestos conrientes 50408 12331880 
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Utilidad neta antes del reconocimiento de la participación laboral y el impuesto a la renta 

Conciliaciones tributarias resurmdas 131 de diciembre del 
2017 2018 

Utilidad neta del ejercicio 689.473,08 6.388 481,94 
Impuesto ala renta 194.504,66 1.823.578,80 

Utilidad neta antes del reconocimento de la participación 
laboral y el mpuesto a la renta del año 883.977,11 8.192.060,74 

  

Cálculo del pasivo por impuesto corriente - conciliación tributaria 

Conciliaciones tributarias resurrudas B131 de diciembre del 
2917 2016 

Utilidad antes del impuesto ala renta 883.871,11 8.192.060,74 
Diferencias NO tempranas: 
(+) Gastos no deducibles o sin efectos fiscales 134,37 96.933,82 

Base imponible 884 112,08 8.288.994,56 
Impuesto ala renta corriente 194,504,68 1.829.578,80 
Impuesto a la renta mánimo. - 26.661,81 

Pasivo por impuesto corriente —194304:58 1.823 518,80 
“Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 22,0% 22,3% 

Estudio de precios de transferencia 

El régumen de precios de transferencia incluido en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno fue 
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron 
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los 
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberán cumplir con las siguientes 
obligaciones tributarias: 

a) Presentar hasta el mes de juro un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan 
los US$3,000,000.00. 

b) Presentar hasta el mes de juro un informe de precios de transferencia si las transacciones superan 
los US$15,000,000.00. 

c) Presentar uninforme de precios de transferencia en el caso de que la Administración Tributana lo 
requiera. 

Con estos antecedentes, la Administración de la Compañía decidió no contratar un profesional 
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las 
transacciones efectuadas con partes rolacionadas duranto ol año 2017 fueron realizadas en condiciones 
sirulares a las transacciones efectuadas entre partes independientes; en consecuencia, informamos 
que no fue posible determinar los efectos que podrían existir en los estados financieros separados 
adjuntos derivados de la aplicación del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros 
separados adjuntos deben ser leídos considerando esta circunstancia. 

  

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modornización de la Gestión Financiera: 

Con/fecha 29 de diciembre del 2017, se promulgó la Ley Orgánica para la Reactivación de la Economia, 
Fortalecimiento de la Dolanzación y Modermzación de la Gestión Financiera. Estas reformas son 
aplicables a partir dol ejercicio fiscal 2018 y entre otros aspectos incluye las siguientes reformas 
tributarias relevantes, 
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Deducibilidad de gastos: 

+ Será deducible los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, conforme a le dispuesto en el Código del Trabajo, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles o no, para efectos de impuesto a la 
renta, sin perjuicio de la obligación del empleador de mantener los fondos necesarios para el 
Cumpliruento de su obligación de pago de la bomficación por desahucio y de jubilación patronal 

+ - Seestablece que los gastos superiores a US$1,000.00 deberán ser bancarizados; por lo tanto, toda 
transacción que supere este valor deberá realizarse a través del sistema financiero 

Tarifa del impuesto a la renta; 

+ — Latana general del impuesto a la renta sera del 25% a partir del 1 de enero del 2018; sin embargo, 
esta tania se incrementa al 28% sobre la proporción de la base imponible que corresponda a la 
participación directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean 
residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición. Si dicha participación excede 
del 50%. la tana del impuesto a la renta aplicable a toda la base imponible será del 28%. 

+ — Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagarán la 
tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deducción de los créditos 
tributarios a los que tenga derecho. 

+ Reducción de la tarifa de impuesto a la renta para micro y pequeñas empresas o exportadores 
habrtuales del 3% en la tarifa de impuesto a la renta. Para exportadores habxtuales, esta tarifa se 
aplicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o ncremente el empleo 

+ Los pagos efectuados a paraísos fiscales o regímenes de menor imposición estarán sujetos a la 
retención del mpuesto a la renta del 35% Los dividendos pagados a contribuyentes domiciliados 
en paraisos fiscales o regímenes de menor imposición estarán sujetos a retención en la fuente dol 
35% menos el porcentaje del impuesto a la renta que dichas utilidades hayan pagado en el 
Ecuador. 

+  Lassociedades exportadoras habrtuales, así como las que se dediquen a la producción de bienes, 
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional y aquellas 
sociedades de turismo receptivo que reinviertan sus utilidades en el país, podrán obtener una 
reducción de 10 puntos porcentuales en la tarifa general del impuesto a la renta sobre el monto 
remvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la adquisición de: 

+ maquinarias nuevas O equipos nuevos, 
+ todo tipo de insumo vegetal para producción agrícola, acuícola, forestal, ganadora y de 

Moncultura, y, 
+ — bienes relacionados con investigación y tecnología que mejoren la productividad, genoron 

diversificación productiva e incremento de empleo. 

Anticipo del mpuesto a la renta; 

+  Seexclurán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta en el rubro costos y gastos, los sueldos 
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración, así como los aportes patronales al 
seguro social obligatorio 

+ — Se exclurán del cálculo del anticipo del impuesto a la renta de los rubros correspondientes a 
activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando corresponda, los 
montos referdos a gastos increméntales por generación de nuevo empleo, así como la 
adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad productwa futura, 
generar un mayor nivel de producción de bienes o provisión de servicios. 
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+ — ElServicio de Rentas Internas podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo 
pagado y el ampuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantemdo o 
merementado el empleo neto 

tras reform: 

+  Seestablecela devolución ISD para exportadores hab:tuales, en la parte que no sea utilizada coma 
crédito tnbutanio 

+ — Serán válidos los pactos entre accionistas que establezcan condiciones para la negociación de 
acciones. Sim embargo, tales pactos no serán opomibles a terceros, sin perjuicio de las 
tesponsabilidades civiles a que hubiere lugar, y en ningún caso podrán perjudicar los derechos 
de los acciomstas munoritarros 

+ Los mechos de pago electrónicos serán mplementados y operados por las entidades del sistema 
financiero nacional de conformidad con la autorizacion que le otorgue el respectivo organismo de 
control 

CAPITAL SOCIAL 

A131 de diciembre del 2017 y 2016, los estados financieros de la Compañía muestran un capital social 
por el valor de US$10,800 00 que se encuentra dividido en 10,800 acciones ordinarias cuyo valor 
nominal es US$1.00 cada una. 

RESERVAS 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los estados financieros muestran reservas por un valor de 
Us$21,729 29 que corresponde a la reserva legal que fue constituida de conformidad con la política 
mencionada en la Nota 2 18 

RESULTADOS ACUMULADOS 

Un resumen de los resultados acumulados se muestra a continuación” 

¡Composición de saldos 131 de diciembre del 
2017 2016 

Utilidades acumulados 16.365.697,16 1.997 175,22 
(>) Pércidas acumuladas (114.36) (114,36) 
Utilidades delaño 1689.473,08 6.368.481,94 

38 

  

Total resultados acumulados 

  

42,80 

Durante el año 2017, la Junta General de Accionistas decidio distribu dividendos por el valor de 
US$2,000,000.00 De acuerdo con la leguslacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos 
distribuidos a favor de accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de 
sociedades domicrhadas en paraísos fiscales, o en junsdicciones de menor imposición, se encuentran 
gravados con el impuesto a la renta en el Ecuador, Este mpuesto deberá ser retemado en la fuente por 
parte de la Compañía en el momento del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados. 

INGRESOS ORDINARIOS 

AL3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor 
de US$420.618 60 (2016 US$10,716,773.04) que corresponden a la venta de derechos de beneficiario 
del Fidexcomiso de Tenencia Bellavista del Sur a la compañía relacionada BMV Inmobiliaria 5.A. Ver 
un resumen de los términos y condiciones de la venta en la Nota 1.4. 
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19. 

20. 

CONSULTERMS S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL.31 DE DICIEMBRE DEL, 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

COSTO DE VENTAS 

AL31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compañía muestran costos de venta por el 
valor de US$2,940,051 97 que corresponde al costo de los derechos de beneficianos del Fidercomiso 
Bellavista del Sur cedidos a la compañía relacionadas BMV Inmobiliana S.A.   

GASTOS ADMINISTRATIVOS 

Un resumen de la composición de los gastos de administrativos, establecido con base en la naturaleza 
del gasto, se muestra a continuacion: 

Composición de saldos 131 de diciembre del 
2017 2016 

Honorarios profesionales 15.260,45 10.110,29 
Impuestos, contribuciones y otros 42.288,05 31 784,71 
Otros menores 5 415,51 S2 418,87 
Total gastos administrativos E 1 94.313,87 

  

21. MOVIMIENTO FINANCIERO 

22. 

Un resumen de los movimientos financieros se muestra a continuación. 

Movirmiento financiero 131 de diciembre del 
zo1T 2018 

Ingresos financieros w 586 101,01 551.533,62 
Gastos financieros o (60 400,89) (41.820,08) 

Totalingresos financieros 526-300,12 508 713,54    

(1) Ver comentarios adicionales en la Nota 1 4 

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las pnncipales transacciones realzadas durante el 2017 y 2016, con 
partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compañía tiene capacidad para controlar a 
otra o puede ejercer una mfluencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. 
Se mcluye también a los socios y administradores representativos en la Compañía 

  

Resumen de transaciones efectuadas con partes relación _A131 de diciembre del 
2017 2016 

Activas - 2.537 480,02 
De mgresos 1007 319,61 11.268.306,68 
De gastos 11 023,88 a 

Total transacciones con relacionadas 1018:342.97 13805 786.68 
  

resumen de las transas .n partes relacionadas se muestr: 

  

a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - pasivas. 

(Vox cuadro en la pagina siguente) 
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b) 

a 

a) 

b) 

0 

CONSULTERMS S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Resumen de transaciones activas: 

Compras de activos: 
Inversiones de la Capital 

Total operaciones activas 

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de ingresos: 

Resumen de transaciones de ingresos: 

  

A131 de diciembre del 
2017 

- 2.537.480,02 

2:537.480,02 

131 de diciembre del 

  

  

  

  

2017 2016 
Ventas de bienes: 
“BMV Inmobiliaria S.A. 420.618,00 10.716.778,04 

Ingresos financieros 
BMV Inmobiliaria S.A. 586.701,01 51.533,62 

Total operaciones de ingresos 1.007.319,81 11.268.305,68 

Resumen de transacciones con partes relacionadas — de gastos: 

Resumen de transaciones de egresos: A1 31 de diciembre del 
2017 2016 

Intereses implícitos 
Inversiones de la Capital 11.023,36 - 

"Total operaciones de egresos 11:023,38 z 

Un resumen de lo: amuest 

Incluidas en el rubro deudores comerciales: 

Composición de saldos: 131 de diciembre del 
2017 2016 

BMV Inmobiliaria S.A. 2.705.671,09 10.749.911,56 

Total otras cuentas por cobrar a relacionadas ZTOS.ETI09 ——1OTAD LES 

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar: 

¡Composición de saldos: 

Accionistas 
Total otras cuentas por ccobrar relacionadas 

Includas en el rubro acreedores comerciales: 

Composición de saldos: 

Inversiones dela CapitalS.C. 
BMV Inmobiliaria S.A. 
Total acreedores comerciales 

Al 31 de diciembre del 

    

2917 2016 
600,00 600,00 
E 500.00 

A131 de diciembre del 
2011 2016 
87.343,45 547.480,02 
25.476,24 - 
52.819,59 

  



23. 

CONSULTERMS S.A. 
¡NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Nose han otorgado ni recibido garantías para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los años 
2017 y 2016 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos 
adeudados por partes relacionadas. 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisión de estos estados financieros (30 de marzo del 
2018) no se produjeron eventos que, en la opimón de la Administración de la Compañía pudieran tener 
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos. 

     

  

lo. C.PK Francisco Baca 
»ntador general 

  

Representante legal 
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