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CONSULTERNMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINAENCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

{(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informacion contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Adminisiracion de
la Compaiiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacion de la Administracion de la Compafiia
el 15 de marzo del 2017. Dichos estados financiercs seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacidn definitiva.

El domicilio principal de la Compaiiia es la oficina 1108 ubicada en el edificio Almagro Plaza en la calle
Pedro Ponce Carrasco EB06 y Avenida Diego de Almagro de la cindad de Quito — Ecuador

stabl

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 17 de marzo del 2011 (fecha de inscripcion en el
Registro Mercaniil) con el nombre de Consulterms S_.A

La altima reforma a los estatutos sociales de la Compariia se efectud con fecha 29 de julio del 2014, con el
objetivo de incrementar su capital social a la suma de U$10,800.00.

Objeto social.

El objeto social de la Compaifiia incluye las signientes actividades: administracién, compra, venta,
permuta, agenciamiento, corretaje y arrendamiento de bienes inmuebles, en los sectores urbanos y
rurales del territorio ecuatoriane.

Durante los afios 2016 y 2015, la Compafiia se dedicé principalmente a comprar derechos de beneficiario
del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur relacionados con la titularidad legal de lotes de terreno
con el objetivo de venderlos posteriormente a su compaifiia relacionada BMV Inmobiliaria S.A. con base
en los acuerdos y condiciones mencionados en la Nota 1.4.

Los derechos de beneficiario adquiridos fueron reconocidos como inventarios considerando que
estuvieron disponibles para la venta en el giro normal de las operaciones de la Compafia.

Transacciones significativas.

Antecedentes.

Consulterms y su compaiiia relacionada BMV Inmohiliaria S.A. mantienen un acuerdo comercial que tiene
el objetivo de construir aproximadamente 3,500 departamentos en el proyecto inmobiliario Divino Nifio
ubicado en la parroquia Chillogallo del sector sur del Distrito Metropolitano de la ciudad de Quito. El
acuerdo comercial establece los siguientes compromisos asumidos por Consulterms:

» Comprar los derechos fiduciarios de beneficiario relacionados con los lotes de terrenos para el
proyecto inmobiliario Divino Nifio a precios que fueron previamente establecidos con Inversiones de
la Capital 5.C.

* Vender los derechos fiduciarios de beneficiarico relacionados con los lotes de terrenc a BMV
Inmobiliaria 5.A. a precios vigentes en la fecha de la transferencia de los derechos. Los precios de
venta son significativamente superiores a los valores pagados por la compra de estos activos.

* Reconocer los ingresos ordinarios proveniente de la venta de los derechos fiduciarios de beneficiario
relacionados con los lotes de terreno y los costos asociados con dichos ingresos.
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Derechos fiduciarios adquiridos y posteriormente vendidos

A continuacion un resumen de las adquisiciones y ventas de derechos de beneficiario del Fideicomiso de

Tenencia Bellavista del Suz:

Derechos Derechos
fiduciarios de fiduciarios de
beneficiario beneficiarios Valor de
relacionades con medidos con venta delos
la titnlaridad de base ensu derechos
Composicatn: los siguicntes costo de fiduciarios de
terrenos ici beneficiarios
Saldo al | de enero del 2018 208,00 451.215,88
Derechos fiduciancs adguiridos (45] 164,00 316.366,56
Derechos liduciarncs vendidos (Z) - 196,00 -375.010,19 2.060.352 00
Saldo al 31 de diciembre del 2015 174,00 402.571,65
Salda al | de enoro del 2016
Derechos fiducianes adguirides (8] 548,00 2.537 480,02
Derechos fiducianos vendidos {2y -722,00 -2.940.051.97 10.716.773,04

Saldo al 3] de diciembre dal 2015 -

(1) Corresponde a los derechos fiduciarios de beneficiario que Inversiones de la Capital cedié a favor
de la compaiiia relacionada Consulterms durante los anos 2013 a 2016.

(2) Corresponde a los derechos fiduciarios de beneficiario que Consulterms cedid a favor de la
compaiia relacionada BMV Inmobiliaria durante los afios 2013 a 2016. Estas cuentas por cobrar
devengan costos financieros sujetos a la tasa del 9.48% anual.

Saldos pendientes de cobro a BMV Inmobiliaria

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el valor
de US$10,749,91 1.56 (2015: US$2,647,935.80) que corresponden a los valores pendientes de cobro a BMV
Inmobiliaria S.A. por la venta de los derechos fiduciarios de beneficiario. La Administracién de la
Compaiiia informa que los saldos pendientes de cobro estiman recuperarse durante el afic 2017.

Saldes pendientes de pago a Inversiones de la Capital

Al 3] de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el
valor de US$566,033.40 (2015: US$761,509.98) que corresponden principalmente a cuentas por pagar a
Inversiones de la Capital por el valor de US$547,480.02 (2015: US$771,509.98) por la compra de los
derechos fiduciarioe de beneficiario. La Administracion de la Compaiiia informa que los saldos
pendientes de pago serdn cancelados durante el afio 2017.

Impactos en los resultados del periodo que se informa:

Al 3] de diciembre del 20186, los resultados de la Compaiiia muestran los siguientes ingresos ordinarios
y costos de venta relacionados con la compra — venta de derechos fiduciarios de beneficiario

Al 31 de diciembre del
Composicién; 2016 2015
terrenos adguisicién
Ingresos ordinarios 10.716.773.04 2.060.352,00
Costos de venta -2.940.051,97 -376.010,19
Utilidad bruta 7.778.121,07 1.685.341,81

Durante el afio 2016, los resultados de la Compafiia incluyen US$551,533.62 (2015: US$134,296.92) de
ingresos financieros incluidos come parte del movimiento financiero del periodo que se informa.
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Unidad de analisis financiero.

Las transacciones efectuadas por la Compaiiia relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Sequros.

Mediante Resolucion No . UAF-DG-S0-2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial
No.345, el Directorio del Consejo Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas juridicas
que de forma habitual se dediquen a la inversién e intermediacion inmobiliaria y a la construccion,
deberan presentar los siguientes reportes a la Unidad de Analisis Financiero.

Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2016, la UAF emitié el oficic No.UAF-DAJ-DG-2016-1446 por
medio del cual sefiala que la Compania no esta obligada a reportar esta informacidn considerando que
no realiza de manera habitual actividades inmobiliarias. Este oficio aclara gue la Compafia deberd
reportar la informacién requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de
manera habitual.

Entorno pmico

La Compaiiia realiza sus operaciones en un entorno econémico que se ha deteriorado a partir del segundo
semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la economia
ecuatoriana tenemos: 1) la caida de precios en el mercado internacional del petrélec y otras materias
primas derivado de la crisis econémica mundial que afecta a muchos de los paises importadores de
productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarece los precios de los
productos ecuatorianos de exporiacion, iii) las restricciones a las imporiaciones a través de la creacion
de un esquema de salvaguardas y derechos arancelarios para proteger la balanza comercial, iv) las
pérdidas econdmicas significativas derivadas del terremoto ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del
20186, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversion extranjera y local, vi)
los retrasos en los pagos de las entidades del sector piiblico a favor de sus proveedores de bienes y
servicios del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para
obtener recursos monetarios. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se resumen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafiia en la elaboracion de los estados financieros adjuntos.

D i cum ento con las NIIF

Los estados financiercs de la Compafila comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2016 y 2015, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efective por los afios terminados en dichas fechas, asi como las
notas explicativas de los estadeos financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la versién completa de las Normas
Internacicnales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma castellano
por el [ASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compatfiias, Valores y
Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopeién integral, explicita y sin reservas
de las referidas Normas Internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los periodos contables que
se presentan.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con la idltima versidén vigente de las NIIF requiere

que la Administracion: 1) ejerza su juicio en el proceso de seleccién y aplicacion de las politicas contables
de la Compaifiia, y, i) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes rubros incluidos
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en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grade de juicio o
complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracidn de los
estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Yaluacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en las notas
de los estados financieros.

El costo historico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en la
adquisicidon de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un active o pagado por transferir
un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado en la fecha de medicién.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada™ que se
clasifican en:

= Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados actives
para aclivos o0 pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.
« Datos de entrada de nivel 2: Si son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y

corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente.
« Datos de entrada de nivel 3: 5i corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.

La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la

Administracién de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no cbservables

Cambios en las politicas contables
Aplicaci cial

A continpacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF gue
fueron aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

Aplicacién ohligataria
i a i -
NIIF-14 Cuentas do diferimientos de actividades reguladas (NIIF mueva) | de enero del 2016
NIIF-11 Establece el tratamiento contable de adquisiciones de participacicnes en 1 de enerc del 2018
operacionos conjunias
NIIF-10, Aclara que las entidades de inversion se encuentran exentas de preparar 1 de enerc del 2016

NIF-12 v estados financieros consolidades, revelar informacion adicional y aplicar el
NIC-28 método de paraticipacion
NIC-27 Una entidad podra aplicar el método de la participacién en la elaboracién de 1 de enero del 2016
sus estades fnancioros separados.
NIC-41y Tratamiento contablo de plantas productoras (activos biolégicos) | de enero del 2016
NIC-16
NIC-38y Metodos aceptables para el cilculo de la amortizacion de actives intangibles 1 de enero del 2016
NIC-18 v la deprecineién de propiedades, planta y equipes ¥ .
NIC-1 Cambios en la presentacion de estados financieros y sus notas. 1 de enero del 2016
Meojoras anuales del ciclo 2012 - 2014 1 de enero del 2016

La Administracion de la Compariia informa que no existieron efectos significativos en la aplicacion inicial
de eslas normas.
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as & ion lic 2

A continuacién, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido aplicadas
en la emision de los estados financieros adjuntos. Estas normas e interpretaciones serdn de aplicacién
obligatoria en la elaberacién de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuacién, a
menos que, la Administracion de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Bplicacién obligatoria
NIIF-16 Arrendamientos 1 de enero del 2019
NIIF-15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes 1 de enero del 2018
NIF-8 Instrumentos financieros - Clasificacion y medicion de activos y pasivos 1 de enero del 2018
fmancieros. Incluye la contabilidad de coberuras
CNIIF-22 Transacciones en monda exiranjera con pagos anticipados 1 de enera del 3018
" -16: &n entos"”

En enero del 2016 se emitid la “NIIF-16: Arrendamientos”, que establece los principios para el
reconocimiento, medicién, presentacién y revelacién de los efectos econdmicos derivades de los
contratos de arrendamientos, asi como incluye lineamientos detallados para poder analizar situaciones
especificas. Esta norma reemplazara los requerimientos establecidos en la “NIC-17: Arrendamientos™ y
las interpretaciones respectivas. Adicionalmente, informamos que se permite la aplicacién anticipada de
esta norma siempre y cuande la Compariia haya implementado o se encuentre en procesc de
implementacion de la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con los clientes™.

El objetivo de la norma es asegurar que los arrendatarios y arrendadores proporcionen informacién
relevante de una manera que represente fielmente los efectos economicos derivados de los contratos de
arrendamiento con la intencion de que los usvarios de los estados financieros puedan evaluar dichos
efectos sobre la situacidn financiera, el rendimiento de sus operaciones y los flujos de efective de la
entidad.

La Administzacién de la Comparnia prevé que la aplicacién inicial de esta nueva norma tendra impactos
no significatives sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

Reguerimientos para arrendatarios:

La "NIIF-16: Arrendamientos” requiere el reconocimiento y medicion de los contratos de arrendamiento
aplicando el modelo de “derecho de uso". De acuerdo con este modelo, los arrendatarios reconoceran,
en el estado de situacién financiera, un active por el derecho de uso y un pasive por arrendamiento
derivados de los contratos de arrendamiento. El activo por derecho de uso se mide inicialmente al costo
conformado por: i) el valor del reconocimiento inicial del pasivo por arrendamiento, ii) los pagos
anticipados de arrendamients menos los incentivos recibidos, iii) los costos directos iniciales incurridos
como consecuencia de negociar y acordar un contrato de arrendamiento, y, iv) una estimacién de los
coslos de desmantelamiento el active subyacente. El reconoeimiento inicial del pasivo por arrendamiento
serd el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes en el contrato.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, el activo por derecho de uso puede medirse aplicande el
modelo de costo o el modelo de valor razonable. Al aplicar el modelo de costo, el activo por derecho de
uso serd depreciado durante su vida itil y sujeto 2 una revision anual para determinar posibles pérdidas
por detetioro. Al aplicar el modelo de valor razonable, el active por derecho de uso sera medido de
acuerdo con la naturaleza del active arrendado y los requerimientos establecidos en la “NIC-40:
Fropiedades de inversién”, o la "NIC-16: Propiedades, planta y equipo”.
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Los resultados del periodo que se informa incluirdn los gastos financieros derivados de los pasivos por
arrendamiento con base en el metodo de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de
arrendamiento.

Un arrendatario puede optar por no aplicar las politicas mencionadas en los parrafos anteriores en los
siguientes casos: i) para contratos de arrendamiento a corto plazo v, ii) para contrates de arrendamiento
cuyo activo subyacente es de bajo valor. En estos casos, el arrendatario reconocera tinicamente un gasto
por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes en el contrato de arrendamiento,

Requerimientos para arrendadores:

Los arrendadores clasificardn los contratos de arrendamiento como operativos o financieros. Un contrate
de arrendamiento se clasifica como financiero si transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del active subyacente. Un coniraio de arrendamiento se clasifica como
operativo si no transfiere sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del
activo subyacente.

Los contratos de arrendamiento clasificados como financieros se reconocen en el estado de situacion
financiera como una cuenta por cobrar por un importe igual a la inversién neta en el arrendamiento que
comprenden los siguientes pagos por €l derecho de uso del activo subyacente: i) el valor presente de los
pagos de arrendamiento establecidos por las partes menos los incentivos de arrendamiento por pagar,
ii) los pagos de arrendamiento variables, iii) los pagos por garantias proporcionadas por el arrendador
al arrendatano, ) el precio para ejercer la opcidn de compra en caso de existir certeza razonable de que
se efectie, y, v) los pagos de penalidades por terminacién de contrato,

Los resultados del periodo que se informa incluiran: i) un ingresc equivalente al valor del activo
subyacente, o, 51 es inferior, el valor presente de los pagos de arrendamiento establecidos por las partes
en el contrato, ii) el costo o valor en libres del activo subyacente menos el valor presente del valor residual
no garantizado, i) la utiidad o pérdida derivada del contralo de arrendamiento clasificado come
financiero. Los ingresos financieros derivados de las cuentas por cobrar seran registrados con base en el
maétodo de la tasa de interés efectiva durante el plazo del contrato de arrendamiento.

Los arrendadores que mantengan contratos de arrendamiento operativo, reconoceran en los resultados
del periedo que se informa: i) un ingreso por arrendamiento durante el plazo establecido por las partes
en el contrato de arrendamiento, ¥ 1) la depreciacién de los activos arrendados.

“NIIF-15: es de contratos con i n

En mayo del 2014 se emitié la "NIIF-15; Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar las entidades en la medicién y reconocimiento de los
ingresos de actividades ordinarias procedentes de coniratos con clientes. Esta norma reemplazara los
requerimientos establecidos en la "NIC-18: Ingresocs ordinarios”, “NIC-11: Contratos de Construccién™ y
las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecid que estas modificaciones se
aplicaran a partir del 1 de enero del 2018, sin embargo, se permite su aplicacién anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de
forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a cambio
de un importe que refleje la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a cambio de dichos
bienes o servicios. Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese
principio basico mediante la aplicacién de las siguientes etapas:

a) Etapa l: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente,

b) Etapa 2: Identificar las obligaciones de desempefio en el contrato.

¢} Etapa 3: Determinar el precio de la transaccion.

d) Etapa 4: Asignar el precio de la transaccion entre las cbligaciones de desemperio del contrato.
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e) [Etapa$; Reconocer elingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad satisface
una obligacién de desempefic, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios relacionados
con una obligacion de desempeiio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lineamientos detallados para poder
analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones

La Administracién de la Compania prevé que en la aplicacion inicial de esta nueva norma tendrd impactos
no significatives sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus revelaciones.
Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.

-9: In n fin oS

La “NIIF-8: Instrumentos financieros" emitida en noviembre del 2009, inirodujo nuevos requisitos para la
clasificacién y medicion de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del
2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como para su
baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyo nuevos requisitos para la contabilidad
de cobertura general. En julio del 2014, se emitid oira version revisada de esta Norma, para incluir
principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos fmancieros, ¥, o) Modificaciones
limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir una categoria de medicién a “valor
razonable con cambios en otre resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la "NIC-39: Instrumentos financieros”
§€ reconoceran posteriormente a su costo amortizadeo o valor razonable. Estos actives financieros seran
medidos al cierre de cada periodo contable de la siguienie manera:

a) Son medidos al coste amortizado los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo
de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos
de efectivo contractuales que son inicamente pagos de capital e intereses sobre el capital pendiente,

b) Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral, los instrumentos de deuda
mantenidos en un modelo de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efective
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan 1érminos contractuales del activo
financiers que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que selo constituyen pagos de
capital e intereses sobre el capital pendiente,

¢) Son medidos a valor razonable con cambios en resultados, todas las otras inversiones de deuda y de
patnimonio. Esta norma permite que las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable para
presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversidén de patrimonic (no
mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo el ingreso por dividendos serd
reconocido en el resultado del periodo.

En la medicion de los pasivos linancieros designados a valor razonable con cambios en resultados, la
“NIIF-9: Instrumentos financieros” requiere que el importe generado por cambio en el valor razonable
del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se presente
en otro resultado integral, a menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédite del pasivo en otro resultado inlegral genere una asimetria contable en el resultado del periodo.
Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo de crédito de un pasivo financiero no son
posteriormente reclasificados al resultado del periodo, Segun la “NIC-38: Instrumentos financieros”, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable
con cambios en rezuitados se presenta en el resultado del pericdo.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacidn inicial de esta nueva norma tendrd un impacto
no significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntes, en relacién con los
activos financieros y pasivos financieros de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar una
estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.
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En diciembre del 2016 se emitio la CNIIF-22: Transacciones en moneda exiranjera con pagos anticipados™
que proporcienaron wna aclaracion sobre la fecha de la transaccidn y el tipo de cambio a utilizar en el
reconocimiento inicial de un active, gasto o ingreso,

La Administracién de la Compafiia prevé que no tendra impactos en sus estados financieros durante la
aplicacion inicial de la interpretacion “CNIIF-22: Transacciones en moneda exiranjera con pagos
anticipados” considerando que no realiza transacciones en moneda extranjera.

Modificaciones a las NIIF publicadas:

A continuacién, un resumen de las modificaciones de las NIIF que no han sido aplicadas en la emision de
los estados financieros adjuntos. Estas modificaciones serin de aplicacion obligatoria en la elaboracion
de los estados financieros a partir de las fechas indicadas a continuaci6n, a menos que, la Administracién
de la Compafiia decida aplicarlas anticipadamente.

Aplicacién obligatoria
_ Noxma Tipe de cambio i

NIIF-10 Procedimuenio para el regsitro de la pérdida de control de subsidiarias, No definida
NIF-2  Clasificacién y medicién de transacciones con pagos basados on acciones | de encro del 2018
NIC-40 Transferencias de propiedades de mversion | de enero del 2018
NIC-28 Procedimiento para el registro de las ganancias o pérdidas proveniente de No defimda

las ventas o aportaciones efectundas por un INVersor A sus asociadas o

negocios conjuntos
NIC-12 Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no 1 de encro del 2017

rcalizadas
NIC-T Informacion adicional a revelar | de enero del 2017

Mejoras anuales del ciclo 2014 - 2016: Adopcidn de las NIIF por primera vez, | deenorodel2017y 1
Informacién a revelar sobre participaciones ¢n otras entidades e Inversiones de enero del 2018
en asociadas ¥ negocios conjuntos

La Administracion de la Compafiia estima gue la aplicacién inicial de estas medificaciones no tendrd un
efecto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financiergs adjuntos. 5in embargo, no
es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

Moneda funcional y moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia s& expresan en la moneda del ambiente economico
primario donde opera la entidad (moneda funcional). Lba Administracién de la Compariia establecié que
el délar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros. A
menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en ddlares estadounidenses.

Vo nies

El efective y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses ¥ sobregires bancarios no recurrentes. Lbos sobregiros bancarios recurrentes son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Actives financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no
cotizan en un mercado activo.
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Reconocimiento y des-reconecimiento

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones
reguieren la entrega del activo durante un pericdo gque generalmente esta requlade por €l mercado
correspondiente.

La Compania da de baja un activo financiero inicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del active financiero, y, ii} transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero.

Clasificacion de activos financieros

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: 1) a valor razonable con cambios
en resultados, il) activos financieros mantenides hasta su vencimiento, iii) présiamos y cuentas por cobrar,
¥. iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propésito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La admimstracion determina la clasificacién de sus insttumentos
financieres en el momento del reconocimiento inicial,

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compania mantiene basicamente activos financieros de
la categoria préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican como activos corrientes.

Medicion inicial y posterior

Los actives financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionades consu
adquisicion, excepto si el acuerdo constituye una fransaccidn financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el activo financierc al valor presente de los flujos futurcs esperados descontados a una tasa de interés de
mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros de la Compaifiia son medidos al costo
amortizado utilizando el metodo de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepio los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar;

Son actives financiercs no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los prestamos y cuentas por cobrar incluyen:

(i) Efectivo y equivalentes de efectivo; Muestran el dinero disponible en efectivo y los depositos a la
vista efectuados en entidades del sistema financiero ecualoriano.

(il Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados per clientes por la
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedic de cobro de los bienes
vendidos es inferior a 180 dias.

(iiiy Otras cuentae por cobrar: Reprasentadas por otras cuentas por cobrar menores,

Deterioro de actives financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los actives finaneieros que se miden al costo amortizado, son

evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la Compafiia
determina el importe de cualqguier pérdida por deterioro considerando s existe evidencia objetiva

—
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individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significatives.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compaiiia, 1) dificultades financieras de los chientes, iii) un entorno
economico desfavorable, iv) incrementos en el nimero de pagos atrasados, v), asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el incumplimiento
en los pagos.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro de
valor es la diferencia entre el impeorte en libros y el valor presente de los flujos futuros estimados del
activo, descontados a 1a tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros iinicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del active financiero, o, il) se transfiera de manera sustancial los riesgos v
ventajas inherentes a la propiedad del active financiers a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo de un active financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o més perceptores, dentro
de un acuerdo que cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los actives financieros se reduce directamente por cualguier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
on funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.

Pacivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivades con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad ceon la esencia
del acuerde contractual.

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacién financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, segiin las clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero dnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son eancelades o cumplen las cbligaciones
coniractuales asumidas por la Compariia, y, iii) se transfieran de manera susiancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasivo linanciero.

Clasificacién de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financierss en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, v, i) medidos al costo amortizade. La clasificacién depende del propésito con el
que se adquirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus
instrumenios financiercs en el momento del reconocimiente inicial.

A la fecha de los estados [inancieros adjuntos, la Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al

costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financiercos medidos al valor razonable con cambios en resultados.
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Medicién inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos inicialmente al costo histérico, neto de los costos relacionades con
su adquisicion, excepto si el acuerde constituye una transaccidn financiada en cuyo caso la Compariia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
lasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados;

Son pasivos financieros no denvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen:

(i) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la Compaiiia por la
compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El periodo de pago promedio
a sus acreedores comerciales es inferior a 180 dias.

(i) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por otras cuentas por pagar menores

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financierc para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Tt it matilonda

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contralo gue evidencie un interés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaifiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos

Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adgquisicion o al valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. Los inventarios incluidos en los estados financieros
adjuntos corresponden a derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que se
relacionan con los lotes de terreno mencionados en la Nota 1.4. Estos activos fueron adquinidos con el
objetivo de venderse durante el giro normal se las operaciones de la Compaiiia.

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provisidn para reconocer pérdidas por
obsolescencia, la cual es determinada en funcién de un analisis de la posibilidad real de utilizacién en la
produccidn o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menes todos los
costos de lerminacion v los costes necesarios para la venta.

Deterioro del valor de los actives no financieres

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalia informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del activo evaluado
con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un activo individual, 1a Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo.
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El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesio que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimados de {lujo de efectivo futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en
los resultados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de gue mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumentan
el valor en libros del activo de tal manera que no exceda al importe en libros que habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio.

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al liquidar
el impuesto a la renta corriente del periodo gque se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impueslos CoITieEnies.

a) Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la
Compafiia y los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente;

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i) el pagoe del impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la renta
reconocido en los resultados de log proximos 3 afios, o, ii) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripeién de ese derechn legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién de la declaracion del impuesto a la renta del
afio correspondiente.

2) Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacion tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0.4% del activo total, menos ciertas deducciones

El10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

E10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

E10.2% del total de costos v gastos deducibles para el célculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitado.

El valor determinado como anticipe minimo del impuesto a la renta serid cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determunado como anticipo minimo del impuesto a la renta v la totalidad de las
relenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compafia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afo siguiente, se pagard un valor igual al determinado en la
primera cuota.
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Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagara la diferencia establecida entre el valer
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
segunda cuctas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compania durante el periodo que se informa.

Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corTiente se calcula estableciendo el mavor valer entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minime del impuesto a la renta.

1} Impuesto ala renta causado:

El calculo del impuesto a la renta causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos que serdn gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efactos fiscales o gastos que seréin deducibles en el futuro, 3)
amaortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacion tributaria vigente.

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%:; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales
siguienies, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

2) Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contnbuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas
durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la devolucién del anticipe
pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
econdmica del sujeto pasivo; esta opcidén esta disponible para los contribuyentes cada trienio. En
caso de que la Administracion de la Compaiiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituira en un page definitive del impuesto a la renta

Para los afios 2016 y 2015, el impuesto reconocido como pasive por impuesto corriente fue estahlecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestos diferidos

Elimpuesto diferido fue reconocideo con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de

los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

= Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

* Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion.
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La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libroz de sus activos y pasivos. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta ¢ue se espera sean
utilizadas en el periodo en gque el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaifiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: 1) existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, i) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en 13 tasa del impuesto a la renta y ofros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la reestimacién de la
recuperabilidad de los activos por impuestos difenidos © en la forma esperada de recuperar el valor en
libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién
o sucesos gque se¢ reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en
cuenta el importe estimade de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar. Los ingresos por venta de bienes son reconocidos en los resultados del afio a medida en
que se devengan.

Ingresos per la venta de bicnes:

Los ingresos por venta de libros son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones: i) Se ha wansferido al comprador los riesgos v beneficios significativos, derivados de la
propiedad de dichos bienes, ii) La Compafifa no conserva para si ninguna implicacion en la gestién
corriente de los bienes vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el importe de los ingresos, asi como
los correspondientes costos incurrides o por incurnir relacionados a dichos ingresos, iv) Es probable que
la Compaiiia reciba los beneficios econémicos asociados con la transaccién, y, v) El importe de los
ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Costos y gastos

Los coustos y gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacién de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afio en la medida en gue son incurridos, independieniemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion. Los ingresos y gastos con origen en transacciones que,
coniractualmente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultanea, se presentan netos en resultados.
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2.16

2.17

a)

b)

CONSULTERMS S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiade como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no esta disponible para
el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mds los resultados obtenidos a partir del | de enero
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta General de Accionistas puede
distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compafiia disminuye el patrimonio y se reconocen
como pasives corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracidn realice ciertas estimaciones y establezea algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En opinién de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuviercn basados en la mejor utilizacion de la informacidn disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales bajo ciertas condiciones.

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracién debe hacer juicios,
estimados y presunciones que inciden en la valuaciéon de determinades activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasivos contingentes. Los
estimados y presunciones asociadas se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracién. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en periodos
futuros.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Comparfiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos financieros y otrog activos:

El deterioro de los activos financieros y otxos activos de la Compariia se evalian al cierre de cada perniodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:
La Administracion de la Compaiiia ha realizado Ia estimacién de sus activos y pasives por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre ¢l valor en libros y la base tributaria de los activos

¥ pasivos se revertirdn en el futuro.

Las proyecciones financieras de los proximos afios determinan que las diferencias temporarias activas
podrian ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.
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a)

CONSULTERMS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacion un resumen de los instrumentos financieros:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015

Activos financieros comentes:

Efectivo v equivalentes 10.647,66 4.020,76

Deudores comerciales 10.749.811,56 2.8647.535,80

Otras cuentas por cobrar 600,00 600,00
Total actives financieros 10.781.1588,22 2.682.556,56
Pasivos financiercs cormentes:

Acreadores 566.033,40 761.509,98

Otras cuentas por pagar - 10.000,00
Total pasivos fmancieros 566.033,40 771.509,98
Posicién neta positiva de instrumentos financieros 10.195.125,82 1.881.046.,58

Tedos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo ¢ costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la gituacién financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. Como parte de sus
funciones, la Administracion de la Compaiiia ha establecido procedimientos de informacién para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuenira expuesta.

b) Cuanuficar la magnilud de los riesgos identificades.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacién presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificados por la
Compaiiia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacidn que actualmente estin en uso
por parte de la Compaifiia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambic, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interés. A
continuacidn los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compafila esta expuesta a cambios en la
cotizacion del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados.

Riesgo de precio: Derivado de politicas econémicas gqubernamentales que restringen las importaciones,
la Compaiiia estd expuesia a cambios en los precios de reposicion de sus activos importados. La
Administracion de la Compafiia estima que no exstiran modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrclle
normal de sus operaciones. Los precios de los derechos fiduciarios de beneficiario cedidos por la
Compatiia se modifican frecuentemente en funcién de los precios establecidos por el mercado para
activos con caracteristicas similares.
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<)

d)

e)

CONSULTERMS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Riesgo por tasa de interés: La Compaiiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de interes
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus obligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiero ecuatoriano para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de crédito

Elriesgo de crédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia.

Durante los afios 2016 y 2015, la Compaifiia cedit a la compafiia relacionada BMV Inmobiliaria S.4 los
derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur, los mismos que son cobrados
en plazos inferiores a 180 dias. Adicionalmente, los cuentas por cobrar no recuperadas oporfunamente
devengan costos financieros a tasas similares a las vigentes en el mercado. La situacidn financiera de BMV
Inmokiliaria 5.A. es evaluada frecuentemente por la Administracion de Consulterms.

Por otro lado, la Administracion de la Compartiia mantiene como politica efectuar inversiones a corto plazo
finicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles
de solvencia que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo de las inversiones efectuadas.

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecunado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compariia a corto, mediano y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafila muestran activos financieros
superiores a los pasivos financieros por el valor de US$10,195,125.82 (2015; US$1,881,046.58). Los
resultados de los afios 2016 y 2015, contribuyeron significativamente para mantener esta posicion
financiera y cumplir oportunamente con el page de sus pasivos financieros. La Administracién de la
Compafiia informa que no espera tener problemas de liguidez durante el afio 2017.

Los excedentes de liquidez fueron invertidos a corto plazo en entidades del sistema financiero ecuatoriano
en condiciones similares a las del resto del mercade financiero ecuatoriane, que ente otras condiciones
establecen el pago de intereses a tasas fijas.

Riesgo de capital

La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compafiia estari en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacién de los gastos, deuda y patrimenio.

La Administracion de la Compafiia financia sus activos principalmente con recursos propios, los mismos
que al 31 de diciembre del 2016 representan el 77,8% del activo total. El restante 22.2% de los activos
de la Compafiia son financiados principalmente con acreedores comerciales, pasivos por impuestos
coITientes y otras cuentas por pagar (obligaciones (ributarias no vencidas) que no devengan costos
financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financiercs reconccidos al costo amertizade en los estades financieros se aproximan a
su valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacion, un resumen de efectivo v equivalentes de efectivo:
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CONSULTERNMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado an délares estadounidenses)

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2015
Bancos locales 10.611.50 2.870,78
Cajas chicas 36,16 50,00
Total efective v equivalentes de efective 10.647 .66 4.020,76
DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafila muestran deudores comerciales por
el valor de US$10,745,811.56 (2015: US$2,647,935.80) que corresponden al remanente por cobrar a la
compafiia relacionada BMV Inmobiliaria S.A por la cesién de derechos fiduciarios de beneficiario
relacionade con los lotes de terreno mencionados en la Nota 1.4

La Administracién de la Compafiia estima que los valores pendientes de cobro seran recuperados durante
el afio 2017. Durante el afic 2016, los resultados de la Compafila incluyen US$551,533.62 (2015:
U5%134,296.92) de ingresos financieres incluides como parte del movimiento financiero del periodo gque
se informa.

Detalle de los deudores comerciales por vencimientos:

Al 3] de diciembre del 2016 y 2015, los deudores comerciales corresponden a cartera vigente,
Politica de provision por deterioro de dendores comerciales

La Administracion de la Compafiia realiza un anilisis individualizado de su cartera y califica como
incobrables los valores pendientes de cobro tomando en cuenia las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracién de quiebra, en suspension de pagos, en
concurso de acreedores o simaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado litigio de cuya
resclucidon dependa, total o parcialmente, su cobro.

c) Créditos morosos, considerandose como tales aquellos para los que haya transcurrido, como minimo,
doce meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido el cobro.

Las pérdidas per deterioro de dendores comerciales correspondientes al periodo que se informa fueron
determinadas de la siguiente manera:

* los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad

s Los saldos detallados en el apartado c) son provisionados integramente cuando tienen un
vencimiento de 24 meses

=  Los saldos sobre los que existen dudas razonables de su recuperabilidad, bien por la situnacién
del deudor o por las relaciones actuales con la Compafiia, independientemente del tiempo
transeurrido desde el vencimiento,

En ningin caso la Compafiia considera saldos de dudoso cobro:

Los valores adeudados por entes publicos
Logs valores avalados por entes publicos,

o Loz garantizades con hipotecas, prendas, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizada, salvo en los casos de pérdida o envilecimientio
de la garantia, asi como los que haya sido cbjeto de renovacién o prorroga, y

= Loz adeudados por empresas del Grupo.
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CONSULTERMS 5.A.

NOTEAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

Movimiento de la provisién por deterioro agumulado de deudores comezciales:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administracién de la Compaiiia no ha reconocido movimientos en
la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Relacionadas (1) 600,00 600,00
Creédito tributario por IVA en compras - 48.561,10
Total otras cuentas por cobrar 600,00 498.161,10

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 20

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos por impuestos

corrientes por el valor de US$26,661.80 (2015: US$11,945.42) que corresponden al pago del anticipo
minimo del impuesto a la renta. Estos activos por impuestos corrientes seran utilizados para cancelar los
pasivos por impuestos corrientes en abril del periodo siquiente al que se informa.

Movimientos de los actives por impuestos corrientes:

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del

2018 2015
Saldo micial 11.945,42 2
Incrementos de:

Impuesto a la renta por dividendos anticipados 26.661,80 11.945 42
Subtotal 38.807,22 11.945 42
Disminuciones por:

Compensacion CON pasivos por Impuestos cormrientes (11.945,42) -
Total activos por impuestos cormentes 265.861,80 11.945.42

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compafila muestran inventariog por
US5%$402,571.95 que corresponden a los derechos de heneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista
del Sur relacionados con les lotes de terzreno que seran cedidos en el transcurso normal de sus
operaciones (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4).

Durante el afio 2016, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de ventas por el valor
de U5%2,940,051.97 (2015: US$375.010.19).
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compaiia muestran acreedores comerciales

por el valor de US$566,033.40 (2015: US$T61,509.98) que corresponden principalmente a cuentas por

pagar a BMV Inmobiliaria provenientes de:

=  1S$547,480.02 (2015: US$316,366.56) por la compra de derechos de beneficiario del Fideicomiso de
Tenencia Bellavista del Sur relacionados con los lotes de terreno que seran cedidos en el transcurso

normal de sus operaciones (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4), v,

«  (2015: US5%445,143.42) por multas reconocidas a faver de este proveedor por incumplimientos
contractuales.

La Administracion de la Companiia estima que estos pasivos seran cancelados durante el primer semestre
del 2017.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicién saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Partes relacionadas (1) - 10.000,00
Retenciones en la fuente 136,73 8.099,52
Total otras cuentas por pagar 136,73 18.089 52

(I} Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 20

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Simacion fiscal

Con base en la opinion de sus asesores legales. la administracién de la Compaiiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente. Este criterio
podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los hltimos 3 anos (contados desde la fecha de presemtacion de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debié presentarse la
declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributara lo requiera, los afios 2013 a 2016 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, la Administracién de la Compaiiia informa que no tiene pérdidas
tributarias pendientes de amortizar.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
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¢) Pasivos por impuestos corrientes
Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muesiran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de US$1,823,578.80 (2015: US$306,435.38) que corresponden al impuesto a la renta por pagar
que se espera liquidar en abril del periedo siguiente al que se informa,

d) Movimientes del pasivo por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2016 y 2015 se resumen a

continuacién:
Movimientos: A1 31 de diciembre del
2016 2015
Saldo inicial 306.435,38 208.221,92
Incrementos por:
Impuesto a la renta cormiente 1.823.578,80 306.435,38
Subtotal 2.130.014,18 514.857,30
Compensacion con activos por impuestos corrientes (11.845.42) -
Pagos efectuados en el afio (294.489,96) (208.221.92)
Total pasivos por impuestas cormientes 1.823.518,80 306,435,328

e} Calculo del pasive por impuesto corriente

A continuacidn los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasive per impuesto
corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2016 y 2015:

Conciliaciones tributarias resumidas Al 31 de diciembre del

2016 2015
Utlidad antes del enpuesto a la renta 8.192.060,74 1.382.888.11
Diferencias NO temporarias:

(+) Castos no deducibles o sin efectos fiscales 96.933 B2 -
Base imponible £.288.004 56 1.352.888.11
Impuesto a la renta corriente 1.823.578,80 306.435,38
Impueste a la renta minimeo 26.661,81 11.945.42
Pasivo por impuesto Cormente 1.823.578.80 30€.435,38
Tasa promedio del impueste a la renta commiente 22,3% 22,0%

f) Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetivo de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las transacciones efectuadas entre partes independientes. Los

contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberdn cumplir con las siguientes
obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
US4$3,000,000.00.

b) Presentar hasta €l mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones superan
lo= US$15,000,000.00.
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¢} Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracién Tributazia lo
requiera.

Con estos antecedentes, la Adminisiracion de la Compafiia decidid contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de "precios de transferencia” que confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2016 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes. El profesional independiente eshma que los
resultados del estudio de precios de transferencia estaran disponibles en mayo del 2017; en
consecuencia, informameos que no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los estades
financieros adjuntos derivados de la aplicacién del régimen de precios de transferencia. Los estados
financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgé la Ley Orginica de Incentivos a la Produccion y
Prevencidn del Fraude Fiscal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

* No sera deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacion correspondiente a la
revaluacion de activos.

= Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las perdidas por deterioro de deudores
comerciales

+ Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consultoria en general que se efectien con partes relacionadas,

* Se establecieron limites para el reconocimiento de impnestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables.

= Se eslablecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

* HNo se permite el deterioro de activos intangibles con vida atil no defimida

Tarifa del impuesto a la renta:

* La tarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre |la proporcion de Ia base imponible que corresponda a la participacién directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. 5i dicha participacion excede del 50%;, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
sera del 25%.

= Los beneficiarios de utilidades o dimmdendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccidn de los créditos tributarios
a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta;

= Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacion de activos que se realicen derivados de la aplicacién de las NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

» Se excluiran del caleunlo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicion de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad e innovacién tecnolégica y aguellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Cédigo de la Produccidn.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares estadounidenses)

CAPITAL SOCIAL

Al13] de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de la Compafiia muestran un capital social por
el valor de US$10,800.00 que se encuentra dividido en 10,800 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
US$1.00 cada una.

RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros de la Compafiia muestran reservas patrimoniales por
el valor de US$21,725.29 (2015: US$800.00) gque corresponden a la reserva legal gue fue constituida de
conformidad con la politica mencionada en la Nota 2.15,

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacién un resumen de los resultados acomulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Utilidades acumulados 1.997.175,22 931.651,78
(-) Pérdidas acumuladas (114,36) (114.386)
Utiidades del afio 6.368.481,94 1.086.452,73
Total resultados acumulados 8.365.542,80 2.017.990,15

Durante los afios 2016 y 2015 la Junta General de Accionistas decidié no repartir dividendes. De acuerdo
a la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que
son personas naturales residentes en ¢l Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales. o en
jurisdicciones de menor imposicidn, se encuentran gravados con el impuests a la renta en el Ecuader.
Este impuesto deberd ser retenido en la fuente por parie de la Compaiiia en el momento del pago o
credito en cuenta de los diidendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2016, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$10,716.773.04 (2015: US82,060,352.00) que corresponden a la venta de derechos de beneficiario
del Mideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que se relacionan con la titularidad legal de los lotes de
terreno, lal como s& menciona en la Nota 1.4.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con base en
la naturaleza del gasto:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Henorarios profesionales 10.110,29 11.225,00
Impuestos, contribuciones y otros 68.642,04 10.059,03
Otros menores 52.478.87 405 458,83
Total gastos adminstrativos 131.231,20 426,739,66
MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacion un resumen de los movimientos financieros:
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CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en dolares estadounidenses)

Movimento fmanciero: Al 31 de diciembre del

2016 2015
Ingresos fmancieros: (1) 551.533,62 134.296,92
Gastos financicros (4.962,75) (10,96)
Total ingresos financieros 546.570,87 134.285,96

(1) Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 20
20. TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transaceiones realizadas durante el 2016 y 2015, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas. Se incluye
tamhbién a los accioniztas y administradores representatives en la Gompaliia.

Al 31 de diciembre del
2016 2015
Lctivas 2.537.480,02 316.366,56
De ingresos 11.268.306,66 2.194.648,92
De gastos - 404.875,84
Total transacciones gon relacionadas 13.805.7886,68 2,915.691,32

paries relacionadas:

a) EResumen de transacciones con partes relacionadas - activas:

d i ivas: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Compras de activos:
BMYV Inmobiliaria 5.A. 2.537.480,02 316.366,56
Total operaciones activas 2.537.480,02 "316.366,56

b) Resumen de transacciones con partes relacicnadas — de ingresos:

de tr cion ein = Al 31 de diciembre del
2016 2015
Ventas de bienes:
BMV Irmolaliaria 8 A, 10.716.773,04 2.060.352,00
Ingresos {inancieros
BMV Inmobiliaria 8.4 6551.533.62 134.295,92
Total operaciones de iNgresos 11.268.306 .68 2.194 648,92

¢) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos:

Resumen de transaciones de egresos: Al 31 de diciembre del
2016 2015
Mnltas
BMV Inmobiliaria S5 £ 404.675,84
Total aperaciones de eqresos = 40467584
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CONSULTERMS 5.5,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en délares estadounidenses)

a) Incluidas en el mubro dendores comerciales:

Composiciin de saldos: Al 31 de diciemhya dal

2016 2015
BMV Inmebiliaria 8.4 10.740.011 56 2.647.638,00
Total doudores comerciales 10.749.811,56 2.847.535,80

b)) Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del
201§ 2015
Accionistas 600,00 600,00
Total otras cuentas por cochrar relacionadas 600,00 00,00
¢) Incluidas en el rubro acreedores comerciales:
Composicion de saldos: Al 3l dediclembre del
2016 2013
Inversiones de la Capital 5.C. 065.953.71 161.508,98
Tatal acresdores comersiales EEE.BEE2.T] TE81.808,88
d) Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:
Composicidn de saldos: Al 3ldediciembredel
2016 2015
Inversiones de la Capital 5.C. - 10.000,00
= 10.000,00

Tetal otras cuentas por pagar a relacionadas

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los afios
2015 v 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos

adeudados por partes relacionacdas,
21. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORNMA
Entre ¢l 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de estos estados financieros (30 de marzo del

Z017) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiifa pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

o Baca Bamaniego P A Franeciaco Baca
Representante legal Contador general

Fausto

* %k
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