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CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

estadounidense que encarece significativamente los precios de los producios ecuatorianos de
exportacién, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la inversion extranjera y
local, v, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los altos costos para conseguir recursos. Con estos
antecedentes, la Administracion de la Compariia informa que no es posible determinar los impactos que
pedrian existir sobre los estados financieros adjuntos derivado del delerioro de la economia ecuatoriana.
Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compaiiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financieros de la Compania comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2015 y 2014; incluyen ademas los estados de resultados y otros resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2015 y
2014.

Los estados financieros mencionades han sido elaborados de acuerdo con la version completa de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF, emitidas y traduncidas oficialmente al idioma
castellano por el 1ASE, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias
del Ecuador. Los estados financieros adjuntos muestran la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales y su aplicacion de manera uniforme a los pericdos contables que se
presentan.

La elaboracion de los estados financieros de acuerde con la dltima version vigente de las NIIF requiere
que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacion de las politicas contables
de la Compaiiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicién de los diferentes rubros incluidos
en dichos estados financiercs. En la Nota 3 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad o lag areas donde los supuestos y estimaciones son signilicativos para la elaboracion de los
estados financiercs adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados
reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidn.

Valuacién de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor razonable,
tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor razonable puede ser
requerido o permitido por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar revelaciones en lag notas
de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacidén pagada en la
adguisicién de un active o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasive. Por
el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participanies del mercado en la fecha de medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obienido de datos observables o estimado utilizando otras

técnicas de valoracién. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

* Datos de entrada de nivel 1: 5i corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para aclivos o pasivos idénticos en los que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

» Datos de entrada de nivel 2: S5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 y
correspondern a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente,

» Datos de entrada de nivel 3: Si corresponden a datos que no son observables para el activo o pasivo.
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La determinacion del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que la
Administraciéon de la Compania maximice ¢l use de datos de entrada observables relevantes y minimiza
el uso de datos de entrada no observables

Cambios en las politicas contables
Aplicacion inicial de nuevas normas y/o medificaciones a las NIIF gxistentes:

No existieron NIIF o CINIIF aplicados por primera vez para el ejercicio financiero que inicid a partir de 1
de enero de 2015 que hayan tenido un efecto significative sobre los estados financieros de la Compaiiia.

Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones publicadas:

A continuacién un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas por el IASB
que no fueron adoptadas anticipadamente por la Administracion de la Compafiia en la emisién de los
estados financieros adjuntos.

Esta=s normas seran de aplicacién obligatoria en la elaberacién de los estados financieros a partir de las
fechas indicadas a continuacidén a menos que la Administracion de la Compaifiia decida aplicarlas
anticipadamente:

Eplicacién obligatoria
Norma Tipe de cambio a partir de;
" NIF-16  Arrendamientos (NIIF nueva) 1 de enero del 2013
NIF-15 Ingresos de actividades ordinanas procedentes de contratos con 1 de enero del 2018
clientes (NIIF nueva)
_ NHF-14 Cuentas de diferimientos de actividades reguladas (NIIF nueva) 1 de enero del 2016
NIIF-9 Instrumentos financieros - Clasificacion y medicion de activos y | de enero del 2018
pasivos financieros. Incluye la contabilidad de coberturas (NIIF
nueva) _ _
NIF-11 Medificacién. Establece el tratamiento contable de adquisiciones de 1 de enero del 2016
. participaciones en operaciones conjuntas
NIF-10, Modificacidén. Aclara que las entidades de inversion se encuentran 1 de enero del 2016
NIF-12y excentas de preparar estados financiercs consolidados, revelar
NIC-28 informacién adicional y aplicar el método de paraticipacién .
NIF-10 Modificacion. Procedimiento para el regsitro de la pérdida de contrel ~ No definida
de subsidiarias. e
" NIC-28 Modificacién. Procedimiento para ¢l registro de las ganancias o No definida

pérdidas proveniente de las ventas o aporiaciones efectuadas por un

inversor a sus asociadas o negocios conjuntos -
NIG-27 Modificacion. Una entidad podra aplicar el método de la participacién 1 de enero del 2016

en la elaboracion de sus estados financieros separados.

MIC-41 y Modificacién. Tratamiento contable de plantas productoras (achvos 1 de enero del 2016
NIC-16  biolddgicos)
NIC-38y Modificacion. Métodos nceplables para el calculo de la amortizacién 1 de enero del 2016
NIC-16 de activos intangibles y la depreciacion de propiedades, planta y
NIC-1 Modificacién. Cambios en la presentacién de esiados financieros y 1 de anero del 2016
B §us notas. —_—
i Mejoras anuales del ciclo 2012 - 2014 |l de enaro del 2016
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La Administracion de la Compaiiia estima que la aplicacion inicial de estas nuevas normas no tendra
mmpactos significativos sobre los importes reconocides en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, aclara que no es posible proporcionar una estimacién razonable de los
posibles efectos hasta que un examen detallado haya sido completado.

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en la moneda del ambiente econdmico
primario donde opera la entidad {moneda funcional). La Administracién de la Compaiiia establecio que
el dolar estadounidense es la moneda funcional y moneda de presentacion de sus estados financieros.

£ menos que se indique lo conirario, las cifras incluidas en les estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efective y equivalentes

El efective y equivalentes de efective incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres
meses y sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son presentados
commo pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Activos financieros

Los activos financieres son instrumentos financieros ne derivados con pagos fijos ¢ determinables, que no
cotizan en un mercado activeo.

Reconocimiento y des-reconocimiento

Todos los activos financieros se reconccen v dan de baja en la fecha de negociacién, es decir, cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un activo {inanciero bajo un contrato cuyas condiciones
requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado por el mercado
correspondiente.

La Compaifiia da de baja un activo financiero inicamente cuando: 1) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efective del activo financiero, y, ii) transfieran de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiers.

Clasificacidn de activos financiergs

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con cambios
en resultados, ii) activos financierss mantenidos hasta su vencimiento, lif) préstamos y cuentas por cobrar,
¥. iv) activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del propdsito con el que se
adquirieron los instrumentos financieros. La administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financiercs en el momento del reconocimiento inicial,

A la fecha de los estados financiercs adjuntos, la Compafnia mantiene bisicamente activos flinancieros de
la categoria préstamos y cuentas por cobrar que fueron clasificados como activos corrientes,

Medicion inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionades con su
adquisicién, excepto si el acuerdo constituye una iransaccion financiada en cuyo caso la Compafiia mide
el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados a una tasa de interés de
mercado,
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Después del reconocimiento imicial, los actives financieres de la Compafiia son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible deterioro. Los
ingresos por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utilizando la tasa
de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

Préstamos y cuentas por cobrar:

Son actives financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en cn mercado
activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

{iy Efective y equivalentes de efective: Muestra el efectivo disponible vy los depdsitos a la vista
efectuados en cuentas corrientes en entidades del sistema financiero ecuatoriano,

(i) Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por clientes por la
venta de bienes en el curso normal de los negocios. El periodo promedio de cobro por la venta de
bienes es de 90 a 120 dias plazo.

(iity Oitras cuentas por cobrar; Representadas por cuentas por cobrar a partes relacionadas.

Deterioro de actives financieros al costo amentizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo amortizado, son
evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. 5i existen evidencias, la Compafiia
determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando si existe evidencia objetiva
individual de deterioro del valor para activos financieros que sean individualmente significativos, e,
individual y colectivamente para activos financieros que no sean significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén deteriorados
incluye: i) experiencia pasada de la Compafiia, ii) dificultades financieras de los clientes, iii) un entorno
econdémico desfavorable, iv) inczementos en el numerc de pagos atrasados, V), asi como cambios
observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales que se relacionen con el mcumplimiento
an los pagoes.

Para los activos financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deteriore de
valor es la diferencia entre el importe en libros v el valor presente de los flujos futures estimados del
activo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los activos financieros

La Compafiia da de baja actives financieros Gnicamente cuando: i) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del active financiero, o, ii) se transfiera de manera sustancial los riesgos y
ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo si ha transferido los derechos confractuales a recibir los flujos
de efectivo de un active financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efective
del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores, dentro
de un acuerdo gue cumpla con las condiciones.

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier pérdida por
deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce a través
de una cuenta de activo denominada provision por deterioro de deudores comerciales que se constituye
en funcion de un analisis de la probabilidad de recuperacién de las cuentas por cobrar que se encuentran
vencidas. Cuando la Compafiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
de baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.
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Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo; 6 como patrimonio de conformidad con la esencia
del acuerdo contractual

Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compaiiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion financiera cuando, y sélo cuando
se convierta en parte obligada, seoiin las cliusulas contractuales del instrumento financiero.

La Compafia da de baja un pasivo financiere dnicamente cuando: 1) expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, ii) son canceladoz o cumplen las obligaciones
contractuales asumidas por la Compafiia, v, iil) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del pasive financiero.

Clasificacion de pagivos financieros

La Compafia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable con
cambios en resultados, y, ii) medidos al costio amortizado. La clasificacién depende del propésito con el
que se adguirieron los instrumentos financieros. La Administracion determina la clasificacién de sus
instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros adjuntos, Iz Compafiia mantiene basicamente pasivos medidos al
costo amortizado que se clasifican como pasivos corrientes. La Compafiia no ha reportado pasivos
financieros medidos al valor razonable con cambios en resultados.

Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieres son medidos inicialmente al costo historico, neto de los costos relacionados con
su adquisicion, excepio sl el acuerdo constituye una transaceion financiada en cuyo caso la Compaiiia
mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futuros que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyende los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12
meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no corrientes

Pasivos financieros identificados;

Son pasivos financieros no derivados con pagoes fijos o determinables, gque no ¢otizan en un mercado
activo. Los pasivos financieros incluyen préstamos recibidos de partes relacionadas y otras cuentas por
pagar menores incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que todas las
cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Inst to trimonio

Un instrumento de patrimnonio consiste en cualguicr contrato que evidencie un inlerés residual en los
activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio emitidos por
la Compaifia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision directos
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Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o al valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. Los inventarios incluidos en los estados financieros
adjuntos corresponden a derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que se
relacionan con los lotes de terreno mencionados en la Nota 1.4. Estos activos fueron adquiridos con el
objetivo de venderse durante el giro normal se las operaciones de la Compafiia.

En caso de ser necesario, los inventarios incluyen una provision para reconocer perdidas por
obsolescencia, la eual es determinada en funciéon de un analisis de la posibilidad real de wiilizacién en la
produccién o venta. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos iodos los
costos de terminacion y los costos necesarios para la venta.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada peniodo sobre el que se informa, la Compafiia evallia informacion interna y externa del
negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores en libros de sus
activos. Para log actives con indicios de deterioro se calcula el importe recuperable del active evaluado
con a fin de determinar las posibles perdidas por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe
recuperable de un active individual, la Compaiiia calcula el importe recuperable de la unidad generadora
de efectivo a la que pertenece dicho activo,

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente relacionados
a su potencial venta y el valor en uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados
son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuests que refleja las valoraciones actuales
del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales
no se han ajustados los estimadoes de flujo de efectivo futures. Se reconoce una pérdida por deteriorg en
los resuliados del afio cuando el importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es
menor que su importe en libros al final de cada periodo sobre el que se informa,

Las pérdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de gue mejore el
importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por deterioro aumenta
el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros gue habria tenido si no se
hubieran registrado tales pérdidas en afios anteriores. El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido en los resultados del afio,

Impuestos corrientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compaiiia espera recuperar o pagar al liguidar
el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en el estado de
situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.

Activos por impugstos corrigntes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han side efectuadas a la
Compafiia ¥ los pagos efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto a la renta.

1) Retenciones en la fuente;

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Compaiiia durante el pericdo que se
informa y en periodos anteriores podran ser utihizadas para: i) el pago del impuesto a la renta
reconecido en los resultados del periode que se informa o en el pago del impuesic a la renta
reconocido en los resultados de los préximos 3 afios, o, i) recuperado mediante reclamos de pago
en exceso o page indebido antes de que se cumplan los plazos de prescripcion de ese derecho legal,
es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacion de la declaracion del impuesto a 1a renta del
afio correspondiente.

Pagina 8




CONSULTERMS S.A.
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2)

Anticipo minimo del impuesto a la renta:

La legislacion fributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo
del impuesto a la renta que serd determinado mediante la suma aritmética de los siguientes rubros:

El 0.4% del activo (otal, menos ciertas deduceiones

El10.4% del total de ingresos gravables para el calculo del impuesto a la renta

El 0.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio v de afios anteriores.

E10.2% del total de costos y gastos deducibles para el cédlculo del impuesto a la renta, incluyendo
las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal discapacitade.

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afic siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia establecida
entre el valor determinado come anticipo minimo del impuesto a la renta y la totalidad de las
retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a 1a Compafiia en el afio anterior.

Segunda cuota: En septiembre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en la
primera cuota,

Tercera cuota: En abril del afio subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la primera y
sequnda cuotas. Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la fuente que le hayan sido
efectuadas a la Compafiia durante el periodo gue se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes

El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.

1) Impuesto a la renta causado:

2)

El cilculo del impuesto a la renta causado se basé en las gananeias fiscales (base imponible del
impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo fiscal menos
los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la base imponible por la
existencia de: 1) Ingresos axentos, ingresos no gravados o ingresos que seran gravables en el futuro,
2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos gque seran deducibles en el future, 3)
amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan obtenido en los ultimos 5 ejercicios tributarios
anteriores, y, 4) otras partidas deducibles establecidas en la legislacién tributaria vigente.

Para los afios 2015 y 2014, el impuesto a la renta cansado fue calculado con base en la tarifa vigente
del 22%; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base imponible que se capitalice
hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas tributarias o bases imponibles negativas
otorgan al contribuyente el derecho de amortizar esas pérdidas durante los 5§ periodos fiscales
siguientes, sin que sobrepase en cada afio el 25% de las respectivas bases imponibles,

Calculo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al anticipo minimo del impuesto a la renta, el contribuyente
debera cancelar la diferencia utilizando las retenciones an la fuente que le hayan sido efectuadas
dnrante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para cancelar la tercera cuota del
pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta.
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Cuando el valor determinado come anticipo minime del impuesto a la renta sea superior al impuesto
a la renta causado, el contribuyente podra sclicitar a la Administracion fiscal la devolucién del anticipe
Ppagado, cuando per caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto afectado gravemente la actividad
economica del sujeto pasivo; esta opcidn estd disponible para los contribuyentes cada triemio. En
caso de que la Administracién de la Compaifiia decida no solicitar la devolucién del anticipo, este
valor se constituird en un pago definitive del impuesto a la renta

Para los afios 3015 y 2014, el impuesto reconocide come pasive por impuesto corriente fue establecido
con base en el valor determinado como impuesto a la renta causado.

Impuestes diferidos

El impuests diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en libros de
los activos y pasivos de la Compafia y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
ganancia fiscal, de la siguiente manera:

*» Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
imponibles

» Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias

deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias fiscales
futuras que permitan su utilizacion.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los actives por impuestos diferidos reflejara las
consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del periodo sobre
el que se informa, recuperar o liguidar el importe en libros de sus activos y pasives. Los activos y pasivos
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se espera sean
utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos diferidos
por separado, excepto cuando: i} existe el derecho legal de compensar estas partidas ante la misma
autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la Compafiia tiene la
intencion de liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesio a la renia, 1a reestimacion de la
recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en
libros de un activo, s& reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en
que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo que se
informa.

Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingreses o gastos e incluidos en el estado
de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de una fransaccién
o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos se reconocen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, temendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiia
pueda olorgar.
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2.14

2.15

2.17

CONSULTERMS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Ingresos por la venta de derechos fiduciarios de beneficiario:

Los ingresos por la cesion de derechos fiduciarios de beneficiario son reconocidos cuando se cumplen
todas y cada una de las siguientes condiciones: i) Se ha ransferido al comprador los riesgos y beneficios
significativos, derivados de la propiedad de dichos bienes, ii) La Compafiia no conserva para si ninguna
mmplicacién en la gestion corriente de los biones vendidos, iii) Se puede medir con fiabilidad el importe
de los mgresos. asi como los correspondienties costos incurridos o por incurrir relacionados a dichos
ingresos, iv) Es probable que la Compaifiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion,
v, ¥v) El importe de los ingresos ordinarios puede medirse con fiabilidad

Costos y gastos

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacion de los activos fijos y la amortizacion de activos intangibles
se reconocen en los resultados del afo en la medida en que son incurmdos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago.

Como norma general en los estados financieros no se compensan los ingresos y gastos, salvo aquellos
casos en los que la compensacidn sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gasios con origen en tramsacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en
resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad annal sea apropiado como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados acumulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compafiia hasta el 31
de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero
del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF.

La Junta General de Accionistas puede distribuir o disponer el destino de estos resultados.

Dividendos

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia disminuye el patrimonioc y se reconocen
como pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo en el que los accionistas resuelven en
Junta General declarar y distribuir dividendos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados [inancieros en conformidad con NIIF requicre que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actm{dad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacién de algunas pam_r.*:aa
que forman parte de los estados financieros y sus notas relacionadas. En apinliér: de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utﬂjzaJF:i{:g dela uﬁn:ln}nmdn disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finalas bajo ciertas condiciones.
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a)

b)

CONSULTERMS 5.4,
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2015Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses) _

En la aplicacién de las politicas contables de la Compaiiia, la Administracion debe hacer juicios,
estimadeos y presunciones que inciden en la valuacion de determinados activos y pasivos y en la
determinacién de los resultados. asi como en la revelacion de activos y pasivos contingentes. Los
estimades y presunciones ascociados se basan en la experiencia historica y otros facteres que se
consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso ccntable, los
resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracidon. Los estimados y
presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las

estimaciones se reconocen de mancra prospectiva, es decir, en el periodo de la revision y en periodos
foturos.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracidn de la
Compariia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos no financieros:

El deterioro de los activos no financieros de la Compaiiia se evalia al cierre de cada periodo contable
con base en las politicas y lineamientos mencionados en la Nota 2.10.

Impuestos diferidos:

La Administracion de la Compaiiia ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria de los activos
¥ pasivos se ravertirdn en el futuro. Las proyecciones financieras de los préximes anos determinan gque

las diferencias temporarias activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a
la renta.

INSTRUMENTOS FINENCIEROS

B continuacién un resumen de los insttumentos financieros:

Composicion de saldos: __ Al3ldediciembre del
2015 2014
Activos financieros corrientes:
Efectivo y equivalentes 4,020.76 20,300.30
Deudores comerciales 2,647,935.80 663,286.88
Otras cuentas por cobrar 600.00 600.00
Total activos financieros 2,652,556.56 684,187.18

Pasivos iinancieros corrientes:

Acreedores T61,508.98 -

Otras cucntas per pagar . 10,000.00 o -
Total pasives financieros = = 171,509.98 — -
Posicidn neta positiva de instrumentos financieros 1,881,046.58 684,187.18

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en al cuadro anterior fueron medidos al costo o Costo
amortizado

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuenira expuesta a distinios riesgos de
naturaleza financiera que pueden afeclar de manera significativa la situacion financiera de la Compaiiia,
el resultado de sus operaciones y su capacidad para gonerar flujos en el futuro.
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b)

CONSULTERMS S5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses) _

Como parte de sus funciones, Ia Administracion de la Compaifiia ha establecido procedimientos de
informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

c) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros.

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracién, y
e) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificadss por la
Compariia, su cuantificacion y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan en uso
por parte de la Comparia:

Riesgo de mercado

Los riesgos de mercado incluyen riesgos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de interes. A
continuacién los riesgos detectados:

Riesgo de cambio: Debide al gire normal de negocios, la Compania esta expuesta a cambios en la
cotizacion del délar estadounidense. Estos cambios pueden provocar modificaciones importantes en los
precios de los bienes y servicios importados,

Riesgo de precio: Derivado de politicas ecoendmicas gubernamentales que restringen las importaciones,
Ia Compaiiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicidn de sus activos importados. La
Administracion de la Comparia estima que no existirdn modificaciones importantes en los precios de
compra de los bienes y servicios producidos localmente que seran consumidos durante el desarrollo
normal de sus operaciones. Los precios de los derechos fiduciarios de beneficiario cedidos por la
Compafiia se modifican frecuentemente en funcion de los precios establecidos por el mercado para
derechos con caracteristicas similares.

i asa de interés: La Compafiia esta expuesta a cambios no significativos en las tasas de interés
pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida en sus cbligaciones financieras
es similar a la vigente en el mercado financiare ecuatorianc para este tipo de operaciones financieras.

Riesgo de erédito

El riezgo de creédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumenio financiero incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaifia.

La Compafiia cede los derechos fiduciarios de beneficiario a su compafiia relacionada BMV Inmobiliaria
5.A, los mismos que son cobrados en plazos gque oscilan entre 80 y 180 dias. Adicionalmente, los cuentas
por cobrar no recuperadas oportunamente devengan un costo financiero del 8% anual, La situacidn
financiera de BMV Inmobiliaria 5.A. es evaluada frecuentemente por la Administracion de Consulierms

Riesgo de liguidez

El riesgo de hiquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que la Administracién
pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto, mediano y large plaze,

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compafiia muesiran pasivos financieros que
superan los activos financieros en US51,881,046.58 (2014: U55684,187.18). Los resultados del afio 2015 y
2014 contribuyeron significativamenie para obtener esta posicién financiera.

Durante el afio 2015, la Compariia cumplio oportunamente con el pago de sus pasivos financieros y no
espera lener problemas de liguidez durante el afic 2016.

Pagina 13



d)

e)

1.

8.

(Ezpresado en délares esiadounidenses)

CONSULTERDMS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS K LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 3] DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

Riesgo de capital

La Administracién gestiona su capital para asegurar que la Compaifiia estard en capacidad de continuar
como empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la
optimizacion de los gastes, deuda y patrimonio,

La Administracién de la Compaifiia financia sus activos principalmente con recursos propios. los mismos
que al 31 de diciembre del 2015 representan el 65.1% del activo total. El restante 34.8% de los activos
de la Compafiia son financiados principalmente con acreedores comerciales, pasivos por lmpuestos
corrientes y otzas cuentas por pagar (obligaciones tributarias no vencidas) que no devengan cosios
financieros,

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracion congidera que, debide a su naluraleza de corio plazo, los importes en libros de los
activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacién un resumen de las oiras cuentas por cobrar:

Compeosicién de saldos: : Kl 31 de diciembre del
2015 2014
Bancos locales 3,870.76 20,280.08
Cajas chicas 50.00 2025
Total elective ¥ equivalentes de efectivo 4,020.76 20,300.30
DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compafia muestran deudores comerciales por
U582,647,936.80 (2014: USH663.286.88) que corresponden al remanente por cobrar a la compaifiia
relacionada BMV Inmobiliaria S A por la cesién de derechos fiduciarios de beneficiario relacionado con
los lotes de terreno mencionados en la Nota 1.4.

La Administracién de la Compaifiia estima que los valores pendientes de cobro seran recuperados duramnte
el afio 2016, Durante el afio 2015, la Compaiiia reconocié intereses ganados por el valor de US$134,296 92

que corresponden al 8% de interés anual caleulados scbre la cartera pendiente de cobro desde el 1 de
enero del 2018,

Durante los afios 2015 y 2014, los registros contables de la Compaiiia no incluyeron movimientos en la
cuenta provision para cuentas incobrables

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Composicién de saldos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Relacionadas 600.00 800.00
Crédito tributario po: TVA en compras 48.561.10 =
Total otras cuentas por cobrar S NS eL : "~ 600.00



10.

11.

12.

CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015Y 2014
(Expresado en _dil,ar_;eg est_a_dumxidanseﬂ

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos por impuestos
corrientes por el valor de US$11,845.42 (2014: US$5,962.58) que correspenden al page del anticipo
minimo del impuesto a la renta. Estos activos por impuestos corrienies seran utilizados para cancelar los
pasiveos por impuestos corrientes en abril del periodo siguiente al que se informa.

Movimientos de los activos por impuestos corrientes;

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes se resumen a continuacion:

Mowvimientos: Al 31 de diciembre del

2015 2014
Saldo inieial 5,962.58 3,781.06
Incrementos de:

Retenciones en la fuenie 11,945.42 5,962.58
Subtotal B 17.908.00 9.743.64
Disminuciones por:

Compensacion con Pasivos por impuestos cormentes (5,962.58) (3,781.08)
Total activos por impuestos corfentes 11,945.42 5,962.58

INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financiercs de la Comparfia muestran inventarios por
US$402,571.95 (2014: US$461,215,.58) que corresponden a los derechos de beneficiario del Fideicomiso
de Tenencia Bellavista del 5ur relacionados con los lotes de terrene que seran cedidos en gl transcurso
normal de sus operaciones (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4).

Durante el afio 2015, los consumos de inventarios fueron reconocidos como costos de ventas por el valor
de US$375,010.19 (2014: US$267,059.00).

ACREEDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compafila muestran acreedores comerciales
por el valor de US$761.509.98 que corresponden principalmente a cuentas por pagar a BMV Inmobiliaria
5.A. provenientes de: i) U5$316,366.56 por la compra de derechos de beneficiario del Fideicomiso de
Tenencia Bellavista del Sur relacionades con los lotes de terreno que seran cedidos en el transcurso
normal de sus operaciones (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4), y, ii) US$445,143.42 por multas
reconccidas a favor de este proveedor por incumplimientos contractuales, La Administracién de la
Compania estima gue astos pasivos serdn cancelados durante el primer semestre del 2016.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion un resurmen de las otras cuentas por pagar:

Composicion saldos: Al 31 de diciembre del _
2015 2014
Partes relacionadas (1) 10,000.00 -
Retenciones en la fuente 8,089.52 6.00
Total olras cuentas por pagar B 18,088.52 6.00

(1) Ver un resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 19.
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a)

b)

c)

d)

e)

CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Sitnacion fiseal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compafiia considera que ha
satisfecho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente. Este criterio
podria eventmalmente ser ratificado ¢ no por la administracién tributaria en una eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece gue la Adminisiracién Tributaria puede fiscalizar las
operacienes de las compafias para los dltimos 3 afios (contados desde la fecha de presentacién de las
declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afos (contados desde la fecha en que debid presentarse la
declaracion de impuesto a la renia).

Por lo tanto, en caso de que la Administracion Tributaria lo requiera, los afios 2012 a 2015 podrian estar
sujetos a posibles procesos de determinacién.

Amortizacion de pérdidas tributarias

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con las
utiidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (8) periodos impositivos siguientes sin que
exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de diciembre del 2014, la Compafiia
no mantiene pérdidas tributarias pendientes de amortizar.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos corrientes
por el valor de U5$266,206.62 (2014: US3208,221.92) que corresponde al impuesto a la renta por pagar
fue la Administracion de la Compafiia espera cancelar en abril del periode contable siguiente al que se

informa.

Cilculo del pasivo por impuesto corriente

A econtinuacidén los calculos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacion financiera de los afios 2015 y 2014:

Movimientos: ) A131 de diciembre del
2015 2014

Saldo inicial 208,221.92 59,575.28
Inczementos por:

Impuesto a la renta corriente 306,435.38 208.221.92

Subtotal "~ Bl4B57.30  267,797.20
Disminuciones por:

Compensacién con activos por impuestos corrientes (5,962.58) (3,781.08)

Pagos efectuados en el afio (202 259.34) (B5,794.22)
Total pasivos por impuestos corrientes ~ 306,435.38 208,221.92

Cilcule del pasive por impuesto corriente

A continuacion los calcunlos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de siluacidn financiera de los afios 2015 y 2014:

(Ver cuadro en la pagina siguiente)
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CONSULTERMS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado cn délares estadounidenses)

Conciliaciones tribularias resumidas ~ Al3ldediciembredel

2015 2014
Utilidad antes del impuesto a la renta 1,302,888 11 830,580.80
Diferencias NO temporarias:

{+) Gastos no deducibles o sin electos fiscales - 15,882.45
Base imponible 1,392.888.11 ~ 046,463.25
Impuesto a la renta corriente 306,435.38 208,221.92
Impuesio a la renta minimo 11,845 42 5,962.58
Pasivo por impuesto corriente il 3&3,435.'38 _:EDE.EET.TEE 1
Tasa promedio del impuesto a la renta corriente 22.0% 22.4%

Estudio de precios de transferencia

El régimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno fue
establecido con el objetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes relacionadas fueron
realizadas en condiciones similares a las (ransacciones efectuadas entre partes independientes. Los
contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia deberan cumplir con las siguientes
ocbligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones superan los
1U5%3,000,000.00.

b) presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transaceiones superan
los US$15,000,000.00.

c) Preseniar un informe de precios de transferencia en el caso de gue la Administracién Tributaria lo
requiera.

Con estos antecedentes, la Adminisiracion de la Compania decidic no coniratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” gue confirme que las transacciones
efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2015 fueron realizadas en condiciones similares a las
transacciones efectuadas entre partes independientes. En consecuencia, informamos que no fue posible
delerminar los efectos que podrian existir en los estados financieros adjuntos derivados de la aplicacién
del régimen de precios de transferencia. Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando
esta circunstancia.

Reformas tributarias incluidas en la Ley Orgdnica de Incentivos a la Produccién y Prevencion del
Fraude Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 2014, se promulgs la Ley Orgéanica de Incentivos a la Produccidn y
Prevencion del Fraude Fiscal. la musma gue incluye, entre otros aspectos iributarios, los siguientes:

Deducibilidad de gastos:

= No serda deducible para el cilculo del impuesto a la renta, la depreciacién correspondiente a la
revaluacion de activos.

* Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de deudores
comerciales

= 5Se eslablecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos da regalias, servicios
técnicos, administrativos y de consulioria en general que se efectien con partes relacionadas.
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15.

16.

CONSULTERMS S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

Lt olsawe sbaloosdwmns

Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las normas
tributarias prevalecen sobre las normas contables,

Se establecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos efectuados a
partes relacionadas

No se permite el deterioro de activos intangibles con vida 1til no definida

Tarifa del impuesto a la renta:

La tarifa general del impuesto a la renta es del 282%, sin embargo, esta tarifa se incrementa al 25%
sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion directa o indirecta de
socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicidn. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa del impuesto a la renta aplicable
sera del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior pagaran la tarifa
general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la deduccion de los créditos tributarios
a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se debera incluir en la formula el valor
de la revaluacion de activos gque se realicen derivados de la aplicacion de lag NIIF, tanto para el rubro
del activo y del patrimonio.

Se excluirdn del calculo del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacion de nuevos empleos, adquisicién de nuevos activos destinados a la
mejora de la productividad ¢ innovacion tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del
impuesto a la renta que reconoce el Codigo de la Produccion.

CAPITAL SOCIAL

Al 3] de diciembre del 2015 y 2014, los estados financieros de la Compafiia muestran un capital social por
el valor de US$10,800.00 que se encuentra dividido en 10,800 acciones ordinarias cuyo valor nominal es
US551.00 cada una.

RESERVAS

Al 3] de diciembre del 2015 y 2014 los estados financiergs de la Compafila muestran reservas
patrimoniales por US$800.00 que corresponden a la reserva legal determinada de acuerdo con lo
mencionado en la Nota 2.15.

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de los resultados acumulados:

Composicion de saldos: _ Al3ldediciembredel
2015 2014
Uiilidades acumulados 931,651.78 208,292.90
(-) Pérdidas acumuladas {114.36) (114.36)
Utilidades del afio 1,086.452.73 722,358.88
Total resultados acumulados il .T-I_T.ng_,fﬁ__ ab. QE_E_TB-E_EE_

Durante los afios 2015 y 2014 la Junta General de Acciomstas no repartio dividendos.
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11.

18.

19.

20.

CONSULTERMS 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

De acuerdo a la legislacion tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuides a favor de
accionistas que son personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en
&l Ecuador. Este impueste debera ser retenido en la fuente por parte de la Compaiiia en el momento del
pagoe o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS ORDINARIOS

Al 31 de diciembre del 2015, los estados financieros adjuntos muestran ingresos ordinarios por el valor
de US$2,060,352.00 (2014: U5%1.221,155.38) que corresponden a la venta de derechos de beneficiario del
Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que se relacionan con la titularidad legal de 196 lotes de
terreno (2014: 146 lotes de terreng). tal como se menciona en la Nota 1.4.

GASTOS ADMINISTRATIVOS

A confinuacion un resumen de la composicion de los gastos administrativos, establecido con base en la
naturaleza del gasto:

Composicién de saldos; Al 31 de diciembre del
2015 2014
Honorarios profesionales 11,225.00 4,670.44
Impuastos, contribuciones y olros 10,089.03 2,900.84
Otros menores m 405,455.63 15,930.54
Total gastos administratives T 42673968 23,501.82

(1) Incluye US$404,675.84 que corresponden a mullas reconocidas a favor de la compaifiia relacionada
Inversiones de la Capital por incumplimienios contraciuales relacionadas con la oportunidad en la
compra de los derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur

MOVIMIENTO FINANCIERO

A continuacion un resumen del movimiento financiero:

Movimiento financiero: __ Rl13ldediciembre del

2015 2014
Ingresos financieros: {1 134,296.92 -
CGastos financieros (10.86) (13.74)
Total ingresos financieros 13428596 (13.14)

(1) Corresponde a intereses ganados provenientes de los saldos pendientes de cobro a BMV Inmobiliaria
S.A. (Ver comentarios adicionales en la Nota 1.4)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADXAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante <1 2015 y 2014, con partes
vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compafiia tiene capacidad para controlar a otra o
puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras u operativas, Se incluye
también a los accionistas y administradores representativos en la Compariia,
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CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresado en délares estadounidenses)

Resumen de transaciones efectuadas con partes relacionad

Al 3] de diciembre del a

2015 2014
Activas 316,366.56 -
De ingresos 2,194 648.92 1.221,155.36
De gastos 404,675.84 -
Total transacciones con relacionadas ~ 2,915,691.32 1,221,155.36
A continuacién un resumen de las transacciones con partes relacionadas:
a) Resumen de transacciones con partes relacionadas - activas:
Resumen de transaciones activas: Al 31 de diciembre del
2015 2014
Compras de activos:
BMV Inmobiliaria 5.A. 316,366.56 -
Total operaciones activas 316,366.56 -
b) Resumen de transacciones con partes relacionadas = de ingresos:
Resumen de transaciones de ingresos: K131 de diciembre del
2015 2014
Venta de derechos de beneficiario
BMV Inmobiliaria 5.A. 2,060,352.00 1,221,155.36
Intereses ganados
BMV Inmobiliaria S.A_ 134,296.92 -
Total operaciones activas 2,1 54,64_5.9_2_._ I 15_5.._3£
c) Resumen de transacciones con partes relacionadas - de gastos:
Resumen de transaciones de egresos: Al 31 de diciembre del =
2015 2014
Servicios prestados
BEMV Inmobiliaria 5.A. 404,675.84 -
Total opcracionas activas T 404,675.84 -
A continuacién un resumen de las cuentas pendientes de cobre o pago a partes relacionadas
a) Incluidas en el rubro deudores comerciales:
Composicién de saldos: . Al 31 de diciembre del
2018 2014
BMV Inmobiliaria S.A. 2,647,935.80 RB3,288.83
Total otras cuentas por cobrar a relacionadas  7,47,935.80 663,286.88
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b)

Q)

d)

22.

CONSULTERMS S5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMRBRE DEL 2015 Y 2014

Incluidas en el rubro otras cuentas por cobrar:

Composicion de saldos: Kl 3] de diciembre del

2015 2014
Accionistas 600.00 600.00
Total deudores comerciales relacionadas ~_ 6o0.00 600.00

Incluidas en el rubre acreedores comerciales:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

201s 2014
Inversiones de la Capital 5.C. 161,509.98 -
Total acreedores comerciales 761,509.88 -

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: A1 31 de diciembre del

2015 2014
Inversiones de la Capital 10,000.00
Total cuentas por cobrar a relacionadas largo plazo 10,000.00 -

No se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones, Durante los afios
2015 y 2014 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre los saldos
adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emision de estos estados financieros (2 de marzo del 2018)
no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estades financieros gque no se hayan revelade en los mismos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros del aiio terminade el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobzdos por la
Administracion de la Compania el 2 de marzo del 2016 y posteriormente seran presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En opinién de la Administracion de la Compatfiia,
los estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificaciones.

fP.A. Franciseo Baca
Roprescntante legal Contador general



