INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de;
Consulterms S.A.
16 de abril del 2018

Opinién del auditor

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Consulterms S.A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017, y los correspondientes estados de resultades
integrales, de cambics en el patrimonio v de flujos de efective por el afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicién financiera de Consulterms S.A. al 31 de diciembre del 2017, el
desempeiic de sus operaciones, los cambios en el patrimonio v sus flujos de efective por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con la version completa de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{LASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la opinion

Nuestra audiioria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
MNuestras responsabilidades de acuerde con dichas normas se describen en la sececidn
“Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Consulterms S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(IESBA por sus siglas en inglés) y hemos cumplide con nuesiras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos.

Parrafos aclaratonios:

Las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés) requieren la aplicacién inicial de
Ia "NIIF-9: Instrumentos financieros™ y la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias procedentes
de contratos con clientes” con fecha 1 de enero del 2018 (Ver comentarios adicionales en el literal
b) de la Nota 2.3). Luego de una evaluacidén general de los requerimientos de aplicacién inicial de
estas nuevas normas, la Adminisiracion de la Compafiia concluyd que no tendra efectos
significativos sobre los importes reconccidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de esos efectos
hasta que concluya el proceso de aplicacidn inicial de los requerimientos de clasificacion,
medicién y revelacion incluidos en dichas normas.

Nuestra opinién no es calificada por este asunto. Los estados financieros adjuntos, deben ser
leidos considerando esla circunstancia.
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Informacion presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion de informacion adicional, 1a
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinién sobre los estados financieros de Consulterms 5.A., no incluye dicha informacién y
No eXpresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusién sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacidn contiene inconsistencias
maieriales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocirmiento obtenido durante la
auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

5i, basados en el trabajo que hemos efectuado sobre esta informacién, concluimos que existen
inconsistencias materiales de esta informacion, tenemos la obligacion de reportar dicho asunito.
No tenemos nada que reportar en relacién a esta informacion.

Responsabilidades de la Administracién de la Compafiia en relacidn a los estados finangieros:

La Administracion de la Compafia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera — NIIF. emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (LASE por
sus siglas en inglés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario
para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
© error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracidén es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafila para continuar come negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracién tenga la intencién de liquidar la Compafiia o
cesar sus operaciones, o bien, no tenga ofra alternativa mas realista para evitar el cierre de sus
operaciones

La Administracion y los accionistas son responsables de la supervision del proceso de reporte
financiero de la Compariia.

Responsabilidades de los auditores en relacién a los estados financieros:

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razenable de si los estados financieros
&n su conjunts estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuesira opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una aunditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria — NIA, detectard siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios
toman basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA,
aplicamos nuestre juicio profesienal y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:
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* Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error. disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de aunditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevade que en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el frande puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente
errdoneas o vulneracion del control interno.

s Obtenemos conocimiento del control interns relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

* Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién de la Compaifiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existeé o no una incertidumbre matesial relacionada con eventos o con condiciones
que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaidiia para continuar
como negocio en marcha. 51 concluimos que existe una incertidumbre materal, se requiere
gue llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financiercs o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que la Compafiia deje de ser una empresa en fluncionamiento.

= Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicames a los responsahles de la Administracién de la Compaiiia respecto a, entre ofros
asuntos, el alcance y el momento de la realizaciéon de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

Informe de cumplimiento trnbutario:

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacién y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento s& emitira por separado.

E{'ﬁ gyﬁf.ﬂ'f.‘.j 6,3-),-,,& A (’.JVF
BGG Business Consulting Gruup of
del Ecuador Cia. Lida. Bocm Dhﬁsinn de luditona

Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-316 No.25987

Pedro Ponce Carrasco EB-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of. 810
Telts.: {593 9) 98501 210 / (593 2) 3909279 /(593 2} 2525 319

email: jgalarza@bcgdelecuador.com [ jefferson.galarza@beg.com.ae

Quite Ecuador
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ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2017

INDICE:

Estados de situacion financiera

Estados de resultados y otros resultados integrales

Estados de cambios en el patrimonio

Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros
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Inversiones de la Capital 5.C.
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International Accounting Standar Board

Normas Ecuatorianas de Contabilidad

Principios contables generalmente aceptados previos
Dalares de los Estados Unidos de Norteameérica



CONSULTEEMS 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERR
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresade en délares estadounidenses)

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo y equivalentes
Deudores comerciales
Otras cuentas por cobrar
Inventarios
Activos por impuestos cornantes
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Obligaciones financieras
Acreadores comerciales
Otras cuentas por pagat
Pasivos por impuestos cormentes
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO (Véase Estado Adjunta)
Capital social
Reservas
Resultados acumulados

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

L\'\\'\\kj‘{ P6 Eooae N

O | m

10

11
12
13
14

15
16
17

2017 2016
30,41 10.647,66
2.705.671,09 10.749.91 1,58
5.004.067.80 £00,00
164.528.38 N
22.981.28 26.661,80
7.897.278.96 10.787.821,02
7.867.278,08 10.787.821,08
2011 2016
12.889,52 -
§01.192,46 B66.033,40
1.147,18 136,73
194.504,66 1.823.578 80
808.733,82 2.489.748,63
B09.733.82 2.380.748,93
10.800,00 10.800,00
21.729,29 21.729,29
7.055.015.85 8.365.542,80
7.087.545,14 8.308.072,00
7.867.278,96 10.787.821,02

P

Matiha Eam’cia Baca Samaniego

Representante legal

C J/A. Francisco Baca
Contador general



CONSULTERMS 5.A.
ESTEDO DE RESULTEADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en dolares estadounidenses)
£l 31 de diciembre del;

2017 2016

RESULTADOS

Ingresos ordinarios 18 420.618,60 10.716.773,04
Costes de venta 18 - (2.840.051,97)
Utilidad (pérdida) bruta 420.618,60 7.776.721,07
Gastos Administralivos 20 (62.941,01) (94.373.8T)
Utilidad (pérdida) operative 357.677.59 7.682.347,20
Movimiento financiero 21 526.300,12 S08.713,94
Utilidad (pérd:da) antes del impuestos a la renta 883.677,71 B.192.060,74
Impuesto a la renta 14 (194.504,66) (1.823.578,80)
Utllidad (Pérdida) neta integral total 689.473,05 5.368.481,94

_——
Ganancias (pérdidas) por accion 63,84 589,67

S e 08

ManbaBakuca-Baca-aamatiego

Representante legal

_P.A. Francisco Baca
Contador general
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CONSULTERMS 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINEDOS EL 31 DE DICIENMBRE DEL 2017 Y 2016
(Exprosade en dolares estadounidenses)

Al 31 de diciembre del:

2017 2016
Flujo de efective de las actividades de operacion:

Recibido de chentes 8.464.859,07 2.614.797,28

Recibido por intereses 5B6.701,01 551.833.62

Pagado a proveedores (5.192.310.33) (2.827.330.4T)

Pagado por intereses (60.400,88) (41.820,08)

Pagado por impuesto a la renta (1.819.898,28) (321.151,76)

Recibido (pagado) por otros ingresos y egresos (3.467.80) 48.561.10

Recibide (pagade) por olfos conceplos mMenores - *
Efcctive neto recibido (pagado) en las actividades de operacion 1.876.483.23 16.626,90
Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:

Pagado a partes relacionadas . {10.000.00)
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de inversion - {10.000,00)
Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:

Recibido de obligaciones inancieras 12.889,52 -

Dividendos pagados (2.000.000,00) =
Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiamient (1.987.110,48) -
Flujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del afio (10.617,25) 6.626,90
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afo 10.847.66 4.020.76
Efectivoe v equivalentes de efectivo al fin del afie 30,4|I= 10.641,66

&
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P_A. Francisco Baca
Contador general



CONSULTERMS 5.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(Expresado en délares estadounidenses)

Al131 de diciembre del:
2017 2016
Flujo de¢ efectivo de las actividades de operacian:
Resultados del afic 689.473,05 B.368.481 .04
Mas (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan
movimiente de efectivo:
Impuesto a la renta del afio 194,504 68 1.833.578,80
Cambios en activos v pasivos:
Deudores comerciales B.044.240,47 (B.101.975,76)
Otras cuentas por cobrar (5.003.467 B0y 48.561,10
Imvrentarcs (164.538,38) 402.571,95
Activos por impuestos corrientas 3.680.52 (14.716.38)
Acrecdores comerciales 35.159.06 (185.476.58)
Otras cucntas por pagar 1.010,45 (7.962,79)
Pasives POI LMPUEstos CorTientes (1.823.578,80) (306.435,38)
Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de | 676.403.23 16.526.90

oDeracién

Svedbs 0.5y
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ar IManiego
Reprasentante legal

C.P.A, Francisco Baca
Contador general



1.1

1.2

1.3

CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Responsabilidad de las notas a los estados financieros

La informaeién contenida en los estados financieros adjuntos es responsabilidad de la Administracidn
de la Compafiia. Las notas explicativas que se presentan a continuacién son parte de los estados
financieros.

Los estados financieros adjuntos fueron emitidos con la aprobacién de la Administracién de la

Compafiia el 30 de marzo del 2018. Dichos estados financieros seran presentados a la Junta General
de Accionistas para su aprobacion definitiva,

El domicilio principal de la Comparia es la oficina 1108 ubicada en el edificio Almagro Plaza en la calle
Pedro Ponce Carrasco ES06 y Avenida Diego de Almagro de la ciudad de Quito — Ecuador.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, Consulterms 5.A. no tiene empleados en relacion de dependencia

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 17 de marzo del 2011 (fecha de inscripcidén en el
Registro Mercantil) con el nombre de Consulterms S.A.

Con fecha 29 de julio del 2014, 1a Admunistracién de la Compaiiia inscribio en el Registro Mercantil un
aumento del capital social de la empresa a la suma de US$10,800.00

Objeto social.

El objeto social de la Compaiiia incluye las siguientes actividades: administracién, compra, venta,
permuia, agenciamiento, correlaje y arrendamiento de bienes inmuebles, en los sectores wwbanos y
rurales del territorio ecuatoriano,

Durante los dltimos afios, la Compaiiia se dedicé principalmente a comprar derechos de beneficiario
del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur relacionados con la titularidad legal de lotes de terrenc
con el objetivo de venderlos posteriormente a su compaiiia relacionada BMV Inmobiliaria S.A. con
base en los acuerdos y condiciones mencionados en la Nota 1.4.

Los derechos de beneficiario adquiridos [ueron reconocidos como inventarios considerando que
estuvieron dispombles para la venta en el giro normal de las operaciones de la Compaiiia.

Proyecte inmobiliario Divino Nifio,
Antecedentes.

Consulterms y su compafiia relacionada EMV Inmobiliaria 5.A. mantienen un acuerdo comercial que
tiene el cbjetive de construir aproximadamente 3,500 departamentos en el proyecio inmobiliario
Divino Nifio ubicado en la parroquia Chillogallo del sector sur del Distrito Metropolitano de la ciudad
de Quito. El acuerdo comercial establece los siguientes compromisos asumidos por Consulterms:

s« Comprar ala compafiia relacionada Inversiones de la Capital 5.C. 1os derechos de beneficiario del
Fideicomiso Bellavista del Sur que se relacionan con los lotes de terrenos donde se construira el
provecto inmobiliario Divino Nifio,

» (Ceder a la compariia relacionada BMV Inmobiliaria los derechos de beneficiario del Fideicomiso
Bellavista del Sur que se relacionan con los lotes de terreno donde se construird el proyecto
inmobiliario Divino Nifio. El precio de la cesion de los derechos de beneficiario seran los vigentes
en la fecha de la (ransferencia de los derechos.

Pagina 1



CONSULTERMS 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 311 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

* Reconocer los ingresos ordinarios proveniente de la venta de los derechos fiduciarios de
beneficiario relacionados con los lotes de terrena y los costos asociados con dichos ingresos,

Derechos fiduciarios adquiridos

Un resumen de las adquisiciones, costos y cesion de derechos de beneficiario del Fideicomiso de
Tenencia Bellavista del Sur relacionados con los lotes de terreno se muestra a continuacion:

Movimionto Movimiento Valor de
en cantidades de en valores de venta de los
Composicion de saldos: derechos derechos derechos
fiduciarios de fiduciarios de fiduciarios de
beneficiario beneficiario beneficiario
Saldo al | de enero del 2013 -
Derechos fidusiarios adguirides (1) 460 944.B33,58
Derechos fiduciarios vendidos (2} - 108 -216.559.00 480.231,52
Saldo al 3] de diciembre del 2013 382 T28.274,58
Derechos fiduciarios adguinidos (1) - -
Derechos fiducianos vendidos (2) -148 -267.059.00 1.221.185,36
Saldo al 31 de diciemhbre del 2014 208 261.215,58
Derechos hiduciarios adquiridos (n 164 316.366,56
Derechos fiduciarins vendidos 2) - 196 -375.010,19 2.060.352,00
Saldo al 31 de dicembre del 2015 174 402.571,95
Derechos fiducranos adquindos (1} 648 2.537.480,02
Darechos Hduciaros vendidos (2) -T22 -2.940.051,97 10.716.773,04
Saldo al 31 de diciembre del 2016 - -

(1) Corresponde a derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que
Inversiones de la Capital cedid a favor de la compaifiia relacionada Consulterms durante los afios
2013 a 2016.

(28) Cormresponde a derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur que
Consulterms cedio a favor de la compaiiia relacionada BMV Inmobiliaria durante los afios 2013 a
2016.

Durante el afio 2017, Consulterms reconocit ingresos provenientes de la cesion de 28 derechos de
beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur por el valor de US$420,618.60. La
Administracion de la Compaiiia informa que:

=  Estos ingresos fueron reconocidos durante el ano 2017 considerando que: 1) la Compaiia resolvid
favarablemente varias contingencias que impedian la cesién de los derechos de beneficiario del
Fideicomisc de Tenencia Bellavista del Sur, y, ii) luego de resclver favorablemente las
contingencias antes mencionadas, la Compafiia pudo cader los derechoz de bensficiario del
Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur a la compaiiia relacionada BMV Inmobiliaria 5.A.

« Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia reconocié como costos de la cesion de derechos la
totalidad de los valores pagados en la adquisicion de los derechos de beneficiario del Fideicomiso
de Tenencia Bellavista del Sur. La Administracién de la Compafia tomé esta decisién
considerando que, a esa fecha, era probable que las contingencias mencionadas en el parrafo
anterior se resuelvan desfavorablemente. Con estos antecedentes, la Administracién de
Compafia informa que los resultados del afic 2017 no muestran costos asociados a la cesién de
derechos de beneficiario del Fideicomise de Tenencia Bellavista del Sur.

Al 3| de diciembre del 2017, Consulterms concluyd con su obligacién de comprar y ceder la totalidad
de los derechos de beneficiario del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur.

Pagina 2
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CONSULTERMS S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en ddlares estadounidenses)

Saldos pendientes de cobro a BMV Inmobiliaria

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por el
valor de US$2,705.671.09 (2016: US$10,749,911.56) que corresponden a los valores pendientes de
cobro a BMV Inmobiliaria S.A. por la cesién de los derechos de beneficiario del Fideicomiso de
Tenencia Bellavista del Sur.

Estas cuentas por cobrar devengan ingresos financieros sujetos a la tasa de interés efectiva anual del
9.33% (2016: 9.48%). La Administracion de la Compafiia estima que Ios saldos pendientes de cobro
seran recuperados durante el afio 2018.

Saldos pendientes de pago a Inversiones de la Capital

Al 3] de diciembre del 2017, los estados financieros adjuntos muestran acreedores comerciales por el
valor de US$601,192.46 (2016: US$566,033.40) que corresponden principalmente a cuentas por pagar
a la compafila relacionada Inversiones de la Capital por el valor de US$557,343.45 (2016:
US$547,480.02) provenientes de la compra de los derechos de beneficiario del Fideicomiso de
Tenencia Bellavista del Sur.

Estas cuentas por pagar devengan gastos financieros sujetos a la tasa de interés efectiva anual del
9.33%. La Administracién de la Compaifiia estima gque los saldos pendientes de pago seran cancelados
durante el afio 2018,

Impactos en los resultados del periodo que se informa:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los resultados de la Compafila muestran los siguientes ingresos
ordinarios y costos de cesién de derechos del Fideicomiso de Tenencia Bellavista del Sur:

Caomposicion de saldos: . El 31 de diciembre del
2011 2016
Ingresos ordinarios 420.618,60 10.716.773,04
Costos de venta - (2.940.051,9T)
Utilidad bruta 420.618,60 1.776.721,07

Adicionalmente, los resultados de los afios 2017 y 2016 muestran los siguientes movimientos
financieros:

¢ Ingresos financieros por el valor de US$586,701.01 (2016: US$551,533.62) provenientes de las
cuentas por cobrar a la compariiia relacionada BMV Inmobiliaria S.A.

= Castos financiercs incluidos en el rubro inventarios en trinsito por el valor de US$11,023.36
provenientes de las cuentas por pagar a la eampariia relacionada Inversiones de la Capital

od m un i b

Con fecha 2 de junio del 2017, Consulterms firmd un contrato con la compaiiia External 8.A. por medioc
del cual promete comprar un terreno de aproximadamente 221,400 metros cuadrados por el valor de
US55%10,000,000.00. Este inmueble se encuentra ubicado en San Antonio de Pichincha.

La forma de pago del inmueble prometido en compra serd mediante: i) un page anticipade por el valor
US5%5,000,000.00, v, i1) cuatro cuotas de US$1,250,000.00 con vencimiento anual a partir de la firma del
contrato definitivo. Estas cuentas por pagar devengaran intereses a la tasa anual efectiva del 4,8% y
serdn avaladas por una institucidn financiera nacional y la compaiiia relacionada BMV Inmobiliaria S.A.
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CONSULTERMS S.K.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINENCIEROS
AL 11 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

id ali nanci

Las transacciones efectuadas por la Compaiiia relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran
sujetas a las Normas para la Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos emitidas por la Superintendencia de Comparifas, Valores y Seguros.

Mediante Resolucién No.UAF-DG-S0-2014-0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro
Oficial No.3485, el Directorio del Consejo Nacional Conira el Lavado de Activos notifica a las personas
juridicas que de forma habitual se dediquen a la inversién e intermediacién inmobiliaria ¥ a la
construccién, deberan presentar los siguientes reportes a la Unidad de Analisis Financiero,

Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2018, la UAF emiti el oficio No.UAF-DA]-DG-2016-1446 por
medio del cual sefiala que 1a Compaiiia no esta obligada a reportar esta informacion considerando que
no realiza de manera habitual actividades inmobiliarias. Este oficio aclara que la Compafiia deberd
reportar la informacidn requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de
manera habitual.

Entorne econdmico

La Compafiia realiza sus operaciones en un entorno economico que se ha deteriorado desde el
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana fueron: i) la caida de los precios del petrélec v otras materias primas en el
mercado internacional provocado por la crisis econémica mundial que afecté a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del délar estadounidense que encarecid
los precios de los productos ecuatorianos de exportacidn, iii} las restricciones a las importaciones a
través de salvaguardas y derechos arancelarios orientados a proteger la balanza comercial, iv) las
pérdidas economicas significativas producidas por el terremoto ocurrido en la provincia de Manabi
en el mes de abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que desfavorece a la
inversion extranjera y local, vi) los retrasos en log pagos de las entidades del sector piiblico a sus
proveedores de bienes y servicios provenientes del sector privado, y, vii) la escases de fuentes de
financiamiento y/o altas tasas de interss para obtener recursos monetanos.

La Administracién de la Compafiia informa que no cuenta con todos los elementos que permitan prever
razonablemente la evolucidn futura de la situacidn financiera mencionada en el parrafo anterior, a
pesar de que durante el sequndo semestre del afio 2017 se han manifestado factores positivos como la
recuperacion parcial de los precios del petréleo y el debilitamiento del délar estadounidenses en los
mercades internacionales. Los estados financierog adjunios deben ser leidos considerando esta
circunstancia.

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion de la
Compafiia en la elaboracién de estos estados financieros.

Los estados financieros de la Compafia comprenden los estados de situacién financiera al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, y los correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales,
de cambios en el patrimonio y de flujos de efective por los afios terminados en dichas fechas, asi como
las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
sigmificativas.

Los estados financieros adjuntos fueron elaborados de acuerdo con la version completa de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al idioma
castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador. Dichos estados financieros muestran la adopcion integral,
explicita y sin reservas de las referidas Normas Internacionales y su aplicacién de manera uniforme a
los pericdos contables que se presentan.
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CONSULTERMS 5.A.

NOTES EXPLICATIVAS A 1.OS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en dolares estadounidenses)

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con la dltima version vigente de las NIIF requiere
que la Administracién: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccion y aplicacion de las politicas
contables de la Compaifiia, v, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los diferentes
rubros incluidos en dichos estados financieros. La Nota 3 revela las areas que implican un mayor grado
de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la
elaboracidn de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad inherente en este proceso
contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor
razonable puede ser requerido o permitide por una NIIF para la medicién de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de leos estados financieros.

El costo histérico de una partida estd basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada en
la adquisicion de un activo o en el valor razonable de la contraprestacion recibida al asumir un pasivo.
Por el contrario, el valer razonable es el precio que seria recibide por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de
medicion.

El valor razonable de una partida puede ser obtenido de datos observables o estimado utilizando otras
téonicas de valoracion, Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de entrada” que se
clasifican en:

s Datos de entrada de nivel 1: Si corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos
para activos o pasivos idénlicos en los que la entidad puede acceder a la fecha de mediciédn,

¢ Datos de entrada de nivel 2: 5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 v
corresponden a datos observables para el activo 0 pasivo. directa o indirectamente.

* Datos de entrada de nivel 3; Si corresponden a datos que no son observables para €l active o
pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere que

la Administracion de la Compafiia maximice el uso de datos de entrada observables relevantes y
minimiza el uso de datos de entrada no observables

acio icial odificaci e inte aciol la g

A continuacion, un resumen de las nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF que
fueron aplicadas por primera vez en la emision de los estados financieros adjuntos.

Norma Ti mbic Aplicaciin obligatoria
NICG-1a: Reconocunenia de actiivos por mpuostos ddendos por pérdidas no realizadas en 1 de enero del 2017
mstrumentos de deoda medides a valor razonahie.
MIC-T: Revelaciones adicicnales por los cambios en los pasfves gue surgen de actividades 1 de enero dei 2017
de fimanciacion
MILF-2: Revelaciones adicionales por los cambios en los pasivos que surgen do actividades 1 de enezo del 2017
de financiacion
Mejoras amales  Fxcopoiones a la mformaciin a revelar sobre participacioncs en otras entidades 1 de enero del 2017
deleiclo 2014 -
2016:

La Administracién de la Compaiiia informa que no existieron efectos significativos provenientes de la
aplicacion inicial de estas nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de las NIIF,
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AL 31 DE DICIEMERE DEL 2017 Y 2016
E:_prusa.da en dolares estadounidenses)

N nor e int etaci ublicadas:

A continuacidn, un resumen de las nuevas normas e interpretaciones de las NIIF que no han sido
aplicadas en la emision de los estados financieros adjuntos.

Estas normas e interpretaciones seran de aplicacion obligatoria en la elaboracidén de los estados
financieros emitidos a parstir de las lechas indicadas a continuacién, a menos que, la Administracidn de
la Compariia decida aplicarlas anticipadamente.

Norma Tipo de cambio Aplicacién obligatoria
NIIF-15: Ingreses de actividades ordinarias procedentes de contraten con cientes 1 de enero del 2018
MIIF-2: Instrumentos fimanciaros 1 de enero del 2018
CNIIF-22: Transacciones en monda exiranjera y coniraprestaciones anheipadas 1 do enoro del 2018
NIIF-186: Arrendamientos I de enero del 2018
CNIIF-13: La incertidwmnbre rente a los tratamientos del impuesto a las ganancias 1 de enare dal 2019
NIIF-17: Contraios de seguros | de enaro del 2021

Luego de una evaluacidn general de los requerimientos de aplicacion inicial de estas nuevas normas,
la Administracién de la Compaiiia concluyd que no tendra efectos significatives sobre los importes
reconocidos en los estados financieros adjunios y sus revelaciones. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de esos efectos hasta que concluya el procesc de aplicacién
inicial de los requerimientos de clasificacién, medicidn y revelacidn incluidos en dichas normas.

NIIF-15: IN
CLIENTES

En mayo del 2014 se emitié la “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes”, que establece
un modelo extenso y detallado que deberan utilizar lag entidades en la medicién y reconocimiento de
los ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. Esta norma reemplazara
los requerimientos establecidos en la “NIC-18: Ingresos ordinarios”, “NIC-11: Contratos de
Construccién” y las interpretaciones respectivas. En septiembre del 2015, se establecid que estas
meodificaciones se aplicardn a partir del 1 de enero del 2018, sin embargn, & permite su aplicacién
anticipada.

El principio basico de esta norma es que una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias
de forma que representen la transferencia de bienes o servicios comprometidos con los clientes a
cambio de un importe que reflsje la contraprestacién a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de dichos bienes o servicios.

Una entidad reconoce los ingresos de actividades ordinarias de acuerdo con ese principio basico
mediante la aplicacion de los siguientes pasos:

a) Paso l: Identificar el contrato (o contratos) con el cliente,

b) Paso 2: Idemificar las obligacienes de desempenie en el contrato.

¢} Paso3: Determinar el precio de la transaccion.

d) 4: Asignar el precio de la transaceién entre las obligaciones de desempefio del conirato.

e) Paso 5: Reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad
satisface una obligacién de desempefio, es decir, cuando el “control” de los bienes o servicios
relacionados con una obligacién de desempeifio particular es transferido al cliente.

La “NIIF-15: Ingresos procedentes de contratos con clientes” afiade lincamientos detallados para
poder analizar situaciones especificas, asi como también requiere amplias revelaciones
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NOTAS EXPLICATIVAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DEDICIEMEBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

F-9: NTOS FINANCIER

La “NIIF-9: Instrumentos financieros™ emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para
la clasificacion y medicion de activos financieros. Esta norma se modifico posteriormente en octubre
del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién y medicion de pasivos financieros, asi como
para su baja en los estados financieros, y, en noviembre del 2013, incluyd nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emiti¢ otra version revisada de esta Norma,
para incluir principalmente lo siguiente: i) Requerimientos de deterioro para activos financieros, y, ii)
Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicidn al introducir una categoria de
medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para ciertos pasivos financieros.

fin eros

1) AKctivos financieros - definicién: Un activo financiero es cualquier activo que sea:

a} Efectivo,
b) Uninstrumenio de patrimonio de otra entidad,
c¢) Underecho contractual:
i) arecibir efectivo u ofro active financiero de otra entidad, o,

11) aintercambiar activos financieros o pasivos financieros con otra entidad, en condiciones
gue sean potencialmente favorables para la Compafiia, v,

d) Un contraio que sera o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propio de
la entidad, y sea:

i) un instrumento derivado, segln el cual la entidad esta o puede estar obligada a recibir
una cantidad variable de sus instrumentos de patrimonio propios, o,

i) un instrumento derivado que sera o podra ser liquidado mediante una forma distinta al
intercambio de un importe fijo de efectivo, o de otro activo financiero, por una cantidad
fija de los instrumentos de patrimonio propic de la entidad. A estos efectos los
instrumentos de patrimonio propio de la entidad no incluyen los instrumentos financieros
con opcion de venta clasificados como instrumentos de patrimonio, instrumentos gque
imponen una obligacidn a la entidad de entregar a lerceros una participacién
proporcional de los activos netos de la entidad solo en el momento de la liquidacidn y se
clasifican como instrumentos de patrimonio, o los instrumentos que son contratos para la
recepcion o entrega futura de instrumenteos de patrimonio propios de la entidad,

2) Reconocimiento inicial: La Compafiia reconoce un active financierc en su estado de situacién
financiera cuando, y solo cuando, se convierte en parte beneficiaria segin las clausulas
coniractuales del instrumento financiero.

Las compras o ventas convencionales de activos financieros se reconocen y dan de baja, segin
corresponda, aplicando la contabilidad de la fecha de contratacién o la contabilidad de la fecha
de liguidacion. La fecha de contratacidn es la fecha en gque una entidad se compromete a comprar
o vender un activo financiero. La fecha de liquidacidn es la fecha en que un active financiero se
entrega o recibe por una entidad,

3) Baja de activos financieros: La Compaiiia da de baja un activo financiero cuando y solo cuando:

a) E=xpiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, g,

b) Setransfiere un active financiero. Una entidad transfiere un activo financiero si, y solo si: 1) son
transferidos los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo de un activo financiero,
o, 1i) se retiene los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo del activo financiero,
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&)

5)

pero asume la obligacién contractual de pagarlos 2 uno o mas perceptores, dentro de un
acuerdo que establezca estas condiciones. La transferencia de un activo financiero requiere
que la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad
del activo financiero.

Clasificacion de los activos financieros: La Compariia clasifica los activos financieros seguin se
miden posteriormente a costo amortizado, a valor razonable con cambios en otro resuliado
integral ¢ a valor razonable con cambios en resultades sobre la base de los siguientes criterios:

+ Son medidos al costo amortizado si cumplen las dos condiciones siguientes: a) los activos
financieros se conservan dentro de un modelo de negocic cuyo objetive es mantener dichos
activos para obtener los flujos de efectivo contractuales, y b) las condiciones contraciuales
del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que son
unicamente pagos del principal & intereses sobre el importe del principal pendiente,

=  Son medidos a valor razonable con cambios en el otro resultado integral si cumplen las dos
condiciones siguientes: a) los actives financieros se conservan dentro de un modelo de
negocio cuyo objetivo se logra obteniendo flujos de efectivo contractuales y vendiendo
actives financieros, y b) las condicienes contractuales del activo financiero dan lugar, en
fechas especificadas, a flujos de efectivo que son iinicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente,

* Son medidos a valor razonable con cambios en resultados a menos que se mida a costo
amortizado o a valor razonable con cambios en el otro resultado integral. Sin embarge, una
entidad puede realizar una eleceién irrevocable en el momento del reconocimiento inicial de
presentar los cambios posieriores en el valor razonable en otro resultado integral para
inversiones concrelas en instrumentos de patrimonio que, en oro ¢aso, s& mediran a valor
razonable con cambios en resullados.

En el momento del reconocimiento inicial, la Administracion de la Compafiia puede designar un
activo financiero de forma irrevocable como medido al valor razonable con cambios en resultados
si haciéndolo elimina o reduce significativamente una incongruencia de medicién o
reconocimiento (asimetria contable) que surgiria al utilizar diferentes criterios para la medicion
de los activos o pasivos o del reconocimiento de las ganancias y perdidas de dichas partidas
medidas sobre bases diferenies.

Medicién inicial de los activos financieros: Excepto las cuentas por cobrar a deudores
comerclales, en el reconocimiento inicial, la Compaiiia mide sus activos financiercs por su valor
razonable més, en el caso de un active financiero gue no se contabilice a valor razonable con
cambios en resultados, los costos de la transaccién que sean directamente atribuibles a la
adquisicion del active financiero. 5i los activos financieros representan una iransaccidn
financiada, dichos activos se miden al valor presente de los flujos futuros esperados descontados
a una tasa de interés de mercado.

Las cuentas por cobrar a deudores comerciales se miden inicialmente por su precie de
transaccion de acuerdo con los requerimientos de la "NIIF-15: Ingresos de actividades ordinarias
procedentes de coniratos con clientes”

Medicién posterior de activos financieros: Después del reconocimiento inicial, la Compaifiia
mide sus activos financieros de acuerdo con la clasificacion a la que pertenecen, es decir, al costo
amortizado, al valor razonable con cambios en otro resultado integral o al valor razonable con
cambios en resultados,

Los activos financieros se clasifican en actives corrientes, excepto los vencimientos gsuperiores a

12 meses contados desde la fecha del estado de sitnacién financiera, que se clasifican como
actvos no corrientes
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