CONSULTERMS 5.A.

ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMBRE DEL 2016



CONSULTERMS 5.A.
ESTADOS FINANCIEROS

31 DE DICIEMERE DEL 2016

INDICE:

Informe de los auditores independientes

Estados de situacicn financiera

Estados de resultados y otros resultados integrales
Estados de cambios en el patrimonio

Estados de flujos de efectivo

Notas a los estados financieros

ABbreviaturas usadas:

Compania / Consulterms - Censulterms S A

EMV Inmobiliaria - BMV Inmobiliaria 5.A.

Inversiones de la Capital - Inversiones de la Capital 5.C.

MIIF - Version completa de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera

LASE - International Accounting Estandar Board

PCGA previos - Principios contables generalmente aceptados previos

5% = Délares de los Estados Unidos de Norteameérica



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de:;
Consulterms S.A.
30 de marzo del 2017

Opinién del auditor

Hemos anditado los estados financieros adjuntos de Consulterms S.A., que comprenden el estado
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de resultados y
otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al afio terminado en dicha fecha, asi come las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos matenales, la situacion financiera de Consulterms S.A. al 31 de diciembre del 2018, los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF.

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria — NIA.
Nuestras responsabilidades de acuerdeo con dichas normas se describen en la seccidn
“Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de Consulterms S.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus
siglas en inglés) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de
conformidad con dicho Cédigo.

Asuntos relevantes

Sin calificar nuestra opinién, informamos que los ingresos ordinarios obtenidos por la Compaiiia
durante los afios 2016 y 2015 provinieron integramente de la venta de derechos fiduciarios a la
compafia relacionada BMV Inmobiliaria S.A. (Ver resumen de las transacciones y acuerdos
significativos con este cliente en la Nota 1.4). Los estados financieros adjuntos, deben ser leidos
congiderando esta circunstancia.

Sin calificar nuestra opinién, informamos que las transacciones efectuadas por la Compafiia
relacionadas con la actividad inmobiliaria se encuentran sujetas a las Normas para la Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos emitidas por la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Sequros. Mediante Resolucion No.UAF-DG-50-2014-
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No.345, el Directorio del Consejo
Nacional Contra el Lavado de Activos notifica a las personas juridicas que de forma habitual se
dediquen a la inversion e intermediacion inmobiliaria y a la construccion, deberan presentar varios
reportes a la Unidad de Analisis Financiero (UAF). Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2016,
la UAF emitio el oficio No.UAF-DAJ-DG-2016-1446 por medio del cual sefiala que la Compafiia no



A los accionistas de;
Consulterms 5.4.

30 de marzo del 2017
{continuacién)

estd obligada a reportar esta informacion considerando que no realiza de manera habitual
actividades inmobiliarias. Este oficio aclara que la Compafila deberd reportar la informacion
requerida por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de manera habitual.

Informacién presentada en adicion a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacién de informacién adicional, la
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de
nuestro informe de auditoria.

Nuesira opinion sobre los estados financieros de la Compaifiia, ne incluye dicha informacién y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la misma.

En conexién con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe
anual de los Administradores, y al hacerlo, considerar si esta informacion contiene inconsistencias
materiales en relacion con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenide durante la
audiloria, o si de otra forma pareceria estar materialmente incorrecta.

8i, basados en ¢l trabajo que hemos efectuado, concluimos que existen inconsistencias materiales

de esta informacidn, tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar
relacién a esta informacion.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seqgiin nuestro juicio profesional, han
sido de mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo que se
informa. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto y en la formacidon de nuestra opinion. No expresamos una opinion por
separado sobre estos asuntos. Hemos determinado que el siguiente asunto clave de la auditoria
debe ser comunicado en nuestro informe.

La Compaiiia realiza sus operaciones en un entorno econtmico ¢ue se ha deteriorado a partir del
segundo semestre del afio 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de la
economia ecuatoriana tenemos: i) la caida de precios en el mercado internacional del petréleo y
otras materias primas derivado de la crisis econdmica mundial que afecta a muchos de los paises
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del doélar estadounidense que
encarece los precios de los productos ecuatorianos de exportacidn, iil) las restricciones a las
importaciones a través de la creacion de un esquema de salvaguardas v derechoes arancelarios para
proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas econdmicas significativas derivadas del terremoto
ocurrido en la costa ecuatoriana en abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano
que desfavorece a la inversién extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del
sector publico a favor de sus proveedores de bienes y servicios del secior privado, y, vii) la escases
de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios. Los
Estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Responsabilidades de la Administracion de la Compafia en relacién a los estados financieros:

La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y presentacién razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por sus
siglas en inglés), y del contrel interno determinado por la Administtacion como necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.



A los accionistas de:
Consulterms 5.A.

30 de marzo del 2017
(continuacidn)

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocioc en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha v el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencidn de liquidar la Compaiiia o

cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo

La Administracidon y los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervisidn
del proceso de reporte financiero de la Compania,

Responsabilidades de los auditores en relacion a los estados financieros:

Los objetivos de nuesira auditoria son oblener seguridad razonable de si los estados financieros en
su conjunto ¢stin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinién. Sequridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacicnales de Auditoria
— NIA, detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden
razonablemente preverse gue influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basiandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria — NIA,

aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesiconal durante
toda la auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
frande o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. Fl riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
fue en el caso de una incorrecion material debido a error, ya que el fraude puede implicar
colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas o
vulneracién del control interno.

* Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean aproplados en las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y
la correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable,

= Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la Administracién de la Compafiia, de la
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
sl existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones gue
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar como
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opimudn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos ¢ condiciones futuros pueden ocasionar
que la Compafiia deje de ser una empresa en funcionamiento.
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A los accionistas de:
Consulterms 5.A.
30 de marzo del 2017
{continnasian)

+ [Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de la realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa del control interne que identificamos en
el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de 12 Administracién de la Compaiiia una declaracién
de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia
del anditor.

Entre los eventos que han sido objeto de comunicacion con los responsables de la Administracion
de la Compaiiia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual ¥y gque son, en consecuencia, las cuestiones clave de la
anditoria. Describimos esos eventos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar pablicamente el evento o0, en Ccircunsiancias
extremadamente poco frecuentes, determinamos cue un evento no se deberia comunicar en

nuestro informe porgue cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
superarian los beneficios de interés publico de la misma.

Informe de cumplimients tributario:

Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la Compafiia sobre la determinacién y pago
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento se emitira por separado.

5‘!:7 Bos ey 44;.;. "(i,j&#'o.y?

BCG Business Consulting Group
del Ecuador Cia. Lida.

Registro Nacional de Auditores
Externos No. SC.RNAE-376

Pedro Ponce Carrasco EB-06 y Av. Diego de Almagro Edf. Almagro Plaza of 810
Telfs.: (593 9} 98501 210 / (593 2) 3909279 /(593 2) 2525 319

email: jgalarza@bcgdelecuador.com [ jefferson.galarza@beg.com.ec

Quito - Ecuador
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CONSULTERMS 5.A.

ESTADO DE SITHACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expresado en délares estadounidenses)

Nota: 2016 2015

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES

Efective y eguivalentes [ 10.647. 66 4.020,78

Deudores comerciales I 10.749.911 36 2.647.835,80

Otras cuentas por cobrar B 600,00 49.181,10

Activos por impuestos carrienies ] 26.661.80 11.945,42

Inventarios 10 nmza 402.571,99
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 10.787.821.02 3.115.635.03
TOTAL ACTIVOS 10.787.821.02 3.115.635.03

Al 31 de diciembre del;
Nota: 2016 2015

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE

Acreedores 11 566.033,40 T61.509,98

Otras cuentas por pagar 12 138,73 18.099,52

Pasivos por impuesios corricnles 132 1.823.578,80 306.435,38
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2.369.748,93 1.086.044,88
TOTAL PASIVOS 2.389.748.93 1.086.044,688
PATRIMONIO (Véase Estads Adjunta)

Capital social 14 10.800,00 10.800,00

Reservas 15 21.729.28 800,00

Resultados acumulades 16 B.265.542,80 2.017.890,18
TOTAL PATRIMONIO B.298.072,08 2.029.890,15
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 10.787.821,02 3.115.635,03

Fansto Gonzalo Baca Samaniego

Representante legal

T
=

/"’ﬁr_a. Francisco Baca

Contador general




CONSULTERMS 5.1

ESTADOQ DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADCS INTEGRALES

POR LOS ENOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015

(Expresade en délares estadonnidenses)

RESULTADOS
Ingresos ordinarios
Costos de venta

Utilidad (pérdida) bruta

Gastos Administrativos

Utilidad (pérdida) operativo

Movimients financigro

Utilidad (pérdida) antes del impucstos a la renta

Impuesto a la renta
Utilidad (Pérdida) neta integral total

Ganancias (pérdidas) por accidn

-y

17
10

18

19

13

K131 de diciembre del:

2016 2015
10.718.773,04 2.060.352,00
(2.840.051.97) (375.010,19)

7.776.721,07 1.685.341,81

(131.231,20) (426.739,66)

7.645.489,81 1.258.602.15
548.570.87 134.285.96
£.192.080,74 1.392.888,11
(1.823.578,80) (306.435,38)
B.368.481,04 1.086.452,13
589,67 100,80

A

Fausto Conzalo Baca Samaniego
Representanie legal

P.A. Francizeo Baca
Conlador general
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CONSULTERMS 5.8

ESTADO DE FLUJO DE ETECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresado sn dolares esfadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes
Eectivo recibido por intereses
Efcctivo pagado a proveadores
Efectivo pagado por intereses
Efectivo pagado por impuesto a la ronta

Efective neto recibido (pagado) en las actividades de operacidn

Flujo de efectivo de las actividades de inversidn:
Efectivo pagado a partes relacionadas

Efective neto recibido (pagado) en las actividades de inversida

Flujo de efectivo de las actividades de financiamiento:
Efectivo recibide de partes vinculadas
Elfectivo pagado para el page de paries vinculadas

Efective neto recibido (pagado) en las actividades de financiamient:

Flujos de efective y equivalentes de elective netos del afio
Efectivo y equivaleates de efectivo al inicio del ado

Elective y equivaleates de efectivo al fin del afio

H131 de diciombre del:
2018 2015
2.614.797,28 76.203,08
551.533.62 134.296.92
(2.823.589,49) (16.101.249)
(4.962,75) (10.96)
(321.151,76) (220.16T,34)
16.626,90 (25.979,5¢)
- (E0:0,00)
- (600.00)
- 10.000,00
{lﬁ,ﬂﬂﬂ,M} -
(10.000,00) 10.000,00
6.526,90 (16.278,54)
4.020,76 20.300,30
10.647,88 4.020,1I6

5

25

&,

M

C.PA Francisco Baca

Contador general



CONSULTERMS S.K.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
(Expre=zade en délares estadounidences)

A1 31 do diciembre dal:

2016 2015

Flujo de efectivo de las actividades de operacitn:

Resultados del afio 8.368.481.04 1.086.452.73
Mais (menos) cargos (créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Cambies en activos y pasives:

Documentos por cobrar (8.101.07E,78) (1.084.04802)

Oiras cuentas por cobrar 48.561,10 (42.598,52)

Retivos por impuestos corrisntas (14.716.38) (11.8945.42)

Inventarios 402,571,085 58.843,63

Acresdores comerciales (198.476,58) 761.509,88

Otras cuentas por pagar (7.862,78) 8.003,52

Pasivos por impuestos corrientes 1.517.143,42 98.213.46
Efectivo neto proviste (utilizade) por (en) las actividades de 16.626.90 (25.679.54)
operacidén s i

.l'j
(o s
" Fausto Gonsalo Baca Samaniego _E.P.A Francisco Baca

Representante legal Contador general



