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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Allos acciomstas de: 
Consulterms S.A. 
30 de marzo del 2017 

Opinión del auditor 

  

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Consulterms S.A., que comprenden el estado 
de situación financiera al 31 de diciembre del 2016, y los correspondientes estados de resultados y 
otros resultados integrales, el estado de cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo 
correspondientes al año terminado en dicha fecha, así como las notas explicativas de los estados 
financieros que incluyen un resumen de las políticas contables significativas. 

En nuestra opimón, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos matonales, la situación financiera de Consulterms S.A. al 31 de diciembre del 2016, los 
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo por el año 
terminado en dicha fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera — NIF. 

Fundamentos de la opimón 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría — NIA. 
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en la sección 
*Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros”. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para 
proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoría. 

Independencia 

Somos independientes de Consulterms S.A. de acuerdo con el Código de Ética para Profesionales 
de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus 
siglas en inglés) y las disposiciones de dependencia de la Supenntendencia de Compañías, 
Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las demás responsabilidades de ética de 
conformidad con dicho Código. 

Asuntos relevantes 

Sin calificar nuestra opmión, informamos que los ingresos ordinanos obtenidos por la Compañía 
durante los años 2016 y 2015 provinieron íntegramente de la venta de derechos fiduciarios a la 
compañía relacionada BMV Inmobiliaria S.A. (Ver resumen de las transacciones y acuerdos 
significativos con este cliente en la Nota 1.4). Los estados financieros adjuntos, deben ser leídos 
considerando esta circunstancia. 

Sin calificar nuestra opinión, informamos que las transacciones efectuadas por la Compañía 
relacionadas con la actividad mmobiliania se encuentran sujetas a las Normas para la Prevención 
de Lavado de Actos, Fmanciamuento del Terronsmo y Otros Delitos emutidas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. Mediante Resolución No.UAF-DG-SO-2014- 
0002, publicada el 1 de octubre del 2014 en el Registro Oficial No.345, el Directorio del Consejo 
Nacional Contra el Lavado de Activos nonfica a las personas jurídicas que de forma habxtual se 
dediquen a la :nversión e intermediación inmobiliaria y a la construcción, deberán presentar varios 
reportes a la Unidad de Análisis Financiero (UAF). Sin embargo, con fecha 5 de octubre del 2016, 
la UAF emitió el oficio No.UAF-DAJ-DG-2016-1446 por medio del cual señala que la Compañía no



A los accionistas de: 
Consulterms S.A. 
30 de marzo del 2017 
(continuación) 

está obligada a reportar esta información considerando que no realiza de manera habitual 
actividades mmobiliarias. Este oficio aclara que la Compañía deberá reportar la información 
requenda por la UAF cuando vuelva a realizar actividades inmobiliarias de manera habitual. 

Información presentada en adición a los estados financieros 

La Administración de la Compañía es responsable por la preparación de información adicional, la 
cual comprende el informe anual de los Administradores que fue obtenido antes de la fecha de 
nuestro informe de auditoría. 

Nuestra opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye dicha información y no 
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusión sobre la misma. 

En conexión con la auditoría de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el informe 
anual de los Adrurustradores, y al hacerlo, considerar si esta información contiene inconsistencias 
materiales en relación con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la 
auditoría, o s1 de otra forma parecería estar materialmente incorrecta. 

Sí, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos que existen inconsistencias materiales 
de esta nformación, tenemos la obligación de reportar dicho asunto. No tenemos nada que reportar 
enelación a esta información. 

Asuntos clave de la auditoría 

Los asuntos clave de la auditoría son aquellas cuestiones que, según nuestro juicio profesional, han 
sido de mayor significatvidad en muestra aucitoría de los estados financieros del periodo que se 
informa. Estos asuntos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoría de los estados 
financieros en su conjunto y en la formación de nuestra opmión. No expresamos una opimón por 
separado sobre estos asuntos. Hemos determinado que el siguente asunto clave de la auditoría 
debe ser comunicado en nuestro informe. 

La Compañía realiza sus operaciones en un entorno económico que se ha deteriorado a partir del 
segundo semestre del año 2015. Entre los pnncipales factores que contribuyeron al deterioro de la 
economía ecuatoriana tenemos: 3) la caída de precios en el mercado internacional del petróleo y 
otras materias primas derivado de la crisis económica mundial que afecta a muchos de los países 
importadores de productos ecuatorianos, ii) el fortalecimiento del dólar estadounidense que 
encarece los precios de los productos ecuatorianos de exportación, iii) las restricciones a las 
importaciones a través de la creación de un esquema de salvaguardas y derechos arancelarios para 
proteger la balanza comercial, iv) las pérdidas económicas significativas derivadas del terremoto 
ocurndo en la costa ecuatoriana en abril del 2016, v) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano 
que desfavorece a la versión extranjera y local, vi) los retrasos en los pagos de las entidades del 
sector público a favor de sus proveedores de bienes y servicios del sector privado, y, vii) la escases 
de fuentes de financiamiento y/o altas tasas de interés para obtener recursos monetarios. Los 
Estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta curcunstancia. 

Responsabilidades de la Administración de la Compañía en relación a los estados financieros; 

La Administración de la Compañía es responsable por la preparación y presentación razonable de 
los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Información 
Financiera — NIF, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad ([ASB por sus 
siglas en inglés), y del control interno determinado por la Administración como necesario para 
permitir la preparación de estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude o error.
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En la preparación de los estados financieros, la Admimstración es responsable de evaluar la 
capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de 
negocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía o 
cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realsta que hacerlo 

La Administración y los Encargados del Gobierno Corporativo son responsables de la supervisión 
del proceso de reporte financiero de la Compañía, 

Responsabilidades de los auditores en relación a los estados financieros: 

Los objetos de nuestra auditoría son obtener seguridad razonable de si los estados financieros en 
su conjunto están libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un mforme de 
auditoría que incluya nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoría realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria 
— NIA, detectará siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir debido a 
fraude o error y son considerados materiales s1, ¡ndividualmente o en su conjunto, pueden 
razonablemente preverse que mfluyan on las decisiones económicas que los usuarios toman 
basándose en los estados financieros. 

Como parte de una auditoría de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoría - NIA, 
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante 
toda la auditoría. También: 

+ - Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a 
Kraude o error, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auditoría para responder a dichos 
riesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y adecuada para proporcionar una base 
para muestra opinión. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es más elevado 
que en el caso de una incorreción material debido a error, ya que el fraude puede implicar 
colusión, falsificación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erróneas o 
vulneración del control interno. 

+ Obtenemos conocinmuento del control interno relevante para la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de auditoría que sean apropiados en las cucunstancias, pero no con el 
propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

+ Evaluamos sx las políticas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y 
la correspondiente información revelada por la Administración es razonable. 

+ — Concluimos sobre lo adecuado de la utilización, por la Administración de la Compañía, de la 
base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoría obtenida, concluir 
si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o con condiciones que 
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como 
negocio en marcha. S1 conclumos que existe una incertidumbre material, se requiere que 
llamemos la atención en nuestro informe de auditoría a las respectivas revelaciones en los 
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinión 
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha 
de nuestro informe de auditoría, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar 
que la Compañía deje de ser una empresa en funcionamiento. 
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+  Evaluamos la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
1ncluuda la información revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes de un modo que logran la presentación razonable. 

> Comunicamos a los responsables de la Admimstración de la Compañía respecto a, entre otros 
asuntos, el alcance y el momento de la realización de la auditoría planificada y los hallazgos 
significativos, así como cualquier deficiencia sigmficativa del control interno que identificamos en 

5 el transcurso de la auditorí 

  

También proporcionamos a los responsables de la Admnustración de la Compañía una declaración 
A de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relación con la independencia 
_ del auditor. 

ES Entre los eventos que han sido objeto de comunicación con los responsables de la Administración 
de la Compañia, determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoría de los 
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la 

an auditoría. Describimos esos eventos en nuestro informe de auditoría salvo que las disposiciones 
legales o reglamentarias prohíban revelar públicamente el evento o, en circunstancias 

    

A extremadamente poco frecuentes, determinamos que un evento no se debería comunicar en 
e nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo 

superarían los beneficios de interés público de la misma. 

7 Informe de cumplimiento tributario: 

m Nuestro nforme sobre el cumplimiento por parte de la Compañía sobre la determinación y pago 
Sá de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su 

Reglamento se emutirá por separado. 

5m033 2] pros - ay Gosims Gasalla Psp 
> BCG Business Consulting Group M-B.A. Jo Salazar 
. del Ecuador Cía. Ltda. Socio División de Auditoría 
_ Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 

Externos No. SC.RNAE-376 No.25987 
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A Telís.. (593 9) 98501 210 / (593 2) 3909 279 / (593 2) 2 525 319 
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Quito - Ecuador
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CONSULTERMS S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

        

  

Nota; Dn 
ACTIVOS CORRIENTES mos comas, e 

Deudores comerciales y 10.749.911,56 2.047.935,80 pr Ptos sean a A pa : Saa E conc co 
TOTAL ACTIVOS 10.787.821,02 3.115.635,03 

AL31 de diciembre del; 

Nota; 2016 2015 essros rrarRnoNo os mmoscon dy a a 
Otras cuentas por pagar rn 136,73 18.099,52 e E 

"TOTAL PASIVOS CORRIENTES 2.389.748,93 1.086.044,88 

'TOTAL PASIVOS 

O a do ju memos . a pa 3 2e 
A nuts 

"TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 10.787.821,02. 3.115.635,03. 

dE, Tia 5 
Fausto Gonzalo Baca Samaniego. C.P.A. Francisco Baca a Ai



CONSULTERMS 5.2. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

    

    

213] de diciembre del: 

RESULTADOS 
Ingresos ordinarios m 10.716.773,04 2.060.382,00 
Costos de venta 10 (2.940.081.97) (375.010,19) 
Utilidad (pérdida) bruta T:716.721,07 1685. 341,87 

Gastos Administrativos 18 (131.231,20) 
Utilidad (pérdida) operativo DAS ASTET 

Movimiento financioro 1 546.570,87 194.285.968 
Utilidad (pérdida) antes dol impuestos a la renta. 8 192.060,74 T1392.888,11 
Impuesto ala renta 1 (1.823.578,90) (308.485,28) 
Utilidad (Péraida) neta integral total 

  

Ganancias (pérdidas) por acción 589,87 100,60 

a _£ 
Paulo Gonzalo Baca Samaniego Francisco Baca 

Representante legal Contador general
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CONSULTERMS S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO. 
PORLOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2131 de diciombre del 

      

  

  

200 2015 
Fiajo de eectivo de las actividades de operación: 

lectivo recibido de chentes 2.514.797,28 16.303,08 
Etectvo recibido por inereses 51.533,82 134.296,52 

Etccivo pagado a proveedores (2823.580.40) 610120 
Etectivo pagado por intereses (4.962,75) (10,96) 
Efectivo pagado por impuesto ala renta (62.151,16) (220.162,94) 

Efectivo neto recibido (pagado) en las actividades de operación 7 TOB2ORO (2001990 
Flujo de efectivo de 1as actividados de inversi 

lectivo pagado a partes relacionadas s (600.00) 
Esectivo meto recibido (pagado) en la» actividades de invormién 777 ORO 

Flajo de efectivo de las actividades de financiamiento: 
Hloctivo recibido de partes vinculadas. S 10.000,00 
Efectivo pagado para el pago de partes vinculadas (10.000,00) , 

lectivo neto recibido (pagado) en las actividades de financiamiente (0.000,00) 10.000,00 
Fiujos de efectivo y equivalentes de efectivo netos del año 500 
Etectivo y equivalentes de efectivo al Inicio del año 20.900,50 
Etectivo y equivalentes de efectivo alfin del año qZO TE 

    

a HG 
ES mamego EPA Pranciaco Baca 

legal “Contador general



CONSULTERMS S.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS El 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en dólares estadounidonses) 

Flujo de efectivo de las actividades de oporación: 
Resultados del año 

Más (monos) cargos (cróditos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo: 

Cambios en activos y pasí   
"Documentos por cobrar 
Otras cuentas por cobrar 
Activos por impuestos corrientes 
Inventarios 
Acreedores comerciales 
Otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de 

LLL 

oneración 

Ta E Tamara 
Representante legal 

X131 de diciembre del: 
2016 2015 

6.369.481,04 — 1.086.462.73 

(8.101.976,76) — (1.984.048,99) 
48.501,10 (42.598,52) 
(14,716.38) (11.945:42) 
402.571,08 58.643,53 
(195.476,58) — 761.509,98 
(7.962,70) 8.099,82 

1.517.149,42 98.213,46 

16.626,90 (25.879,54) 

G JÁ 
RS Condos genera!


