PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

Plaza Tfa Uno S.A. SOLIDASA fue constituida en Guayaquil el 17 de febrero del 2011. La
actividad principal de la Compafiia es la concesidn de plazas comerciales, administracion,
mantenimiento y servicios en general de los locales de las referidas plazas.

En abril del 2013, la Compaiiia concluyd la construccion de la primera plaza comercial
denominada “Plaza Tia Bastion Popular”, segun acta de entrega recepcion emitida por el
constructor de la obra, El costo total del proyecto fue de aproximadamente US$3.6
millones, el cual tiene 4,993.72 m2 de terreno y 2,911.60 m2 de construccidén. La plaza
comercial esta ubicada en Bastion Popular - Km 11 V> via Guayaquil — Daule, y tiene 18
locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo.

En diciembre del 2014, la Companiia concluyd la construccion de la segunda plaza comercial
denominada “Plaza Tia El Maestro”, segin acta de entrega recepcién emitida por el
constructor de la obra. El costo de construccién del inmueble fue de US$2.2 millones, el
cual tiene 5,862 m2 de terreno y 3,838.15 m2 de construccion. La plaza comercial esta
ubicada en la ciudadela El Maestro, autopista terminal terrestre - parroquia Pascuales, y
tiene 32 locales, 3 espacios comerciales y espacios de parqueo.

El principal accionista de la Compaiiia es Intercentros S. A. constituida en Suiza, la cual
posee el 60% de las acciones de la Compafiia, seguido de la Compafiia PMZP Holding S.A.
constituida en Ecuador, la cual posee el 40% de las acciones de la Compafiia.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compafiia.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacién
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).
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Base de preparacion

Los estadas financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histérico. La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere €l
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracién ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiila mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene dnicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacién:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es cbtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son (nicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que [os mismos
sean mantenidos para negociacién o se aplique la opcidén de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. I costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a [a adquisicion o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la Compafiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada lineaimente
basada en la vida Gtil estimada de las propiedades y equipos, o de componentes
significativos identificables que posean vidas (tiles diferenciadas, y no considera valores
residuales, debido a que la Administracidn de la Compafiia estima que el valor de realizacién
de sus propiedades al término de su vida (til es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.
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Las vidas (tiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Nimero de afios
Edificios 20
Maquinaria y Equipos 10
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion y Software 3
Instalaciones 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio.

Inversiones en acciones

Corresponde a la participacidén del 50% de acciones preferentes en la Compafiia Cristaterra
S.A. y se muestra a su costo de adquisicion menos las pérdidas asumidas.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el gue el valor en libros del activo excede
a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable,
la Compafiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.



PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{Expresado en ddlares estadounidenses)

suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
SALDO AL SALDOAL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CAJA 198,159.77 C-1 1,150.00
BANCOS 28,833.16 C-2 38,770.90
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 226,992.93 39,920.90

(1) Incluye depésitos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad.

C.1 El detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CAJA GENERAL
Caja General (Administrativo) 181,428.28 * 800.00
Nota de Credito SRI 15,881.49 0.00
. 197,308.77 800.00
CAJA CHICA
Caja Chica Administracion 100.60 100.00
Caja Chica Bastion Popular 100.00 100.00
Caja Chica El Maestro 150.00 150.00
Caja Chica PT Central 500.00 0.00
850.00 350.00¢
TOTAL CAJA 198,159.77 1,150.00

* E| valor de Caja General corresponde principalmente a cheques recibidos por parte de
Cristaterra S.A. correspondiente a una parte de las Cuentas por Cobrar que tiene SOLIDASA
y que no alcanzaron a ser depositados en el afio en curso. El depdsito de dichos valores se
realizé el primer dia de enero de 2019.
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C.2 El detalle es como sigue:

DETALLE

BANCOS
Bolivariano
Banco de Guayaquil
Encargo Fiduciario BG
Pichincha
TOTAL EFECTIVO EN BANCOS

CUENTAS POR COBRAR

Composicién:

Clientes
Provisidn para cuentas incobrables

NETO

CREDITO FISCAL

Composicion:

Crédito tributario en impuesto al valor
agregado

Por Retenciones de IVA
IVA pagado en compras

TOTAL

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
2,983.35 197.33
16,782.44 26,182.33
1,116.39 3,630.86
7,950.98 8,760.38
28,833.16 38,770.90
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
94,453.67 92,878.87
-69,296.58 -35,087.27
25,157.09 57,791.60
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
120,515.77 110,113.23
83,717.95 5,001.93
204,233.72 115,115.16
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ACTIVOS FINANCIEROS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
Inversiones en valores
Plasticos del Liitoral 0.00 30,292.10
Telconet 6,080.84 10,135.07
Ecuagran 0.00 12,435.80
Dipac Manta S.A. 0.00 190,834.10
Envases del Litoral 0.00 53,357.91
|ToTAL 6,080.84 297,054.98
ANTICIPOS
Composicién:
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
Adlimpsa 49,300.00 52,100.00
Varios 723.25 43.25
NETO 50,023.25 52,143.25
GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
GASTOS ANTICIPADOS
Seguros Prepagados 48,395.27 31,416.59
Amortizacion Acum. Seguros -39,905.93 -25,793.65
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 8,489.34 5,622.94

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compafifa de Seguros Condor con
vigencia 01/07/2018 al 01/07/2019
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PROPIEDADES Y EQUIPOS

E! movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacién:

SALDO AL SALDOC AL
DETALLE 31-12-17 {+) Adiciones (-} Bajas (+/-) Reclasificaclén 31-12-18
COSTO HISTORICO
OBRAS EN CURSO (INMUEELES) 1,109,585.31 3,307,909.20  0.00 0.00 4,417,494.51
TERRENO 2,202,895.66 0.00  0.00 0.00 2,202,895.66
EDIFICACIONES 3,750,865.90 0.00  0.00 0.00 3,750,865.90
PROGRAMAS/SISTEMAS PT2 1,272.00 0.00  0.00 0.00 1,272.00
EQUIPOS PT1 18,562.36 1,257.02  0.00 0.00 19,819.38
MUEBLES DE OFICINA PT1 2,130.53 0.00  0.00 0.00 2,130.53
EQUIPOS DE COMPUTACION PT1 2,328.59 0.00 0.0 0.00 2,328.59
INSTALACIONES PT1 81,933.89 4,107.89  0.00 0.00 86,041.78
MAQUINARIAS Y EQUIPOS PT2 80,262.58 933.4%  0.00 0.00 81,196.07
EQUIPCS PT2 94,480.65 1,257.02  0.00 0.00 95,737.67
INSTALACIONES PT2 120,753.80 6,94542  0.00 0.00  127,699.22
MUEBLES DE OFICINA PT2 13,331.22 0.00 0.0 0.00 13,331.22
EQUIPOS DE COMPUTACION PT2 1,539.16 0.00 0.00 0.00 1,539.16
EQUIPCS DE COMPUTACION PT3 0.00 2,574.00 (.00 0.00 2,574.00
EQUIPCS VARIOS PT1 1,500.00 0.00  0.00 0.00 1,500.00
DEPRECIACEON ACUMULADA -820,534.78  -229,919.99  0.00 0.00 -1,050,454.77
TOTAL 6,660,906.87 3,095,064.05 _ 0.00 0.00 9,755,970.92
ACTIVOS INTANGIBLES
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE
31-12-18 31-12-17
ACTIVOS INTANGIBLES
Marcas y Patentes 262.11 262.11
262.11 262.11
(-} Amortizacion Acumulada -78.48 -52.32
TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES 183.63 209.79
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INVERSIONES EN ASOCIADAS

Composicion:

DETALLE

INVERSIONES ASOCIADAS
Cristaterra S.A.

Ajuste V.P.P. Asociada
TOTAL DE INVERSIONES ASOCIADAS

SALDO AL
31-12-18

37,500.00

462,860.53
—500,360.53

SALDO AL
31-12-17

37,500.00

316,820.34
354,320.34

La compafiia es accionista en Cristaterra S.A. con un porcentaje de participacién del 50%,
y de acuerdo a la técnica contable su medicién posterior es al valor proporcional patrimonial

(V.P.P)
CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
SALDO AL
31-12-18
PROVEEDORES
Proveedores Varios 2,553.81
OBLIGACIONES FINANCIERAS
Composicién:
SALDO AL
DETALLE 31-12-18
OBLIGACIONES FINANCIERAS
CORTO PLAZO
FINANCIERAS
Banco de Guayaquil 1,978,726.04
TOTAL FINANCIERAS 1,978,726.04
LARGO PLAZO
FINANCIERAS
Banco de Guayaquil 1,822,839.86
TOTAL FINANCIERAS 1,822,839.86
TOTAL 3,801,565.90

SALDO AL
31-12-17

2,553.81

SALDO AL
31-12-17

267,847.03

267,847.03

2,087,668.30

2,087,668.30

2,355,515.33
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Al 31 de diciembre del 2018, representan préstamos otorgados por Banco de Guayaquil por
US$3,801,565.90, con tasa de interés efectiva del 8.25% y 8.95% anual reajustable cada
90 dfas, con vencimientos mensuales de capital e intereses hasta agosto del 2025. Estos

préstamos estan garantizados con terreno y edificaciones.

SALDO AL
31-12-17

656.90
10,281.44
8,084.35

19,022.69

SALDO AL
31-12-17

7,800.00
109,825.11

IMPUESTOS POR PAGAR
Composicién:
SALDO AL
31-12-18
| RETENCIONES E IMPUESTOS POR PAGAR
Retenciones en la fuente 5,709.14
Impuesto al valor agregado 10,243.50
Impuesto a la renta 12,241.52
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 28,194.16
DEPOSITOS EN GARANTIA
Composicion:
SALDO AL
i DHALLE' 31-12-18
DEPOSITOS EN GARANTIA
Depositos Islas 9,900.00
Deposito Locales . 112,064.49
_TOTAL DEPOSITOS EN GARANTIA 121,964.49
ANTICIPO DE CLIENTES

117,625.11

Corresponde principalmente a valores recibidos por TIENDAS IDUSTRIALES ASOCIADAS
TIA S.A. como anticipo de venta de terreno en PLAZA TIA CENTRAL por US$1,250,000.
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INGRESOS DIFERIDOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
INGRESOS PIFERIDOS
CORTO PL'AZO
CONCESION
Valor Inicial de ancesién 130,122.40 130,122.40
TOTAL CONCESION 130,122.40 130,122.40
LARGO PLAZO
CONCESION
V.ILC. 505,091.72 635,214.12
TOTAL CONCESION 505,091.72 635,214.12
_TOTAL INGRESOS DIFERIDOS 635,214.12 765,336.52

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al Valor Inicial de Concesion (VIC) de los locales
comerciales de Plaza Tia - Bastién Popular y Plaza Tia - Pascuales, los cuales se reconoceran
en linea recta en resultados, hasta un plazo de 10 afios, de acuerdo con los términos de
contratos de concesidn.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
comprende 100,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una; a continuacion se presenta un resumen de los accionistas:

2018 2017
MNacionalidad Acciones % Acciones %%
Ecuatoriana 40,000 40% 40,000 40%
Siuza 60,000 60% 60,000 60%
100,000 100,000

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicion de la Junta
General de Accionistas de la Compairiia.
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Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accidn se calcula dividiendo la utilidad neta del periodo para el promedio
ponderado de las acciones en circulacion durante dicho periodo. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017 asciende a US$3.85 y US$4.52 respectivamente.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes

transacciones que se produjeron con partes relacionadas:
Estas transacciones son con afectacion a ios resultados de la Compaiiia

2018 2017
Ingresos (TIA
Valbor Inicial de Concesion 126,843 126,843
Valor Concesion de Espacios 20,000 30,000
Valor Mensual de Concesion 512,935 512,516
Total 659,778 669,359
Ingresos (CRISTATERRA)
Valbor Razonable VPP 146,040 144,940
Total 146,040 144,940
Gastos A
Valor Donaciones 535 0
Valor Eventos y Campanas 1,554 0
Total 1,554 0
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Saldos en activos con partes relacionadas:

2018 2017
Inversiones en Asodadas
Cristaterra S.A. 500,361 354,320
Total 1,957,578 2,207,775
Documentos por Cobrar
Cristaterra S.A. 1,777,579 1,957,579
Total 1,957,578 2,207,775
Saldos en pasivos con partes relacionadas:

2018 2017
Cuentas por Pagar
PMZP Holding S.A. 50,000 0
Total 50,000 0
Documentos por Pagar
PMZP Holding S.A. 1,800,000 1,800,000
Intercentros S.A. 3,000,000 3,000,000
Total 4,800,000 4,800,000
IMPUESTOS

A la fecha de emisién de los estados financieros, la Compafifa no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2015 al
2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

En marzo 2018, se ingresd [a solicitud de pago en exceso por las retenciones de IVA
correspondientes al mes de junio 2016 hasta junio 2017 por un total de $ 78,907.07 de los
cuales sdlo devolvieron un valor parcial. La Compafiia se acogié al recurso de revisién, En
marzo 2019, se recibié una notificacién del SRI indicando e cierre sumario préximo a resolver
el caso.

El 19 de junio del 2018, la Administracion Tributaria notificd mediante Resolucién
N°109012018RDEV161235, la devolucién Gnicamente de $15,881.49 que corresponde al
reclamo de pago en exceso.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue:
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) SALDO AL
DESCRIPCION 31-12-18
UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE 464,609.81
(-) 100% Otras Rentas Exentas (Art. 9 LRTI} 146,040.19
UTILIDAD (PERDIDA) GRAVABLE 318,569.62
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 79,642.41
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 67,400.89
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 12,241.52

(1) Los ingresos exentos corresponden a la valoracidn de las inversiones en asociadas
acorde a |las NIIF por US$ 146,040.19.

La provisidon para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al
15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos,

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 v la fecha de preparacion de estos estados financieros, no
se produjeron eventos gue, en la opinién de la Administracion de la Compafia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
mismos y que ameriten una mayor exposicion.

\,-a Paul E. Palacios Martinez elo Garcia Soriano
C.I. 0907908131 4986
Director Principal rincipal




