PLAZA TIA UND S.A, SOLIDASA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL

Flaza Tia Uno S.A. SOLIDASA fue constituida en Guaysquil el 17 de febrero del 2011. La
actividad princlpal de |z Compaiia es la concesion de plazas comerciales, administracion,
mantenimiento y serviclos en general de los locales de las referidas plazas,

En abril del 2013, la Compafia concluyé la construccién de [a primera plaza comerdal
denominada “Plaza Tia Bastlén Popular®, segin acta de entrega recepcitn emitida por el
constructor de la obra. El costo de construccion del inmueble fue de US$1.8 millones, el cual
tiene 4,993.72 m2 de terreno v 2,911.60 m2 de construccién. La plaza comercial esta
ubicada en Bastion Popular - Km 11 V2 via Guayaquil — Daule, vy tene 18 locales, 2 espacios
comerciales, & islas y espaclos de pargueo.

En diciembre del 2014, la Compafiia concluyd la construccién de la segunda plaza comerctal
denominada “Plaza Tia El Maestro”, segin acta de entrega recepcidn emitida por el
constructor de |a obra. El costo de construccién del inmueble fue de U552.2 millones, el cual
tiene 5,862 m2 de terrenc y 3.838,15 m2 de construccidn. La plaza comercial estd ubicada
en la ciudadela El Maestro, autopista terminal terrestre - parroquia Pascusles, y tiene 32
locales, 3 espadios comerciales y espacios de parguec.

El principal accionista de |z Compafia es Intercentros S. A. constituida en Suiza, la cual
posee el 60% de las acciones de la Compafiia, seguido de la Compafila PMZP Holding S.A.
constituida en Ecuador, la cual posee el 40% de las acciones de la Compafia.

La informacibn contenida en estos estedos finangieros es responsabilidad de I
administracidn de la Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

»  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformiidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

s Bases de preparacién - Los estados financieros han sido preparados sobie las bases
del valor razonable.

A continuacitn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

«  Activos y Pasivos Financieros - Todos los activos y pasivos financieros se reconaocen
y dan de baja a la fecha de negociacidn cuando se realiza una compra o venta de un
active y pasivo financierc y son medidos inicialmente a! valor razonable, mas los costos
da la transaccldn, Todos los activos y pasives financieros reconocidos son
posteriormente medides en su totalidad al coste amortizado ¢ al valor razonable,



. Cuentas por cobrar - La Compafia clasifica dentro de sus activos financieros la
categoria cuentas a cobrar. Estos activos finanderos son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de transaccidn., Posterformente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tesa de interds efectiva menos cualquier
deteriora, reconociendo los ingresos por intereses sobre una base de acumulacidn
efective en los ingresos por intereses,

. Cuenlas por pagar- |a Compafiia clasifica dentro de sus pasivos financieros la
categoria cuentas a pagar, Estos pasivos financleros son medidos inicialmente al valor
razonable mas los costos de trensaccién. Posteormente, son medidos al costo
amortizado utilizando el método de |z tesa de interds efectiva menos cualquier
deterioro, reconociendo los fngresos por intereses sobre una base de acumulacidn
efectiva en los gastos por interesas,

. Deterioro de aclives y pasivos financieros al costo amortizado - Los activos
financieros que se miden al costo amortizado son probados por deterioro al final de
cada periodo. Un activo financiero estard deteriorado si, v solo si, existe evidencia
objetiva del deterioro como consecuencia de uno ¢ mas eventos que hayan ocurrido
después del reconacimiento inicial del active v ese evento o eventos causantes de Ia
pérdida tienen un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimades del activo
finandero.

FPropiedad, planta y equipo

- Madicidn en ef momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades,
plastas ¥ equipos se miden inicilalmente por su costo, El coste de propiedades y equipos
comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente relacionados
con la ubicacion del activo, y su puesta en condiciones de funcionamlento segin lo
previsto por la Administracion.

. Medlcion posterior al reconocimiento: muodefo del costo - Después del
recongcimiento inicial, |as propiedades ¥ equipos son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada. En casp de requerirly, 'a Compafiia registra pérdidas por
deteriore de valar.

« Método de depreciacion y vidas dtiles - B! costo o valor revaluado de propiedades,
plantas y egulpos se deprecia de acuerde con e método de linea recta. La vida Otil
estimada, valor residual y método de depredacidn son revisados al final de cada afio,
siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrade scbre una basae
prospectiva. La vida Util usada en el calculo de la depreclacion es:

Blenes Muebles ¢ Inmuebles Afos
Edificios 20
Muebles, Instalaciones y Enseres 10
Equipo de Computacitn y Software 3
Maquinarias y Equipos 10

« Impuestos -El gasto por impuesto a [a renta representa a2 suma del impuesto a la renta
por pagar corrientes y el impuesto diferido.
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Impuesto corrignte - El impuesta por pagar corriente se basa en la utilidad gravable
(tributaria) registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de [a utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos Imponibles o deducibles y partidas que no
seran gravables o deducibles. E! pasivo de la Compafila por concepto del impuesto
carriente se caloula utilizandao las tasas fiscales aprobadas para cada periodo,

Impuestos diferidos - El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferenclas
temporarias entre el valor en libros de los actives vy pasivos ncluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable, El pasivo por impuesto diferide se reconoce generalmenta para todas las
diferencias temporarlas Imponibles. Se reconpcerd un activo por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferenclas temporarias deducibles, en la medida en que resulte
probable que |z Compafila disponga de utilidades gravables futuras contra las que se
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles, Los activos y pasivos por
impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se espera sean da
aplicacion en e} pericdo en e! que ef activo se realice o el pasivo se cancele. El impuesto
diferido, comrespondiente a cambios en la tasa de impuestos o en 2 normativa
tributariz, la re estimacion de |a recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o
en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en el
resultado integral del periodo, excepto en la medida en que se relacione con partidas
prevlamente reconecidas fuera de los resultados integrales del periodo.

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuestos corrientes y diferidos, deberan
reconocerse camo ingreso o gasto, v ser incluldos en & resultado Integral, excepto en la
medida en que hayan surgide de una transaccidn o suceso que se reconoce fuera del
resultado Integral, ya sea en cfro resultado integral o directamente en el patrimonia, en
cuyo caso e impuesto también sa reconoce fuera del resultado integral.

Reconocimlento de ingresos - Los Ingresos son registrados al momenta gue se realiza
la transaccicn y [a contraprestacidn cobrada o por cobrar, tenfendo en cuenta el Importe
estimado de cualquier descuento o pérdida en los activos financieros.

Gastos - Los gastos se registran al costo histdrico, se reconocen a medida que son
incurridos, independientemente de |a fecha en que se efectlie el pago, v se registran en el
periode mas cercano en el que se conocen.

. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El detalle efectivo vy eguivalente de efectivg es como sigue:

2017 2016
Caja 1,150 1,500
Bancos 38,770 48,880
Total 38,920 50,380




4. CUENTAS POR COBRAR

El detalle de cuentas por cobrar &5 come sigue:

2016
92,112

(35,087}

2017
Clientes 92,879
Provision para cuentas
incobrables {35,087)
Neto 57,792

57,025

Durante el aiio auditado no se realizd provision para cuentas Incobrables.

5. IMPUESTOS

El detalle de impuestos es como sigue:

2016

11,023
40,464
108,244

2017
Créditos tributarios en impuesto a
la renta
Créditos tributarios por IVA 110,114
IVA Pagado en Compras 5,001
Total 115,115

159,731

6. INVERSION EN ASOCIADA

La compafiia es accionista en Cristaterra S.A. con un porcentaje de participacion del 50%, por
este motivo se realiza anualmente unz provisidn al valor propordianal patrimonial (V.P.P.)

coma detallo a continuacidn:

Inversion en Asociada

2017 2016
Inversion Inicial (Cristaterra 5A) 37,500 37,500
Provisién Valor Patrimenial
Proporcional 316,820 171,881
Total 354,320 209,381




7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

El detalle de propiedad, planta y equlpo es como sigue:

2017 4016
Ohras en proceso (Prosejuma) 1,109,585 1,104,365
BASTION POPULAR

Terreng 1,592,045 1,692,645
Edificio 1,798,921 1,798,921
Muebles de Oficina 2,130 1,560
Eguipos 13,562 16,575
Instalaciones 51,934 81,934
Equipo de Computacidn 2,329 2,329
Equipos Varios 1,500 1,500
EL MAESTRD

Programas/Sistemias 1,272 1,272
Terreno 510,251 510,251
Edificio 1,851,045 1,951,045
Muebles de Oficina 13,331 13,235
Equlpos 94,480 91,861
Instalaclones 120,755 118,818
Equipo de Computacidn 1,539 1,539
Maguinarias y Equipos 80,263 80,263
Total 7,481,442 7,460,013
Depreciacion acumulada {820,535} {591,085)
Neto 6,660,907 6,877,928

8. PRESTAMOS

Al 31 de diciembre del 2017, representan préstamos otorgados par Banco de Guayaquil par
US$2.8 millones, con tasa de interés efectiva del 8.25% vy 8.95% anua! reajustable cada 90
dias, con vencimlentos mensuales de capital e intereses hasta agosto de! 2025. FEstos
préstamas estin garantizados con terrene y edificaciones por US$4.1 millones.

El detalle de los préstamos 25 como sigue:

Préstamos

2017 2016
Corriente 267,047 247,032
No Corrienta 2,087,668 2,343,413
Total 2,355,515 2,590 445

=



9. CUENTAS POR PAGAR Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detalle de cuentas y documentos por pagar es como sigue;

2007 2016
Compafifas Relacionadas 4,800,000 5,000,000
Proveedores . 2,554 3,962
Total 3,802,554 5,003,962

10.INGRESQOS DIFERIDOS

Al 31 de diclembre del 2017, corresponde al Valor Inicial de Concesién {VIC) de los locales
comerclales de Plaza Tia - Bastién Popular ¥ Plaza Tla - Pascuales, los cuales se
reconoceran en linez recta en resultados, en el plazo de 10 afips, de acuerdo con los
términos de contratos de concesidn,

Ingresas Diferidos

2017 2016
Carriente 130,122 130,122
No Corrlente 635,215 765,337
Total 765,337 895,459

11.IMPUESTOS

11.1Conciliacién tributaria - Una conclliacion entre la utilidad segin estados
finanderos y el gasto por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

31/12/2017
Utilidad antes de impuesto a la renta segin estados financieros 539,844
(-) Ingrasos Exentos (144,940)
Utilidad Gravable 354,504
Impuesto 2 la renta causado 22% 856,879
Retenciones a la fuente del Afo {78,795)
Salda a Pagar 8,084

{*) De conformidad con disposiciones legales, el impuesto a la renta se determing con la
tarifa del 22% sobre |as utilidades sujetas a distribucian.

El principal accienista de la Compafia es Intercentros S.A., constituida en Suiza, la cual se
encuentra bajo un régimen impositive del 8.5%, sin embargo, el Ecuador mantiene un
convenio de doble tributacion con dicho pals, por lo cual [a tarifa impesitiva apliceble para
fa determinacidn del impuesto a 1a renta de 1a Compania para el 2o 2017 es el 22%.

-



I1.2 Aspecios tributarfos

Lz Ley de Régimen Tributario Interno vigente en el Ecuador establece que las nuevas
sociedades, estaran sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta después del quinto
aho de operacidn efectiva del proceso productive y comerdal, por lo tanto, Plaza Tia Uno
S.A. SOLIDASA., se encuentra exenta de |a determinacidn y liquidacion del anticipo del
impuesto a la renta para el eferdcio ecandmice 2017.

Para el ejerciclo econdmico 2017 aplica fa liquidacion del anticlpo del impueste a la renta.

12, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De confermidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a I3 renta que hayan efectuado operaciones ¢on partes rejaclonadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados 2
presentar el estudio de Precios de Transferencia gue determine s tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competendia, El Imporie acumulado da las operaciones
de la Compania con partes relacionadas durante ¢l afio 2017, no supera el importe
acumulade mencionade.

13. PATRIMONIO

Capital social - Al 31 de diciembre del 2017, capital suscrito y pagado consiste de
100,000 acciones de US$1 wvalor nominal unitaric. El capital soclal autorizado consiste de
200,000 acciones con valor pominal uhitario de US$1, todas ordinarfas y nominativas.

L2 Junta Genera! Extraardinatia de Accinnistas celebrada el 19 de noviembre del 2014,
resolvid aumentar el capital soclal suscrito y pagado a US$100,000 mediante capitalizacién
de vtilidades retenidas y el capital autorizado a US4200,000, lo cual fue inscrito en el
Registra Mercantil en diciembra 3 del 2014,

Reserya Jegal - 12 Lay de Compafilas requiere que par lo menos el 10% de la wiilided
anual sea apropiado como reserva legal hasta que esta como minimo alcance el 50% del

capital social. _
Esta reserva no estd disponible para el page de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

14, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

2017 016
Ingrosos (TIA)
WValor Inicial de
Concesian 126,843 126,843
Valor Mensua! de
Concesian 512,516 506,568
Total 639,359 633,411




ento,

Cobrar

Cristzterra G.A. 1,957,578 2,207,775

Total 1,957,578 2,207,775

2017 2016

EUEHIE,E o &ﬂﬂf
PMZP Holding 5.A. 1,800,000 2,000,000
Intercentros 5.A. 3,000,000 3,000,000
Total 4,800,000 5,000,000

15, INVERSICNES — OBLIGACIONES Y/O TITULARIZACION

Composicidn

INVESIONES Y OBLIGACIONES 2017

PLASTICOS DEL LITCRAL 5.4, 29,098,77
TELCONET S5.A. 9,999.51
ECUAGRAN S.A, 12,399.97
DIPAC MANTA 5.A, 189,543.20
ENVASES DEL LITORAL 5.A. 52,854.58
TOTAL 294,801.03

16. COMPROMISOS

Concosidn comergial - A 31 de didembre det 2017, 12 Compafiia tiene suscito
contratos de concesion con clientes por el arrendamiento de unidades comerciales de
Plaza Tla Bastitn Popular y El Maestro, a 10 afios plazo desde |a fecha de suscripddn de
los mismos. Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de concesion (VMC),
cuya tarifa se caloula de acuerdo a los metros cuadrados de cada unidad comerdal, la cual
se gjustara cada afio por el Indice de predos al consumidar,

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERTODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre &l 31 de diciembre del 2017 v la fecha de aprobacidn de los estades financiercs, no
se produjeron eventos que en opinidn de la administracion pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos,



18. APRQBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

Los estados financleros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido

aprobados por la Adminlstracidn de la Compafia en marzo, 2017 vy serén presentados a los
acclonistas para su aprobacion,

En opinidn de la administracion de la Companfia, los
estados financieros seran aprobados por los acclonfstas sin modificaciones,
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