
  

PLAZA TÍA UNO S.A. SOLIDASA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 

1 INFORMACIÓN GENERAL 

Plaza Tia Uno S.A SOLIDASA fue constituida en Guayaquil el 17 ge febrero del 2011 La 
acidad bincpal de a Corpañía es la concesion de plazas comerciales, administración, 
mantenimuento y Servicios en general de los locales de las referdas plazas 

En agr del 2013, la Compañia concluyó la construcción ce la prmera plaza comercia! 
denominada “Plaza Tea Sastion Popular”, segun acta de entrega recepción emitica por el 
constructor de la obra El cos"o de construccion del inmueble fue de LS$1 8 millones, cl cua. 
tiene 4,993 72 m2 ce terreno y 2,911 60 m2 de consmicción La plaza comercial esta 
ubicada en Bastior Boputar Km 11 Y via Guayaquil - Daufe, y tene 18 locares, 2 espacios 
comerciales, $ islas y espacios de parqueo 

En siciembre sel 2014, la Compañia concluyo la construccion de la segunda plaza comerc al 
denominada “Plaza Tía E Maestra”, segun acta de entrega recepción emitida por el 
corstructor de la cbra El costo de construccion del inmueble fue de US$2 2 mifores, e cual 
tiene 3,862 m2 de terreno y 3 838,15 m2 de construccian La plaza comercial esta ubicada 
en la cludadela E Maestro, autopssta terminal terrestre - parroquia Pascuales, y tiene 32 
tacales, 3 espacios comerciales y espacios de parqueo 

El procipa accuonsta de la Compaña es Intercent-os S A constituida en Suiza, la cua 
posee e- 60% de las acciones de la Compañaa, seguido de la Comsaña PM2P Holding S.A 
consttuica en Ecuador, a cual posee e. 40% ce las acciones de la Compañía 

La informamos cortenida en estos estados Árancieros es responsobidad de le 
admwn siración de la Compañia 

POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

  

a Declaración de cumplimiento - Los estados financieros har sido preparados de 
confermidad con las Normas internaconales de Informacion Financiera (NIF) 

+ — Bases de preparación » Los estados financieros har sido preparados sobre las bases 
del valor razanable 

A continuacion, se descrigen las p” rcipales polítsces contables adoptadas en la preparacion de 
estos estados “inarcieros 

«Activos y Pasivos Financieros - Tacos los activos y pasivos faangieros se reconocer 
y dan de baja a la fecha de negociacion cuendo se realiza Jma compra o venta de un 
activo y pasivo fitanc ero y sor medidos inicialmente a valor razonable, mas los costos 
de la transacción “odos los acivos y pasivos financieros reconocidos son 
Acsteriormen*e med dos en su totalidad 2 costo amortizado 0 a valor razcranle



Nx 

+ Cuentas por cobrar La Comoaña clasfica dentro ce sus activos financieros la 
categona cuentas a cosrar Estas acfvos franceros son meddas cialmente a yor 
razoneble mas los costos de transaccion Postenigrmente, son medidos al costo 
amerizado uvleendo el metodo de la tasa de mteres efectiva menos cualquier 

cetenero, Feconocierdo les bgresos per intereses sobre una base de acumulación 

efecuva en los mgresos par mtereses 

+ Cuentas por pagar- a Compañia clasica dentro de sus pesos fiancieros 'a 
categoria cuentas a pagar Estos pasivos fanc ercs son meddos in aaimente al valor 
razonable mas los costos de cransacción Posterio"mente, son mec.dos al costo 
amortizado utwzardo e! método de ¡a tesa ce interes efectiva "eros cualquier 
detenoro, reconociendo los "gresos por mtereses sebre una base de acumulación 
efec ve en los gastos por intereses 

+ Deterioro de activos y pasivos financieros al casto amortizado - Los activos 
fnancieros que se miden aí costa amortizado son provados gar deteriora al final de 
cada periodo Un activo 'inancie'o estara detemeraco SÍ, y solo SÍ, existe evidencia 
objetiva del derenoro como corsecuerta de uno o mas eventos que hayan ocurrido 
desoues del recorocrmerto ivcial del acto v ese evento o eventos causartes de la 
pérdida tieres un impacto scbre los lujos de efectivo futuros estmagos del activo 
Anasciero 

Propredad, planta y equipo 

» Medición en el momento del reconocimiento as partidas de propiedades, 
plastas y equizas se ir cen "unzlerente por su cesto El costo de propiedades y equipos 
comp ende su precio de adcuisicion ras todos los costos direciamerte "elacionaces 
con la ubicación des actvo, y su pueste en conticones de furcionamento segun lo 
previsto pora Acmimistrar on 

* Medición posterior al reconocimiento: modelo del coste Desmes del 
recongcmierto inicial, las propiecades y equ pos son registradas al cos'o menos a 
desreciacion acumulada En teso de reguenro, la Compañía registra peraidas por 
deterioro de va 07 

» Método de depreciación y vidas utiles - E cesto o velor revaluado de propiedades, 
lantas y equipos se dep cue de acuerdo con el metado de wee recta Le vida 4 
estimada, valor res.dual y metodo de depreciación sor revisados al final de cada año 
siendo el efecto de cuequie cambio en el estmado tegistrado sobre Una base 
prospectwa La vada «tl usada er el calculo de la dep-eciac on es 

Bienes Muebles e Inmuebles Años 
Ecificios 20 
Muebles, Instalaciones y Ense us 19 
Equipo de Computacion y Seftware 3 
Macumarias y Equipos to 

+ Impuestos - El gasto por impuesto a a tenta representa la suma del impuesto a Ja se 
por pagar carente y el mpuesto difendo



Impuesto corrienta El impuesto po" pagar corriente se basa an la utlicad gravable 
(tributara) cegistrada durante el año La utiidad gravable difiere de la uti dad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o ced.cibles y partidas que no 
serar gravabes o deducibres Bl paso de la Comiaña por concepto del impuesto 
cormente se calgula uti zanco las tasas fiscales apretadas para cada peroco 

Impuestos diferidos — El «puesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
termoramas evre el valor en lisros de “os actos y pasos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscawes cor espendientes utilizadas para determinar la ut dad 
gravable ES pasivo por mpLestc dilerdo se reconcce generarmente pera todas las 
diferencias remporar as impor bles Se “ecorocera un activo por impuestos aiferdos, 
por causa de todas las diferencias temporarias deducizles, en la medida en que resulte 
probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras ont. las que se 
podra cergar esas alerencias tempora as deducibles Les activos y pasos por 
impuestos e'ferigos denen medse empleanco las tasas fiscales que se espesa sean de 
apitacior er el penodo en el que el activo se reslice o el pasivo se carcele El "puesto 
d fendo, correspondiente a cambos en 'a tasa de impuestos O en la nrmativa 
+rbutarta, la seestriación de la recuperab tidad de los actos por impuestos diferdos o 
en la forma esperaca de recuperar el valor en fíbcas ar un activo, Se recontre en e 
resu tado integral del penodo, excepto en la mediaa en zue se relacore con parudas 
prevamente econocdas fuera de los resuzados integrales del periodo 

Impuestos cornentes y diferidos Los impuestos cor entes y diferidos, deberan 

reconoterse Como Ingreso o gasto, y ser mcluos en el resultaco ntegral, excepto en la 
medida en que bayan su g do de una trangazcior y suceso que se reconoce fuera del 

resultado integra, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 

cuyo ceso el puesto también so “econoce fuera del sesultado integral 

Reconocimiento de ingresos - LOS mgresos son "egistrados al momento que se realiza 
la transaccion y la contraprestación cobrada o sor cobrar, teriendo en cuenta es moge 

estado de cueig.er descuento o perdida en los activos Fnancieros 

Gastos Los gastos se tegistran al costo histarico, se reconocen a regida que son 
incurridos, independientemerze de la fecha en qLe se eectye el pago, y se registran en el 
neneda mas cercano er el que se conoce” 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El detalle efect vo y eguvalente se efectvo es como sigue 

  

2016 2015 
Caja 1,500 1500 
Bancos 99,882 48,880 

Toral 103,382 50,389



  

4, CUENTAS POR COBRAR 

El detale de cuentas po cobrar es como Sgue 

2016 2015 
Chemses 92112 96,982 
Proysión vara cuentas incobrables (35,087) (35,087). 

Neto 57025 61,895 

Durante el año auditado ny se realizó provisiae para cuentas "mcobrebles 

5. IMPUESTOS 

El detalle de impuestos es corro sigue 

2016 2015 
Cred tos tributarios en impuesto a la renta 11,023 

Créditos tibutanos por ¿VA 10,484 223,163 
IVA Pagado er Compras 108 224 194,333 

Total 159,731 407,993 

6. INVERSIÓN EN ASOCIADA 

La cempaíva es acciomsra er Crstaterra S A con ur porcentaje de participacion del 50%, por 
este motivo se realza anualmente una provisión a? valor ooDorcional patrimonial (Y PP) 
coma dete.o 2 conuruacion 

Inversión en Asociada 

  

2015 
Inversion Ítaa! (€ staterra SA) 37,509 37,500 
Proviston Valo* Patrirro“lal P opcr.1onal 171,881 54,337 

Total 209,381 $91,837 

e



  

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

El detalle de propiedad, planta y equigo es como s gue 

2016 2015 
Obras en proceso (Prosezuma) 1 109,365 3,068,945 
BASTIÓN POPULAR 

Terreno 1,692,645 1,692,645 
Edo 1,798,921 1,798,921 
Muebles de Oficna 1,560 1,285 
Equipos 6,576 16,576 
Irstalaciónes 81,934 60,335 
Equipo de Computacion 2,729 1,784 
Equipos Vanos 1,500 1,500 
EL MAESTRO 
Pregramas/Sistemas 1,272 127 

Terrero 510,251 50,251 
Edificio 1,951,945 1,951,945 
“ebles de Oficina 13,236 12961 
Equipos 91,861 91,861 
Instalaciones 118,817 69,216 
Equ.po de Computación 1,39 995 
Paquirarias y Equinos 80,282 80,263 

Total 7,469,013 7,360,754 
Denreciacen acumo ada —— (691.085) __ _1366,809 

Neto £SII92%__ 5,993,945 

8. PRESTAMOS 

AL 31 de e ciemtbre del 2016, representan p. estamos otorgados por Banco de Guayaquil por 
US52 8 mílones, con tesa de mteres efectwa del 8 25% y 8 95% arual reajustable cada 90 
dias, con vencinentos mensuawes de capital e mtereses hasta agasta del 2025 Estos 
prestamos estár garantizados con terreno y edificar ones gor US$4 1 millones 

Durante el año 2026, la Compaña reconoció en resultados US$248,774 relecionado con 
vitereses de los "efesidos prestamos. El detalie de os préstamos es como sigue 

préstamos 
2016 2015 

Comente 247,032 215,299 
Ho Comente 234313 2,590,445. 

Total 2,590,445 _ 2,805,744



o 

9, CUENTAS POR PAGAR Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

El detalle dle cuentas y doci.mLntos por pagar es coma sigue 

2016 2015 
Compañas Relac cnacas 5,000,000 5,030,500 
Proveedores 3,962 

Tatal 5,003,962 5,000,000 
  

10 INGRESOS DIFERIDOS 

Al 31 ce ciciembre del 2016, corresporde al Valor iniciar ce Concasior (VIC) de es locales 
comerciales de Plaza Ta - Bastior Popuar y Plaza Tia Pascuaws, los cuales se 
reconoceran en nea recta en resultados en el plazo de 10 años, de acuerdo cen los 
terfrinos de contratos de contesior 

Ingresos Difenidos 
2016 2015 

Corriente 132,122 130,122 
ho Corrente 765,337 895/59 

Total 895,459 1/025,581 

11 IMPUESTOS 

11 1Concilación tmbutaria — Una concliación entre la utudad segun estados 
finarcieros y el gasto ner irszuesto a la renta corriente, es como sigue 

31/12/2016 

ridad antes de mpuesto a la renta segun estados finencieros 345,915 
(3 ngresos Exenros (137.543), 

Vliidad Gravable 228,372 

Impuesto a la senta causado 22% 50,242 

Retenciones a la fuerte del Año (6.,265) 

Credivo tributar o por imauesto a a "ente 13) 

(%) De conformidad con disposiciones eyeles, el mpuesto a la rera se determ 1a con la 
tanta del 22% sobre las utucades sujetas a distmbucion 

El principa! acciomsta de la Campaña es Tte cent os SA constuda er Suza, la cual se 
encuentra sajo un “egimen impositivo de 8.5%, sm embargo, el Ecuador mantiene un 
converio ce doble tuzutación con dicho país, por lo cuai la sanfa impositiva aplicable pera 
la detemmirac.an cel impuesto a la rente ce la Compañía para el año 2016 es el 22%



11,2 Aspectos tributarios 

La £ey de Regimen Tráutaro Intemo vigente en es Ecuador establece que las nuevas 
sociedades, estaran sujeras a! pago del anturipo del impuesto a la "enta despues de quiro 
año de operacion esectwa del proceso productivo y comeraal, por lo tanto, Plaza Tra Uno 

SA, SOLIDASA,, se encuentra exenta de la aerermmecion y liquidacion del anticipo Cel 
impuesto a la renta para e' ejercio economico 2016 

Para e ejer ee ecenomiso 2017 aplica la liguidación del anticipo cel impuesto a la renta 

12. PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

De conformidad con disposimones legales vigentes, las contribuyentes sujetos al impuesto 
a la venta que hayan cfectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo 
perindo fiscal por un importe acuíaoo superior a US$IS nillones, estar obligados a 
presentar el estudio ce Precios de Transferencia que determine sí tales operatones nan 

sido efettuades a vaores de piena comaetencia El mporte acumulado de las pperaciones 

ce le Compaña con pares relacionadas durante el año 2016, no supera el importe 
ac.mulado mencionado 

13. PATRIMONIO 

Capitai.social As 31 de dicierbre del 2016, capital suscrito y pagado consiste de 
-00,C00 acciones ce LS$! valer 1omunal umtara” El capital socia autormado consiste de 
200,006 acciones con valor normal untane de US$1, todas ordinarias y norrinativas 

La Junta General Extraordnana de Accwristas celebrada es 19 de noviembre del 2014, 
resoívio aumeniar el capital social sLscrto y pagado a JS$100,C0J mediante capitalización 

de usligade» reteridas y el capital autormado a US$200,000, lo cua fue inserto en el 
Registre Mercantil en diciempre 3 del 2014 

Reserva legal La Ley de Compaísas requiere que por O ménos el 10% de la utilidas 
anual sea apropiado coro reserva legal haste que esta como mino alcance el 50% del 
caplal social 
Esta reserva no esta dispon:e para el pago de diadengos en efectivo, pero puede ser 
cap talizada en su totalidad 

14, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

  

2016 2015 
Zagresos (TIA) 
Valor Inicial ce Conces 91 126,843 126,843 
Weir Vensua de Concesión __506,568 490,247 

Total 533,411 617,090 

2016 
. rar 

Cristaterra S.A 2,207,775 1,947,775 
Total 2,207,775 _ 1,947,775



2016 2015 
Cuentas por Pagar 
PMZP Holding 5 A 2,030,000 2,000 000 

Intercent=os $ A 3,000,000, 3,002,000 

Total 5,090,000 5,000,000. 

15. COMPROMISOS 

£pacesión comercia! - A 31 de diciembre del 2016, la Compañia “ene suscrito 
contratos de Cóncesion con cientes por el arendamiento de unidades comerciales de 
Pazo "ía Bastior Popular y El Maestre, a 10 años pazo desde la “ecna de suse 1pcion de 
los "msmos Estos cont-atos establecen el pago de un var mersua de concesicn (VMC), 
cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros cuadrados ce cada ridad comercial, la cua 
se ajustara cada año 9or el "xice de precios al consumidor 

16, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2916 y la fecha de aprobac.or de os estados Fnancieros 
(farzo 7, 2017), no se produjeror eventos que en opunion de la administracion pudieran 
terer un efecto Importante sobre 'os estados financieros adjuntos 

  

17. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados “mancieras por el afo termado e 31 de diciembre del 2016 ben sido 
eprotados por la Administración de la Cor-pafia en marzo 7, 201) y seran presentados a 
los acción stas para Su aprogacon En oximón de la administracion de la Comosúa, los 
estados fmancieros serán aprobados ¡ar los accónistas sin mod ficaciones 

NS 

  

A d JO Z a 
sl 

Paul Palacios Marunez Ts Rdves Fortacarcóro 
€. 0907908131 1 0SLSL4G301 
Director Prinexpal 2 ¿Directos Principal


