NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANG TERMINADO EL 31, DE DICIEMBRE DEL 2016

1. INFORMACION GENERAL

Flaza Tiz Ung 5.4, SOLIDASA fue constituidz en Suavaquil el 17 de febrerg del 24011, La
acivided principa de & Coeepafis &3 18 concesion de dlazas comerciales, admimistracion,
mantenimienta v Servicitos en general de 125 locales de a3 referidas plazas,

En sbr ce! 2013, la Compafila conchiyd 12 construccidn de la primera plaza comercia'
dengminada "Plaza Tia Bastidn Populer”, segin acta de entrega recepcion emitica por el
constructor de Ja obra. Bl costo ce construccidn del inmueble fue de US$1.8 millones, of cLa
tiene 4,983.72 m2 e terreng y 2,911.80 w2 de constriccién,  La plaza comercial esta
ubicada en Bastiés Popllar - Km 11 ¥ via Guayvaguil - Daufe, y tiene 1§ locaies, 2 espacios
comerciales, & islas ¥ espacios de pardued.

Fn giciembre zel 2014, la Compafia concluyd 13 construccion de ta sequnda plaza comercial
denpminada "Plaza Tia E' Maestra”, segin acta de entregz recepcidn emitida par &
corstructar Se la cbra. Bl costo de ronstruccion del inmyshle fue de US$7.2 milores, ' cual
tiene 3,862 m? e terreno v 3.938,15 m2 de construccidn. La plaza comercial estd ubicada
en la civdadela E' Maestrg, autopista terminal terrestre - parraquia PasCusles, ¥ Gene 32
Ipcales, 3 espacios comersiales v espacios de parquen.

& princpe: acconista de la Comrpania es Imtercentrog S. A, constituida em Suiza, 13 cudl
posee ¢ 60% de fas acciores de 2 Compadiia, seguido de la Compafia PMZP Holdiog S.A,
natituida en Ecuader, a cudl posee e 40% e las acciones de la Compania.

ka information cortenida en estos estados firancieros es responsabildad de 2
admin'stracién de la Compaiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

&  Declaracion de cumpiimiento - los estados financieros han sido preparados de
ronformidad con fas Normas Internac onadles de Informacidn Finantiera {NIIF),

¢ Bases de preparacion - o5 estados finandieros har side preparadss scbre las bases
det valor razarable,

A continuacion, se descrizen 35 p-ncigales politices contabies adoptadas en la greparacion de
estos astados Sinancieros.

o Activas y Pasives Financieres - Todos fos actives v pasivos flaancienss &2 recsntoen
¥ dan de bala ala fecha de negociacion cuando se realiza ura compra o venta de un
active ¥ pasivo financerc y son medigos inicialmente a’ valor razonshle, mas los Cosies
de Ya tarsacodn, Todos los activos v pasives  financieros reconocldos  son
acsteriormente medicdos en sy totelidad 2 costo amartizado o ai valor razerasle.



Cuentas por cobrar - L3 Comoafila clasifica dentro @ sus activos financieros la
categeria cuentas a cograr, Bstos activos Frarcierps son medidas ticiaimiants & waior
razcrghle més Ios tostas de transaccién, Postericrrente, son medidos al costo
amerizado utlizendo el métndo de lta tasa de interes efectivea menos cualguier
calericro, reconocierdp lgs ingresos Dor interéses sabre una base de acumulacion
efectiva en los ingresos per inlereses.

Cuentas por pagar La Compafia clasifica dentro de sus pasivos fimanciercs 'a
catego-ia Cuenias a pagar. Esths pasivos ffancercs son meadidss inciaimc e al valsr
razonable mas lgs ¢ostos e transaction. Posteriprmente, son megides al costo
amortizada utiiizardo € método de ia tesa ce interés efectiva menos cuzlquier
deteriors, reconpCiendo fns rgresos por intereses schie una base de aturulacion
efectva an tos gastos por intereses,

Deterioro de activos y pasivos financieros al costo amortizado - Los activos

francieras que se miden al ogsfo amortizago son prooades oor deteriora &l Bnal de
cada periodo, Un activo financizro estard detericraczo si, y solo si, existe evidencia
pbjetiva del deteriore come Corsecuencia de UNS o mas évertos que hayan ocurrido
dessugs del recorocimignto imigial del active v e%e evento o eventos causantes de |a
perdida tienen un impacto scbre los “lujos de efectivo futuros estimacos del active
financiero,

Propiedad, planta y equipo

Madicién en ef momento del! recopocimiente - _as partidas de propiedades,
plastas ¥ equigas s& micen idizlrente por sy coste. E! costo de propiedades y equipas
comprende 5L oprecic de adouisicicn mas todos los costog directaments relacionagos
con la ubicadder de activo, ¥ su pueste en cortdiconss de funcionamiento segun o
previsto par la Acministracan.

Madicidn posterior zi reconocimiento: modelo def costo - Desouds dal
reconocimiento imicial, las propiecadss ¢ equpes son registradas al costd menas @
denreciaeion srumulada, En caso de reguerirla, |a Corpafila registra pérdidas por
deteriovo €& vaior,

Métogo de depreciacion y vidas dtifes - E costo o valor reveluado de propiedades,
alantas ¥ equipos 52 depreciz de acuerde com ef metado de itz recta. La vide ot
estimzda, valor resdual y métado de depreciacidn sor revisadas al final de cada afe,
sientde o eferrg de tua'guies cambic en el estmade registrado scbre una bage
prospectiva, La vida 3 usada er el cdlowlo de la depragiacion es:

Bienes Muebles e Inmuebles Afios
Ecificios i
Muebles, Instzlaciones y Enseres 10
Equipo de Computacidr ¥ Software K|
Macuinarias v Equigas 15

Impuestos - [l gasio por impuesto a '8 renta representa 13 suma del impuesto 3 p renta
por pagar corrients y €l impuasto diferidao.



Impueste corriemte - E] impuesto po- pagdsr corriente se basa =n {a uHllsad gravable
feribLtaria) registrada durapte ef afio, La uhiidac gravable aifiere de la uti’dad contanle,
debida a las partidas de ingresas o gastos imponibles o deducibles v partidas que no
sgrar gravab'es o deducibies, B pasvo de la Comoafia por concepta del impuests
rorriznte se calcul2 util'zango |as tasas fiscales aprobadas para cada periodo.

Impuestos diferidos - El impuesta diferide se reconoce sobre lzs diferecias
terparaias evse 2l valor en licros de los ackivos ¥ paswos incluidos en fos estados
financigros y las bases fiscaes car-espendientas wtilizadas para deterrmingr 13 wtildad
aravable. B pesive por impueste diferdo Se recongoe generavnente pars todas Jas
diferencias tempararas imponhles. 5B recorocerd un activo por impuesees difeides,
ROF Causa e Todas las diferencias temzorarias deducizles, en da medida en gue resulte
probable que la Compafia dispenga de utifidades gravables futuras oontra las que se
sodria corger esas diferencias bemporacias deducibles. Los activos vy pasivos por
impuestos diferidos deten medirse empleanco las tasas fiscales que s espera s8an e
aphtatiSt en ¢ periode en ef que el activa se reafice o el pasivo se carcele, El ‘MipLesto
diferidn, carrespondiente a camblos en '3 fase do imauestos ¢ en \a noiToativa
tDularta, 13 reestimacién dé la recuperabiidad de los activos por impuestos diféridos o
en |z forma esperaca de recuperar el valor en [ibras de un activg, @ reconmee en e
resutaco integral dei periods, excepto en fa mediaa en ze se relaciore can partidas
previamente -aconocidas fuera de Ios resulzados integrales de! pericdo.

Impuestos corrientes y diferidos - Los impuectos corfentes v diferidos, deberdp
FecoRSerse Como increso © gasto, y serincluicos #n el resultaco integral, excepto en fa
redida en gue havan sugdo de una fransatoon o suesp que se ratongce fuera ol
resultaZo inkegra’, ya séz en otro résultads integral o directamente ep el patrimonic, &n
cUvD c2s0 el frpugsts fampien 5o recatoce fuers del rESUYROD integral.

Reconocimienta de ingresos - L0s ingresos son megist-ados af romentc que se realiza
lz transaccion v la corkraprestacion Cobrada o por cobrar, teriends en cuenta e imon-e
astimads de cuaig sier destuenty o pérdida en los actives financieros.

Gastos - Los 9a=tcs se tegistran al costo Mstdrico, se reconocen g medida que son
incurtidos, independienteriere de [a fecha en que 5@ efectie 2l pago, y se registran an &
nariods mas certann er &l gue se conocen.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

El detaile efectve y equivalente e efectivo es Comro siguer

2016 2015
Caja 1,500 1,500
Rancos 49,852 45 8583

Total ' 101,382 50,380




4, CUENTAS POR COBRAR

Ei detaile de cuentas po- cobrar es comag sigue:

201% 2015
Chentes 97,112 85,082
Provisidn nara cuentas incobrables  _ _ (35,087) {35,087)
Neto 57,025 61,855

Durante et afio auditadn no se realizd provisicn para cuentas neobralies.

5, IMPUESTOS

E! detalie de impuestos es carmro sigue;

2016 2015
e R RAN i i I3 rar
Créditos tributarios en impuesto 2 'a renta 11,023
Craditos tributaniss par VA 0,484 273,162
Twh Pagado e Compras 108,234 184,333
Total 159,731 4{}?54?__3

6. INVERSION EN ASOCIADA

La cempaiia es accionista er Cristakerra 5.4, con LR porcentaje de participacian del 50%, oor
este motiva e realiza anualmente ura provisidr &l walar oruporcional patrimomal VPR
coma detaio 2 contiruacién

Enversion en Asociada

2016 2315
Imwversior [nicta' (Coistaterra 5.4 37,300 37,500
Provision Valg: Patrironial Progoroional 171,881 54,337
Total 200,381 91,837

e



7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

s
El detelle te propiedad, planta y eqLipo ¢3 como s'que:
2016 2015

Obras en procesc (Prosejumal 1,104,365 1,068,945
BASTION POPULAR

Terrena 1,692,645 1,692 845
Edticin [,798,921 1,798,521
Muebles de Oficing 1,560 1,285
Equipas 18,578 16,576
Irsralaciones 81,934 ad,33s
Equiro de Compatatitn 2,329 1,784
Equipos Varics 1,500 1,500
EL MAESTRO

Programas/Sistermas 1,272 1,272
Terrzro 516,251 . E10.251
Edificia 1,551,%495 1,851,945
Yuehles de (ficing 13,435 12,981
Equipos 81,861 91,86l
Instalaciones 118,817 69,216
Equigo de Computacian 1,539 835
raquirarias v Equines _an,283 8363
Yotal 7.469.013 7,380,754
Denreciac’an sCurmyiEta _ {591,085)  (366,80%)
Neto 6,877,928 5_5993;945

8 PRESTAMOS

Al 31 de Fdembre del 2016, representan preéstamos otorgades por Banto de Guayaguil por
USS2.8 miilores, con t#sa de nterds afectiva del 8.25% v 8.95% arual reajustable cada 90
dias, con vemgimientps mensyaies de capital e interecog hasta agasta del 2025 Erios
préstamag estén garantizados con terreno y edifcac ones por US$4,1 millones.

Durante el afe 2016, la Compafia reconocio en resUitados US$248,774 relationaty con
‘nteveses gde oy referidos préstamos.  El detalie de ios préstames es como sigue:

Préstamos
. 2016 2015
Corrfgnte 247,032 215,29%
Mo Comients 2343413 2,590,945
'I Yotal 2,590,445 2,805,744




AN

9. CUENTAS POR PAGAR Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El detaile de cuentas ¥ docmontas Sor pagar 85 Coma sig.Je:

2016 2015
Compaitias Relacchadas 5,000,000 3,020,000
“rovesdores 3,962
Tatal 5,003,962 5,000,800

10. INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 ce ciciembre del 2016, corresparde al Valor iniciai ce Concesidr (VIC) de s locales
comerciales de Plaza Ta - Bastion Popuar y Plaza Tia - Pascuaies, |os cugles se
reconocéran ep nea rectd én resultados, en el plazo de 10 afos, ce acuerdo con los
términos de contratns de concesiar,

Ingresos Difevidos :
2016 2015

Carriente 133,122 130,122
No Corrente 765,337 B9S459
Total 895,459 1,025 581

11. IMPUESTOS

il 1 Conciiacion tributaria - Una concliacidn entre |3 utiidad segun  estados
finaqcieros y £f gasto oor irrauesto & la renta corriente, es CoMO Sigue:

31712/2016
tlidad antes de ‘mpuesio a i3 renta seglin estadaos financierss 345,915
(-} Zngresos Erensos f117.543]

IWilidad Gravable

_ 228,372

ImpLesto a la renta ceusadn 2245 50,242

Retenciores a la fuerte dal Afc {61,265)

Crédizg tributar's por imauests 8 a renta . (11 M23)

{*) De conformidad con disposicicnes egeles, &t impueste a la revia se determa con s
tarifa del 22% sobre las utiidades suietas a distribucion,

| principal accienista de la Campadia es Intercentros 5.4, constitu'da er Suiza, la cual se
encJentra 2aje un cegimen inpositive de B.5%, sin embargo, & Ecuadar manliene un
corvenio de doble trizutatidn con dicho pais, por o cua e wanifa impositiva aglicable para
la determiracdn del impuesto a lg reqta ce la Co™pafiia para el afio 2016 es el 22%.



—_—— —_— ———— —-

11.2 Aspectas tributarios

La ey Oe Régiren Trisutario Interno yigente en ef Ecuador establece que las nuevas
sociedades, estatan swietas 2! pagc ded anticipe del impuasto a la enta después de’ quinto
afto de nperacion sactiva del procesn productive ¥ comerdial, por Yo tarto, Piaza Tia Uno
5.4 SOLIDASA., se encusntre exentz ode |a cewerminzcion y liquidacion del anticipa cel
impuestd a 13 rentz para &' eferdicio econdmico 2016,

Para 2 ejgrc'tic econOmico 2817 aplea la liguiZacidn del anticipa cel imabesto 2 13 renta.

12. PRECIOS DE TRANSFEREMNCIA

De confermidad con disposiciones legales vigentes, las contribuyenies sujetos al impuests
@ ¥ "enta que hayan cfectuzdo gperacignes con partes refacionadas, dent o de un mismg
periodo fiscal por un impor® atuTwdatio superfior a USH1S millones, estar abligados a
Drasentar el estudio Se Precios de Transferencia que dotermine st Lales ooergtionss nan
sidy efetluades 2 va'ores de plena comzgtengia. Bl 'mporta acumufado de las gperacionas
ge 2 Compafiiz con pattes relationadas durarte € afe 2016, no supera & impote
ar. mulads mencionads.

13. PATRIMONIO

Lagifal social - A 3L de didiembre del 2016, capital suscrita v pagado gonsiste de
200,000 accones ce LS$1 valer nominal unitaric, E! tapital socia’ autorizado consiste de
200,000 acciones con valor nominal unitaric de US%$I, todas ordinarfas ¥ nominativas.

La Junta Gereral Extrzordinaria de Accipnistps cefebrada & 19 de moviembre del 2004,
resolvit Burngmigr el capitat social sLscrito v pagade a J5$100,600 mediante capitalizacion
de u¥lidgades reteridas vy el capital astodzade o US$200,000, 1o cua’ fue inscrito en el
Regisirc Mercantil en diciembre 3 del 2014,

Besenyg legaf - |a Loy de Comparias reguiere fue por 0 menos el 10% ge la ubilidac
anJa sea aprapiado como reserva legal hastz que esta coro minmo alcance &l 50% del

carpital sacial, _ _
Esta reserva no estd Tsponbie para el pago de dividengos en efecthve, pers puede ser
saptalizada en sU totandad,

14, TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

2016 2015
Ingresgs (TIA)
Valor Inicial ce Conzesdn 126,843 126,843
veior Mensua, de Concesicn 506,568 490,247
Total 633,411 617,090
2016 2015
] brar
Cristater-a 5.4, 2.207,775 1,042,773
Total 2,207,775 1,947,775




20156 2015

Luentas pay Paggr

PMZP Holdirg 5.4, 2,000,000 2,000,450
[ntercent os 5.4, 3000080 3,002.000
Total 5,000,000 5,000,000

15. COMPROMISOS

Lomresidn comargial - A 31 de diciembre del 2016, la Compafiia dens suscrifc
comtrates de comesion con ciertes nor el asendamienta de unjdades romergiales ge
Piaza Tia Bastion Popular y Bl Maesire, a 10 afos piazo desde 1a fecha de susenpeitn de
los nismps. Tates contratds establecen & page de un vanr mersuas de concesicn (VMO
cuya tarifa se calcula de acwerto a los metros cuadrados de cads unidad comerdial, la cug
iz ajustard cada afo 2or el indice de precios &Y consumidar.

16, HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOBRE EL QUE SE INFORMA

Ertre el 31 de diciembre del 2916 v la fecha de aprobacion de 'ns estados Frnancieres
(rarzo 7, 2017), no se produjeron eventas gue en opinidn ds 'a sdministracion pudieran
terer un efecto importante sobre 'os estades financieros adjuntas.

17, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

lgs estados finarcieras por 21 afe terminado el 31 de diclembre del 2014 kan sido
gprobacos por la Administracian de la Corpafia en marzo 7, 2017 y seman presentados a
los accion'stas para 54 aprobacon. Er oginidn de la administracion de k2 Comoadia, os
estados financierss seran aprobados nor os accionistas sin modficacionas.
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