PLAZA TIA UNO S. A. (SOLIDASA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

PMaza Tia Une 5.4, SOLIDASA fuc constitwida oo Guayaguil ol 17 de febwaro del 2000 ¢
inscrita en el Regestro Mercantil ¢l 3 de marzo del 2011 La aclividad principal de la
Compafila es |l construccion de  plazas comercitles vy concesidn, administracion,
mantenimienic ¥ servicios ¢n general de los locales de las referidas plazas.

Al 30 de abril del 2013, mediante Acta de recepcion de Obra, la Compania recibe la Plaza
Comercial Plaza Tia I por la Consteuctora Etinar 8. A, It cual se encuenira yhicada en Bastion
Popular - Km 11 % via Guavaquil ~ Daule. La Plaza Comercial cuenta con 18 locales, 2
cipacios comerciales y 6 islas.

La informacion contenida en ¢stos estados financicros es responsabilidad de la administracion de
ia Compariia,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

L1 DPeclarucion de campiimicnto - Los estados Nnancieros han side preparados de
conformidad con las Normas Internacionailes de Informacicn Finangiera {NITF.

2.2 Bases de preparacidn - Los estados Mancieros han sido preparados sobres las bases
del costo histdrico, el cual estd basade generalmente cn ¢l valor razenable de g
contrapartida dada en el intereambio de los activos,

A continacion se deseriben las principales politicas contables adoptadas o la
preparacion de estos estados (inancieros.

[

Caentas por cobrar - Spp activos financicros no derivados con pagos fijos o
determinables, gue no cotizan en un mercado activo e incluyen coentas por cobrar
comerciales ¥ olras cuentas por cobrar, las cuales son registradas a su valor razonable v
se clasifican en aclivos corrientes, exceplo los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de sitwacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrienies. La politica de crédito di la Compania es de 30 dias.

Ias cuentas por cobrar son analizadas para identificar una posible provision para reducir
su valor al de probable realizacion. En caso de requerirlo, la Compafia eonstituye ung
provisian por tal concepto,

Propiediides y eguipus: Medicion en el mememic def reconocimiento - Las partidas de
propiedades ¥ equipo se miden inicialments por su costo y comprende su precio do
adquisicion mas todos los costos dircclamente relacionados con su construccion y
puesta ¢n condiciones de funcionamiento.
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2.5.1  Medicion posterior ol reconecimiento - espués del reconocimiento inicial,
las propiedades ¥ cquipe son registradas al costo menos la depreciacion
acumlada,

252 Método de depreciacidn y vidas dtifes - Bl costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida itil estimada v
método de depreciacion son rivisados al final de cada ano, siendo el efecio de
cualguier cambio en el ¢stimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las principales partidas de propicdades, planta ¥
equipa ¥ las vidas Otiles usadas en ¢l caleulo de la depreciacidn:

flem Yida 4itil {en afios)
Edificios 20
Muchles ¥ enseres ¥ equipos de oficina 10
Equipos de cémputo ¥ olros 3

Cuentas por pagar Cueriay por pagar - Son pasivos Mnapcieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas
poT pagar comoreiales ¥ oiras coentas por papgar, las cuales son reglstradas a su valor
razonable y sc clusifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde ia fecha del estado de situacion financiera, gue se clasilcan como
CilsivOS No cofrientes.

Impaeste corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante ¢l
afio.  La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o dedugibles v partidas gue no serdn gravables o
deducibles. EI pasive de la Compaiifa por concepto del impuesto corriente se caloula
utilizando las tasas fiscales aprobadas af Minal de cada periodo.

Reconmocimiente de ingresos - Se caleulan al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar.

28T Valor mensual de concesidn - Representa el valor facturado mensualmente a
los concesionarios por concepto de valor menswal de concesion (VMO), los
vuales son determinados en base a los melros cuadrados concesionados y el
precio acordado en 108 contratos suscritos con los clientes,

282 Ingrese diferide - Representan los ingresos por concepto del valor imgial de
concesidn (VIC) que son registrados como ingresos diferidos y reconocidos
como ingresos en gl estado de resuliado megral en base a la vigencia de los
contratos de concesidn suscritos com las ¢livntes,

Gastor - Se registran al costo histérice. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha oo gue se efectie el pago, ¥ se registran en el periodo
mdas cercano en el que se conocen.

Compensacidn de safdes y transacefones - Como norma general en los estados
fMinancieros no se compensan 108 aclivos y pasivos, tampoco l0s ingresos ¥ gastos,
salvo aquellos casos ¢n los que |a compensacion sea requertda o permitida por alguna
norma ¥ esta presentacion sea el reflejo de la esencia de |a transaceidn,




3.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente ¢ por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion ¥ la Compafiia ticne la
intencién de liquidar por su imports neto o de realizar el activo v proceder al pago del
pasivo de torma simultinea, se presentan netos,

243 Normas waevas y revisadus emitidas pero aiin no efectivas - La Administracion de la
Compafiia no ha aplicado las siguienies MNormas Intermnacionales de Informagion
Financiera — NIIF ¥ Normas Internacionales de Contahilidad — NIC. nnevas v revisadas
que han sido emitidas, pero adn no son ¢lectivas;

NITF Titula Elecliva 4 parlir
NIIF @ Instrumentos Ninancicros Enere 1, 2014
Enmmiacrndas a la NIIF 9 ¥ Fecha obligatoria efectiva de la NILF

NIIF 7 O y revelaciones de transicion Fnero 1. 2015

Compensacidn de activos y activos
Crmiendas a la WIC 32 Financieros Enerc [ 2014

l.a Administracion anticipa que estas enmiendas seran adoptadas en los estados
linancieros de la Compaiia, en |os pericdos futuros no tendran wn impacto significativo
sobre los importes de [os activos y pasivos v las revelaciones de [a Compaiia; sin
embargo no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que
un examen hava sido completado.

ESTIMACIONES CONTABLES

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
administtacién de la Compafifa realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuesios
infierentes a la actividad econdmica de la entidad, con ¢l proposie de determinar la valuacion
y presentacion de aigunas partidas que forman parte de los estados financieros, En opimidm de
la administracién de la Compaifiia, tales estimaciones ¥ supuestos estuvieron basados en la
mejor ubilizacion de la mformacion disponible al momento, los coales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales,

EFECTIVO Y BANCOS

Al 31 de digicmbre del 2013, representa principalmente depositos en cuenta eomicnie cn nna
institucidn Nmancicra lecal, los cuales no penera intereses,

CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2013, representa principalmente valores pendientes de cobro por valor
mensual de concesion (V.M.C) a terceros por USE47,194 v a su comparia Relacionada Tia
por US$47,326




6.

PROPIEDADES Y EQUIPOS

Costo
Depreciacion acumitlada

Tatal

Clasilcacion:
Terrcnos
Edificic
lnslalasiones
Equipos ¥ muebles de oficina
Fguipos de cdanpulo ¥ otros

Consfruec e g curso!
Costos de construcaidn
Estudic ¥ planifcacidn
Tasas e impuestos
Fiscalizacion v asesoria

Total

El movimiento Je propiedades ¥ equipos es come sigue:

Saldo neta al comienzo Jel afio

Adquisiciones
Feclasificacion otros activos
Yenlas

Ajustc

Depreciacion

Saldo neta al final del afio

... Piciembre 33...

2003 2012
{en U5 délares)
5,058,520 4. 388,30
(48.294)
5.008,220 4,388,391
3,000,593 2.977.278
1,733,948
44,721 7,193
16,979
__ 2714 -
52971 1,073.233
27,968 178,753
16085 o0G,0335
32247 55,898
5,008,226 4. 388,349
2013 2012
{en 118, dolarcs)
4. 388,391 2641311
795,178 1,770,878
{101,1635)
(26,084)
(23,798)
_(48.294) o
3.008,226 4,388,391

Terrenas ~ Al 31 de diciembre del 2013, representan inmucbles adguiridos a terceros donde
s¢ cncuentra y construyen fas plazas comerciales y son coma sigue:

(13 Terreno de 4,993,72 m” ubieado en Bastion Popular - Km 11 %4 via Guayaquil - Daule en
LIS$1,692,645, La cseritura de compraventa del inmueble establece la transterencia de
6,560 m”, en razdn que La Muy Ihustre Municipalidad de Guavaquil segiin resolucion de
marzo del 2007 y noviembre del 2009, declard de utilidad piblica con fines de

exprapiacian los restantes|,566.28 m’

Dehide a lo indicado precedentemente, conjuntamente can la escritura de compraventa, la
Compadia suscribid un acverdo con ¢l vendedor del referido inmuebls, en ¢l cual la
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Compailia se compromete a entrepar al vendedur ¢l importe que reciba de la expropiacion
de los 1,566.28 m® de terreno por parte de Ja Municipalidad de Guavaquil: v en easo que
no se gjecute la cxpropiacion, el vendedor renuncia a cualguier reclame e indemnizacion
posterior en contra de lz Compaiiia por los 1.566,28 m” de terrena antes referidus.

En noviembre 26 del 2012, la Muy Hustre Municipalidad de Guayaguil ratifica a la
{Compaifiia la declaratoria de utilidad pablica con fines de expropiacion del inmueble. A
la fecha de emision de este informe, la Municipalidad de Guayaquil ha cjecutado |a
expropiacicon del terrene, y la Administracidn de la compaiiia s¢ ¢ncuentra realizando los
tramites para recibir los valores correspondientes a la indemnizacion por expropiacion, los
cuales posteriormente seran entregados al vendedor del terreno.

Terreno de 20,901 m” ubicado ¢t d& parroquia Satélite “La Avrora™ - cantén Daple,
Provincia del Guayas en US$839,218.

Terreno de 5,670 m® ubicado en la ciudadela el Maestro, aulopista terminal terrestre -
parroquia Pascuales, pravineia del Guayas en LIS$468,730,

Constricciones en curse - Al 31 de diciembre del 2013, representan principalmente costos de

construccion incurridas en las plazas comerciales Plaza T1A Dos por USS136.924 ¥ Plaza Tia
tres por US$52.348.

A la fecha de emision de este informe, ¢l proyecto Plaza TIA ubicado en Tastion Popular se
encuentra finalizado.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2013, representa principalmente vaiores olorgados por os acciotiistas.
PMZP Holding S A, par LUS32 millones con vencimiento entre enere y diciembre del 2014 e
Intercentrits 5.A. por USE3 millenes con vencimisnto en septiembre del 2004, los cuales no
devengan intereses, nota 11,

IMPUESTOS

&

Actives § pasivos del afto corriente - Un resumen de activos ¥ pasivos por Unpueslos
cormentss es como sigue:

... Diciembre 31 ...

3003 2042
{en L5 ddlares)

Activas pay imprestor corrienies!

Impuesto al Valor Agrepado - [V A ¥ retenciones 231,768 144 784
Relenciones en la fuente del impuesto a la renta _ 17142
Tenal 231,768 161,926

Dasivos por iMpresios corrigites,
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 1,015 7148
Retenciones en la fucnte del Impuesto al valor
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apregado
Impuesto a Ta renla corriente

Total

v Diciembre 37,
2013 2012
{en U5, dolares)

469 46110
5,544
1,228 11,758

Conciliacicn tribataric - Una concifiacidn entre In wtilidad segin estadas
Sraancieras y el gasto por Impuesto a lo reata corrignte, ex coms Yigae:

Utilidad segin cstados financicros antes de impucsto
alarena

Gastos no deducibles

Utilidad gravable

Impuesioa la renta causado 22% {2012 - 23%)

Menos:
Retenciones en la fuente del afio

Impuesto g la renta por pagar (crédito mibutario)

Imipuesto a la renta corriente carpado a resuliados

... Diciembre 31, ..

2013 2012
{en L1 dalares)
249,027 5,190
231,149 &, 599
53,233 1,587
(49,709 (18,729)
5,544 (17,142}
55,253 _ 1,387

La Ley de Régimen Tributario Inteeno vigente ¢n ¢l Ceuador estable que las sociedades
recién constituidas, cstaran sujetas al pago del anticipe del impuesto a la renta después
det quinto aio de operacitn efectiva del proceso productivo ¥ comercial, por lo tatite
Plaza Tia Uno 5.A. se encucnira exenta de la determinacitn v liquidacidn del anticipo

del impuesto a |4 renta para e gjercicio econdmicn 2013,

[.as declaraciones de impuesios no han sido revisadas por las autoridades ributarias
desde la constitucrdn de la compadia, 185 euales se encuentran abiertas para revision,
sobre las cuales podrian existir diferencias de crilerio. en cuanto al tratamiento fiscal

de ingresos ¥ gastos.

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre del 2013, corresponde al Valor Inicial de Concesion (YIC) de los locales
vomerciales de Plaza Tia de Bastidn Popular, ¢! cual se reconoce en linea recta en resuliados
intepgrales, a un plaze de 10 afios, de acuerdo con los términos del contrate de cancesion.
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PATRIMONIO DE LOS ACCYONISTAS

Capitel Secial - Al 31 de diciembre del 2013, rapresenta 300 acciones de USE1 valor nominal
uritario.

Reserva Legal - La Ley de Compailias requicre que por lo menos el [0% de la utilidad anual
sea apropiade como reserva lepal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital
sogial

Esta reserva no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Un resumen de los principales saldos v transacciones con partes relacionadas, es como sigue:

oo iciembre 31,
2013 2qi2
(en LIS, ddlares)

Cuenfs por cobrar:

Tiendas Industriales Asociadas 8 A{TIA) 47326
Cuenfas por Pogar!

PMZP Holding 5. A, 2,000,000 763,333

Imerceniros §.A, 3,000,000 1,500,000

Tiendas Industriales Asociadas 5.A {TIA) KETRINLG

Luis Reyes Portocaneto 560,000
Total 5,000,000 4,159,333
Lancesion.

Tiendas Industriales Asociadas % AfTIA) 358,496 76,673
Lraitos;

Freemarket 5.4, 110,882 18300

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre ¢l 31 de diciembre del 2013 y la fecha de aprobacion de los estados financieros {marzo
27 del 2014), na se produjeron eventos que en opinion de la Administracion pudieran tener un
efecte impertante sobre [os cstados (Tnancieros adjuntoes.



13. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Losg estados Ninancieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2013 han side aprobadoes
por la Admunistracion de la Compaiiia en matzo 27 del 2004 v serdn presemtadas o loy
accionistas para su aprobacidn. En opinion de la Administracion de la Compaiia, 10s esiados
financieros seran aprobadns por los accionistas sTn madificaciones,

O 37 -
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Paul E. Palaclos M. LuisReyes P.
C.1. 050790813-1 C.I. 0916146301

Director Director




