
PLAZA TIA UNO S. A. (SOLIDASA) 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Plaza Tia Uno 5 A SOLIDASA ¿un construida ca Guayaquil el (7 de febrero del 2013 e 
inscrita en el Regestro Mercamil el 3 de marzo del 2011 la actividad principal de la 
Compañia es la construcción de plazas comercinles y concesion administración 
mantenimiento y servicios en general de los locales de las referidas plazas 

Al 30 de abril del 2013. mediante Acta de recepcion de Obra, la Compañia recibe la Plaza 

Comercial Plaza Tia 1 por la Consieuctora Etimar SA. li cual se encuentra ubicada en Bastion 
Popular Km 11 4 via Guayaquil - Daule La Plaza Comercial cuenta con 18 locales 2 
espacios comerciales y 6 1slas 

La informacion contenida en estos estados fmancicros es responsabilidad de la administracion de 
la Compaña 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2,1 Declaración de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados dh 
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIJF) 

22 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobres las basus 
del costo historico. el cual esta basado generalmente en el valor razonable de la 
contraparuda dada en el inturcambro de los activos 

A comunacion se describen las principales polticas contables adoptadas ca la 
preparas ¡on de estos estados financieros 

Cuentas per cobrar - Son activos fmancicros no derivados «on pagos fijos o 
determinables que no cotizan en un mercado sctivo e meluyen cuentas por cobrar 
comerciales y otras Luentas por cobrar las cuales son registradas a su valor razonable y 
se clasifican en activos corrientes excepto los vencimuentos superiores a 12 meses 
desde la fecha del estado de situación financiero, que se clasifican Lomo actos no 
corrientes La politica de credito de la Compañan es de 30 das 

Las cuentas por cobrar son analizadas para adentficar una posible provisión para naducar 
su valor al de probablo realizacion En caso de requenilo, la Compañía constituye una 
provision por tal concepto 

25 — Propiedades y equipos. Medicion en el momento del reconocumento - Las partidas de 
propiedades y equipo se miden inicialmente por Su costo y comprendo su presto de 
adquisición mas todos los Lostos dircctamunte relacionados con su construción y 
puesta cn condiciones de funcionamiento
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2.5.4 Medición posterior al reconocimiento - Despues del reconocimiento micial 
las propiedades y equipo son registradas al costo meras la depreciación 
acumulada 

25.2 Metodo de depreciación y vidas útiles Ll costo de propiedades y cyuipos se 
deprecía de acuerdo con el metodo de Imea recta La vida unl estimada y 
metodo de depreciación son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de 
sualquier cambio en el estrmado registrado sobri una base prospectiva 

A continuación se presentan las prpales partidas de propiedades, planta y 
equipo y las vidas utiles usadas en el calculo de la deprectación 

ln Vida uni (en años) 

Edificios 20 
Muebles y enseres y equipos de oficina 10 
Equipos de computo y otros 3 

Cuentas por pagar Cuentas por pagar Son pastos financieros no derivados Lom 
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo e incluyen cuentas 
por pagar comerciales 3 otras cuentas por pagar, las nales son registradas a su valor 
razonable y se clasifican en pasivos comientes, excepto los vencimientos superiores a 
12 muses desde la fecha del estado de situacion financiera que se clasifican como 
pasivos no comentes 

Impuesto corriente Se basa en la utilidad gravable (imbutaria) registrada durante ¿1 
año La utilidad gravable diísere de la utilidad contable debido a las partidas de 
ingresos o gastos impomibles o deducibles y partidas que no seran gravables o 
deducibles El pasivo de la Compañta por concepto del impuesto corriente se celula 
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo 

Reconocinnento de ingresos - Se calculan al salor razonable de la contraprestación 
cobrada o por cobrar 

281 Valor mensual de concesión Representa el valor facturado mensualmente a 
los concestonarios por Loncepto de valor mensual de concesion (+ MC), los 
¿vales son detenmnados en base a los metros cuadrados concestonados y el 
precio acordado en los contratos suscritos con los clientes 

282 Ingreso diferido - Representan los mgresos por concepto del valor muxal de 
eoncusión (VIC) que son registrados como ingresos diteridos y reconocidos 
“omo Ímgresos en el estado de resultado integral en base a la vigencia de los 
contratos de conceston suserios con los ulnates 

  

Gastos — Se registran al costo historivo Se reconocen a medida que son incurridos 
mdependientoment. de la fecha un que se cfectue el pago, y Se registran en el periodo 
más cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados 
financieros no se compensan los activos y pastos, tampoco los imgresos y gastos 
salvo aquellos casos cn los que la compensación sea requerida o permitida por alguna 
norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion 

 



3. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por uma 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación 3 la Compañsa tion la 
intencaón de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del 
pasivo de forma simultanea, se presuntan netos 

2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas Lo Administracion de la 
Compañia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion 
Emanciera — NIIF y Normas Internacionales de Contabilidad — NIC uvas + revisadas 
que han sido emutidas, pera aun no son efoctivas 

NIE Tuulo Eficivara parter 
NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1 2015 
Enmiendas a la NIF 9 y: Fecha obligatona efectiva de la NIUE 
NIE 7 9 y revelaciones de transición Fnero | 2015 

Compensación de activos y activos 
Fumendas a la NIC 32 Financieros Lnero | 2014 

La Administración antiuspa que estas enmiendas seran adoptadas en los estados 
financieros de la Compaña, en los pertodos futuros no tendran vn impacto significativo 
sobre los importes de los activos y pasivos 3 las revelaciones de la Compañua sin 
embargo no es posible proporcionar una estimación razonable de ese etecto hasta que 
un examen have sido completado 

ESTIMACIONES CONTABLES 

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad Lon NIIE requiere que la 
administracion de la Compañia realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos 
imhurentes a la actividad economica de la entidad, con el proposito de determinar la valuación 
y presentacion de algunas parudas que forman parte de los estados financieros En opinión de 
la administración de la Compañía tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la 
mejor utilización de la formacion dispomible al momento los ¿uales podrian llegar a diferir 
de sus efeutos finales 

EFECTIVO Y BANCOS 

AL31 de diciembre del 2013 representa principalmente deposttos en Cuenta corriente cn ana 
imsttución financuura local, los cuales no genera intereses 

CUENTAS POR COBRAR 

AL %1 de diciembre «el 2013 rupresenta prinespalmente valores pendientes de cobro por valor 
mensual de concesión (+ MC) a terceros por US$47 194 y a su comparsa Relacionada Lia 
por US$47.326



6. PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Costo 
Depreciación acumulada 

Total 

Clasificación 
Terrenos 
Edificio 
Instalaciones 
Equipos y muebles de oficina 
F<gupos de computo y otros 

Comirvcciones en curso 
Costos de construcción 
Estudio y planificación 
13sas e impuestos 
Frscalización y asesoria 

  

1otaf 

Fl movimento de propiedades y cquipos es como sigue 

Saldo neto a] comienzo del año 

Adquisiciones 
Ruclasificacion otros activos 
Ventas 
Ajuste 
Depreciación 

Saldo neto al final del año 

  

Diciembre 35 
2013 2012 

(en US dolares) 

$ 056,520 4.588 391 
(48 294) 

5.008,26 4,388,391 

3 000,599 2,977 278 
1,753,948 

44721 7192 
16979 
2,714 

52911 1,073 233 
87,968 178,755 
16.085 96,035 
32.241 55,898 

3,008,226 4,388,39) 

2013 2012     

(en US dolares) 

4388 391 2641311 

795 378 1.770.878 
(10) 165) 
(26,084) 

(23,98) 
148,294) = 

5,008,226 4,388,391. 

Terrenos = Al 31 de diciembre del 2013, representan mmuebles adquiridos a terceros donde 
Se encuentra y construyen las plazas comurerales y son como sigue 

(1) lerreno de 4993 72 m? ubicado en Bastion Popular Km 11% via Guayaquil - Daule un 
US$1 692,645 Ta uservura de compraventa del inmuebla establece la transferencia de 
6,560 m en razon que La Muy Ilustre Municipalidad de Guavaquil segun resolución de 
marzo del 2007 y noviembre del 2009 declaro de utilidad publica con fimes de 
expropiación los restantes1,566 28 m” 
Debido a lo indicado precedentemente, conjuntamente con la escritura de compraventa. la 
Compañia suseribio Un acuerdo con el vendedor del referido inmueble en ¿l cual la 

 



Compañta se compromete a entregar al vendedor 41 importe que recrba de la expropracion 
de los 1,566 28 m' de terreno por parte de la Municipaliclad de Guayaquil y en caso que 
no se ejecute la expropiación, el vendedor renuncia a cualquier revlamo e mduminizacion 
posterior en contra de la Compañia por los 1 566 28 m? de terreno antes referidos: 

En noviembre 26 del 2012, la Muy Mustre Municipalidad de Guayaquil ratifica a la 
Compañra la declaratoria de utilidad publica con fines de expropiación del mueble A. 
Ja fecha de emiston de este informe, la Municipalidad de Guayaquil ha ejecutado la 
expropiacion del terreno, 3 la Administracion de la compañia se encuentra realizando los 
tramles para recibir los valores correspondientes a la indemnización por exproptación los 
cuales postursormente seran entregados al vendedor del terreno 

(2) Terreno de 20,901 im? ubicado en la parroquia Satelite “La Aurora” anton Daule 
Provincia del Guayas en US$839,218 

(3) Ferreno de 5,670 m' ubicado en la ciudadela el Maestro, autopista termal terrestre 
parroquia Pascuales, provincia del Guayas en U/S$468,730 

Construcciones en curso Al31 de dicsembre del 2013, representan principalmente costos de 

construcción incurridos en las plazas comerciales Plaza 11A Dos por USS136 924 y Plaza la 

tres por US$92 348 

A la ficha de emusion de este mforme, el proyecto Plaza TIA ubicado ¿n Bastion Popular se 
encuentra finalizado 

CUENTAS POR PAGAR 

AL 33 de diciembre del 2013 representa prinerpalmunte valores otorgados por los accionistas 
PMZP Holdimg $ A. por USS2 millones con vencimiento entre enero y diciembre del 2014 e 
Intercentros S A por US$3 millones con vencimiento en septiembre del 2014, Jos cuales no 
devengan mter.ses mota 11 

IMPUESTOS 

81 Activos y pasivos del año corriente. Lun resumen de autivos y pas1vos por Impuestos 
eormentes es como sigue 

Diciembre Y 

13 201 
(ten U S dolares) 

     

Activos por impuestos corrientes 
Impuesto al Valor Agregado - [VA y retenciones 231 768 144 784 
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 17,142 
Lota) 231,768 26 

  

Pasivos por impuestos corre 
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 1,015 7148 
Retenciones en la fuente del Impucsto al valor



Piesembre 31 
2013 2012 

ten US dolares) 

  

  

agregado 669 4610 
Impuesto a fa renta corriente 5544 

Fotal 128 11,758 

p2 Conciliación tributaria - Una conciliación entre la utiludad segun estados 
Aisoncieros y el gasto por impuesto a la rema corriente, es como yigue 

Diciembre 31 
2013 2012 

ten LS dolares) 

Utilidad segun estados financicros antes de Impuusto 
ala renta 249,027 5,199 

Gastos no deducibles 2.122 1,700 
Unlidad gravable 251.149 6.899 

Impuesto a Ja renta causado 22% (2012 23%) 55253 1587 

Menos 
Retenciones en la fuente del año 49,709) 18,329) 

Impuesto a la renta por pagar (credito mbutarto) 5,544 2142) 

Impuesto a la renta corriente cargado a resultados 55,253 3,587 

La Ley de Regimen Tributario Interno vigente un el Ecuador estable que las soctedades 
recién constituidas, estaran sujetas al pago del anticipo del impuesto a la renta despues 
del quinto año de operacion efectiva del proceso productivo y comercial par ka tato 
Plaza [ia Uno S A se encuentra exenta de la determunación y liquidación del anticipo 
del impuesto a la renta para el «yorcicao económico 2013 

Las declaraciones de impustos no han sido revisadas por las autoridades tributarias 
desde la constitucion de la compadea las cuales 58 encuentran abiertas para Sevision, 
sobra las cuales podrian existir diferencias de ermturio en cuanto al tratammento fiscal 
de ingresos y gastos 

9. INGRESOS DIFBRIDOS 

AI 31 de disembre del 2013 correspond al Valor Iniusa] de Concesion (VIC) de los lorales 
comerciales de Plaza Tia de Bastion Popular el cual se reconoce en Ima recta en resultados 
integrales, a un plazo de 10 años, de acuerdo con los termnos del ¿ontrato de voncesion



10. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capital Social - Al 3 de disuumbre del 2013, representa 800 auciones de US$I valor nomnal 
uranio 

Reserva Lega! - La Ley de Compañias requi.re que por lo menos el 10% de la utilidad anual 
sea apropiado como reserva legal hasta que esta como munmo altance el 50% del caputal 
social 
Esta reserva no está disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser 
caprtalizada en su totalidad 

    

11. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los principales saldos v transacciones con partes relacionadas es como srgue 

Diciembre 31 
2013 2012 

(en U S dolares) 

  

  

  

Cuentas por cobrar 
Tiendas Industriales Asociadas $ A (TIA) 6 

Cuente por pagar 
PMZP Holding S A 2.000 000 1,763,333 
Jntescentros S A 3,000 000 1,500 000 
Tiendas Industriales Asociadas 5 A (TIA) 110,040 
Luna Reyes Portocarrero 560,000 

Total 3 009,000 4,159,313 

Concesión 
Tiendas Industriales Asociadas 9 A (TIA) 16673 

Laastos 
Treemarket $ A 110,882 8300 

12, HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA 

Entri el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de aprobacion de los estados financiuros (marzo 
27 del 2014), 10 se produjeron eventos que en opimon de la Administracion pudieran tener ua 
etecto mportante sobre los estados financieros adjuntos



213. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financiros por el año termnado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados 
por la Admmustracion de la Compañia en marzo 27 del 2014 y seran presentados a los 
accionistas para su aprobacion En opinión de la Admistracion de la Compañia, los estados. 
Financieros seran aprobados por los acesonistas sim modificaciones 

a doO E - 
JO rude e 5 

Paul E. Palacios M. LuisReyes P. 
CI. 090790813-1 C.É 0916146301 
rector Director 

  

 


