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Auditins @

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

Guayaquil, 6 de marzo de| 2020

Informe sobre la auditoria de los estados financierps
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compafiia PLAZA TIA UNO
S.A. SOLIDASA, que comprenden 2l estadeo de situacion financiera al 31 de diciembre del
2019 y los correspondientes Estados de Resultados Integrales, de Cambios en el
Patrimonio ¥ de Flujos de Efective por el afio terminado en esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adiuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacidn financiera de la Compaiifa PLAZA TIA UNO S.A.
SOLIDASA al 31 de diciembre del 2019, el resultado de sus operaciones y sus fiujos de
efective por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo ton las Normas Internacionales
de Informacién Financiera - NIIF,

Fundamento de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Mormas Internacionales de Auditoria -
NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describe mas adelante en
la seccidn “Responsabilidades del auditor en refacion con |a auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de [a Compafiia PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA de acuerdo con el
Cédige de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Conssjo de Nommas
Internacionales de Etica para Contadores {(IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador ¥ hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de éfica de 1IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria gue hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinion.



A los Sefigres Accionistas de
PLAZA TIA UNC S.A, SOLIDASA
Guayaguil, 6 de marzo del 2020

Asuntos claves de 1a auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas, a nuestro juicic profesional, fueron los de
mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros correspondientes al
anp terminado el 31 de diciembre del 2019. Estos asuntes han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria y para formarmos nuestra opinion sobre los estadoes
financieros en su conjunto, ¥ no expresamos una opinion por separado de estos asurtos,

Asuntos significativos Como enfocamos los asuntos en
nuestra en auditoria

Propiedades y equipos Nuestros procedimientos de auditoria:
Lla Compafila es propictaria deias Plazas | = Revision de documentacion fisica para
Comerciales denominadas "PLAZA TIA", que corraborar 1a pertenencia de los bienes
cuenta con |os locales y espacios asignados inmuebles a favor de la Compaiiia.

destinados a la explotacidn comercial de
distintas tipos de negocios mercantiles, los | ¢ Mediante revision de la documentacion

cuales estdn concesionados de acuerdo corroboramos el valeor de lps bienes
a los contratos de  concesidon comercial. La inmuebles, para determinar que
existencia y valuacion razonable de estos corresponde a su valor razonable.

activos depende del monitorep permanente
por parte de la Administracion. Al 31 de |s Evaluamos |a razonabilidad de los

diciembre el valor en libros de los bienes cargos por depreciacién mediante el
inmuebles en uso v lo de que estan en recalculo de depreciacion anual de las
construccion asciende a Us$ 12,291,539 que edificaciones,

representa el 80% del total de activos de Ia

Compafiia.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiita sobre los estados
financieros

La Administracién de la Compafiia PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA es responsable de la
preparacidn y presentacion raronable de estos estados financieros de acuverdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, y del control internc que
considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores
materiales, debida a fraude © error,

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracién es responsable de
la evaluar la capacidad de la Comparila para continuar como negocio en marcha,
revelando segdn correspondz los asuntos relacionados con empresa en marcha y
utilizando el principio contable de empresa en marcha al menos que fa Administracion
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A los Sefigres Accionistas de
PLAZA TIA UNO S.A, SOLIDASA
Guayaquil, 6 de marzo del 2020

tenga la intencidn de liquidar la Compaifila o de cesar sus aperacianes, ¢ bien no exista
otra alternativa realista, _

La Administracion de la Campaiila PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA es responsable de |a
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los chjetives de nuestra auditoria son cobtener una seguridad razonable de gue los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o
error, ¥ emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable
es un alto grade de seguridad, pere no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoriz siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden deberse a fraude o error v se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir
en las decisiones econdmicas que los usuarics toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditeoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesicnal durante toda la auditoria, Tambieén coms parte de nuestra auditoria:

+ Identificamos y valoramos los riesgos de emror material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiameos y aplicamos procedimientos de auditoria para
respander a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado gue en & caso de un emor material
debido a emor, ya que el fraude puede implicar colusidn, falsificacion, cmisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control
intemao.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias ¥ no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
contral interno de la Compafiia.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas v la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la
Administracién de la Compahia.

+ Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material relacionada
con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
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Alos Seﬁqres Accionistas de
PLAZA TIA UND 5.A. SOLIDASA
Guavaquil, 6 de marzo del 2020

de la Compafiia para continuar como empresa en marcha, Si concluimos que existe
una incertidurnbre material, se requiere gue llamemos la atencion en nuestro informe
de auditoria sobre la correspondients informacion revelada en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de gue la Compafiia deje de ser una empresa en marcha.

» Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financiergs, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de |a Compafiia en relacion con,
entre otras cuestiones, el alcance vy €l momento de realizacién de |z auditoria planificados
y los hallazgos significativos de 12 auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control interno gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia una
declaracién de que hemos cumplide los requerimientos de ética aplicables en relacién con
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia v, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de fa
Administracién de la Compafia, determinamos 10s mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de
la auditorfa. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
dispositiones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés pablico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestra opinion por el ejercicio terminade el 31 de diciembre del 2019, scbre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencion y percepcidn de
FLAZA TIA UNO S5.A, SOLIDASA, se emite por separado,
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A |os Sefigres Accionistas de
PLAZA TIA UNGQ S.A, SOLIDASA
Guayaguil, & de marzo del 2020

Informe sobre el cumplimiento de las normas de PLAF

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos  para  la revision  de
las medidas de prevencidn de lavado de activos, financiamients del Terronsmo ¥y
Otros delitos provenientes de actividades ilicitas, se emite por separado,

=5

N(imero de Registro en la
Superintendencia de Compafias,
Valores y Seguros: SC-RMAE-2-769 No. de Registro: 29124

(5



PLAZA TIA UNO 5.A. SOLIDASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201%
(Expresado en dilares estadounidenses)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo v sus Equivakentes

Cuentas v Documentas por Cobrar
Activos Financleros mantendos al veto,
Gastos Anticipados

TOTAL DEL ACTIVDO CORRIENTE

mm9

ACTINO NO CORRIENTE

Fropedad v Equipos

Activos Intangbles

Inversicnes en Asociadas

TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE

= oY

TOTAL ACTIVO

$

2019 2018
238,622 226,593
2,263,517 2,056,993
2,027 5,081
9,307 8,489
2,513,473 2,19E,556
12,291,539 9,755,970
157 184
653,322 G0, 361
12,945,016 10,256,515
15,45E,491 12,555,071

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los Estades Financieros.

P
I s =
Paui E. Palacios Marcelo Garcia~”
Director Principal Director Pripcipal

!

. J'

/ C-:-ntadgu’a General
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PLAZA TIA UNO 5.A. SOLIDASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

2019 2018
PASIVO Y PATRIMONIO Motas
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar ] 240,528 1,452,802
Chigaciones por Pagar K 977,359 1,978,726
Ingreso Diferido L 246,503 130,123
TOTAL DEL PASIVD CORRIENTE L4 1,464,390 3,561,651
OBLIGACIGNES POR PAGAR LfP K 8,348,138 5,622,840
INGRESO DIFERIDD L 1,335,114 505,092
TOTAL PASIVD & 12,148 642 10,689,583
PATRIMONIO
Capkal Social M 100,000 100,000
Reserva Legal N 50,000 50,060
Fesutzdos Acurmukdos M 1,715,488 1,330,521
Utddad (Pérdda) del Ejercicio 1,444,361 384,967
TOTAL PATRIMONIO ] 3,209, 845 1,865,488
TOTAL PASTVO ¥ PATRIMONIO 4 15,458,491 12 555071

Las notas explicativas anexas son pare integrante de los Estados Financieros.

0D
)

gz ees // "‘u->

Paul E. Palacios  ~ Maréela Garcia
Birector Principal Director Principal

\.
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PLAZA TiA UND S.A. SOLIDASA

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADCQ AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2019 2018

MNotas
INGRESOS
Arrendos ¥ concesiones 1,595,300 1,174,752
Intereses ganadns 6,969 530
Ingresos reconocimiento valor razonable VPP 152,967 146,040
Otros ingresos _ 1,069,010 161
TOTAL INGRESOS % 2,824,241 1,326,254
COSTOS Y GASTOS
Serviios contratados 148,698 102,316
Gastos de Gestion 303 359
Suminstros de oficina £38 380
Mantenimento v Reparaciones 50,678 35,638
Quokas y suscripciones 9 -
Gastos kgakes 9,762 2,676
Gastos de edificio 314,135 191,679
Gastos de oficna 643 823
Deprechaciones 348,338 229,920
Amortzaciones 17,823 14,138
Incobrables - 34,209
Varios de admihstrackn 6,732 9,695
Intereses bancarios 229,886 180,793
Bancaras de T/C 83z 741
[mpuestos v contribuciones B6,085 53,100
(Gastos bancarios 5278 5172
TOTAL COSTOS ¥ GASTOS % 1,299,789 E61,644
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 1,524,452 464,610
Impuesto a b Renta P 80,091 79,642
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO 1,444,361 384,967

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los Estados Financieros

) Oreens //L,,Z, S ) / (.10
Paul E. Palacios £ Garcia anu an
Director Principal Dlre Hor Pri Fcnpal Cnntador General

s
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PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

Eapital Raserva Resultados Resultado
Suscrito y Legal Acumulados dE.I . Total
Pagado ejercicio
SALDD AL 31/12/2018 100,000 50,000 1,330,521 384,967 1,865,438
Transferenca - - 384,967 -384,967 -
Resubads del ejercicio - - - 1,524,452 1,524,452
Impuesto a b Renta - - - -80,051 85,001
SALDOD AL 31/12/2019 % 100,000 50,004 1,715,488 1,444 361 3,309,848
SALDO AL 3171272017 100,000 50,000 877,556 452,965 1,480,521
Transferancia - - 452,965 -452,965 -
Resukado del ejercicn - - - 464,610 464,610
Impuesto a b Renta - - - =79,542 =79, 642
SALDD AL 31712/2018 % 180,000 50,000 1.330.521 384,967 1,865,488

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los Estados Financieros

A

Paul E. Palacios Marcele Garcia *
Director Principal Director Prirlhcipal

J

’

I arn
Contadora’General
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PLAZA TIA UNC S.A. SOLIDASA

ESTADOQ DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

i 2019 2018
FLU)O DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Rechido de clentes v rebcionadas 2,575,928 2,310,361
Pagado a tercercs y relaconadas -1,4(9, 376 527,246
Impuestn a b renta - -8, 084
Flujo de efectivo provenienta de actividades de
operacldn 1,166,550 1,775,031
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adauisicion vy construccidn de propiedades vy equipos -2,BB3,506 -3,324,984
Venorientos meersiones acives financleros 4,054 29,574
Flujo de efectivo usado de actlvidades de
inversion (2,879,852) {3,034,010)
FLUIO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstama neto rechido 1,724,931 1,446,051
Flujo de efectlvo usado de actividades de 1,724,931 1,446,051
financiamiento
CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento Neto de Efectiva vy sus Equivalentes durante el periodo 11,624 1R7,072
EfectivD y suUs equivakntes al inicio del periodo 126,993 39,921
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 238,622 3 226,993

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los Estados Financieros.

Paul E. Palacios Ma;te.' Garc.ra

Director Principal Diréctor Principal
’ |

1
]
i’

A

(10)



PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dofares estadounidenses)

INFORMACTON GENERAL
Constitucion y objeto social

Plaza Tia Uno S.A, SOLIDASA fue constituida en Guayaquil el 17 de febrero del 2011.
La actividad principal de la Compania es |a concesion de plazas comerciales,
administracidn, mantenimiento v setvicios en general de los locates de las referidas
plazas.

En abril del 2013, [a Compafia concluyd la construccion de la primera plaza comerdal
denominada “Flaza Tia Bastion Popular®, seglin acta de entrega recepcion emitida por
el constructor de la obra. El costo total del proyecto fue de aproximadamente US$3.6
mitlones, el cual tiene 4,993.72 m2 de terreno v 2,911.60 m2 de construccion. La
plaza comercial estd ubicada en Bastién Popular - Km 11 ¥ via Guayaquil - Daule, y
tiene 18 locales, 2 espacios comerciales, & islas y espacios de parquen.

En diciembre de! 2014, la Compaiiia concluyd la construccion de la segunda plaza
comercial denominada “Plaza Tiz El Maestro”, sequn acta de entrega recepcion
emiticla por el constructor de la obra. El costo de construccion del inmueble fue de
UsSs2.2 millones, el cual tiene 5,862 m2 de terrene y 3,838.15 m2 de
construccién. La plaza comercial esta ubicada en la ciudadela El Maestro, autopista
terminal terrestre - parroquia Pascuales, y tiene 32 |ocales, 3 espacios comerciales y
espacios de parqueo.

En junio det 2019, ta Cormnpafiiz concluyd Ya construccidn de 12 tercera plaza comercial
denominada "Plaza Tia Central”, sequn acta de entrega recepcidn emitida por el
constructor de la obra. El costo de construccidn  del inmueble fue de
aproximadamente US$3,8 millones, el cual tiene 12.315,54 de terrena y 5.054,12 de
construccién. La plaza comercial estd ubicada en el Cantén Caule, Parroquia Los
Lojas, interseccion Y de Via Samborondon con via Salitre.

El principal accionista de |la Compaiiia es Intercentros 5. A. constituida en Suiza, la
cual posee el 60% de las acciones de la Compadia, seguido de la Compafiia PMZP
Holding S.A. constituida en Ecuador, la cual posee el 40% de las acciones de [a
Compaiiia.

La informacidn contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compaiia,

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos &l 15 de febrero del 2020 con |a autorizacion de la Gerencia General y
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PLAZA TIA UNQ S.A. SOLIDASA

NOTAS BE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para
su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacidn, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional
de Informacidn Financiera, estas politicas han side disefiadas en funcion a k NIIF
vigente al 31 de diciembre de 2019 vy aplicadas de manera uniforme en todos los
gjercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de |z Compahia al 31 de diciembre del 2019 v 2018
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), emitidas por ef Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASBE), las gue han sido adoptadas en Ecuador, v representan la adopcidn integral,
explicita y sin reservas de |as referidas normas internacionales aplicadas de manera
uniforme en ios ejercicios que se presentan.

Los estados financieros de |z Companila han sido preparadcs de acuerdn con el
principio del costo histdrico, excepto por las inversiones y los activos bicldgicos que
san medidos a su valor razonable (Ver Nota 2.5 y 2.7). La preparacion de los estados
financieros de acuerdo con NIIF requiere el uso de ciertos estimados contables
criticos, También requiere gue la Administracidn ejerza su juicio en el proceso de
aplicacidn de las politicas contables de la Compafifa. En la Nota 4 se revelan las areas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o las areas donde los
supuestos y estimacicenes son significativos para los estados financiercs. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir
de [os montos estimados por la Administracion.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente
Normas que se adoptan en 2019:
Las siguientes normas y modificaciones entraron en vigencia e 1 de enero de 2019:
« NIIF 16 — Arrendamientos.
» {(aracteristicas de psgo anticipado con compensacion negativa -
Modificaciones a 3 NIIF S.
= Intereses a largo plazo en asociadas vy negocios conjuntos — Modificaciones a

la NIC 28.
= Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2015 - 2017,
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PLAZA TIA UNO 5.A, SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE BEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

« Modificacién, reduccién ¢ liquidacién del plan: modificaciones a la NIC 19,
» Interpretacidn 23 incertidumbre frente a los Tratamientos de Impuesto a las
Ganancias.

La Compaiila mantiene arriendos en calidad de arrendadora, para lo cual la NIIF
16 mantienen sustancialmente los requisitos de contabilidad del arrendador de la
NIC 17 de Arrendamientos, por cuanto no se determinaron efectos en su
aplicacidn. De igual meodo determind que ningunz de las oras normas antes
menciochadas tuvo un efecto en la Companiia al 31 de diciembre del 2019.

Normas por adoptar segin plazo establecido

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicade enmiendas,
meioras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y
que la Compaiiia no ha adaptado con anticipacion. E| IASB considera como necesarios
¥ urgentes, los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obiigatoria a partir de
las fechas indicadas a continuacion:

Aplicacion
ubligatora pam

Nomna Temg e ric oS inigi
padirde:
Marco Conceptual  Marco concaplueal parg iz infomacidn financisa 1d& anam dal 2020
NIC 1y NICE Madificaciongs para aclarar &l concapte de matedalifad y alingards con 1de enemdel 2030
atras modificaclones,
MIIF 3 Enmignda. Dgfimcion de unnagoc|s, Tos enen del 2020

RIUFE, MIE T4 MM 39 Enmienda. Propomignar tranguilided de ws afactos potanciaies d2 o Adeenemn del 2020
ingenigumbre causada porla reforna a (os indices de farencia do tasas
da interés interbancana ofreckda (BOR)

MIIF 17 Publicagidn de la nema: "Contratos de seguaos” que reemplazard a la MIF - 1de enaro del 2027
4.

La Compafifa estima que la adopcidn de las nuevas narmas, enmiendas a las NIIF y
las nuevas interpretaciones amtes descritas, no tendran impacio en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacidn inicial, pues en gran parte no son
aplicables a las operaciones de la Compafiia

Moneda funcional y de presentacion
Las partidas en los estados financieros de |a Compafiia se expresan en [a moneda del
ambiente economice primaric donde opera la entidad (moneda funcional). Los

estados financieros se expresan en ddlares estadounidenses, gue es la moneda
funcional y la moneda de presentacidn de |a Compania.
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PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efective compranden el efectivo disponible v depasitos a
la vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad,

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compafiia a partir del 1 de enero del 2019, clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias: “activos financieros a costo amortizade”, “activos financieros a
valor razonable con cambios en otro resultado integral” y “actives financieros a valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las
sigiientes categorias: “pasivos financieros a costo amertizado” y “pasivo financiero a

valor razonable con cambios en resuitados”.

La clasificacian de los activos financieros depende del propdsito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracidn el modelc de negocio utilizado para la
Administracidn de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus
flujos de efectivo. La clasificacion de los pasivas financieros depende del propésito
para el cual se contratarcn dichos pasivos. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento
inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafila mantiene activos financiercs en las
categorias de “actives financieros a costo amortizade”; y mantiene Unicamente
pasives financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentes financieros se explican a continuacion;

{a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero
se mantiene dentro de un modealo de negocio cuyo objetive es obtener los flujos
de efective contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en
fechas espercificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal
e intereses schre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo
corriente ya que presentan vencimientos originales de hasta doce meses o
Menos.

(b} Pasivos financieros a costo amortizado
Tados los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los

mismos sean mantenidos para negociacidon o se apligue |2 opcidn de valor
razonable con ¢cambios en ef resultado del pericdo,
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un active o pasivo financiero en su estado de situacidn
financiera solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del
instrumento,

Medicidn inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significative, es reconocido
como parte del active o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea
designade como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de
transaccion de activos financieros 2 valor razonable a través de resultados se
registran en resultados integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compahia registros los instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior
{a} Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconecimiento inicial se miden al costo amertizadoe aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida gue surja de la baja
en cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/{pérdidas) juntc con las ganancias y pérdidas por diferencial
cambiario. Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada
en el estado de resuitados integrales. En especifico, la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar compani lacign : Estas cuentas corresponden 2
fos montos adeudados por compaiiias relacionadas por préstamaos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses.

{ii) Cuentas por cobrar otras: Estas cuentas corresponden a los intereses
generados por los documentos comerciales que mantienen, se liquidan en
el corto plazo.
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PLAZA TIA UNO S.A, SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROCS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

(b) Pasivos financieras a costo amortizado

Posterior a su reconccimiento inicial se miden al coste amortizado aplicando el
metodo de interés efectivo. La Compafila mantiene las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(i) 5 por pagsr proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
FEConoCen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a S0 dias.

Deterioro de activas financieros

Bl objetivo de |os requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas
crediticias esperadas durante el tiempe de vida del activo, para todos los
instrumentos financiercs en los cuales existen incrementos significativos en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial, evaluado sobre una base colectiva o
individual.

Si, en un periodo posterior, el monto de las perdidas crediticias esperadas disminuye,
se reconoce en el estado de resultados integrales la reversién de la pérdida
previamente reconocida.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia no ha registrado deterioro por
pérdidas crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que
excedan el tiempo de crédito otorgade, adicionalmente sus ingresos  son
grincipalmente con suU relacionada.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activa financiere se elimina cuands expiran los dereches a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo 2 un tercero liquidandolo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han extinguido, esto es,
cuando la obligacién especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.
Impuestas y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado

efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no
padran ser recuperados se cargan a los resultadoes det afio.
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADCS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

Propiedades ¥ equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolscs directamente atribuibles a la adquisicidn o construccion del active. Los
desembolscs posteriores a la compra o adguisicién sdlo san capitalizades cuanda es
probable gue beneficios econdmicos futuros asociados a |a inversidn fluyan hacia la
Compania y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
postericres corresponden a reparaciones o mantenimiento y son registrados en los
resultados integrales cuando son incurridos.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada
ineaimente basada en la vida Gtl estimada de las propiedades y equipos, o de
componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no
considera valores residusles, debido a que la Administracidn de |a Compafiia estima
que el valor de realizacidn de sus propiedades al término de su wvida (til es
irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos
son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados
financieros.

Las vidas utiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Nomgro de afos
Edificic a0
Maquinas y eguipos 10
Muebies y enseras 10
Equipo de computacion 3
instalaciones 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando [0s
ingresos obtenidos con el valor en [ibros y se incluyen en el estado de resultados
integrales,

Cuando el valor en libros de un active de propiedades excede a su monto
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél
que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, pericdo que la
Administracion ha definido como mayor 2 un afio. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018
todos las proyectos de la Compafia se han liguidado y los costos de endeudamiento
han sido activados.,
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dilares estadounidenses)

Inversiones en acciones

Corresponde a la participacién del 50% de acciones preferentes en la Compafiia
Cristaterra 5.A. v se muestra a su costp de adquisicion menos las pérdidas asumidas,

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, & inversiones
en acciones)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deteriore cuande se
producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en
libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el gque &l valor en libros
del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde &l mayor entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en
us0.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, |os activos se agrupan 3 los niveles mas
pequefics en {os que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras
de efectivo). En el caso que el monto del valer libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del
gjercicio. Los saldos en libros de activos no financiercs que han sido objeto de
castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros
para verificar posibles reversiones del deterior.

La Compania evalua anualmente la existencia de indicadores de deterioro scbre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2019 ¥ 2018 no se han reconocide
pérdidas por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha
determinado gue no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a [a renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afo comprende al impueasta a la renta corriente vy
el diferido. El impuesto se reconoce en &l estado de resultados integrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en &l patrimonio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente
en el patrimonic.

(i) Impuesto a la renta corriente; La provision para Impuesto a 1a renta se calcula
mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a
los resuitados del afip en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible,
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dodlares estadounidenses)

(i) Impuestoa la renta diferido: El Impueste a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasive, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre |as bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas
a |a fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a [a renta diferido activo se realice o ef impuesto a2 |2 renta
pasivo se pague.

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos
sobre las ganancias a recuperar en pericdos futuros, relacionadas con.

{i} l|as diferencias temporarias deducibles;

(i} la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia
no hayan sido objeto de deduccidn fiscal;

(i) la compensacion de créditos tributarics no ulilizados procedentes de
periodos anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucidn ante el
Servicio de Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias
fiscales futuras, para su utilizacion.

Los impuastos a la renta diferidos activos solo se reconocen en ia medida gque
sez probable que se produzcan beneficios tributarios futures contra los que se
puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a |a renta diferidos activos vy pasivos se compensan
cuando exista el dereche legal exigible a compensar impuestos activos
corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaifiiz no ha determinado la existencia de
giferencias temporarias entre sus bases tributarias de actives y pasivos y sUS
respectivos valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: {i) ia Comparia tiene una obligacion presente,
va sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a
ser necesaria una salida de recursos para liguidar la obligacion y (i) el monto se ha
estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor
estimacion de la administracion, 2 la fecha de cierre de los estados financieros, de las
desembalsos necesarios para liquidar la cbligacidn.
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PLAZA TIA UNO S,A, SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesion en el curso
ordinario de las operaciones de {2 Compahia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un
plazo de crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas
lpcales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con la concesidn hayan sido resueltas. La Compaiiia basa
suis estimados en resultados histdricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion
y condiciones especificas de cada acuerdo.

(i) Ingreso  por concesign: Los  ingresos  provenientes  de  servicios
por concesion de sus bienes muebles e inmuebles, correspondientes a
contratos a precios fijos, que se recanocen en €l periodo en el gue
se estipulan,

{ii}Ingresas por jntereses - Los ingresos provenientes de intereses se reconocen
sobre la base de la proporcion de tiempo transcurrido, usando el método de
interés efective. Cuando un préstamo o cuenta par cobrar ha sufrido
desvalorizacién o deterioro, la Compafiia reduce el valor en libros a su valor
recuperable, siendo los fluios de efective futuros descontados a la tasa de
interés original.

Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconoten 3 medida en que se
incurren, independientemente de la facha en gue se realiza el pagn, de acuerdo a ios

lineamientos de la base contable de acumulacion {devengo) en la NIC 1 “Presentacidn
de Estados Financieros”.
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PLAZA TIA UNO 5.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresade en dblares estadounidenses)

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo iinanciero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluyendo rissgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo
de precio y concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa
general de administracion de riesgos de la Compafiia se concentra principalmente en
lo impredecible de los mercados financieros ¥ trata de minimizar potenciales efectos
adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia,

La Compafia dispone de una organizacidn adgministrada por el Presidente, que
permite identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de
mitigacion, ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

(b}

Riesgos de mercado

Riesgo de valgr razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compariia surge las inversiones a valor
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compania af rigsgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efective, La Compafia durante el 2019 y
2018 mantiene inversiones en titulos valores a tasas fijas.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente
por el drea de finanzas. El riesge de crédito se encuentra presente en el
efectivo, activos financieros a valor razonahble y cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos € instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgn independiente que denoten niveles de solvencia ¥
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A™.

La Compafia mantiene su efectivo ¥ equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones:

Calificacion

Entidad financiera 2018 {1} 2018 [1)
Banco Guayaquil 3.A. AMA AMA-

(1) Fuente: Superintendencia de Bancos g Sepliembre 2019,
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dblares estadounidenses)

(¢} Riesgo de liquidez

La Administracion tiene |a responsabilidad final por la gestidn de liquidez, La
Administracion de fa Compaiiiz ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestidn de liquidez de manera que se pueda manejar 105 requerimientos
de flujo a corto, mediano y largo plazo.

Para efectos de aplacamiento de! riesgo de liquidez, |z Compafia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cuzl se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financieros de tai forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con 105 requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la
Compafiia esta conformade por instrumentos con caracteristicas de liguidacién
inmediata, en &l evento de asi necasitarse.

Administracion dei riesgo de capital

Los objetives de la Compaiila al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propgsito de
generar retarnos 3 sus accionistas, beneficios a otros grupos de interes y mantener
una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

La Administracion de la Compaiia revisa los reguerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacion anual. Es importante destacar que la
Compafiia no tiene pasivos financieros significativos ¥ tampaco preve incurrir en ellos.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones
y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y
sus notas relacignadas., Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la
Compafiia s2 encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en |a industria
e informacion suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los
resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compania y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la
Administracién,

(2) Vida util de las propiedades
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PLAZA TIA UNO S.A, SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOCS FINANCIERDCS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dolares estadounidenses)

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnclogicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer gue |3 vida util fuera diferente de las estimaciones

realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyeccignes de use
futuro de |os activos. La determinacion de las vidas Utiles se evalda al cierre de cada

afio.

EFECTIVOQ Y EQUIVALENTES DE EFECTIVD

Compasicién:
DETALLE
CAJA
BANCOS
ITGTAL EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES

C.1 El detalle es como sigue:

PETALLE

CAJA GENERAL

Caja General {Administrativo}
Ffectivo de Caja

Mata de Credity SRI

CAJA CHICA

Caja Chica Gabriela

Caja Chica Bastidn Popular
Caja Chica El Maastro
Caja Chica PT Central

TOTAL CAJA

C.2 El detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
10,399 C-1 198,160
228,222 C-2 28,833
238,622 226,593
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
800 800
5,609 180,628
3,640 15,881
10,049 197,310
100 100
100 100
150 150
- 500
350 B850
10,399 198,160
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dilares estadounidenses)

DETALLE

BANCOS

Balivariang cfa, cte,523809-3

Banco de Guayaquil

Encarge Fiduciario BG

PFichincha

Banco Guayaquil {Tnversion Temporal}
TOTAL EFECTIVO EN BANCOS

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Composicion:
DETALLE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

CLIENTES

Arriendo (Alquiler)

Yalor de Concesian

Cheque devieltn

{-} Provisién Cuentas Incobrables
TOTAL CLIENTES

RELACIONADAS

Cristatarra
TOTAL RELACIOMADAS

DEUDORES VA RIOS

Ciana Benitez

Cnel

Adlimpsa

Olros Deudores

varios

TOTAL DEUDDRES VARIOS

CREDITO TRIBUTA RID
Paor Ret. Fuenta afio en curso

Por Retenciones de IVA

VA pagado en compras
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO

TOTAL CTAS Y DCTOS. POR COBRAR

SALDO AL SALDO AL
31-12-19 11-12-18
267 2,583
6,989 16,782
25,301 1,116
5,581 7,951
150,084 0.00
228,222 28,833
SALDO AL SALDO AL
31-12-19 31-12-18
448 130
126,656 90,495
3,628 3,628
(69,297) {69,297}
61,436 25,157
1,557,579 1,777,579
1,557,579 1,777,579
43 43
1,771 -
55,924 49,300
155,748 -
2,440 680
215,927 50,023
29,436 -
156,525 120,516
242,614 83,718
428,575 204,234
2,263,517 2,056,993
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERCS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada gjercicio:

SALDD AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18
MANTEMIDOS AL VENCIMIENTO
INVERSIONES EN VALORES
Telconet 2,000 6,000
TOTAL INWERSIONES EN VA LORES 2,000 6,000
INTERESES POR COBRAR
Teleanet 27 81
TOTAL INTERESES POR COBRAR 27 B1
_TDT.ﬁL MANTEMIDOS AL VENCIMIENTI 2,027 6,081

Valar razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo 0 pasive financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos {nivel 1).

- Informacion distinta a precios de cotizacidn incltidas en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que zea directamente (precios), o
indirectamente {que se deriven de precios) (nivel 2).

- Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado {informacién no observable) (nivel 3).

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los activos financieros medidos a valor razonable

¥ mantenidos al vencimiento, y se valoran en base a2 nivel 1, ya que tienen un precio
de rotizacion en el mercado,
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADQS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

El valor en libros de las cuentas por cobrar, cuentas por pagar proveedores,
relacionadas, dividendos por pagar y el efectivo se aproxima al valor razonable
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos,

GASTOS ANTICIPADOS

Composicidn:

SALDO AL SALDD AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
GASTOS ANTICIPA DGS
Seguras Prepagados 87,010 48,395
Amortizacion Acum, Sequros (57,702} (39,906)
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS 9,307 8,489

Seguro de las edificaciones y equipos contratade con la Compafiia de Seguros Céndor

con vigencia 01/07/2019 al 01/07/2020.

PROPIEDADES

£l movimiento y los saidos de las propiedades, se presentan s continuacion:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-18 {41 Adicknes {-] Balax 31-12-1%
COSTG HISTORICO

OARAS EN CURSD [IMMUEELES) 4,417,495 - £2,114,035) 2,303,450
TERREND 2,202,896 684,207 . 2,887,193
EDIFICACIONES 3,750,866 3,870,993 - 7,621,159
PROGRAMAS/SISTEMAS PT2 1,272 - . 1,272
MACUINARIAS ¥ EQUIPOS FT3 . 261,236 - 761,235
EQUIPOS PTL 19,819 - - 19,819
MUEBLES OE OFICINA FT1 2,131 GBS - 2,B16
EOUIPOS D COMPUTACION PT1 2,320 - - 2,328
INSTALACIONES PTL BE, 142 1,200 - 87,347
MACUINARIAS ¥ EQUIPDS PT2 81,196 . - 51,196
EQUIPOS PT2 g5, 738 20,745 - 116,483
INS TALACIQNES FT2 127.69% 1,300 . 128,999
MLUEBLES DE OFICING PT2 13,231 560 - 13,4891
EQUIPGS O COMPUTACION PT2 1,539 - - 1,539
EQUIPOS DE COMPUTACION PT3 2,574 1,656 - 4,230
MUEBLES Y EMSERES FT3 - 17.73% - 172,735
NG TALACIONES PT 3 - 137,934 - 137,934
EQUIRGS WARIOS PT1 1,500 - - 1,500
DEPRECIACIGON ACUMLLADA £1,050,455) (248,238 (1,396,753
TOTAL 9,755,971 4,649,603 (2,114,035) 12,291,539
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PILAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresado en délares estadounidenses)

ACTIVOS INTANGIBLES
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 31-12-18
ACTIVOS INTANGIBELES
Marcas y Patentes 262 262
262 262
{-) Amortizacion Acumulada -105 ) 78
TOTAL ACTIVOS INTANGIELES 157 184
INVERSIONES EN ASOCIADAS
Compaosicidn:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-19 J1-12-18
MVERSIONES ASOCIADAS
Cristaterra S.A. 37,500 37,500
Ajusta V.P.P. Asociada 615822 462 8581
TOTAL DE INVERSIONES ASOCIADAS 653,322 500,361

La compafiia es accionista en Cristaterra S.A. con un porcentaje de participacion del
50%, y de acuerdo a la técnica contable su medicidn posterior esal valor
proporcional patrimonial {V.P.P.)

CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18
CLENTAS POR PAGAR
PROVEEDORES
Proveedoras Yarios 35,502 2,554
Vaiios 753 -
TOTAL DE PROVEEDORES 36,295 2,554
RELACIOMADAS
PMZ Halding - 50,000
TOTAL DE RELACIONADAS - 20,000
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PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en délares estadounidenses)

SALDO AL SALDDAL

DEFALLE 31-12-19 31-12-18
CLUENTAS POR PAGAR
RETENCIONES POR PAGAR
303 10%Honorarios Profesionales 591 749
304 8% Predomina Intelecta - -
310 1% Transporte 6 1
312 1% Bienes Muebles 317 2,657
322 1% Prima de Seguros 0 0
344-2% Qiros Aplicables 2,765 1,123
725 30% WA 134 264
F27 0% WA 15 16
729 100% IVA, 710 gu8
311 2% Pagos a través de LCS - -
TOTAL RETENCIONES FOR PAGAR 4.539 3,709
IMPUESTOS POR PAGAR
VA Cobrado 18,236 10,244
Impuesto 2 la Renta " 12,242
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 18,236 22,485
DEPQSITOS EN GARANTIA
Depositos [slas 14,300 3,900
Depasito Lﬂc:ales . 167,138 112,064
TOTAL DEPOSITOS EN GARANTIA 181,438 121,964
ANTICIPO DE CLIEMNTES
Clientes 20 1,250,090
TOTAL DE OTRAS POR PAGAR 20 1,250,090
TOTAL DE CUENTAS POR PAGAR 240,528 1,452,802

OBLIGACIONES POR PAGAR

Composicion:




PLAZA TIA UNG S5.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
(Expresade en ddlares estadounidenses)

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-19 31-12-18
OBLIGA CIONES POR PAGAR
CORTC PLAZD
FINANCIERAS
Banco de Guayaguil 477,359 1,578,726
TOTAL FINANCIERA S 977,359 1,978,726
LARGD PLAZO
FINANCIERAS
Banco de Guayaquil 4,444 938 1,822,840
TOTAL FINA NCIERA S 4,449,938 1,822 840
RELACIONADAS
FMZP Holding 5. A. 1,899,200 1,800,000
Intercentros 3,000,000 3,000,000
TOTAL RELACIONADAS 4,899, 200 4 800,000
TOTAL 9,349,138 6,622,840
ITm'hL DBLIGA CIOMNES POR PAGAR 10,326,497 B.601,566

Al 31 de diciembre del 2019, representan préstamos otorgados por Banco de
Guayaquil por US$3,801,565.90, con tasa de interés efectiva del 8.25% y 8.95%
anua! reajustable cada 90 dias, con vencimientos mensuales de capital € intereses
hasta agosto de! 2025. Estos préstamos estan garantizados con tereno y
edificaciones.

INGRESOS DIFERIDOS

Compasicidn:
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PLAZA TIA UNO 5.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounidenses)

SALDO AL
31-12-18

130,122

130,122

505,092

505,002

SALDO AL
DETALLE 31-12-19

INGRESOS DIFERIDOS
CORTO PLAZO
CONCESION
Yalor Inicial de ances]ﬁr: 246 504
TOTAL COMCESTON 246,504
LARGO PLAZO
CONCESTION
. LC. 1,335,114
TOTAL CONCESTON 1,335,114
“TOTAL INGRESQS DIFERIDOS 1,581,618

Al 31 de diciembre del 2019, corresponde al Valor Inicial de Concesion (VIC) de los
locales comerciales de Plaza Tia - Bastion Popular, Plaza Tia — Pascuales y Plaza Tia
CENTRAL, los cuales se reconoceran en linea recta en resultados, hasta un plazo de
10 anos, de acuerdo con los términos de contratos de concesion.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito ¥ pagado de |a Compafia al 31 de diciembre del 2019 v
2018 comprende 100,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal

635,214

LS$1 cada una; a continuacion se presenta un resumen de los accicnistas:

2019 2018
Macionalidad Acciones e Acclopnes L]
Ecuatoriana 40,000 40,000 40%
Siuza 60000 0% 00,000 &60%
100004 108000

RESERVAS Y RESULTADROS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales y es de libre disponibilidad,

previo disposicion de la Junta General de Accionistas de la Compaiiia.
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PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 21 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares estadounitdenses)

Resul

Los resultados {utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incividos en este rubrg,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la
aprobacién de la Junta General de Accicnistas y cumpliendo las disposiciones
normativas aplicables, |as utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resuitados acumulados o se compensan
con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
Iibre disposicidn de los accionistas.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resurmnen de |as principales transacciones realizadas durante los afios
2012 y 2018 con compaiias y partes relacionadas. Se incluye bajo la denominacion de
compafiias y partes relacionadas a: i) las personas naturales o juridicas (compafiias) que
directamente o indirectamente controlan o son controladas por la Compaiiia, tienen
control conjunto o influencia significativa (asociadas).

fa) Saldos al 31 de diciembre por cobrar:

RELACIONADAS
Cristaterra 1,557,579 1,777,579
TOTAL RELACIONADAS 1,557,579 1,777,579

{b) Saldos al 31 de diciembre por pagar:

RELACIONADAS
PMZ Holding - 50,000
TOTAL DE RELACIONADAS - 50,000

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

Situacion fiscal

A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada
por |as autoridades tributarias. De acuerdo con l2 normativa tributaria vigente, los
afios 2016 al 2019 se encuentran abiertos a revisidon por parte de las autoridades
fiscales.

Impuesto a la renta

La compesicién del impuesto a |a renta es |a siguiente:
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

. 201% 2018
UTILIDAD/ PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 1524452 464 610
Impuesto a b Renta P 80,021 79,642

La provisidn para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de
impuesto aplicable a las utilidades gravables, Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades
distribuidas; dicha tasa se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente en activos productivos.

{c) Otros asuntos

“Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria™ El 31 de
diciembre del 2019 se publicé |a referida Ley en el Suplemento del Registre Cficial
No. 111, donde, entre otros aspectos, se efectdan 1as siguientes reformas a la Ley de
Regimen Tributario Interno:

Estan exentos para la determinacicn de impuesto a la renta, los dividendos y
utilidades, calculados despues del pago del impuesto a la renta, distribuidos por
sociedades residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor
de ofras sociedades nacignales. La capitalizacion de utilidades no sera
considerada coma distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los gue
dicha capitalizacion se genere por efectos de la reinversion de utilidades,

Tambien estan exentos del impuesto a la renta las utitidades, rendimientos o
beneficios de las sociedades, fondos y fideicomisos de titularizacion en el
Ecuador, o cualquier otro vehiculo similar, cuya actividad econdmica

exclusivamente sea la inversidn y administracién de activos inmuebles, con el
cumplimiento de ciertos requisitos.

Las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales, siempre que, para estas uitimas, se cumplan las siguientes
condiciones;

a) Se refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez anos de trabajo
en la misma empresa; ¥,

b} Los aportes en efectivc de estas provisiones sean administrados por

empresas especializadas en administracidn de fondos autorizadas por la Ley
de Mercado de Valores,"
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

« Las personas naturales que tengan ingresos netos mayores a cien mil délares de
los Estados Unidos de América {USD%$100.000,00), solo podran deducir sus
pastos personales de salud por enfermedades catastréficas, raras o huérfanas
debidamente cerificadas o avaladas por la autoridad sanitaria nacignal
competentea,

v Las sociedades que realicen actividades econdmicas, ¥ que hayan geperado
ingresos gravados iguales o superiores a (US$1.000.000) en el ejercicio fiscal
2018, pagaran una contribucidn Unica y temporal, para los ejercicios fiscales
2020, 2021 y 2022, calculada de acuerdo a los ingresos declarades en el 2018,
con tarifas que van entre & 0,10% hasta 0,20%, en ningdn caso esta
contribucion serd superior al veinte v ¢inco por ciento (25%) del impuesto a la
renta causado del ejercicio fiscal 2018, Esta contribucidon no puede ser utilizada
como crédito tributario, ni como gasto deducible.

» Se elimina el anticipo obligatoric de impuesto a la Renta, este podrd anticiparse
de forma voluntaria, y serd equivalente al 50% del impuestc a la Renta causado
del ejercicio fiscal anterior, menos las retenciones en |3 fuente efectuadas en
dicho ejercicio fiscal.

s  Seincluye un nuevo tratamiento tributario para la distribucion de dividendos. Se
considera como ingreso gravado el 40% del monto distribuido. Solo estaran
exonerados |os dividendos distribuidos a sociedades residentes en Ecuador.

» En el caso gue la distribucidn se realice a persanas naturales residentes fiscales
en el Ecuador, el ingrese gravado formara parte de su renta global. Las
sociedades que distribuyan dividendos actuaran como agentes de retencion del

« impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte y cinco por cienta (25%) sobre
dicho ingreso gravado, conforme la resolucidn gue para el efecto emita el
Servicio de Rentas Internas;

« En el caso de que |3 sociedad que distribuye ios dividendos incumpta el deber de
infformar sobre su composicién societaria, se procedera 2 la retencién del
impuesta a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho
incumplimiento, con la maxima tarifa de impuesto a |a renta aplicable a personas
naturales.

» Se establece un régimen impositivo, aplicable a los impuestos a |2 renta, al valor
agregado vy a los consumos especiales, para microempresas, incluidos
emprendedores que cumplan con la condicidn de microempresas, y de acuerdo a
las disposiciones contenidas en la ley.
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en ddlares estadounidenses)

Los contripuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos
por ciento (2%) scbre los ingresos brutgs del respectivo ejercicio fiscal
exclusivamente respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad
empresarial. Los ingresos percibidos por las micreempresas por fuentes distintas
a la actividad empresarial se sujetaran al régiman general de! impuesto 3 la renta
y serd de aplicacidn obligatoria para las microempresas. Ciertas actividades
econdmicas como la inmobiliaria y la de servicios profesionales, no pueden
acogerse a este regimen,

Se tendra derecho a credito tributario por el IVA pagado en las adquisiciones
locales o importaciones de {0s bienes que pasen a formar parte de su adtivo fijo;
0 de |os biengs, de las materias primas ¢ insumos y de los servicios, siempre que
tales bienes y servicios se destinen (nicamente a la produccion vy
comercializacién de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, gue
podra ser usado hasta en cinco (5) afios contados desde |a fecha de exigibilidad
de la declaracion.

"Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del
2018 se publicd la referida Ley en el Suplemento de! Registro Oficial No. 309, en la
cual se incluye las siguientes consideraciones principates:

&

Remisién del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias,
fiscales y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/fo recaudacion le
corresponde Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segiin los términos y
condiciones establecidos por dicho organismo.

Remisidn de la totalidad de los infereses vy recargos derivados de las
obligaciones adusneras establecidas en control posterior a través de
rectificaciones de tributos, cuya administracion vfo recaudacion le corresponde
unicamente al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de
abril del 2018,

Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronzles en
mora con el Instituto Ccouatonane de Sepundad Socisl (IESS), cousados en
obligaciones de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del
2018, Se incluyen las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdes de
pagos parciales o convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un
porcentaje para la reduccidn de estos conceptos,

Exoneracidn del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores prictizados:
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- Las nuewvas inversiones productivas (definicipnes del Codigo Organico de ia
Produccién, Comercip e Inversiones - en lps sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion de! impuesto a la renta, ¥ su anticipo, por 12 afios
(que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de
Quito v Guayaguil,

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exonaracian por 8 afios,

- Las nuevas inversignes productivas que se ejecuten en los sectores
priorizados industrial, agroindustrial y agro-asociative, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de la expneracion prevista en este articule por
15 afies.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversidn,
tendran derecho a la exoneracidn del Impuesto a [a salida de divisas (ISD) en
los pagos realizados al exterior por las importaciones de bienes de capital v
materias primas necesarias para el desarrollo det proyecto (montos y plazos
establecidos en el contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del page del
impuesto a la renta, 3 favor de beneficiarios efectivos que sean personas
naturates domiciliadas o residentes en el Ecuador 0 en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las
utilidades, en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del 1SD, por
pagos al exterior por concepto de distribucién de dividendos a beneficiarios
efectivos residentes en ¢l Ecuadar.

' Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos
de ejecucién coactiva y demas recargos derivados del salde de tas obligaciones,
cuya administracién y recaudacion e corresponde Unica y directamente 2 13
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones €n lps sectores econdmicos determinados como
industrias basicas {definicidn del Cadigo Orgénico de la Produccidn, Comercio e
Inversiones), tendran derecho a 1a exoneracion del impuesto a la renta y su
anticipe por 15 afos. Los plazos de exoneracidn se ampliaran por 5 afios mas,
en el caso de que dichas inversiones se reaglicen en cantones fronterizos del
pais.

"Codigo del Trabajo™: El & de abril del 2018 se publicd la (ltima modificacion

mediante sentenciza de |g Corte Constitucional del Ecuador declarande 1z
inconstitucionalidad de ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.
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De acuerdo con la Gerencia de la Compaiila, no se esperan efectps significativos en
sU5 operaciones,

PRECIQS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposicicnes legales vigentes, los contribuyentes sujetos al
impuesto a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro
de un misma perada fiscal por un importe acumulado superior a USHLS millones,
estan obligados a presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si
tales operaciones han sido efectuadas a valores de plena competencia. £l importe
acumulado de ias operaciones de |2 Compafia con partes relacionadas durante et afio
2019, no supera el importe acumuiade mencionado.

CONTRATOS

Concesidn comercial - Al 31 de diciembre del 2019, la Compafiia tiene suscrito
contratos de concesion con clientes por el arrendamiento de unidades comerciales de
Plaza Tia Bastion Popular , El Maestro y Central, con plazos hasta 10 afos plazo
desde la fecha de suscripcion de los mismos, Estos contrates establecen el pago de
un valor mensual de concesién (VMC), cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros
cuadrados de cada unidad comercial, la cual se ajustara cada afio por el indice de
pracios al consumidor.,

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre ei 31 de diciembre del 2019y la fecha de preparacion de estas Estacdos
Financieros, no se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracién de la

Compania, pudieran tener up efecto significativo sobre dichos estados financieros,
que no se hayan revelado en los mismos ¥ que ameriten una mayor exposicion.

B LT L L
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