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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Senores Accionistas de
PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

Guayaquil, 21 de marzo del 2019

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Opinion

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de la Compaiiia PLAZA TIA UNO
S.A. SOLIDASA, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del
2018 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de la Compaiia PLAZA TIA UNO S.A.
SOLIDASA al 31 de diciembre del 2018, el resultado de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por el afo terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF.

Fundamento de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria - NIA.
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas Normas se describen mas adelante en la
seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe.

Somos independientes de la Compaiiia PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA de acuerdo con el
Coédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) junto con los
requerimientos de ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros
en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de acuerdo con esos
requerimientos y con el codigo de ética de IESBA. Consideramos que la evidencia de
auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra
opinidn.
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A los Accionistas de
Plaza Tia Uno S.A. Solidasa
Guayaquil, 21 de marzo del 2019

Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellas, a nuestro juicio profesional, fueron los de
mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros correspondientes al
ano terminado el 31 de diciembre del 2018. Estos asuntos han sido tratados en el contexto
de nuestra auditoria y para formarnos nuestra opinidn sobre los estados financieros en su
conjunto, y no expresamos una opinion por separado de estos asuntos.

Como enfocamos los asuntos en
nuestra en auditoria

Asuntos significativos

Propiedades en bienes inmuebles Nuestros procedimientos de auditoria:

La Compafiia es propietaria de las Plazas
Comerciales denominadas “PLAZA TIA", que
cuenta con los locales y espacios asignados
destinados a la explotacién comercial de
distintos tipos de negocios mercantiles, los
cuales estan concesionados de acuerdo a los
contratos de concesion comercial. La
existencia y valuacién razonable de estos
activos depende del monitoreo permanente
por parte de la Administracién. Al 31 de
diciembre el valor de libros de los bienes
inmuebles en uso y lo de que estan en
construccion asciende a US$ 9,450,130 que
representa el 76% del total de activos de la
Compaiiia.

Revision de documentacion fisica
para corroborar la pertenencia de los
bienes inmuebles a favor de Ia
Compaiiia.

Mediante revision de la
documentacién corroboramos el
valor de los bienes inmuebles, para
determinar que corresponde a su
valor razonable.

Evaluamos la razonabilidad de los
cargos por depreciacion mediante el
recalculo de depreciacion anual de
las edificaciones.

Responsabilidades de la Administracion de la Compaiia sobre los estados
financieros

La Administracién de la Compafifa PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA es responsable de la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, y del control interno que considere
necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales,
debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros adjuntos, la Administracion es responsable de

la evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como negocio en marcha, revelando
segun corresponda los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el principio
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A los Accionistas de
Plaza Tia Uno S.A. Solidasa
Guayaquil, 21 de marzo del 2019

contable de empresa en marcha al menos que la Administracion tenga la intencién de
liquidar la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

La Administracién de la Compafifa PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA es responsable de la
supervision del proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material cuando existe. Los
errores materiales pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones
economicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacional de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e Identificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de un error material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la vulneracion de control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidon de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién sobre la eficiencia del
control interno de la Compafiia.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion
de la Compania.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, del
principio contable de empresa en marcha y, determinamos sobre la base de la evidencia
de auditoria obtenida, si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
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A los Accionistas de
Plaza Tia Uno S.A. Solidasa
Guayaquil, 21 de marzo del 2019

Compaiiia para continuar como empresa en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o,
si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha
de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control
interno que identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia una
declaracién de que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relaciéon con
la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones
de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia
Y, €n su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables de la
Administracion de la Compaiiia, determinamos los mas significativos en la auditoria de los
estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos claves de la
auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se
deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superaran los beneficios de interés publico del mismo.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios
Nuestra opinion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2018, sobre el

cumplimiento de las obligaciones tributarias como agente de retencion y percepcion de
PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA, se emite por separado.



A los Accionistas de
Plaza Tia Uno S.A. Solidasa
Guayaquil, 21 de marzo del 2019

Informe sobre el cumplimiento de las nhormas de PLAF

Nuestro informe de procedimientos previamente convenidos para la revision de las medidas
de prevencion de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y Otros delitos
provenientes de actividades ilicitas, se emite por separado.

f ] . .\C\-. i
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Alldltlllg & taxes \ mar Calderdn Avila
Guayaquil, Marzo 21 del 2019 Socio
SC-RNAE-2 No. 769 Registro 29124
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado en dolares)

2018 2017
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y sus Equivalentes C 226,993 39,921
Cuentas por Cobrar D 25,157 57,792
Documentos por Cobrar U 1,777,579 1,957,579
Activos Financieros mantenidos al vcto. E 6,081 297,055
Crédito Fiscal F 204,234 115115
Anticipos G 50,023 52,143
Gastos Anticipados H 8,489 5,622
TOTAL DEL ACTIVO CORRIENTE $ 2,298,556 2,525,227
ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedad vy Equipos I 9,755,970 6,660,907
Activos Intangibles ] 184 210
Inversiones en Asociadas K 500,361 354,320
TOTAL DEL ACTIVO NO CORRIENTE 10,256,515 7,015,437
TOTAL ACTIVO $ 12,555,071 9,540,664

Ver notas a los estados financieros

PAUL PALACIOS A MARCEL;J/G RCIA
Director Principal Director/Principal Confadora
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(expresado en dolares)

PAUL PALACIOS ‘”'
Director Principal

MARCELQ"GARdiA
Director /Principa f

J

2018 2017

PASIVO Y PATRIMONIO Notas
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por Pagar L 2,554 2,554
Obligacicnes Financieras M 1,978,726 267,847
Impuestos por Pagar N 28,194 19,023
Otras Cuentas por Pagar u 50,000 0
Depdsitos en Garantia 0] 121,965 117,625
Anticipo de clientes P 1,250,090 90
Ingreso Diferido Q 130,122 130,122
TOTAL DEL PASIVO CORRIENTE 3,561,651 537,261
OBLIGACIONES FINANCIERAS L/P M 1,822,840 2,087,668
DOCUMENTOS POR PAGAR u 4,800,000 4,800,000
INGRESO DIFERIDO Q 505,092 635,214
TOTAL PASIVO 10,689,583 8,060,143
PATRIMONIO
Capttal Social R 100,000 100,000
Reserva Legal S 50,000 50,000
Resultados Acumulados S 1,330,521 877,556
Utiidad (Pérdida) del Ejercicio T 384,967 452,965
TOTAL PATRIMONIO 1,865,488 1,480,521
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 12,555,071 9,540,664
Ver notas a ks estados financieros

/Qc,e,r//D e tige N




PLAZA TiA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DENRESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017
(expresado en dolares)

2018 2017

Notas
INGRESOS
Arriendos y concesiones 1,174,752 1,181,610
Intereses ganados 5,301 7,163
Ingresos reconocimiento valbor razonable VPP 146,040 144,940
Otros ingresos 160 45
TOTAL INGRESOS $ 1,326,253 1,333,757
COSTOS Y GASTOS
Servicios contratados 102,316 98,979
Mantenimiento y Reparaciones 35,638 42,011
Cuotas y suscripciones = 165
Gastos legakes 2,676 1,517
Alicuota Extraordinaria 191,679 166,307
Gastos de oficina 1,561 537
Depreciaciones 229,920 229,449
Amortizaciones 14,138 11,248
Incobrables 34,209 -
Varios de administracion 9,695 1,527
Intereses bancarios 180,799 207,471
Impuestos y contribuciones 53,100 28,923
Gastos bancarios 5,913 5,779
TOTAL COSTOS Y GASTOS $ 861,644 793,913
UTILIDAD/PERDIDA DEL EJERCICIO ANTES DE
PARTICIPACION A TRABAJADORES $ 464,609 539,844
Impuesto a la Renta v 79,642 86,879
UTILIDAD / PERDIDA DEL EJERCICIO 384,967 452,965

Ver notas a los estados financieros

Q D

\ S //_,. gf'/z;_ -CA \

PAUL PALACIOS MARCELO GARCIA ALEXANDRA MARIN
Director Principal Director Princ}')al Contadora




PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado en délares)

i 2018 2017
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes y relacionadas 2,310,362 630,426
Pagado a terceros y relacionadas -527,246 -168,314
Impuesto a ka renta -8,084 -86,879
Flujo de efectivo proveniente de actividades de
operacion 1,775,031 375,233
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion y construccion de propiedades y equipos -3,324,984 217,021
Inversiones a brgo plazo - -385,867
Vencimientos inversiones activos financieros 290,974 -
Flujo de efectivo usado de actividades de
inversion (3,034,010) (168,846)
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Préstamo neto recibido 1,446,051 -267,847
Flujo de efectivo usado de actividades de 1,446,051 (267,847)
financiamiento
CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Aumento Neto de Efectivo y sus Equivalentes durante el periodo 187,072 (61,460)
Efectivo y sus equivalentes al inicio del periodo 39,921 101,381
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 226,993 $ 39,921

Q vbs o . (
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PAUL PALACIOS ©  MARCELO/GARCIA ANDRA-MARIN-
Director Principal Director Principél Cor)tadora
[ A
S J
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(expresado en ddlares)

Lapital Reserva Resultados Resultady

Suscriboy Legal Acumulados ; de_l . Total
Pagado ejercicio

SALDO AL 31/12/2017 100,000 50,000 877,556 452,965 1,480,521
Transferencia - - 452,965 -452,965 -
Resultado del ejercicio - - S 464,610 464,610
Impuesto a ka Renta - - 2 -79,642 -79,642
SALDO AL 31/12/2018 $ 100,000 50,000 1,330,521 384,967 1,865,488
SALDO AL 31/12/2016 100,000 50,000 581,883 295,673 1,027,556
Transferencia = = 295,673 -295,673 .
Resultado del ejercicio Z = - 539,844 539,844
Impuesto a la Renta = 2 - -86,879 -86,879
SALDO AL 31/12/2017 $ 100,000 50,000 877,556 452,965 1,480,521

YIa e © P T S // /, // » |

PAUL PALACIOS MARCELO GARCIA “ALEXANDRA MARIN
Director Principal Director Principal ] ntadora
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

A. INFORMACION GENERAL

Plaza Tia Uno S.A. SOLIDASA fue constituida en Guayaquil el 17 de febrero del 2011. La
actividad principal de la Compaiiia es la concesion de plazas comerciales, administracion,
mantenimiento y servicios en general de los locales de las referidas plazas.

En abril del 2013, la Compania concluyd la construccion de la primera plaza comercial
denominada “Plaza Tia Bastidon Popular”, segun acta de entrega recepcion emitida por el
constructor de la obra. El costo total del proyecto fue de aproximadamente US$3.6
millones, el cual tiene 4,993.72 m2 de terreno y 2,911.60 m2 de construccion. La plaza
comercial esta ubicada en Bastion Popular - Km 11 > via Guayaquil — Daule, y tiene 18
locales, 2 espacios comerciales, 6 islas y espacios de parqueo.

En diciembre del 2014, la Compafiia concluyd la construccion de la segunda plaza comercial
denominada “Plaza Tia El Maestro”, segin acta de entrega recepcion emitida por el
constructor de la obra. El costo de construccion del inmueble fue de US$2.2 millones, el
cual tiene 5,862 m2 de terreno y 3,838.15 m2 de construccién. La plaza comercial esta
ubicada en la ciudadela El Maestro, autopista terminal terrestre - parroquia Pascuales, y
tiene 32 locales, 3 espacios comerciales y espacios de parqueo.

El principal accionista de la Compaiiia es Intercentros S. A. constituida en Suiza, la cual
posee el 60% de las acciones de la Compania, seguido de la Compaiia PMZP Holding S.A.
constituida en Ecuador, la cual posee el 40% de las acciones de la Compafiia.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la Compafiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos
con la autorizacion de 21 de febrero del 2019 de la Gerencia General y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

B. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF vigente al 31 de diciembre
de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados
financieros
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Base de preparacion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histdrico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere el
uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza
su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compafiia.

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacién de la Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia, a partir del 1 de enero del 2018, clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias: “activos financieros al costo amortizado”, “activos financieros a valor
razonable con cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor razonable
con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor razonable

con cambios en resultados”.

La clasificacién de los activos financieros depende del propodsito para el cual se adquirieron,
tomando en consideracién el modelo de negocio utilizado para la Administracién de estos
instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos de efectivo. La clasificacion
de los pasivos financieros depende del propdsito para el cual se contrataron dichos pasivos.
La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha
de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compania mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Unicamente pasivos

(12)



PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcién de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacion financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicién, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como
de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de activos
financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados integrales.
Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiia registros los instrumentos
financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el método
de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en cuentas, se
reconoce directamente en resultados y se presenta en otras ganancias/(pérdidas)
junto con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario. Las pérdidas por
deterioro se presentan como una partida separada en el estado de resultados
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PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

integrales. En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta
categoria:

()

(ii)

(iiif)

(iv)

Cuentas por cobrar compaiiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compaiias relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses.

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado y no generan intereses.

Instrumentos financieros mantenidos al vencimiento: Estas cuentas
corresponden a los montos invertidos en Telconet por emisién de obligaciones.
Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y si
generan intereses y estan disponibles para la venta cuando la administracion lo
requiera.

Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados por
los instrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compaiiia mantiene las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

0

(ii)

Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios
adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no generan
intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Anticipo de clientes: Corresponde a las obligaciones de pago por concepto de
anticipo por venta de terreno. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado.
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Deterioro de activos financieros

El objetivo de los requerimientos de deterioro de valor es reconocer las pérdidas crediticias
esperadas durante el tiempo de vida del activo, para todos los instrumentos financieros en
los cuales existen incrementos significativos en el riesgo crediticio desde el reconocimiento
inicial, evaluado sobre una base colectiva o individual.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiiia no ha registrado deterioro por pérdidas
crediticias esperadas, debido a que no mantiene cuentas por cobrar que excedan el tiempo
de crédito otorgado.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero liquidandolo. Un pasivo es eliminado
cuando las obligaciones de la Companiia se han extinguido, esto es, cuando la obligacién
especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado efectuadas
por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran ser recuperados
se cargan a los resultados del afio.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo historico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisicion o construccién del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicién sélo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiiia y los costos
pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada linealmente
basada en la vida Util estimada de las propiedades y equipos, o de componentes
significativos identificables que posean vidas Utiles diferenciadas, y no considera valores
residuales, debido a que la Administracion de la Compaiiia estima que el valor de realizacién
de sus propiedades al término de su vida Util es irrelevante. Las estimaciones de vidas Utiles
y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.
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Las vidas Utiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afos
Edificios 20
Maquinaria y Equipos 10
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion y Software 3
Instalaciones 10

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable, este
es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afo.

Inversiones en acciones

Corresponde a la participacion del 50% de acciones preferentes en la Compaiiia Cristaterra
S.A. y se muestra a su costo de adquisicion menos las pérdidas asumidas.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede
a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacién por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable,
la Compaiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en
libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a
cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del
deterioro.

La Compafiia evalla anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus activos
no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas por
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deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracion ha determinado que no
existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF. El Impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado
de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta
diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccién fiscal;

(iii) la compensacion de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacién.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.
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Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiiia tiene una obligacidn presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion,
a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de concesion en el curso
ordinario de las operaciones de la Compafiia. Los ingresos se muestran netos de impuestos,
devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo de
crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas locales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con la concesién hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus
estimados en resultados histéricos, considerando el tipo de cliente, de transaccién y
condiciones especificas de cada acuerdo.

(i) Ingreso por concesidn: Los ingresos provenientes de servicios por concesion de sus
bienes muebles e inmuebles, correspondientes a contratos a precios fijos, que se
reconocen en el periodo en el que se estipulan.

(i) Ingresos por intereses - Los ingresos provenientes de intereses se reconocen sobre la
base de la proporcidn de tiempo transcurrido, usando el método de interés efectivo.
Cuando un préstamo o cuenta por cobrar ha sufrido desvalorizacién o deterioro, la
Compania reduce el valor en libros a su valor recuperable, siendo los flujos de efectivo
futuros descontados a la tasa de interés original.
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Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la técnica contable de acumulaciéon (devengo) en la NIC 1 “Presentacion de Estados
Financieros”.

Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas y de aplicacion en la
preparacion de los estados financieros

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas, mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compaiiia no ha adoptado con anticipacion. El IASB considera como necesarios y urgentes,
los siguientes proyectos aprobados, de aplicacion obligatoria a partir de las fechas indicadas
a continuacién:

Aplicacion
obligatoria para
Norma Tema TR
ejercicios iniciados a
partirde:
NIIF 3 y NIIF 11 Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un 1de enero del2019
negocio que esun jointventure. Vuelve a medirlos intereses previamente
mantenidos en dicho negocio. La NIIF 11 aclara que cuando una entidad
obtiene el control conjunto de una empresa que es una operacion
conjunta, la entidad no vuelve a medirlos intereses previamente conocidos
en esaempresa.
NIF 9 Enmienda. Caracteristicas de prepago con compensacion negativa. 1de enero del2019
NIIF 16 Publicacion de la norma: "Arrendamientos" esta norma reemplazard ala 1de enerodel2019
NIC 17.
NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuesto a la renta 1de enerodel2019
de los dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente
de como surja el impuesto. Adicionalmente analiza las consecuencias del
impuesto sobre la renta de los pagos de instrumentos clasificados como
patrimonio
NIC 19 Enmienda. Modificacién, reduccion o liquidacién del plan. 1de enero del2019
NIC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo especifico permanece pendiente 1de enerodel2019
después de que el activo relacionado esté listo para su uso o venta
previsto, ese endeudamiento se convierte en parte de los fondos que la
entidad toma generalmente en préstamo al calcular la tasa de
capitalizacion de los préstamos generales. Adicionalmente aclara sobre
los costos porpréstamos elegibles para capitalizacion
NIC 28 Enmienda. Intereses a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos. 1de enero del2019
CINIIF 23 Enmienda. Incertidumbre sobre tratamientos al Impuesto a la Renta. 1de enero del2019
NIC 1y NIC 8 Modificaciones para aclarar el concepto de materialidad y alinearlo con 1de enerodel2020
otras modificaciones.
NIF 3 Enmienda. Definicién de un negocio. 1de enero del 2020
NIIF 17 Publicacion de la norma: "Contratos de seguros" que reemplazara a la NlIF  1de enero del2021
4.
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La Compaiiia estima que la adopcion de las nuevas normas, enmiendas a las NIIF y las
nuevas interpretaciones antes descritas, no tendran impacto en los estados financieros en
el ejercicio de su aplicacién inicial, pues en gran parte no son aplicables a las operaciones
de la Compania.

En cuanto a La NIIF 16 se incorpora las siguientes modificaciones principales:
e Reconocimiento de activos por el derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el
estado de situacion financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de

arrendamiento futuros;

e Reconocimiento de amortizacion de los activos por derecho de uso y los intereses sobre
los pasivos de arrendamiento en el estado de resultado integrales.

e Separacion del monto total de dinero pagado en una porcidn de principal (presentada
dentro de las actividades de financiamiento) e interés (presentada dentro de las
actividades de operacion) en el estado de flujos de efectivo.

Sobre la citada norma, la Administracion efectu6 un analisis general y concluyé que no se

esperan impactos significativos en su aplicacion, debido a que la Compafiia no mantiene

contratos de arrendamiento representativos en calidad de arrendatario.

Adopcion de nuevas normas NIIF 9 y NIIF 15

NIIF 9 “Instrumentos financieros” -

La NIIF 9 reemplaza los modelos de clasificacion y medicién de la NIC 39, “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medicién” e incorpora principalmente lo siguiente:

+ La clasificacion y medicion de activos y pasivos financieros,
 Deterioro de los activos financieros, y
+ Contabilidad general de coberturas.

Clasificacion:

Los activos financieros se clasifican dependiendo del modelo de negocio de la Entidad, asi
como las caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales de estos activos. Bajo NIIF
9 se presentan las siguientes categorias:

Costo amortizado: un instrumento financiero se mide al costo amortizado si: a) el objetivo

del modelo de negocio es mantener el activo financiero para cobrar los flujos de efectivo
contractuales; y, b) las condiciones del instrumento financiero dan lugar, en fechas
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especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos de capital (principal) e
intereses.

Valor razonable: un instrumento financiero se mide al valor razonable con cambios en
“Otros resultados integrales” cuando dentro de su modelo de negocio se busca cobrar los
flujos de efectivo contractuales y/o vender el activo financiero, es decir, el objetivo es mixto
(cobrar y vender). Cuando no cumplen esta caracteristica se miden al valor razonable con
cambios en resultados.

Para el caso de instrumentos de patrimonio se puede realizar una eleccion irrevocable en
el momento de su reconocimiento inicial y medir los cambios posteriores de estos activos
financieros al valor razonable con cambio en “Otros resultados integrales”, de lo contrario
se miden al valor razonable con cambios en resultados.

En cuanto a los pasivos financieros estos se clasifican en las categorias de costo amortizado
y valor razonable, dependiendo de las caracteristicas de los mismos.

Adicionalmente cuando un pasivo financiero medido al costo amortizado se modifique sin
que esto resulte en una baja del pasivo, se debe reconocer una ganancia o pérdida
inmediatamente en resultados.

Deterioro de activos financieros

La NIIF 9 modifica sustancialmente los criterios para el registro y medicién de las pérdidas
por deterioro de activos financieros, estableciendo un nuevo modelo que incorpora el
concepto de Pérdidas Crediticias Esperadas, en lugar de un modelo de pérdida incurrida
aplicado bajo la anterior NIC 39. Para este nuevo criterio se puede utilizar dos alternativas
de medicidn:

e Enfoque general de tres fases: Para este enfoque los activos financieros deben ser
clasificados en tres categorias o fases, dependiendo de su calidad crediticia a la fecha
de reporte y del aumento de riesgo de incobrabilidad y evidencia objetiva de deterioro.
Cada fase establece la forma en la que una entidad mide sus pérdidas por deterioro y
cdmo aplica el método de tasa de interés efectiva. Esta alternativa se utiliza
principalmente para los activos financieros que tienen componentes de financiamiento
(devengan interés).

o Enfoque simplificado: cuando no existen componentes de financiamiento significativos
(cuentas por cobrar comerciales corrientes), una entidad puede reconocer la pérdida
esperada para toda la vida del activo desde el reconocimiento inicial y utilizar un método
practico a través de una matriz de provisiones por tramos, en la que se aplique un
porcentaje fijo en funcién al nimero de dias que el saldo esta pendiente de pago.
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En general las pérdidas crediticias esperadas se fundamentan sobre los hechos pasados,
las condiciones presentes y las estimaciones justificables respecto de las condiciones
econdmicas futuras.

Aplicacion en la Compafiia PLAZA TIA UNO S.A. SOLIDASA:

La Compaiia mantiene cuentas por cobrar producto de las concesiones de los locales,
montos que son pagaderos en 30 dias. Los activos y pasivos financieros mantienen la misma
clasificacion, por lo cual la Compafiia considera que no existen impactos que deban ser
reconocidos en la aplicacion de esta norma.

Los activos financieros que comprenden inversiones en titulos valores contindan siendo
medidos al costo amortizado. De igual forma las cuentas por cobrar relacionadas y demas
activos financieros relacionados con la operacion de la Companiia continian midiéndose al
costo amortizado. En cuanto a los pasivos todos se enmarcan dentro de la clasificacion de
costo amortizado, sin modificacidon con respecto a la medicion del afio 2017.

En lo referente a la implementacion del modelo de pérdidas crediticias esperadas, debido a
que la Compania recupera su cartera a 30 dias, la Administracién no considera necesario
implementar este modelo.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de contratos con clientes”

La NIIF 15 reemplaza los conceptos de reconocimiento de ingresos establecidos en la NIC
18, “Ingresos de actividades ordinarias”, NIC 11, “Contratos de construccién” y varias
interpretaciones asociadas con su registro.

Esta nueva norma establece los siguientes cinco pasos para el reconocimiento de ingresos:

(i) Identificar los contratos con clientes,

(ii) Identificar las obligaciones de desempefio,

(iii) Determinar el precio de la transaccion,

(iv) Asignar el precio de la transaccion de cada obligacion de desempeiio; vy,

(v) Reconocer el ingreso de las actividades ordinarias cuando la Compafiia satisface cada
obligacién de desempefio.

Todo el modelo de la NIIF 15 se basa en que el ingreso se reconoce cuando el control de un
bien o servicio se transfiere a un cliente, concepto que reemplaza al anterior de la NIC 18
sobre la transferencia de riesgos y beneficios.

Los principales cambios comprenden:

- Bienes o servicios vendidos en conjunto pero que individualmente son distintos se deben
reconocer por separado (obligaciones de desempefio).
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- Cuando haya mas de una obligacién de desempefio en un proceso de venta, los precios
se asignaran en proporcion al total de la transaccion.

- Las contraprestaciones variables incluyen conceptos tales como: incentivos, rebajas,
comisiones de gestion, regalias, éxito de un resultado, costos capitalizables de contratos,
etc. Estos valores se deben contabilizar como una reduccién del valor vendido y/o como
activos o pasivos del contrato, segun corresponda; dichos valores se van reconociendo
en los resultados integrales del ano conforme se vayan devengando o realizando.

Aplicacion en la Compaiiia:

La prestacion de servicios presenta de manera general una sola obligacion de desempeno
que es claramente identificable y no hay contraprestaciones variables; tampoco existen
costos incurridos para obtener y cumplir con la generacidn de sus ingresos, por lo tanto, no
se esperan efectos importantes en la aplicacion de esta norma.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Companiia se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compafiia.

La Compaiiia dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a) Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiiia surge las inversiones a valor razonable.
Las inversiones a tasas variables exponen a la Compainiia al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. La Compafia durante el 2018 y 2017 mantiene
inversiones en titulos valores.
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(b) Riesgo de crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, activos
financieros a valor razonable y cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compaiia mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA y en titulos valores en
sociedades con calificaciones de al menos AA.

(c) Riesgo de liquidez

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracién de la Compaiiia ha establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo a
corto, mediano y largo plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compaiia cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la Compaiiia
esta conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacion inmediata, en el
evento de asi necesitarse.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de
la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a
sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital
Optima para reducir el costo del capital.

La Administracién de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de manera
mensual, en base a la programacidon anual. La Compania tiene pasivos financieros
significativos que financia sus inversiones en inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se
encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
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suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CAJA 198,159.77 C-1 1,150.00
BANCOS 28,833.16 C-2 38,770.90
“TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES 226,992.93 39,920.90

(1) Incluye depdsitos en los Bancos el cual son de libre disponibilidad.

C.1 El detalle es como sigue:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CAJA GENERAL
Caja General (Administrativo) 181,428.28 * 800.00
Nota de Credito SRI 15,881.49 0.00
197,309.77 800.00
'CAJA CHICA
Caja Chica Administracion 100.00 100.00
Caja Chica Bastion Popular 100.00 100.00
Caja Chica El Maestro 150.00 150.00
Caja Chica PT Central 500.00 0.00
850.00 350.00
TOTAL CAJA 198,159.77 1,150.00

* El valor de Caja General corresponde principalmente a cheques recibidos por parte de
Cristaterra S.A. correspondiente a una parte de las Cuentas por Cobrar que tiene SOLIDASA
y que no alcanzaron a ser depositados en el aino en curso. El depdsito de dichos valores se
realizé el primer dia de enero de 2019.
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C.2 El detalle es como sigue:

DETALLE

BANCOS
Bolivariano
Banco de Guayaquil
Encargo Fiduciario BG
Pichincha
TOTAL EFECTIVO EN BANCOS

D. CUENTAS POR COBRAR

Composicion:

Clientes
Provisidn para cuentas incobrables

NETO

E. CREDITO FISCAL
Composicion:
Crédito tributario en impuesto al valor
agregado
Por Retenciones de IVA

IVA pagado en compras

TOTAL

F. ACTIVOS FINANCIEROS

Composicion:

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
2,983.35 197.33
16,782.44 26,182.33
1,116.39 3,630.86
7,950.98 8,760.38
28,833.16 38,770.90
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
94,453.67 92,878.87
-69,296.58 -35,087.27
25,157.09 57,791.60
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
120,515.77 110,113.23
83,717.95 5,001.93
204,233.72 115,115.16
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SALDO AL
31-12-17

31,416.59
-25,793.65

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
Inversiones en valores
Plasticos del Llitoral 0.00 30,292.10
Telconet 6,080.84 10,135.07
Ecuagran 0.00 12,435.80
Dipac Manta S.A. 0.00 190,834.10
Envases del Litoral 0.00 53,357.91
|TOTAL 6,080.84 297,054.98
ANTICIPOS
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
Adlimpsa 49,300.00 52,100.00
Varios 723.25 43.25
NETO 50,023.25 52,143.25
GASTOS ANTICIPADOS
Composicion:
SALDO AL
DETALLE 31-12-18
GASTOS ANTICIPADOS
Seguros Prepagados 48,395.27
Amortizacion Acum. Seguros -39,905.93
TOTAL GASTOS ANTICIPADOS

5,622.94

Seguro de las edificaciones y equipos contratado con la Compafiia de Seguros Codndor con

vigencia 01/07/2018 al 01/07/2019

PROPIEDADES Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:
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SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-17 (+) Adiciones (-) Bajas (+/-) Reclasificaciéon 31-12-18
COSTO HISTORICO

OBRAS EN CURSO (INMUEBLES) 1,109,585.31 3,307,909.20  0.00 0.00 4,417,494.51
TERRENO 2,202,895.66 0.00  0.00 0.00 2,202,895.66
EDIFICACIONES 3,750,865.90 0.00  0.00 0.00 3,750,865.90
PROGRAMAS/SISTEMAS PT2 1,272.00 0.00  0.00 0.00 1,272.00
EQUIPOS PT1 18,562.36 1,257.02  0.00 0.00 19,819.38
MUEBLES DE OFICINA PT1 2,130.53 0.00  0.00 0.00 2,130.53
EQUIPOS DE COMPUTACION PT1 2,328.59 0.00  0.00 0.00 2,328.59
INSTALACIONES PT1 81,933.89 4,107.89  0.00 0.00 86,041.78
MAQUINARIAS Y EQUIPOS PT2 80,262.58 933.49  0.00 0.00 81,196.07
EQUIPOS PT2 94,480.65 1,257.02  0.00 0.00 95,737.67
INSTALACIONES PT2 120,753.80 6,945.42  0.00 0.00  127,699.22
MUEBLES DE OFICINA PT2 13,331.22 0.00  0.00 0.00 13,331.22
EQUIPOS DE COMPUTACION PT2 1,539.16 0.00  0.00 0.00 1,539.16
EQUIPOS DE COMPUTACION PT3 0.00 2,574.00  0.00 0.00 2,574.00
EQUIPOS VARIOS PT1 1,500.00 0.00  0.00 0.00 1,500.00
DEPRECIA CION ACUMULA DA -820,534.78  -229,919.99 0.00 0.00 -1,050,454.77
TOTAL 6,660,906.87 3,095,064.05  0.00 0.00 9,755,970.92
ACTIVOS INTANGIBLES

Composicion:

DETALLE SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
ACTIVOS INTANGIBLES
Marcas y Patentes 262.11 262.11
262.11 262.11

(-) Amortizacion Acumulada -78.48 -52.32

'TOTAL ACTIVOS INTANGIBLES 183.63 209.79
INVERSIONES EN ASOCIADAS

Composicion:

ALDO AL ALDO AL
DETALLE SALDO SALDO
31-12-18 31-12-17

INVERSIONES ASOCIADAS

Cristaterra S.A. 37,500.00 37,500.00

Ajuste V.P.P. Asociada 462,860.53 316,820.34
'TOTAL DE INVERSIONES ASOCIADAS 500,360.53 354,320.34
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La compaiiia es accionista en Cristaterra S.A. con un porcentaje de participacion del 50%,
y de acuerdo a la técnica contable su medicién posterior es al valor proporcional patrimonial

(V.P.P.)

CUENTAS POR PAGAR

Composicion:

PROVEEDORES
Proveedores Varios

OBLIGACIONES FINANCIERAS

Composicion:

OBLIGA CIONES FINANCIERAS

CORTO PLAZO
FINANCIERAS

Banco de Guayaquil
TOTAL FINANCIERAS

LARGO PLAZO
FINANCIERAS

Banco de Guayaquil
TOTAL FINANCIERAS

TOTAL

SALDO AL
31-12-18

2,553.81

SALDO AL
31-12-18

1,978,726.04

SALDO AL
31-12-17

2,553.81

SALDO AL
31-12-17

267,847.03

1,978,726.04

267,847.03

1,822,839.86

2,087,668.30

1,822,839.86

2,087,668.30

3,801,565.90

2,355,515.33

Al 31 de diciembre del 2018, representan préstamos otorgados por Banco de Guayaquil por
US$3,801,565.90, con tasa de interés efectiva del 8.25% y 8.95% anual reajustable cada
90 dias, con vencimientos mensuales de capital e intereses hasta agosto del 2025. Estos

préstamos estan garantizados con terreno y edificaciones.

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicion:
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SALDO AL

31-12-18
RETENCIONES E IMPUESTOS POR PAGAR
Retenciones en la fuente 5,709.14
Impuesto al valor agregado 10,243.50
Impuesto a la renta 12,241.52
TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR 28,194.16
DEPOSITOS EN GARANTIA
Composicion:

SALDO AL

DETALLE 31-12-18

DEPOSITOS EN GARANTIA
Depositos Islas 9,900.00
Deposito Loc’ales ] 112,064.49
'TOTAL DEPOSITOS EN GARANTIA 121,964.49

ANTICIPO DE CLIENTES

SALDO AL
31-12-17

656.90
10,281.44
8,084.35

19,022.69

SALDO AL
31-12-17

7,800.00
109,825.11

117,625.11

Corresponde principalmente a valores recibidos por TIENDAS IDUSTRIALES ASOCIADAS
TIA S.A. como anticipo de venta de terreno en PLAZA TIA CENTRAL por US$1,250,000.

SALDO AL
31-12-17

130,122.40

130,122.40

635,214.12

635,214.12

INGRESOS DIFERIDOS
Composicion:
SALDOAL
DETALLE 31-12-18
INGRESOS DIFERIDOS
CORTO PLAZO
CONCESION
Valor Inicial de Concesion 130,122.40
TOTAL CONCESION 130,122.40
LARGO PLAZO
CONCESION
V.I.C. 505,091.72
TOTAL CONCESION 505,091.72
' TOTAL INGRESOS DIFERIDOS 635,214.12

765,336.52

Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al Valor Inicial de Concesién (VIC) de los locales
comerciales de Plaza Tia - Bastion Popular y Plaza Tia - Pascuales, los cuales se reconoceran
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en linea recta en resultados, hasta un plazo de 10 afos, de acuerdo con los términos de
contratos de concesion.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaifiia al 31 de diciembre del 2018 y 2017
comprende 100,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1 cada
una; a continuacion se presenta un resumen de los accionistas:

2018 2017
Nacionalidad Acciones % Acciones %
Ecuatoriana 40,000 40% 40,000 40%
Siuza 60,000 60% 60,000 60%
100,000 100,000

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicion de la Junta
General de Accionistas de la Compania.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de
la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se mantienen en
Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

UTILIDAD POR ACCION

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad neta del periodo para el promedio
ponderado de las acciones en circulacion durante dicho periodo. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017 asciende a US$3.85 y US$4.52 respectivamente.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes

transacciones que se produjeron con partes relacionadas:
Estas transacciones son con afectacion a los resultados de la Compaiiia
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2018 2017
Ingresos (TIA
Valor Inicial de Concesion 126,843 126,843
Valor Concesion de Espacios 20,000 30,000
Valor Mensual de Concesion 512,935 512,516
Total 659,778 669,359
Ingresos (CRISTATERRA)
Valor Razonable VPP 146,040 144,940
Total 146,040 144,940
Gastos (TIA
Valor Donaciones 535 0
Valor Eventos y Campanas 1,554 0
Total 1,554 0
Saldos en activos con partes relacionadas:

2018 2017
Inversiones en Asociadas
Cristaterra S.A. 500,361 354,320
Total 1,957,578 2,207,775
Documentos por Cobrar
Cristaterra S.A. 1,777,579 1,957,579
Total 1,957,578 2,207,775
Saldos en pasivos con partes relacionadas:

2018 2017
Cuentas por Pagar
PMZP Holding S.A. 50,000 0
Total 50,000 0
Documentos por Pagar
PMZP Holding S.A. 1,800,000 1,800,000
Intercentros S.A. 3,000,000 3,000,000
Total 4,800,000 4,800,000
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IMPUESTOS

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2015 al
2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

En marzo 2018, se ingreso la solicitud de pago en exceso por las retenciones de IVA
correspondientes al mes de junio 2016 hasta junio 2017 por un total de $ 78,907.07 de los
cuales solo devolvieron un valor parcial. La Compafiia se acogi6 al recurso de revision. En
marzo 2019, se recibié una notificacion del SRI indicando el cierre sumario proximo a resolver
el caso.

El 19 de junio del 2018, la Administracién Tributaria notific0 mediante Resolucion
N°109012018RDEV161235, la devolucion Unicamente de $15,881.49 que corresponde al
reclamo de pago en exceso.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacién del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue:

SALDO AL
DESCRIPCION 31-12-18
UTILIDA D (PERDIDA) CONTABLE 464,609.81
(-) 100% Otras Rentas Exentas (Art. 9 LRTI) 146,040.19
UTILIDAD (PERDIDA) GRAVABLE 318,569.62
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 79,642.41
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 67,400.89
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 12,241.52

(1) Los ingresos exentos corresponden a la valoracién de las inversiones en asociadas
acorde a las NIIF por US$ 146,040.19.

La provisidn para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se reduce al
15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos productivos.
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Otros asuntos

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones, Generacion
de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018 se publicé la
referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se incluye las
siguientes consideraciones principales:

. Remisidn del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacion le corresponde
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, segun los términos y condiciones
establecidos por dicho organismo

. Remisidon de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacion le corresponde Unicamente al Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

. Reduccidn de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora con
el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones de
aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen las
obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o convenios de
purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la reduccién de estos
conceptos.

. Exoneracion del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cddigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran derecho
a la exoneraciéon del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 anos (que se
encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afos.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracién prevista en este articulo por 15 afios.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversion, tendran
derecho a la exoneracion del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
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contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades, en
nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior por
concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucién coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administraciéon y recaudacién le corresponde Unica y directamente a la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicion del Cddigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracién del impuesto a la renta y su anticipo por 15 afos.
Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Codigo del Trabajo”: El 6 de abril del 2018 se publicé la ultima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de
la Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectdan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

o Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

o Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccion de 10% de la tarifa
del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.
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. Cambios en los criterios para la reducciéon de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. La reduccion de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) aquellas
sociedades de turismo receptivo.

o Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa durante
tres afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen ingresos
operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

o Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequenas empresas o exportadoras
habituales.

o El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre
el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre
que se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también
para el cdlculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracidn, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

. Se establece la devolucidn Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

o Eliminacion de la obligacion de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilacion patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

o Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la obligatoriedad de
utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar el pago, a través de
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro
medio de pago electrénico.

De acuerdo con la Gerencia de la Compaiiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.
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PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones
de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado.

CONTRATOS

Concesién comercial - Al 31 de diciembre del 2018, la Compaiia tiene suscrito contratos de
concesion con clientes por el arrendamiento de unidades comerciales de Plaza Tia Bastion
Popular y El Maestro, con plazos hasta 10 afios plazo desde la fecha de suscripcion de los
mismos. Estos contratos establecen el pago de un valor mensual de concesion (VMC), cuya
tarifa se calcula de acuerdo a los metros cuadrados de cada unidad comercial, la cual se
ajustara cada afio por el indice de precios al consumidor.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, no
se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafiia, pudieran tener

un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
mMismos y que ameriten una mayor exposicion.
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