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ME Di AUDIT IDEPENI TES 

A los señores accionistas 
de Plaza Tía Uno S A (SOLIDASA) 

Informe sobre los estados financteros 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Plaza 1 1a Uno S.A (SOLIDASA), que comprenden el 
estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2012 y los correspondiuntes estados de resultado 

integral, de cambios en el patrumomo y de flujos de efectivo por el por el año terminado en esa fecha y un 
rosumen de las politicas contables sigmficativas y otras notas explicativas 

  

Responsabilidad de la Administración de la Compañía por los Estadas Fmancieros 

La Admumistsacion de la Compañia es responsable de la preparación y presentación razonable de estos 
estados financreros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera - NIIF y del control 
imterno determinado por la Admunistracion como necesario para pormutir la preparación de los estados 
financieros libres de crrores materiales, detudo a fraude o error 

Responsabibidad del auditor 

Nuestra responsabulidad es expresar una opunión sobre estos estados financieros basados en muestra 
audrtoria. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoría. Estas 
oras requieren que cumplamos con requermuentos éticos, planifiquemos y realicemos la auditoria para 
obtener certeza razonable de s los estados financieros estan libres de errores materiales 

Una auditorio comprendo la realizacion de procedimsentos para obtener evidencia de auditoria sobre los 
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros Los procedumentos seleccronados dependen 
del juscio del auditor, meluyendo la evaluación del riesgo de errores materiales en los estados financieros 
debido a fraude o error. A] efectuar esta evaluación de nesgo, el auditor toma en consideración los controles 
taternos relevantes para la preparación y presentación razonable de los estados Sinanejeros de la Compañia 
a fin de diseñar procedimientos de auditoría apropiados a las circunstancias, pero no con el propósito de 
expresar una opimion sobre la electvidad del control interno de la Compañia Una auditoria también 
comprende le evaluación que las politicas contables utdizadas son apropiadas y que las estimaciones 
contables hechas por la Administración son razonables, as1 como una evaluación de la presentacion general 
de los estados financieros. 

Consideramos que la evidencra de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aproptada para proporcionar 
una base para muestra opunion de auditoria 
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Opimón 

En nuestra opumon, los referidos estados financieras preseatan razonablemente, en todos los aspectos 
importantes, la posición financiera de Plaza Tia Uno S.A (SOLIDASA) al 3] de diciembre del 2012, el 
resultado de sus operaciones y 5us fluyos de efectivo por el año terrmado en esa fecha, de acuerdo con 
Normas Intesnacionales de Información Financiera - NIF 

Doliilk A Equról. 
Guayaquil, Abril 22, 2013 
SC-RNAE 019 
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ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
  

ACTIVOS 

ACTIVOS CORRIENTES 

Efectrvo y equivalente de efectivo 
Cuentas por cobrar 
Activo» por impuestos comentes 
Total actrvos comentes 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propuedades 

TOTAL 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
EL E AS 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por pagar 
Tngresos difendos 
Pasivos por ampuestos comentes 
Total pasivos comentes 

PASIVO NO CORRIENTE 
Ingresos drfendos 

Total pasivos 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 
Capital social 
Reserva legal 
Uulidades retenidas 
Total patrimonto 

TOTAL 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

Notas 2012 2012 
ten U.S. dólares) 

3 277,820 302,203 
23,03 

6 161,926 7,405 

462,869 509,608 

4,9 4388391 2.641.311 

4,851,260 4.150.919 

3,9 4,216,225 3,146,669 
7 70,271 

6 11.758 2,983 
4,298,254 3.149.652 

7 548,127 

4,846,381 3,149,652 

8 

300 300 
384 23 

—3.695 — 486 
4,879 1267 

4,851,260 150.219 

  

  

Director Pruncipal 

au En 
Paul Palacios Marinez El Glderon A 

Dxrector Principal Comádor 
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PLAZA SA: 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Notas 2012 
(en U.S. dólares) 

2011 

    

  

INGRESOS 
Arnendos 49,400 
Otros 29,292 6,780 
Total 13.692 6,180 

GASTOS 
Servicios prestados 9 56,133 
Gastos bancarios $844 1,397 
Impuestos y contribuciones 3,066 

Otros 8.450 4,157 
Total 73.493 6,154 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA 
RENTA 5,199 626 

Menos gastos por umpuesto a la renta 6 
Corriente 1,587 159 

UTILIDAD DEL AÑO Y TOTAL RESULTADO 
INTEGRAL 3.612 467 

Ver notas a los estados financieros 

es / 
Paul Palacios Marunez “alderón A 

Drrector Principal Director Principal Coftador    



  

PL, UN: AS, 

ESTADO DE CAMBIOS DE PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Capatal Reserva — Utilidades 
Socral Legal Retenidas 

(en US dólares) 

Aporte mictal 800 
Utulidad del periodo 467 
Reserva legal _ 2 an 

Saldos al 31 de diciembre del 2011 800 2 444 

Utilidad del año 3,612 
Reserva legal 361 (361 

E!
 

kl
 

B Saldos al 31 de diciembre del 2012 

Ver notas a los estados financieros 

  

  

  

Paul Palacios Martinez 
Director Prunespal Drrector Principal 

 



[O S. A, LIDAS 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

FLUJOS D£ EFECTIVO DE (EN) ACTIVIDADES 
DE OPERACION 

Recibido de clrentes 
Pagado a terceros 

Flayo neto de efectivo provemente de (utilizado en) 
actwvidades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE 

INVERSION 

Adquisición de propiedades 

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE. 
FINANCIAMIENTO 

2012 2011 

(en U.S. dólares) 
  

706,837 
(199,320) (3,955) 

507,517 (3.955 

(1,770,878) (LL 997 

  

  

  

Aporte mucial 300 
Préstamo de relacionadas y accionistas 1,038,978, 3,120,355 

Flujo neto de efectivo proveniente de actyidades de 
Financiamiento 1,038,973 3,121,155 

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE ELECTIVO 
(Dismanución) aumento neto durante el año (224,383) 502,203 
Saldo al nexo del año 502,203 

SALDOS AL FINAL DEL AÑO, nota 3 271,820 502.703 

Ver notas a los estados finanesesos. 

feyes Portocarrero Paul Palacios Martmez alderon A       Director Prinespal Parector Principal ador
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

Plaza Tia Uno $ A SOLIDASA fue constanda en la caudad de Guayaque el 17 de febrero del 201) e 
zascnta en el Registro Mercantl el 3 de marzo del 2011. La actividad prinerpal de la compañia es la 
construcción de plazas comercuales y concesión, admmistración, mantenimiento y servicios en general 
de los locales de las referidas plazas 

A la fecha de emusión de este informe, la Compaltía se encuentra efectuando los trámutes para la 
aprobación de la Oferta pública de la emisión de obligaciones por US$2 millones, las cuales serán 
negociadas en las Bolsas de Valores de Guayaquil y Quito 

La nformación contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la adnumnistracion de la 
Compañía. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento — Los estados financieros han sido preparados de conformudad 
con las Normas internacionales de Información Finanurera NTF 

2.2. Bases de preparación - Los estados financieros han sido preparados sobres las bases del costo 
hustorico_ El costo historico está basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida 
dada en el intercambio de los activos 

A continuación se describen las prmno1pales politicas contables adoptadas en la preparación de 
estos estados financieros 

23 — Efectivo y equivalente de efectivo — Incluye aquellos activos financieros hguidos, depositos € 
inverstones financieras liguidas, que pueden transformarse rápidamente en efectivo en un plazo 
inferior a 3 meses 

2.4 Cuentas por cobrar— Las cuentas por cobras són activos financieros no derrados con pagos 
fijos o determuables, que no cotizan en un mercado activo Se clasifican en activos cornentes 

Después del reconocimiento ¡nctal, a valor razonable, se miden al costo amortizado menos 
cualquier deterioro 

25 — Propiedades — Se muden mucialmente al costo y comprende su precto de adquisición más todos 
los costos directamente relacionados con su construcción y puesta en condiciones de 
funcionamiento 

 



2.6 

27 

28 

29 

2.10 

21 

Una vez terminada la construcción, las partidas de construcciones en curso seran activadas 
como edificios y equipos 

Cuentas por pagar — Las cuentas por pagar son pastvos financieros, no derivados con pagos 
jos o determinables, que no colizan en un mercado activo Se clasifican como pasivos 
comentes 

Después del reconocimuento inictal, a valor razonable, se miden al costo amortizado 

Impuestos — El impuesto por pagar comente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
regiswada durante el año La uubidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las 
partidas de mgreso o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o 
deducibles El pasivo de la Compañía por impuesto a la renta corriente ss calcula utilizando la 
tasa fiscal aprobada para cada pesíodo 

Reconocinuento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o 
por cobrar, tentendo en cuenta el amporte estimado de cualquier descuento, bomficacian o 
rebaja comercial que la Compañia pueda otorgar 

2.8.1 — Valor mensual de concesión - Representa el valor facturado mensualmente a los 
concestonarios por concepto de valor mensual de conceston (VMC), los cuales son 
determmados en base a los metros cuadrados concestonados y el precso acordado en tos 
contratos susentos con los clientes 

282 — Ingreso diferido — Representan los ingresos por concepto del valor nmcral de concesión 
(VIC) que son registrados como ingresos diferidos y reconocidos como ingresos en el 
estado de resultado intogsal en base a la vigencia de los contratos de conceston 
suscrrtos con los clientes 

Gastos — Se registran al costo hustorico, y se reconocen a medida que son meurndos, 
independientemente de la fecha en que se efectue el pago, y se registran en el periodo más 
cercano en el que se conocen 

Compensación de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no 
se compensan los activos y pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los 
que la compensacion sea requerida o permutida por alguna norma y esta presentacion sea el 
reflejo de la esencia de la transacción 

Los acuvos, pasivos y reembolsos de gastos con ongen en transacciones que, contractualmente 
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compañía tiene la 
Íntencion de liquidar por su amporte neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de 
forma simultánea, se presentan netos 

Estimaciones contables - La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad 
con NIIF requiere que la administración de la Compañía realice ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos mherentes a la actrvidad economica de la enrdad, con el 
proposito de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros En opinion de la ademuustración de la Compañia, tales estimaciones y 
supuestos estuvieron basados en Ja mejor utilización de la informacion disponible al momento, 
los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales 

 



2.12 Normas nuevas y revisadas sin efecto materiol sobre los estados financieros 

NIF Titulo Efectiva a partir 

Enmuendas a la NUF 7 Revelaciones - Transferencias de Julio 1,2011 
activos financieros 

Enmiendas a la NIC | Presentacion de 1tems en Otro Julio 1,2012 
resultado integral 

La Adennstración considera que la aplicación de las normas nuevas y revisada durante el año 
2012, detalladas anterrormente, no han terudo un efecto matenal sobre la posición financiera de 
la Compañsa, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectiva 

2.13 Normas nuevas y revisadas emitidas pero aún no efectivas — La Administración de la Compañia 
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera — NIF y 
Normas internacionales de Contabilidad — NIC, nuevas y revisadas que han sido enutidas, pero 
aún no son efectivas 

NIE Titulo Efectiva a partir 

NUF9 Instrumentos financieros Ensto 1,2015 

Enmiendas a la NITF 7 Revelaciones - Compensación de 
achvos financieros y pasivos 

financieros Enero 1, 2013 

Enruendss a la NIF 9 y 7 Fecha obhgatonia efecuya de la NIF 
9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015 

Enmiendas a la NIC 32 Compensación de activos y activos 
financieros Enero 1,2014 

Enmuendas a las NIF Mejoras anuales a las NIF Ciclo 
(NIC 16, 32 y 34) 2009-2011 Enero 1, 2013 

La admunistracion anticipa que estas enmiendas seran adoptadas en los estados financieros, en 
los penodos futuros no tendrán un umpacto sobre los importes de los acuvos y pasivos y las 
revelaciones de la Compañía, sn embargo no es posible proporcionar una estimación razonable 
de esc efecto hasta que un examen haya sudo completado



  

EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 

Un resumen de efectivo y equivalente de efectivo, es como sigue 

Diciembre 31 
2012 2011 

(en US dolares) 

Bfecnvo y banco 277,820 47,568 
Inversiones temporales 454,335 

Total 277,820 502,203 

Elecnvo y banco — Al 31 de diciembre del 2012, representa principalmente depositos en una cuenta 
cofíiente en una msttución financiera local, los cuales no genera mtereses 

Inversiones temporales- Al 31 de dicsembre del 2011, representa poliza de acumulación en una 
mstitución financiera local, la cual tuvo vencuruento en enero del 2012 y generó mtereses del 2 53% 
anual _A la echa de enustón del mforme, estos recursos fueron utilizados prnespalmente en la 
adquisicion de un terreno en la Ciudadela El Maestro, Av Francisco de Orellana, donde se realtzara la 
construcción de una de las plazas comerciales 

PROPIEDADES 

Un resumen de propiedades, es como sigue 

Diciembre 31 
2012 2011 

(en US dólares) 

Terrenos 2,977,278 2,523,648 

Instalaciones 7,192 

Construcciones en curso 
Costos de construccion 1,073,233 8,800 
Estudro y planificación 178,755 28,510 
Tasas e impuestos 96,035 42,194 
Fiscalización y asesoria 55,898 17,857 
Servicios profestonales 20.302 

Total 2388391 264LAL 

Terrenos - Al 31 de diciembre del 2012, representan muebles adquiridos a terceros donde se 
construyen las plazas comeresales y son como sigue 

(1) Terreno de 4,993 72 m2 ubicado en Bastión Popular - Kim 11 Y vía Guayaquil — Daule en 
US$1,692,645 La esenitura de compraventa del inmueble establece la transferencia de 6 560 a, 

en razón que La Muy Dustre Municipalidad de Guayaquil según resolución de marzo del 2007 y 
noviembre del 2005, declaro de utilidad pública con fines de expropiación los restantes],566.28 
we 

-10- 

 



Debido a lo indicado precedentemente, comyuntamente con la escriura de compraventa, la 
Compañia suscribió un acuerdo con el vendedor del refendo maweble, en el cual la Compañta se 
compromete a entregar al vendedor el amporte que reciba de la expropiación de los 1,566 28 m' de 
terreno por parte de la Mumeipalidad de Gueyaqui, y en caso que no se ejecute la expropiación, el 
vendedor renuncta a cualquier reclamo e indemn1zacion posterior en contra de la Compaía por los 
1,566.28 m* de terreno antes referidos 

En noviembre 26 del 2012, la Muy liustre Municipalidad de Guayaquil ratifica a la Compañaa la 

declaratona de utilidad publica con fines de exproptación del mmueble _A la fecha de emusion de 
este mforme, la Munsespalidad de Guayaquil ha ejecutado la expropracion del terreno, y la 
Admunistración de la compaña se encuentra realizando los trápates para rectbar los valores 
correspondientes a la indemnización por expropración, los cuales posteriormente seran entregados 
al vendedor del terreno 

(2) Terreno de 20,901 m” ubicado en la parroquia Satéhite “La Aurora” canton Daule, Provincia del 
Guayas en US$831,003 

(3) Terreno de 5,670 m” ubicado en la esudadela el Maestro, autopista termunal terrestre. parroquia 
Pascuales, provincia del Guayas en US$453,630 

Construcciones en curso - Al 31 de diciembre del 2012, representan prunc:palmente costos de 
construccion incurndos en las plazas comerciales Plaza TÍA Uno por US$1,323,250, Plaza TIA Dos 
por US$46,377 y Plaza Tía tres por US$29,294 

A la fecha de emisión de este mforme, el proyecto Plaza TIA ubicado en Bastión Popular se encuentra 
en la etapa final de construcción, que comprende adecuaciones y acabados 

CUENTAS POR PAGAR 

Un resumen de cuentas por pagar, es como sigue 

Diciembre 31 
2012 2011 

(en U $ dólares) 

Accionistas, nota 9 3,263,333 2,734,355 
Relacionadas, nota 9 396,000 386,000 

Otras 56,892 26,314 

Total A216225  1L46660 

Al 31 de diciembre del 2012 

Accionistas — Representan valores otorgados por los accionistas, PMZP Holdimg $ 4. por 
US$1,763,333 con vencimiento hasta diciembre del 2013 e Intercentros S A por US$1,500,000 con 
vencimiento en septtembre del 2013, los cuales no devengan intereses 

Relacionadas - Representan valores otorgados por Tiendas Industnales Asocradas S A (TLA) por 
US$236,000 y Lurs Reyes por US$560,000 Las referdas cuentas por pagar no devengan mtereses y 
tienen veneumiento hasta diciembre del 2013 

“te



  

IMPUESTOS 

61 

62 

Activos y pastos del año corriente - Un resumen de acuvos y pastvas pot impuestas corrientes 
es como sigue 

Diciembre 31 
2012 2011 

(en US dólares) 

Activos por mmpuestos corrientes 
Impuesto al valor agregado 86,448 7,405 
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 17.142 
Retenciones en la fuente del Impuesto al valor 

Agregado 58.336 
Tora 61.926 1305 

as1YOS por impuestos corriente 
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta 7.148 1,361 
Retenciones en la fuente del Impuesto al valor 

agregado 4610 1,584 
Impuesto a la renta a 8 

Total 11,758 2,983 

Concihación tributarta Una reconciliación entre la utilidad segun estados financieros y el 
gasto por impuesto a la renta comente, es como sigue 

Diciembre 31 
2012 201 

(en US dolares) 

Utilidad segun estados financieros antes de mmpuesto 
ala renta 5,199 626 

Gastos no deducibles 1,700 35 
Utilidad gravable 6,599 661 

Impuesto a la renta causado (1) 1,587 159 

Menos 
Retenciones en la fuente del año (18,729) 121 

Credito tributario aza 38 

Impuesto a la renta comente cargado a resultados 387 159 

(d) De conformidad con disposiciones legales, la tara para el impuesto a la renta, se calcula en 
un 23% sobre las utilidades sujetas a distribucion (24% para el año 2011) 

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente en el Ecuador estable que las socredades recién 
consutndas, estarán sujetas al pago del antucipo del impuesto a la renta después del quinto año 
de operación efectva del proceso productivo y comercial, por lo tanto Plaza Tia Uno S Á se 

-2-



encuentra exenta de la determinación y liquidacion del anticipo del impuesto a la renta para el 
ejercic1o economico 2012 

Las declaraciones de umpuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias desde la 

construcion de la compañia, las cuales se encuentran abiertas para revision, sobre las cuales 
podrian exustur diferencras do criterio, en cuanto al tratamuento fiscal de mgresos y gastos 

63 Aspectos tributarios 

Código Orgánico de la producción - Con fecha diciembre 29 del 2010 se promulgó en el 
Suplemento del Registro Oficial No 351 el Código Orgánico de la Produccion, Comercio e 
Inversiones, el mismo que mcluyo entre otros aspectos teibutarzos la reduccion progresiva en 
tres puntos porcentuales en la tana de impuesto a la renta para sociedades, as1 tenemos 24% 
para el año 2011, 23% para el año 2012 y 22% a partir del año 2013 

INGRESOS DIFERIDOS 

A131 de diciembre del 2012, corresponde al Valor Inucra! de Concesión (VIC) de los locales 
comerciales de Plaza Tía de Bastron Popular, el cual se reconoce en línea recta en resultados 
mtegrales, a un plazo de 10 años, de acuerdo con los térmnos del contrato de concesión 

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Capua! Social - AL31 de diciembre del 2012, representa 800 acciones de US$1 valor nominal unitario 

Reserva Legal — La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 
apropiado como reserva legal hasta que esta como mununo alcance el 50% del eaptal social 
Esta reserva no está dispomble para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada ca 
su totalidad 

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS 

Un resumen de los principales saldos y transacciones con partes relacionadas, es como sigue 

Diciembre 31 

2012 2011 
(en U'S dolares) 

Cuentas por pagar 
FMZP Holding S A 1,763,333 1,234,355 
Intercentros S A 1,500,000 1,500,000 
Tiendas Industriales Asociadas S A(TIA) 336,000 336,000 
Lans Reyes Portocarrero 560,009 50,000 

Total 4,159,333 3,120,355 

Gastos 
Freemarker S A 18,300 123 

-13-



10. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 

11. 

INFORMA 

Entre el 31 de dictembre del 2012 y la fecha de emision de los estados financieros (Abril 22 del 2013), 
no se produjeron eventos que en opunón de la Admmmustración pudieran tener un efecto importante 
sobre los estados financieros adjuntos 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

Los estados financieros por el año termunado el 31 de dictembre del 2012 han sido aprobados por la 
Adminustración de la Compañila en abril 22 del 2013 y serán presentados a los accionistas para su 
aprobacion. En opimon de la Administracion de la Compañía, los estados financieros serán aprobados 
por los accionistas sin modificaciones 

 


