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Informe de Auditoria emitido del Auditor Independiente

A los Sefiores Accionistas de:
COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL

Opinion

1.

He examinado los estados financieros de COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A., que
incluyen el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2018, y los
correspondientes estados de resultados integral, cambios en el patrimonio neto de los
accionistas y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, que incluyen un
resumen de las principales politicas de contabilidad significativa y otras notas explicativas a
los estados financieros.

En mi opinion, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de COMPANIA INMOBILIARIA NELL
S. A, al 31 de diciembre del 2018, los resultados de sus operaciones, los cambios en su
patrimonio y los flujos de efectivo por el ano terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pymes vigentes en el Ecuador.

Al 31 de Diciembre del 2017, los Estados Financieros de COMPANIA INMOBILIARIA NELL S.
A., no eran sujeto de Contratacion de Auditoria Externa, mediante Resolucién No. SCVS-
DCS-2018-008 emitido por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del 17 de
Enero del 2018, incluye en el Art. 1 Sociedades de Interés Publico, alas Compafias que
realicen actividades de agencia, corretaje y promocion inmobiliarios, de intermediacion en la
compra, venta y alquiler de bienes inmuebles y deben cumplir con la presentacién de estados
financieros auditados de acuerdo con la letra C del Articulo 2 del Reglamento sobre Auditoria
Externa publicado en el Registro Oficial No. 879 del 11 de Noviembre del 2016.

Fundamento de la Opinién

4. He efectuado la Auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria NIA.

Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en le Seccion
Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de Mi
Informe. Soy independiente de la Entidad de conformidad con el Codigo de Etica para
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica.
Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para emitir mi opinion.

Negocio en Marcha

5.

Sin calificar mi opinion, la Compafia no ha facturado ingresos durante los afios 2018 y 2017
situacion que origina dudas de continuar como negocio en marcha. De acuerdo a lo
manifestado por los Accionistas esperan firmar contratos de obra civil durante el segundo
semestre del afio y estiman generar ingresos por aproximadamente $ 35,000 en el afio 2019.
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Responsabilidad de la Administracion sobre los Estados Financieros

6.

La administracion de COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A, es responsable de la
preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye: disenar, implementar
y mantener el control interno relevante a la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros que estén libres de presentaciones errébneas de importancia relativa, ya
sea debido a fraude o error; seleccionando y aplicando politicas contables apropiadas y
elaborando estimaciones contables que sean razonables en las circunstancias del entorno
econdmico en que desarrolla sus operaciones la Compaiia.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de la
evaluacién de la capacidad de la entidad de continuar como Empresa en Marcha, utilizando
dicha norma contable como base fundamental, los Administradores de la Compafia son
responsables de la supervisién del proceso de informacién financiera de la Compariia.

Responsabilidad del Auditor Independiente

8.

Mi responsabilidad, es expresar una opinidén sobre estos estados financieros con base a mi
auditoria dirigida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria y Aseguramiento NIAA
respecto al afo 2018. Estas normas requieren que cumpla con requisitos éticos, y que
planifique y realice la auditoria para obtener seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estan libres de representacién errébnea de importancia relativa.

Una auditoria incluye desempefiar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del Auditor, incluyendo la evaluacidon de los riesgos de presentacion
erronea de importancia relativa de los estados financieros, ya sea debido a fraude o a error. Al
hacer esas evaluaciones del riesgo, el Auditor considera el control interno relevante a la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de COMPANIA
INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL, para disenar los procedimientos de auditoria que
sean apropiadas en las circunstancias, pero no con el fin de expresar una opinion sobre la
efectividad del control interno de COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL Una
auditoria también incluye, evaluar la propiedad de las politicas contables usadas y a lo
razonable de las estimaciones contables realizadas por la Administracién, asi como evaluar la
presentacion general de los estados financieros. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para mis opiniones de
auditoria.

Informe sobre otros requisitos legales

10. La opinion sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcion y

percepcion de COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A INMOBINELL, por el afio terminado el
31 de diciembre del 2018, se emite por separado.

SC-RNAE -2 No. 381
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Registro Nacional 33.813
Guayagquil, 30 de Abril del 2019



COMPARIA INMOBILIARIA NELL 5. A. INMOBINELL
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2018 v 2017
Expresado en US § Délares

NOTAS 2018 2017

NO AUDITADO
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo v equivalentes de efectivo 3 200 200
Cuentas por Cobrar Clientes 0 0
Activos por impuestos corrientes 0 0
Inventarios 0 0
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 200 200
ACTIVOS NO CORRIENTES
Maguinaria, Equipos e Instalaciones 0 0
(-} Depreciacidn Acumulada Activo Fijo 0 0
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 0 0
TOTAL ACTIVOS 200 200
PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
PASIVOS CORRIENTES
Porcidn corriente de Obligacidn Bancaria 0 0
Cuentas por Pagar Proveedores 0 0
Retenciones por pagar 0 0
Beneficios empleados 0 0
IESS por Pagar 0 0
Participacidn Trabajadores 0 0
Pasivos por impuestos a la Renta 0 0
Préstamo Accionista Corto Plazo 0 0
TOTAL PASIVO CORRIENTE 0 0
PASIVO NO CORRIENTE
Préstamo Accionista Largo Plazo 0 ]
Obligacidn Bancaria 0 0
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 0 0
TOTAL PASIVOS 0 0
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social 4 800 800
Capital Suscrito no pagado 5 (600) (600)
Reserva Legal 0 0
Resultados Acumulados 0 0
Resultado del Ejercicio 0 0
TOTAL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 200 200
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 200 200
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Véanse las notas a log estados financieros



COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL
Al 31 de diciembre del 2018y 2017
Expresado en US § Ddlares

Ingresos:

NOTAS 2018

2017

WVENTAS GRAVADAS CON TARIFA 12%

Total de Ingresos:
Costo de Ventas
Utilidad Bruta

(Gastos:
Gastos de administracion

Depreciacidn y Amortizacién

Total gastos de administracion

(Gastos Financieros

Total de Gastos

Resultado neto del ejercicio antes de
participacion empleados e impuesto a la renta

15% Participacion Trabajadores

Resultado neto del gjercicio antes de

impuesto a la renta

Gastos No Deducibles
Base Gravable
Impuesto a la renta causado

Resultado neto de ejercicio
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Véanse las notas a los estados financieros
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COMPARNIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US § Ddélares

Capital Aporte Reserva Resultados Patrimonio
aumento de Legal
Social capital Acumulados Total
Saldos al 31 de Diciembre del 2016 800 (600) - - 200
Resultados del Ejercicio - -
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 800 (600) - - 200
Resultado del ejercicio - -
Saldos al 31 de Diciembre del 2018 800 (600) - - 200
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COMPARIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017
Expresado en US § Dalares

2018 2017
NO AUDITADO

Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de operacion:

Cobros procedentes de bienes y prestacidn de servicios 0 0

Otros cobros por actividades de Operacidn 0 0

Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 0 0

Pagos a y por cuenta de los empleados 0 0

Otros pagos por actividades de operacion 0 0

Otras entradas(salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo de las actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de inversion:

Adicién por Maquinaria y Equipos de Computacion 0 0

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de inversion 0 0
Flujos de efectivos procedentes de (utilizandos en) las actividades de financiamiento:

Financiamiento por préstamos a corto plazo 0 0

Financiamiento por Accionistas a corto plazo 0 0

Financiamiento por préstamos a largo plazo 0 0

Financiamiento por Accionistas a largo plazo 0 0

Pago de Dividendos

Otras entradas(salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo utilizado en las actividades de financiamiento 0 0
Aumento (disminucién) neto en efectivo 0 0
Efectivo en caja y bancos al inicio del periodo 200 200
Efectivo en caja y bancos al final del periodo 200 200
Conciliacion entre la ganancia(pérdida) neta y los flujos de operacion

Utilidad Meta 0 0
Ajustes por partidas distintas al efectivo

Ajuste por gasto de depreciacidn y amortizacion 0 0
Cambios en Activos y Pasivos

{Incremento) disminucién en activos financieros 0 0

Incremento (disminucidn) en pasivos financieros 0 0

Flujos de efectivo de las actividades de operacion 0 0
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a) Descripcion del negocio

COMPANIA INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL, fue constituida en Ecuador en Enero 21 del
2011 e inscrita en el registro mercantil del canton Manta en Marzo 23 del 2011, su actividad
principal es la construccién de obras civiles y compraventa de bienes raices. Mediante Resolucién
No. SCVS.IRP.201.559 de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros Regional
Portoviejo, resuelve disolver la Compafiia.

Mediante Resolucion No. SCVS.IRP.2016.0158 de la Superintendencia de Compairiias, Valores y
Seguros Regional Portoviejo se aprueba REACTIVACION DE LA COMPANIA.

El domicilio tributario de la compafia estd ubicado en el Cantén Manta, provincia de Manabi
Parroquia: Santa Marianita (Boca de Pacoche) Calle: 7 Av. Malecon Condominio Kite Beach Piso:
2 Referencia ubicacion: a una cuadra del restaurante Cabafas El Colorado y con RUC:
1391782403001

Durante el afio 2018 y 2017 no gener6 ingreso alguno.

b) Situacion Actual Pais

La proforma 2019 suma 31.318 millones de dolares. Es decir, 3.500 millones menos que la de
este ano.

Sin embargo, el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), en su comunicado, sostiene que la
proforma, que fue enviada ayer a la Asamblea Nacional para su discusion y aprobacién, no
contempla la cifra de 4.481 millones en ‘derivados deficitarios’. Este rubro corresponde al
monto que destina por la importacién de combustibles y gas.

Con dicho rubro, la proforma 2019 llega a 35.799 millones de délares y supera los 34.853
millones de este ano. Es decir, 946 millones mas que la proforma 2018.

“La cuenta CFDD alcanza los 4.841 millones, superior a la registrada el afio pasado en 1.700
millones, fruto del incremento previsto en los precios de los derivados”, dice el MEF.

La proforma fue elaborada con un precio del barril de petréleo de 58,29 dolares. La economia
seguird ralentizada. Se prevé que el Producto Interno Bruto (PIB) de 2019 crezca el 1,43 %.
Mientras que la inflacién sera del 1,07%.

La cartera de Estado sefala que la elaboracion de la proforma implicé “retos importantes”,
como la inclusién del pago de pensiones jubilares al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social
(IESS), lo que corresponde a 1.240 millones de ddlares. A esto se suma la entrada en
vigencia de la Ley Amazénica: 278 millones de ddlares adicionales.

También se requieren 1.130 millones adicionales para el Sistema Nacional de Salud y para
Educacién Inicial, Basica y Bachillerato, cumpliendo la regla constitucional de aumento del 0,5
% afno a ano.

Los gastos corrientes o permanentes suben. Segun Finanzas, en la proforma el gasto
corriente aumenta 1.565 millones de délares, si se compara con la ejecucion codificada del
presupuesto de este afo.

Los gastos en personal (sueldos y salarios) se reducen 1 % “debido a la optimizacion” y
austeridad del Gobierno. Hay un trato diferenciado para Salud, Educacion, Policia y Bienestar
Social.

También hay una reduccion “significativa” de gastos en ‘bienes y servicios’, en un 14 %. Este
rubro corresponde a los montos que se destinan para el funcionamiento del Estado: desde
papeleria e insumos de oficina hasta gasolina y mantenimiento para los vehiculos de

las entidades publicas.

La medida, segun el comunicado del MEF, “demuestra la politica de austeridad que se
reforzara el préximo afo”.

Para el Plan Anual de Inversiones del préximo ano, se ha establecido un monto de 3.314
millones de délares. Segun Finanzas, la cantidad garantiza las asignaciones para el sector
social y la cobertura de sus servicios.

En cuanto a la deuda que se requiere para 2019, la proforma estima que se requeriran 8.166
millones de ddlares.

Para el afno 2019, el CEPAL (Comisién Econdmica para América Latina y el Caribe) sostiene
que la economia crecera en 0.9%,
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(2)

Segun las proyecciones del Ministro de Comercio Exterior, estima recibir 3.000 millones de
dolares en inversion extranjera y gestionar 1.700 millones de délares en créditos del Banco
Mundial para financiar programas sociales. Se espera también que otros sectores econémicos
se dinamicen para fortalecer las exportaciones tanto de bienes primarios como
industrializados, es decir aquellas que tengan un mayor valor agregado.

La inflacion a Diciembre del 2018 cerr6 en 0.27% y en ano 2017 cerr6 en -0.20% que
representa una recuperacion con respecto al indicador del afo anterior.

La tasa de desempleo alcanzé un nivel de 4.10% a diciembre del 2018 y 4.6% en el 2017, lo
que representa una disminucion de - 0.50 %con respecto al indicador del mismo periodo del
afo anterior.

Resumen de Principales Politicas Contables

Bases de presentacion

Los estados financieros de la entidad comprenden el estado de situacion financiera, estados de
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afos terminados
el 31 de diciembre del 2018 y 2017. Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacién Financiera — NIIF. para Pymes.

Declaracion Explicita

La Administracion de la Compafiia ha procedido a la emision final de los presentes estados
financieros, los mismos que fueron aprobados el 29 de Marzo del 2019 por la Junta General de
Accionistas.

Moneda de Presentacion

Los Estados Financieros de la Compariia se expresan en Dolares de los Estados Unidos de
América, moneda adoptada en el Ecuador a partir de Marzo del afio 2000, en consecuencia, la
moneda funcional del ambiente econémico primario donde opera la Compania y la moneda de
presentacion de los Estados Financieros, es el Délar de los Estados Unidos de América.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultdneamente, a un activo financiero
en una empresa y a un pasivo financiero o un instrumento de capital, en el caso de la Compaiiia,
los instrumentos financieros corresponden a instrumentos financieros primarios tales como
efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y acciones de la Compafia( instrumentos
patrimoniales). Se registran inicialmente a su valor razonable, mas los costos directamente
relacionados a la transaccion de compra o emision de este y se registran al momento que existe el
compromiso de adquirir tales activos. El reconocimiento de un activo financiero se da de baja
cuando el derecho contractual de la Compafia sobre los flujos de efectivo del activo financiero
expira o cuando la Compainia transfiere el activo financiero a otra parte sin retener el control o los
riesgos o beneficios de este activo. En el caso de los pasivos financieros, estos se dan de baja
cuando la obligacidn especifica expira o es cancelada. Un detalle es el siguiente:

o Cuentas por Cobrar:- Se registran al costo, al momento de efectuar la transferencia
al cliente de la totalidad de los riesgos y beneficios de la propiedad de los bienes
facturados en base a los contratos de obra civil firmados

o Cuentas por Pagar.- Son registradas al costo, esto al momento de la negociacion de
la compra de materiales, y bienes y de la recepcion de servicios (prestacion de los
servicios profesionales o de terceros) que son utilizados en el proceso operativo y
administrativo.

e Las NIIF para Pymes requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos
financieros, que tienen relacion con los diferentes riesgos que afectan COMPANIA
INMOBILIARIA NELL S. A. INMOBINELL, tales como mercado, financieros vy
generales de negocio que se detalla a continuacion:
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Mercado

La compafia opera en el mercado de construccion de obras civiles y mantenimientos de edificios.

Financieros

La Compania no asume riesgos de fluctuaciones de tipos de cambios debido a que todas las
operaciones de compra y venta se realizan en dblares de los Estados Unidos de América. El indice
de rotacién de la cartera es de 30 dias.

Generales de Neqocio

La Compania debe contratar pélizas de seguro que cubren las clausulas de los contratos a ser
firmados por buen uso de los anticipos recibidos, y firma Pagarés por Fiel Cumplimiento por un
ano, contados a partir de la firma de entrega- recepcion de las obras ejecutadas.

a)

b)

c)

Efectivo en Caja y Bancos

Para propésitos de efectivo, la Compania considera efectivo en Banco del Pichincha el
depdsito No. 7339916 depositado para el pago del 25% del Capital suscrito de la Compania.

Reconocimiento de ingresos y gastos

Los ingresos por obra civil se registran mensualmente una vez emitida la factura previa la
instrumentacion de las planillas de avance de obra de cada cliente.

Los gastos de administracién, se llevan por el método del costo acumulado de los servicios
adquiridos.

Impuesto a la renta

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece la tarifa de impuesto a la renta del 22% para
el ano 2018 para las empresas pequenas y del 22% en el afo 2017 para sociedades y del
12% en caso de reinversion de utilidades.

Efectivo en Banco

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, corresponde a saldo que se mantiene en Banco del
Pichincha no existiendo restriccion alguna que limite su uso.

Diciembre 31. 2018 2017
(Ddlares)

Banco 200 200

Total 200 200

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018, el Capital estd constituido por 800, acciones comunes,
autorizadas, suscritas y en circulaciéon de valor nominal US$ 1,00 cada una, un detalle de la
integracién del capital de detalla a continuacion:
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Socios No. Valor Pagado 25%

Acciones Nominal USs$ %
Ing. Juan Buraye Delgado 600 US$ 1 198 99%
Abg. Edison Delgado Carrién 200 US$ 1 2 1%
Total 800 200 100%

Reserva Legal

La ley de Companias requiere que al menos el 10% de la utilidad liquida anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que esta alcance como minimo el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto el caso de
liquidacion de la compania, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para

aumentar el capital. Durante los afios 2018 y 2017 no ha constituido reserva alguna.

Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la emision de este informe (Abril 30 del 2019), no se
produjeron eventos que en la opinion de la administracién de la compafia pudieran tener un
efecto significativo sobre los estados financieros.
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