
  

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 

1, OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

ANDIAMO S.A. La Compañía ANDIAMO SA. con domicilio en la ciudad de 
Guayaquil, en la Av. Joaquín Orrantia S/N y Leopoldo Benítez, Edificio Trade Building 
Piso 4to Oficina 419, constituida mediante Escritura Pública ante el Notano Dr Piero 

Aycart Vicenzini, inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil el 31 de Marzo 
del 2011, de fojas 28 925 a 28 943, número $ 579 del Registro Mercantil y anotada bajo 
el número 17 955 del Repertorio. 

Su actividad principal es “Promotora inmobiliaria, compra, venta, alquiler, corretaje, 
avalúos y peritajes, comercialización de bienes inmuebles.” 

2. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación. - Los presentes Estados Financieros de la Compañía corresponden 
al período terminado él 31 de diciembre de 2019 y han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera (NITF) emitidas por el International 
Accountmg Standars Board (IASB) Los estados financieros se han preparado bajo el 
enterio del costo histórico. La preparación de los estados financieros conforme a las NIF 
requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas También exige a la 
Administración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las 
políticas contables de la Compañía. 

En el artículo 2 de la Resolución No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el 
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas 
Internacionales de Información Financiera ““NIIF”, sean de aplicación obligatoria por 
parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías 
del Ecuador, para el registro, preparación y presentación de estados financieros, a partir 
del 1 de enero del 2009. 

ANDIAMO S.A, cumple con lo dispuesto en la Resolución No. 
SC.Q.ICT.CPAIFRS.11 01, emitida por Superintendencia de Compañías el 12 de enero de 
2011, que trata sobre el “Registro y preparación de estados financieros, calificados como 
PYMES. por el ente de Control”. 

A contmuación, se resumen las principales prácticas contables seguidas por la Compañía 
en la preparación de sus estados financieros 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos 
disponibles. 

Activos financieros. - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros 
  

cuando se produce su adquisición y se registran micialmente a su valor razonable, 
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición. 

 



  

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma: 

+ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo 
de las variaciones que experimenten en sus precios a con las diferencias existentes 
entre sus precios de compra y venta 

+ Activos financieros mantenidos hasta el vencimento. : 
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y 

cuyo vencimiento está fijado en el tiempo 

+ Activos financieros disponibles para la venta 

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son calificados como inversión al vencimiento, 

Cuentas_y documentos por cobrar, - Las partidas por cobrar corresponden 
principalmente a la eompra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles Se 
contabilizan wmicialmente a su valor razonable, menos la previsión de pérdidas por 
deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los 
importes que $e mantienen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por 
cobrar. En la medición posterior, no se utiliza el método del mterés efectivo, dado que la 
recuperación de estos saldos es de muy corto plazo... 

Provisión para cuentas incobrables. - La Compañía establece con cargo a resultados 
una previsión para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la 
recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones 

legales vigentes. 

Las previsiones para créditos incobrables originados en operaciones del giro ordmario del 
negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razón del 1% anual sobre los créditos 
comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren pendientes de recaudación 
al cierre del mismo, sun que la provisión acumulada pueda exceder del 10% de la cartera 
total. 

Los impuestos diferidos.- se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre las 
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los actrvos y pasivos y sus 
importes en libros. 

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que 
vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 

temporarias. 
Los pasivos por impuestos diferidos son tas cantidades de impuestos sobre las ganancias 
a pagar en períodos futuros, relacionados con diferencias temporarias imponibles 
Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como 
un activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como 
UN Pasivo. 

 



    

Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a 
pólizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del periodo cubierto 

por el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados integrales 
cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar durante el 
período de no más de doces meses después de la fecha de pago 

Activos intangibles.- Los actrvos mtangibles adquiridos se miden inicialmente al costo 
Luego del reconocmniento micial, se registran al costo menos la amortización acumulada 
y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de exastir, Los activos 
intangibles con vidas útiles finttas se evalúan para determinar si tuvieron algún deterioro 
del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido 
dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo 
mtangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el 

importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando 
se retira el activo. 

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo 
plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilación patronal y desahucio, 
estos beneficios son“teconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo 
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus 
estimaciones como permanencia futura, tasas de mortalidad e mcrementos salariales 
futuros determinados sobre la base de cálculos actuariales 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el período en 
que se incurren. La provisión para jubilación patronal se calcula para el total de 
empleados, sin embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la 
determinación del impuesto a la renta de cada ejercicio económico únicamente al 
incremento o decremento de la provisión de empleados con 10 o más años de servicio 
consecutivo, 

Reconocimiento de gastos de operación. - Los Gastos de operación son reconocidos por 

la Compañía sobre la base de acumulación. 

Propiedad Planta y Equipo. - Están registrados al costo de adquisición Los pagos por 

mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son 

capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de línca recta 

considerando como base la vida útil estimada de estos activos 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes” 

Activo Fo Tasas 

Edificio 5% 

Muebles y Enseres 10% 

Equipos de Computación 33,33% 

instalaciones 10% 

Vehículos 20% 

   



  

Reconocimiento de ingreso. - La Compañía reconoce ingresos por la compra, venta, 

alquiler y explotación de bienes inmuebles, cuando es efectuada la transferencia al cliente 

la totalidad de los nesgos y beneficios de la intermediación financiera 

Intereses. - Durante cl año 2019, la Compañía tuvo la politica de registrar los mtereses 

generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del devengo 

Impuesto a la renta y participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan 

usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tributamo 

Interno hasta la fecha de cierre del estado de situación financiera 

Impuesto a la renta.- Para liquidar el Impuesto a la Renta en el caso de las sociedades, 

se aplicará a la base imponible las siguientes tarifas. 

e Los mgresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi 

como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los 

establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el 

país, aplicarán'ta tarifa del 25% sobre su base imponible, 

+ La tarifa impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos 

porcentuales cuando 

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o 

similares, sobre cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplido su 

deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos 

de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscal, 

jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y cl beneficiario 

efectivo es residente fiscal del Ecuador. 

c) La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de 

la sociedad, cuando el porcentaje de participación de acciomstas, Socios, 

participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido 

en cualquiera de las causales referidas en el artículo 37 de la LRTI sea igual o 

superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 

sociedad. 

Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente 

a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la 

base imponible que corresponda a dicha participación, de acuerdo a lo indicado en 

el reglamento. 

d) Artículos del 37 al artículo imnnumerado anterior al artículo 40 de la Ley de 

Régimen Tributario Interno (última modificación 21-ago-2018), en concordancia 

con el Artículo 51 Reglamento para la aplicación Ley de Régimen Tributario 

Interno. 

 



  

Estados de fiujos de efectivo. - Bajo flujos originados por actividades de la operación, se 

incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, 

incluyendo además los mtereses pagados, los mgresos financieros y en general, todos 

aquellos flujos que no están defimdos como de inversión o financiamiento Cabe destacar 

que el concepto operacional utilizado en este estado, es más amplio que el considerado en 

el estado de resultados 

Estimaciones de la administración. - Las políticas de contabilidad que sigue la 

Compañía, están de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, 

las cuales requieren que la gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos 

supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelación de 

contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, así como las cifras 

reportadas de mgresos y gastos durante el período corrmente La estimación más 

sigmficativa en relación con los estados financieros adjuntos se refiere a: 

+ La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos. 

+ La vida útil y valor residual de los activos materiales. 

+ La necesidad de constituir provistones. 

+ La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. 

» Depreciación de propiedad, propiedad planta y equipo. 

3. NUEVAS NORMAS, ENMIENDAS E INTERPRETACIONES EMITIDAS 
INTERNACIONALMENTE 
A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, 

enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en 

vigencia. Estas son de aplicación obligatoria en la preparación de los estados financieros 

de la Compañia a partir de las fechas indicadas a continuación: 

La Administración considera que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las NIF 

e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto sigmficativo en los estados 

financieros de la Compañía en el ejercicio de su aplicación interal. 

En relación a la NUF 9 y NUF 15, la Administración efectuó un anáhsis y concluyó que 

no hay un impacto sigmficativo, en base a lo siguiente: 

+ NIIF 15 las transacciones de ventas presentan de manera general una sola obligación 

de desempeño que es claramente identificable y el precio de la transacción no 

contiene componentes variables a los previamente pactados; 

+ Registrando los mgresos en el periodo en el que corresponden, tampoco existen 

costos incurridos para obtener y cumplir con la generación de sus ingresos, por lo 

tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicación de esta norma 

+ NIF 9. Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por 

cobrar a cltentes los cuales se liquidan hasta 30 días, las pérdidas por deterioro 

 



  

presentan un comportamiento histórico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas 

esperadas futuras no tendría un impacto importante 

+ DISPOSICIONES ESTABLECIDAS MEDIANTE Oficio No. SCVS-INNIV- 

3017-00060421-OC, EL 28 de diciembre de 2017, relacionado con “Oferta 

Pública Autorizada por Sector Económico”: la empresa no cotiza en bolsa de 

valores. 

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 

A131 de diciembre de 2019 los saldos de Caja y Bancos son US$ 800.00 

5. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre de 2019 el saldo es por US$ 6.479 correspondiente a una 

construcción en curso, 

Durante el periodo no existió adquisición de Propiedades Planta y Equipo. 

6. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2019, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes. 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR US$ 

Cuentas por Pagar relacionadas 4899 

Cuentas por pagar no relacionadas 1647 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR 6.546 

7. CAPITAL SOCIAL 

Al 31 de diciembre de 2019, el Capital Sociales de US$ 800 

En esta cuenta se registra el monto total del capital representado por acciones o 

participaciones en compañías nacionales, sean estas anónimas, limitadas o de economía 

mixta, independientemente del tipo de inversión y será el que conste en la respectiva 

esentura pública mscrita en el Registro Mercantil También registra el capital astgenado a 

sucursales de compañías extranjeras domiciliadas en el Ecuador. 

   . Paul ITturraide Gonzalez Angie Loor Coello 

GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL 

   


