CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA BLACLEZA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31,2019 Y 2018

(Expresados en ddlares de E.U.A.)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitucién y objeto social

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Machala mediante escritura publica
del 3 de marzo de 2011, e inscrita en el registro mercantil del Cantéon Machala el 28
de marzo del afio 2011, bajo la razén social de Constructora e Inmobiliaria
BLACLEZA S.A.

El objeto social es la construccién de viviendas, Venta de Bienes Inmuebles
Urbanos y Rurales, Construccion de Cualquier Clase de Obras Civiles. La
compafiia se encuentra regulada por la Superintendencia de Compaiias, Valores y
Seguros y mantendra una duracién de Cincuenta afios.

1.2 Aprobacioén de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han
sido emitidos con la autorizacion de la Administracion, con fecha 01 de abril del
2020 y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de
Socios para su aprobacion definitiva.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requieren las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades,
estas politicas han sido disefiadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31 de
diciembre de 2019 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros.

Esto en base a la resolucion No. SC. Q.ICL.CPAIFRS.11.01, del 12 de enero del
2011 por parte de

la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, en la cual en el Articulo

primero se determina el tipo de normas que debe acoger cada compaiiia, las
cuales se define a continuacion:

Para efecto del registro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia

de Compaiiia califica como PYMES a las personas juridicas que cumplan con las
siguientes condiciones.

a) Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE
DOLARES.

b)Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferiores a CINCO MILLONES DE
DOLARES;y,

c)Tenga menos de 200 trabajadores (Personas Ocupado). Para este célculo se
tomara el promedio anual ponderado.

2.1 Bases de preparacién
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Los presentes estados financieros de la Compainia al 31 de diciembre del
2019 y 2018 estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para
PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan
la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se
presentan.

Los estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo
con el principio del costo histérico. La preparacion de los estados
financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs requiere el uso de criterios
contables. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota
4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad,
o las areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso

contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por
la Administracion.

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda
del ambiente econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los
estados financieros se expresan en délares estadounidenses, que es la moneda
funcional y la moneda de presentacion de la Compaiiia.

2.3 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado
enmiendas y mejoras a las normas existentes, siendo su Ultima modificacion en el
2015 con vigencia desde el 1 de enero del

~N=0mN

Con fecha marzo el 2019, se reunié el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad, en las cuales se conversaron los siguientes puntos:

v PYMES que son subsidiarias (Documento 31 de la
Agenda)

Recibio informacion actualizada sobre el programa de investigacion sobre las

PYMES que son subsidiarias. Este proyecto, que anteriormente estaba en tramite
de investigacion, esta ahora activo.

Al Consejo no se le pidié que tomara ninguna decision.

[
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Préximo paso
El personal técnico realizara consultas.

v Revision completa de 2019 de la Norma NIIF para las PYMES
(Documento 30 de la Agenda)

El Consejo se reunié el 12 de marzo de 2019 para discutir la revision completa de
2019 de la Norma NIIF para las PYMES.
El Consejo discutié:

. Si la Norma NIIF para las PYMES deberia estar alineada con las
Normas NIIF completas;

. Los principios para aplicar cuando se considere si y como la Norma NIIF
para las PYMES deberia ser actualizada para las Normas NIIF nuevas y
modificadas; y

. Si la Peticion de Informacién deberia recomendar alinear la Seccidn
2 Conceptos y Principios Fundamentales de la Norma NIIF para las
PYMES con el Marco Conceptual para la Informacién Financiera de 2019.

El Consejo no tomd ninguna decision,

Préximos pasos

El Consejo pidié al personal técnico que prepare un documento en el que se
explique cémo los principios se aplicardn cuando se considere si y como la

Norma NIIF para las PYMES deberia actualizarse para las Normas NIIF nuevas y
modificadas.

La Compaiiia se encuentra actualmente analizando los cambios en la

normativa, con el objetivo de verificar los impactos que puedan tener en los
estados financieros.

2.4 Efectivo

El efectivo, comprende el circulante disponible y los depédsitos a la vista en banco
locales de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros

2.5.1 Clasificaciéon

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “valor
razonable con cambios en resultados”, “instrumentos de deuda a costo amortizado”
e “instrumentos de patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: “valor razonable con cambios en resultados”,
“pasivos al costo amortizado” y “préstamos al costo menos deterioro”. La
clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos o
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contrataron los pasivos financieros. La administracién determina la clasificacion de
sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia mantuvo activos por dicha
naturaleza. En los pasivos financieros Unicamente mantuvo “pasivos a costo
amortizado” ,"prestamos al costo menos deterioro” y “Otros pasivos financieros”.

Las caracteristicas de los referidos instrumentos se explican a continuacion:

(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el Estado de Situacion Financiera por cuentas por cobrar a
clientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a
proveedores. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por lo de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacién financiera.

© Prestamos al Costo menos deterioro

Representados en el Estado de situacién financiera por cuentas por pagar a
Accionistas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por lo de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Otros pasivos financieros

Representados por las cuentas Otras obligaciones corrientes, Anticipos de clientes,
y ofros pasivos corrientes, se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de

vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

2.5.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacién
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a
comprar o vender el activo o cancelar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable
mas cualquier costo atribuible a la transaccién, que de ser significativo, es
reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero
no sea designado como de “valor razonable con cambios en resultados”. Con

posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:
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Medicién posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de casas en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a
su valor presente siempre y cuando constituyan una transaccion de financiacion de
lo contrario se medirén a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
pues no generan intereses y son exigibles en el momento menos la evaluacion por
deterioro correspondiente.

(b) Pasivos Financieros a costo amortizado
Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compaiiia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a proveedores.- Son obligaciones de pago por bienes
o servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no
generan intereses y son pagaderas en plazo hasta de 180 dias.

(c) Prestamos al Costo menos deterioro

i.Préstamos de Accionistas.- corresponde a préstamos realizados por los
accionistas, para cubrir desembolsos de la compafiia. Se reconocen a su valor
nominal y no generan intereses debido a que no se especifica una fecha de pago

(d) Otros pasivos financieros

(i Otras Obligaciones Corrientes: Corresponde a valores pendiente de pago
por Beneficios a empleados, Obligaciones al IESS por pagar, Obligaciones con la
administracién tributaria cuyos vencimientos son mensuales en el caso de las
obligaciones al IESS y Administracion Tributaria y en el caso de beneficios a
empleados de acuerdo a lo rige la ley .

(ii) Anticipos de Clientes: corresponde a valores que los clientes entregan
como abonos a la compra de casas, los mismos que deberén ser facturados o
devengados al momento de la emisién de la factura.

2.5.1 Deterioro de activos financieros

La Compaiiia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar clientes cuando existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
mismas. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor,
la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacién financiera y la
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falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se
ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se establece por el importe de la
pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compafia no ha realizado ninguna

provision debido a que considera que todas las cuentas por cobrar son altamente
cobrables.

25.2 Bajade activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando
las obligaciones de la Compaiifa especificadas en el contrato se han liquidado.

2.2 Inventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacién el que resulte
menor. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de
los negocios, menos los costos estimados necesarios para llevar a cabo la venta. El
costo de los inventarios y de los productos vendidos lo determina la Direccion
Administrativa de acuerdo al andlisis anual que realizan mediante informe de costos
por casas vendidas.

2.3 Impuestos por recuperar

Incluye principalmente las retenciones del impuesto a la renta y retenciones del IVA

efectuadas, puesto que el crédito tributario de IVA se lo carga directamente al
resultado de fin de afio.

2.4 Propiedades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprende,
vehiculos, equipos de computacion, muebles y enseres, equipos de oficina, equipos
de comunicacién y maquinaria y equipos.

El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién. Los
desembolsos posteriores a la compra o adquisicion sélo seran capitalizados cuando
es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros
desembolsos posteriores corresponderan a mantenimientos y seran registrados en
los resultados integrales cuando sean incurridos. Cuando el valor en libros de una

propiedad o equipo, excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable.

La depreciacién es calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de la
propiedad o equipo, o de componentes significativos identificables que posean
vidas utiles diferenciadas, y no considera valor residual, debido a que la
administracion de la Compafiia estimada que el valor de realizaciéon de sus

6
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propiedades y equipos al término de su vida Uil es irrelevante. Las estimaciones de
vidas Utiles y valores residuales son revisadas y ajustadas si es necesario, a cada
fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de las propiedades y equipos de la Compaiiia son las

siguientes:
Vehiculo 5 afios
Equipos de computacion y 3 afos
software 10 afos
Muebles y enseres 10 afios
Equipos de oficina y 3 afos
comunicacion 10 afios
Equipos de computacion
Maquina y equipo

2.5 Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Las propiedades y equipos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de
deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en
el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro,
los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que generen flujos de
efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto
del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafiia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. De acuerdo a lo expuesto
anteriormente, la Compafiia evalla anualmente la existencia de indicadores de
deterioro sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Administracion ha determinado que no existen
indicadores de deterioro para sus propiedades y equipos que puedan generar una
pérdida en funcién de su importe recuperable y su valor en libros.

2.6 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compaiia tiene una obligacién
presente, ya sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es
probable vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacion y
(iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provision es la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

2.7 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido.
El impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el

impuesto también se reconoce en ofros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.
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(i) Impuesto a la renta corriente: la provision para impuesto a la renta se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en
funcién de su composicién accionaria, y se carga a los resultados del afio en que
se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona
en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases ftributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores en
los estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el

impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
cancele.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos.

2.8 Beneficios a los empleados

(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacién financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo

establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a

resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos en funcion de la
labor del empleado que recibe este beneficio.

(i) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(iii) Décimos tercer y cuarto sueldos y beneficios de la sequridad social: Se
provisionan y pagan de acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

(b) Beneficios de largo plazo

Provisiones de_jubilacién patronal y desahucio: La Compafiia tiene un plan de
beneficio definido para jubilacién patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
terminacion de la relacién laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del



CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA BLACLEZA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en délares de E.U.A.)

equivalente a la ultima remuneracion mensual por cada uno de los afios de

servicios prestados a la misma Compairiia o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compaiia determina anualmente la provision para jubilacion patronal vy
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente y se reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del afio aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones del estado de situacién financiera, el cual se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando una tasa
de descuento al 31 de diciembre del 2019 y 2018, del 4%, la misma que fue
determinada tomando como referencia los rendimientos del mercado, al final del
periodo sobre el que se informa, correspondiente a las emisiones de bonos u
obligaciones empresariales de alta calidad del pais origen de la moneda (Estados
Unidos de Norteamérica). La moneda y el plazo de los bonos empresariales o
gubernamentales seran congruentes con la moneda y el plazo estimado de pago de
las obligaciones. Las hipotesis actuariales incluyen variables como son, en adicion
a la tasa de conmutacion actuarial, tasa de mortalidad, edad, sexo, afios de
servicios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion,
entre ofras. Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes
basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuariales se cargan a Otro
Resultado Integral (ORI) en el periodo en el que surgen. Los costos de los servicios
pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afio.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las provisiones cubren a todos los empleados
que se encontraban trabajando para la Compaifiia.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta
de viviendas en el curso normal de las operaciones de la Compaiiia. Los ingresos
se muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando
la Compaiiia entrega las viviendas al Comprador y se procede con la facturacion,
considerando el grado de terminacion al final del periodo sobre el que se informa o
en la transferencia de los riegos y beneficios al comprador.

2.10 Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida
en que se incurren, independientemente de la fecha en que se realiza
el pago, de acuerdo con los lineamientos de la base contable de
acumulacion (devengo) en la Seccion 2 de las NIIF para PyMEs.

3 ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

3.1

Factores de
riesgo financiero
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Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros
de liquidez, de crédito y de mercado (Riesgo de tasa de interés, tipos de cambio y
de precio). La Compaiiia se concentra principaimente en lo impredecible de los
mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en su
desempefio financiero. La administracion de riesgos se efectla a través de un
analisis desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo

sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir y que
retorno se alcanzaria.

3.2 Riesgo Pais
El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la

Compaiiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdémica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus resultados
operacionales.

3.3 Riesgos de
mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiiia al riesgo de tasa de
interes sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas

expone la Compaiiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia no mantiene endeudamiento. En
relacion a los instrumentos financieros que mantiene la Compaiiia, los mismos no

generan interes, por lo cual la Compafiia no mantiene riesgo sobre su valor
razonable.

3.4 Riesgo de
crédito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo
depositado en el banco y cuentas por cobrar clientes.

Efectivo en Bancos y Activos Financieros

Respecto a las instituciones financieras donde se mantiene el efectivo tienen

calificaciones de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compafiia mantiene su efectivo y en instituciones con las siguientes
calificaciones:

- _ Calificacion
Entidad financiera 017 2016
AAA

EE

Banco Pichincha C.A.

10
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Cuentas por Cobrar

La Compaiiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y
aceptacion de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamiento, fuente de repago, comportamiento de pago, antigliedad,
seguimiento, cobranzas y deterioro, en los casos que sean aplicables. La politica de
crédito normal de sus operaciones es de hasta 3 afios, reconociendo el interés
respectivo de acuerdo a la politica de crédito autorizado por los accionistas de la
compaiiia.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion
de estos activos que estan alcanzados por este tipo de riesgos. La compafiia no
tiene una concentracion de riesgos crediticios segln el andlisis realizado por lo
Direccion.

35 Riesgo de
liquidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre del 2019 y 2018, son los flujos
obtenidos provenientes por la venta de viviendas. Para administrar la liquidez de
corto plazo, la Compafiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo
de doce meses.

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo y equivalente de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos.
Por tanto la Compaiia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos

inmediatos con saldos relacionados a proveedores, beneficios a empleados e
impuestos y accionistas.

3.6 Administraci
6n del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como - empresa en funcionamiento con el
proposito de generar retornos a sus Accionistas, beneficios a otros grupos de
interés y mantener una estructura de capital dptima para reducir el costo del capital.

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la
Compafiia, se administra el riesgo de capital tomando en consideracion la
rentabilidad que genera los costos de negociacién, lo cual permite cubrir los costos
asociados y generar resultados para los accionistas.

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compafiia monitorea su capital
sobre la base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta
dividida entre el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos

ajenos (proveedores y relacionadas) menos el efectivo. El capital total se calcula
como el “patrimonio neto” mas la deuda neta.
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El resultado de calcular el ratio de apalancamiento es del 34.97% (2018:45.54%),
siendo los accionistas quienes apalancan la operacién general de la Compaiiia

2,019 2,018
Proveedores : 49,447.52 139,148.00
Relacionados: - 6,271.00
49,447.52 145,419.00
Menos: EFECTIVO 75,097.96 (8,369.00)
{=)Deuda Neta 124,545.48 137,050.00
Total Patrimonic Neto: 231,616.06 163,870.00
Capital TOTAL : 356,161.54 300,920.00
Ratio de apalancamiento 34.97% 45.54%

4 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compaiiia realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utilizados por la Compaiiia se encuentran basadas en la experiencia histérica,
cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.

Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas
que son importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los

resultados de la Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de
la Administracion.

(a) Vida util de las propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnolégicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida dtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas Utiles se evalla al cierre de
cada afio. Ver nota 2.8.

(b) Deterioro de activos no financieros

El deterioro de los activos no financieros se evaltia con base en las politicas y
lineamiento descrito en la Nota 2.9,

(c) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipétesis empleadas en el célculo actuarial de Jubilacién patronal y Desahucio,
para lo cual se utiliza estudios actuariales practicados por profesionales
independientes. Ver Nota 2.12

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compaiiia no ha requerido estimaciones
contables significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
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5.1 Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de
instrumentos financieros al cierre de cada ejercicio:

2,019 2,018
vos Fin m
Efectivo 75.097.96 8.369.00
Cuenta por Eobrar client}s 35,323.13 35,756.00
Total Activo Financiero 110,421.09 44,125.00
Fi | izad

Cuentas por Pagar Proveedores 49,447 52 139,148.00
Mercaderia por Facturar - -
Préstamos de Accionistas - 6.271.00
Total pasivos financieros 49,447.52 145,419.00

5.2 Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jerarquias de medicion:

» Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

» Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda

confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

e Informacién sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar clientes, cuentas por pagar accionistas,
cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar proveedores y el efectivo se

aproxima al valor razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos.

6 EFECTIVOY EQUIVALENTE DE EFECTIVO
2,019 2,018

Efectivo

Caja 287.67 -
Banco 74,810.29 6,536.00

75,097.96 6,536.00
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(@)
disponibilidad.

Corresponde a depodsitos mantenidos en el Banco Pichincha C.A., de libre

7 CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2019 2018
Composicion:
Ciliente (a) 35.756.00 35,756.00
(-)Estimacion de cuentas Incobrables - e oo Rl
36,756.00 36,756.00
Ciientes No Reilacionados LP (b) 85.038.00 85.038.00
Clientes Relacionados L P () 103,750 00 103,750 00
(-)Provision de Ctas Incobrables (d) {188.788 00) (188.788 oq|
36,756.00 36,766.00 |
20189 2018
Detalle Corto Piazo (i
Blacio Bravo Leini del Rocio 35,756 .00 35.756.00
Detaile Largo Piazo (b)
Blacic Castillo Manuel de Jesus - -
Cabrera Lopez Blas Fernando 85.038.00 85.038.00
120,794.00 120,794.00

Detalle de (c)

Cormresponde al Ing. Manuel BLacio C. valor que asciende a $103750.00 corres

pondiente a una facturacién de una casa.
Detatle de (d)

Saldo Inicial al 1 de eneroc:

{+)Reverso de Provision

(-)Provisién de Cuentas Incobrables
Saldo Final al 31 de diciembre

(@)

-188.788 00

o T -188.788 00
-188.785.00

-188_ 788 00

Corresponde a anticipos entregados a proveedores, por la adquisicién de

bienes y servicios, en el giro normal del negocio.

8 INVENTARIO
c¢od. - SRI 2019 cod-SRI 2018
Composicion
Obras Terminadas - 129,672.00
Obras en Construccién - 165,977.00
- 295,649.00

9 PROPIEDADES Y EQUIPOS
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ﬁ &
Composicion
Muebles y Enseres 3.992.00 399100
Equipos de Oficina 703.00 703.00
Magquinaria y Equipo 16.530.00 16,530.00
Otros Propiedades, Planta y Eq. 1624 00 1624 00
Equipo de Computacion y software 517400 517400
Vehiculo, Equipo de Transpor. Etc 95,000.00 95,000.00
123,023.00 123,022.00
(-)Depreciacion Acumulada: (95,305.00) (72.765.00)
27,718.00 50,257.00
Movimiento: T |
Saldo al 1 de enero 50,527.00 66,972.00
(+)Adiciones - 5215.00
{-)Retiros - -
Depreciacion del afio (22.809.00) (21.930.00)
Saldo al 31 de diciembre 27,718.00 50,257.00
10 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
s S o o3 j
Composicion
Proveedores (a) 49 447 52 139 148 00
Prestamos de Accionistas (b) - 6.271.00
Anticipos de Clientes © - -
Obligaciones con el IESS - 1,349.00
Empleados 15,304 13 22 060.00
Obligaciones con el SRI 17.480.68 20.311.00
" 82,232.33 ~189,139.00 |

11 IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, asciende a US$14.424,35 (2018:
US$19410.11), los cuales corresponde a retenciones por pagar de impuesto a la

renta, los mismos que van ser liquidados en el corto plazo.

12 SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

(a) Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compafilfa no ha sido
fiscalizada por las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria
vigente, los afios 2016 al 2018 se encuentran abiertos a revision por parte de las

autoridades fiscales.

(b) Anticipo del impuesto a la renta
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A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras del afio anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto
a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas

Internas su devolucion, lo cual podra ser aplicable, en limitadas circunstancias
descritas en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2018, la Compaiiia determind que el anticipo minimo de impuesto
a la renta siguiendo las bases antes descritas, ascendia US$7.296,00

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia no determino anticipo de impuesto a la
renta debido a que en este periodo el anticipo se elimind.

(c) Conciliacién del Resultado contable - fributario

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las
utilidades gravables. No obstante, la tarifa impositiva sera la correspondiente a
sociedades mas tres (3) puntos porcentuales cuando:

1) La sociedad tenga socios, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares, sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su
deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o,

2) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en

un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo es residente fiscal del Ecuador.

Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas, asi
como aquellas que tengan condicién de exportadores habituales, tendran una
rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

16
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2019 2018
Pérdida (Utilidad) antes de Participacion e impuestoa  102,028.00 128,539.00
Menos: 15% Participacion a Trabajadores 15,305.00 19.281.00
Perdida (Utilidad) antes de impuesto a la renta 86,723.00 109,258.00
Mas: Gastos No Deducibles 158.00
Base Imponible de impuesto a la renta 8688100 10925800
Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
Impuesto a la renta causado 21,720.00 24 037.00
Anticipo impuesto a la renta determinado (7,296.00) (4,628.00)|
Reduccién del anticipo para el periodo 2017: -

Anticipo impuesto despues de reduccion - -
Impuesto a la renta minimo del ejercicio 14,424.00 19,409.00

(d) Impuesto a la Renta por pagar:

~ La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2019 y 2018 fue como sigue:

2018 2018
Impuesto a la renta causado 21.720.00 24 037.00
Menos:
Anticipo Pagado 7.296.00 4628.00
Saldo a favor de la compaiiia - -
Saldo a Pagar al Servicio de Rentas Internas: 14,424.00 19,409.00

|

(e) Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para
las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de
Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la Compafiia un
estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compafiias que hayan tenido operaciones con partes relacionadas
locales y/o exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea
superior a US$15.000.000, o unicamente presentar el anexo de operaciones con
partes relacionadas locales y/o del exterior si en el mismo periodo fiscal el monto
acumulado es superior a US$3.000.000.

La Compafiia no ha efectuado durante los afios 2019 y 2018, operaciones que
superen dicho monto.

Ley Organica para Impulsar la_Reactivacion Econémica. Fortalecimiento de la
Dolarizacién y
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Modemizacién _de la Gestion Financiera del Ecuador: Expedida mediante
Registro Oficial No.150 del 29 de diciembre del 2017, y reformada el 21 de
agosto del 2018, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes
reformas a la Legislacién Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del
periodo 2018:

- Cambio de la tarifa general del impuesto a renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la
renta para micro y pequefias empresas, y exportadores habituales que
mantengan o incrementen empleo.

- Deduccién adicional para micro empresas, de una fraccion basica desgravada
con tarifa cero por ciento para personas naturales.

- Exonerar por 3 afios del impuesto a la renta a las nuevas micro empresas,
que generen empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.

- Las provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio seran no
deducibles.

- Las operaciones mayores a mil délares de estados unidos deben de forma
obligatoria utilizar

las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para el célculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y
gastos por sueldos

y salarios, décima tercera y cuarta remuneracion, asi como los aportes
patronales al

Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

- El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro y
crédito, administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores,
aseguradoras y reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera.

- Modificacion de la base de bancarizacion de US$5.000 a US$1.000.

- Cambio a base para estar obligado a llevar contabilidad (ingresos brutos del
ejercicio fiscal anterior, sean mayores a US$300.000).

- Inclusién en los gastos personales a los realizados por los padres, conyugue
0 pareja en unién de hecho e hijos del sujeto pasivo o de su conyugue o pareja en
unién de hecho, que no perciban ingresos gravados o que dependan de este,
hasta los montos permitidos. Deduccién adicional de una fraccion bésica gravada
con tarifa 0% de impuesto a la renta para personas naturales, a las empresas
consideradas como microempresas.

- Se establecid que solo las exportadoras habituales, asi como las que se
dedican a la produccidon de bienes, incluidas la del sector manufacturero, que
posea 50% o mas de componentes nacionales y aquellas sociedades de turismo
receptivos, podran beneficiarse de la reduccion de 10% de su impuesto causado,
si reinvierten sus utilidades en el pais.

- Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

Ley Organica para el fomento productivo, atraccién de inversién, generacién

de empleo, y estabilidad y equilibrio fiscal: Expedida mediante Registro Oficial
No. 309 del 21 de agosto del

2018, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas a
la Legislacion

I8
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Tributaria;

B Remisién de intereses, multas y recargos,

- Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones
productivas en sectores

priorizados, conforme a las definiciones establecidas en los literales a) y b) del
articulo 13 del Cédigo Organico de la Produccion.

- Exoneracion del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban
contratos de inversion.

- Exoneracién del impuesto a la renta para inversiones en industrias basicas.

- Modificaciones en la exoneracion de pago del impuesto a la renta para el
desarrollo de inversiones nuevas.

- Modificacion del calculo de retencion en la distribuciéon de dividendos o
utiidades (E! porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado sera equivalente a la diferencia entre la méxima
tarifa de impuesto a la renta para personas naturales y la tarifa de impuesto a
la renta aplicada por la sociedad a la correspondiente base imponible).

- Eliminacion de la tercera cuota del anticipo de

impuesto a la renta.

- Se incluy6 como crédito tributario el anticipo de impuesto a la renta pagado,
el cual puede ser compensando en declaraciones futuras o solicitar su devolucién,
siempre y cuando el impuesto causado sea menor al mismo.

-Devolucion del IVA pagado, en las adquisiciones locales de bienes y servicios
empleados para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social.

- Devolucién de IVA pagado en actividades de producciones a audiovisuales,
televisivas y cinematogréficas.

Ley Organica de Simplificacion y Progresividad Tributaria: Expedida mediante
Registro Oficial No. 111 del 31 de diciembre del 2019 y aplicadas desde el
periodo 2020, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas
a la Legislacion Tributaria:

- Eliminacién del anticipo de impuesto a la renta.

- Personas naturales con ingresos netos mayores a US$100.000, no podran
deducirse gastos personales.

- Modificaciones para el célculo del impuesto (nico para el
sector bananero.

- Los ingresos de actividades agropecuaria en etapa de produccién y
comercializacion podran acogerse a un impuesto tnico.

- Cambio en la forma de determinacién de la retencién en la distribucion de
dividendos.

- El pago de impuesto a la renta puede adelantarse
voluntariamente.
- Provisién para Jubilacién Patronal y Desahucio seran considerados como

deducible en el periodo 2021, para la Jubilacion siempre y cuando cumpla con las
siguientes condiciones:

1) Para empleados mayores a 10 afios vy,

2) El valor de la provision debe ser invertido en una administradora de fondos
y fideicomiso.
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(f) Reformas Tributarias:

Ley Orgéanica para Impulsar la Reactivacion Econémica del Ecuador:
Expedida mediante Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017,
mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas a la

Legislacion Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo
2018:

Cambio de latarifa general del impuesto a la renta él 15%.

Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta
para micro y pequefias empresas, y exportadores habituales que
mantengan o incrementen empleo.

Deduccion adicional para micro empresas, de una fraccion basica
desgravada con tarifa cero por ciento para personas naturales.

Exonerar por 3 afios del impuesto a la renta a las nuevas micro empresas
que generen empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos.
Las provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
seran no deducibles.

Las operaciones mayores a mil délares de estados unidos deben de
forma obligatoria utilizar las instituciones del sistema financiero para
realizar pagos.

Se excluye para el calculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y
gastos por sueldos y salarios, décima tercera y cuarta remuneracion,
asi como los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social.

Elimpuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de
ahorro y crédito, administradoras de fondos y fideicomisos, casas de
valores, aseguradoras y reaseguradoras, y entidades de compraventa de
cartera. Entre otras reformas para sociedadesy personas naturales.

(9) Impuestos diferidos -

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la administracion de la Compafiia no determino

diferencias temporarias entre sus bases tributarias, por lo cual no se realizé ningtin
reconocimiento de impuesto diferido.

13 BENEFICIOS A EMPLEADOS

2019 2018

Composicion:

Participacion de Utilidades 15,305 00 19.281.00

Vacaciones 1,224 38 1.528 00

Décimo Tercero 244878 1,096 00

Décimo Cuarto 2.530.70 155.00
21,508.84 22,060.00
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14 BENEFICIOS POR PLANES DEFINIDOS - JUBILACION PATRONAL Y

DESAHUCIO
2018 18
Composicién:
Jubilacion Patronal 15.180.11 18.048.00
Desahucio 4 307 .55 5,464 .00
19,487.66 23,512.00

El saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del
2019 y 2018, comresponde al 100% del valor actual de la reserva matematica
calculada actuarialmente por un profesional independiente para todos los
trabajadores, que a dicha fechas se encontraban prestando servicios para la
Compaiiia.

15 CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2019 y 2018,
comprende 800 acciones ordinarias del valor nominal de US$1 cada una; siendo

sus Accionistas personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en
Ecuador,

A la fecha de entrega de este informe se han realizado las gestiones para tramitar
el aumento de capital.

16 RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el
10% de la utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha
reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para
distribucion de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018.

La compaiiia realiz6 la reserva correspondiente para alcanzar el 50% del capital
social existente de acuerdo a lo que observa la Ley.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la
aprobacion de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones
normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se
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compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas
patrimoniales de libre disposicién de los accionistas.

17 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de preparacién de estos estados
financieros, se produjo el siguiente evento en Ecuador:

“Como es de conocimiento general en el Ecuador con fecha 16 de marzo del 2020,
se declard en estado de emergencia sanitaria en virtud de la pandemia “COVID —
19", lo cual ocasiono que las ventas de la compafia bajen considerablemente,
generando perdidas en los meses de marzo y abril, el impacto de esta se esta

evaluando a la fecha por parte de la administracion, la cual espera se reactiven las
actividades en estos préximos meses.”

A excepcion del evento expuesto con anterioridad, no se produjeron mas puntos que

en la opinion de la Administracion de la Compariia, pudieran tener un efecto

significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
i riten una mayor exposicion.
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