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Representados por las cuentas Otras obligaciones comrienles, Anticipos de clienies,
y otros pasivos cormientes, se incluyen en el pasivo commiente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
fimanciera.

2.3.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compania reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera
a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen @ comprar o vender
el activo o cancelar el pasivo.

Medicién inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo afribuible a la tranzaccién, que de ser significative, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resuliados®. Con posieriondad al
reconocimiento inicial la Comipania valoriza los mismos como se describe a continuacion:

Medicién posterior
(a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando ef
meétodo de interés efectivo. En especifico, la Compania presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

{iy Cuentss por cobrar clienles: Estas cuentas commesponden a los montos
adeudados por sus clientes por la venta de casas en el curso normal de los
negocios. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
cormentes, de lo confranc se presentan como activos no cormentes. Se
reconocen a su valor presente siempre y cuando constituyan una transaccion
de financiacién de lo contrario se medirén a sd wvalor nominal gue es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
en el momento menos la evaluacion por deterioro corespondiente.

{b) Pasivos Financieros a costo amortizado
Se miden al costo amoriizado apficando ef mélodo de interés efectivo. La Compaiiia
presanta ia siguiente cuenta dentro de esta categoria:

{iy Cuentas por pagar a proveedores.- Son obligaciones de pago por bienes o
senvicios adquiridos de proveedores en el curso nomal de los negocios. Se
reconocen 8 su  valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado va
que no generan intereses vy son pagaderas en plazo hasta de 180 dias.

{e) Prestamos al Costo menos deterioro

i. Préstamos de Accionistas.- corresponde a préstamos realizados por
los accionistas, para cubrir desembolsos de la companfa. Se
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reconocen a su valor nominal ¥ no generan infereses debido a gue no
se especifica una fecha de pago

(d} Otros pasives financieros

(i} Oiras Obligaciones Corrienies: Corresponde a walores pendiente de
pago por Beneficios a empleados, Obligaciones al IESS por pagar,
Obligaciones con la administracion tnibutaria cuyos wencimientos son
mensuales en el caso de las obligaciones al IESS y Administracion
Tributaria ¥ en &l caso de beneficios a empleados de acuerdo a lo rige
fa ley .

(i) Anficipos de Clientes; comresponds a valores que los clientes entregan
como abonos a la compra de casas, los mismos que deberan ser
facturados o devengados al momento de la emision de la factura.

Deterioro de actives financieros

La Compafiia esiablece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
clientes cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de cobrar todos los
imparies gue se le adeudan de acuerdo con kos términos orginales de las mismas, La
existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera vy ka falla o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el imporle en libros del activo v el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Companfa no ha realizado ninguna provision
debido a gque considera que todas las cuentas por cobrar son altamente cobrables.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiila transfiere el activo a un fercero sin retener sustancialmente los
resgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado,

Inwventarios

Los inventarios se registran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor.
El valor neto realizable es el precic de wenta estimado en el curso nommal de los
negocios, menos los costos estimados necesarios para llevar a cabo la venta. El costo de
los mventanos y de los productos vendidos lo determina la Direcclon Administrativa de
acuerdo al analisis anual gue realizan mediante informe de costos por casas vendidas.

Impuestos por recuperar

Incluye principalmente las retenciones del impuesto a la renta y retenciones del IVA
efectuadas, puesio que el crédito tributario de IVA se lo carga directamente al resultado
de fin de afo.

Propiedades y equipos, neto
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Las propiedades y equipos son regisirados al costo histdrico, menos depreciaciones
acumuladas y perdidas por deterioro, en caso de producirse; y comprende, vehiculos,
equipts de computacion, muebles y enseres, equipos de oficine, equipos de
COMunicacion y magquinana y equipos.

El costo incluye los desembolzos directamente afribuibles & la adquisicidon. Los
desambolsos posteriores a la compra o adguisicidn sdlo seran capitalizados cuando es
precbable que beneficios econdmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Companla y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponderan a mantenimienios v seran registrados en los resuliados
integrales cuando sean incurmdos. Cuando el valor en libros de una propiedad o equipo,
excede a su monto recuperable, esle es reducido inmediatamenie hasta su valor
recuperable.

La depreciacion es calculada lineatmente basada en la vida util estimada de la propiedad
o eguipo, o de componentes significativos identificables gue posean vidas Jdtiles
diferenciadas, y no considera wvalor residual, debido a gue |la administracion de la
Compania estimada que el valor de realizacién de sus propiedades ¥ equipos al termino
de su vida otil es irrelevante. Las estimaciones de vidas Uliles y valores residuales son
revisadas y ajustadas si es necesaro, a cada fecha de cierre de kos estados financieros.

Las vidas (ifiles estimadas de |as propiedades y equipos de la Companla son las
siguientes:

Vehiculo 5 anos
Equipcs de computacion y software 3 anos
Muebles y enseras 10 anos
Equipos de oficina vy comunicacion 10 anos
Equipos de computacion 3 anos
Maquina y equipo 10 anos

Deterioro de actives no financieros (propiedades y equipos)

Las propiedades y equipos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro
cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su
vakor en fibros. Las pérdidas por deterioro cormesponden al monto en el gue el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se oblendra de su venta o su valor en uso.
Para efectos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefos en los que generen fiujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del vabor fibros del aclivo exceda a su monio
recuperabie, la Compania registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Dre acuerdo a ko expuesto anteriormente, la Compania evalia anualmente la existencia de
imdicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, |a Administracion ha determinado gue no existen
indicadores de detenoro para sus propiedades y equipos gue puedan generar una pérdida
en funcién de su importe recuperable y su valor en libros.

Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compadila tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liguidar ka obligacian y (i) el monto s ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos coma provisicn es la mejor estimacion de la
administracidn, a la fecha de cierre de los estados financieros. de los desemboisos
necesarios para liquidar la obligacion.

Impuesto a las ganancias

El impuesto a la ganancia comprende el impuesio a la renia comiente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto
también se reconoce en otros resuliados integrales o directamente en & patrimonic.

iy Impuesio a la renta comiente: la provision para impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las ulilidades gravables o en funcidon de su
composicidn accionaria, y se carga a los resuliados del afo en que se devenga con
base en el impuesto por pagar exigible.

(H) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
enire las bases fributarias de activos vy pasivos y sus respectives valores en los
estados financieros preparados bajo MIIF para PYMES. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera v gque se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
cancele.

Los impuesios a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en fa medida que sea
probable gue se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos actives commientes
con impuestos pasivos comentes y cuando fos impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad  trbutaria.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases fributarias de activos v pasivos.

Beneficios a los empleados
{a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i)  Paricipaciin de los trabajadores en las uiiidades: Calculada en funcidn del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segan lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parie de los gastos administrativos en funcitn
de la labor del empleado que recibe este beneficio.
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(i} Vacacignes: Se registra el costo comespondiente a las vacaciones def
personal sobre base devengada.

prtmsmnan ¥ pagarn de ac:.ben:lu ala legtsiac:nn wgen!.e en El El::.lal:lnr -

(b} Beneficios de largo plazo

Provisiones de jubilacién patronal v desahucio: La Compania ftiene un plan de
beneficio definide para jubilacion patronal, normado por las leyes laborales
ecuatorianas. Adicionalmente de acuerdo a las leyes vigentes, en los casos de
ferminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, e empleador bonificara al frabajador con el veinticinco por ciento del
equivalente a la ditima remuneracion mensual por cada uno de los anos de
senvicios prestados a la misma Compania o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compania determina anualmente la provisidn para |ubilacion patronal y
desahucio con base en estudios actuariales practicados por un profesional
independiente v 3e reconoce con cargo a los costos y gastos (resultados integrales)
del ano aplicando el método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado y representa
el valor presente de las obligaciones del estado de situacidn financiera, el cual se
determina descontando los flujos de salida de efectivo estimados usando una tasa
de descuento al 31 de diciembre del 2017 vy 2016, del 4%, la misma que fue
determinada tomando como referencia los rendimientos de! mercado, al final del
periodo sobre el gue se informa, cormespondiente a las emisiones de bonos u
obligaciones empresariales de alta calidad del pais ongen de la moneda (Estados
Unidos de MNorteamérica). La moneda y el plazo de los bonos empresariales o
gubarmnamentales seran congruentes con la moneda v el plazo estimado de pago de
las obligaciones. Las hipdtesis actuariales incluyen variables como son, en adicitn
3 la tasa de conmutacion actuarial, tasa de moralidad, edad, sexo, afnos de
SeTViCios, remuneraciones, incremento futuro de remuneraciones, tasa de rotacion,
enire olras. Las ganancias y perdidas actuariales gue surgen de los ajusies
basados en la experiencia y cambios en los supuestos actuarisles se cargan a Ofro
Resuliado Integral (ORI} en el periodo en &l que surgen. Los cosios de los servicios
pasados se reconocen inmediatamente en resultados del afo.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las provisiones cubren a todos los empleados
que se enconiraban trabajando para la Compaila.

2.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
viviendas en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muaestran netos de impuestos vy descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que e3 probable que los beneficios
economicos fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con fiabilidad v cuando la
Compania enfrega las viviendas al Comprador v se procede con fa facturacion,
considerando el grado de terminacion al final del periodo sobre el que se informa o en la
transferencia de los riegos y beneficios al comprador.
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Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incumen,
independientemente de ks fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los fineamientos
de la baze contable del devengo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros de
liguidez, de créditc v de mercado (Riesgo de tasa de interés, tipos de cambioc v de
precio). La Companfa se concentra principalmente en lo impredecible de los mercados
financieros y trata de minimizar polenciales efeclos adversos en su desempeno
financiero. La administracidon de riesgos se efecila a fravés de un analisis desarroliado
imtermamente, &l mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta
que ayueda a evaluar donde se debe inverdir y que retomo se alcanzaria.

Riezgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la Compania
dependeran en parie de las condiciones de estabilidad politica v economica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negativo en el negocio v sus resultados operacionales.

Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interes:

El endeudamiento a tasas variables expone a la Compania al riesgo de tasa de interés
sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamienio a tasas fijas expone la
Compania al riesgo de iasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compafnia no mantiene endeudamiento. En

relacion a los instrumentos financieros que mantiene la Compafia, os mismos no
generan interes, por lo cual la Compania no mantiene riesgo sobre su valor razonabée.

Riesgo de crédito
Las politicas de administracidn de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el
area de finanzas. El nesgo de crédilo se encuentra presente en el efectivo depositado en

el banco v cuentas por cobrar clienies.

Efectivo en Bancos y Aclivos Financieros

Respecio a las instituciones financieras donde se manbene el efectivo tienen
calificaciones de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaido
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion "A”".



3.5

86

CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA BLACLEZA 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dofares de E.LLA.)

La Compania mantiene su efectivo y en instituciones con las siguientes calificaciones:
Calficacion

Enfigad financiers 2017 2016

Banco Pichincha C.A. AAA- AAA-

Cuentas por Cobrar

La Compania mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y acepilacion
de clientes, relacionadaz con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuenie de
repago, compartamiento de pago, antigiedad. seguimiento, cobranzas y deterioro, en los
casos que sean aplicables. La politica de crédifo normal de sus operaciones es de hasta
3 anos, reconociendo el interés respectivo de acuerdo a la politica de crédito autorizado
por los accionistas de la compania.

La diversificacion de las cuentas por cobrar comerciales vy imites indivduales de crédito
son procedimienios adoptados para minimizar problemas de recuperacion de estos
activos que estin alcanzados por este lipo de riesgos. La companla no fiene una
concentracion de rnesgos credificios segun el analisis realizado por lo Direccidn.

Riesgo de ligquidez

La principal fuente de fiquidez al 31 de diciembre del 2017 y 2016, son los flujos
obienidos provenientes por la venta de viwendas. Para administrar la liguidez de corlo
plazo, la Compania se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce
MEeses.

La politica para el manejo del nesgo de liguidez involucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y eguivalente de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto
la Compafia mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con
sakdos refacionados a proveedores, beneficios a empleados e impuestos vy accionistas.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de fa Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de confinuar como - empresa en fundonamiento con el proposito de generar
retomos 3 sus Accionistas, beneficios a otros grupos de inlerés y maniensr una
estructura de capital dptima para reducir €l costo del capiial.

Continuando con el modelo de negocio y factibiiidad intemo que maneja ta Compania, se
administra el nesgo de capital tomando en consideracion la rentabifidad que genera los
costos de negociacion, lo cual permite cubrir bos costos asociados y generar resultados
para los accionistas.

Adicionalmente, consisiente con |a industria, la Compania monitorea su capital sobre la
base del ralio de apalancamiento. Esie ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
{proveedores y relacionadas) menos el efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” mas la dewda neta.
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El resultado de calcular el ratio de apalancamiento es del 69.86% (2016: 78.39%), stendo
los accionistas quienes apalancan la operacion general de la Compania

2017 2,016

Proveedares ; 29.975.88 13,781.41
Accionistas 158.876.38 231, 755.00
ABE, 85226 245,536.41

Menos: EFECTIVO {5,535.98) {256.00)
|=)Deuda Neta 182,316.28 245,280.41
Total Patrimonic Neto: TB.618.79 67,624.38
Capital TOTAL - 260,966.07  312,504.79
Ratio de apalancamiento 69.86% 78.39%

ESTIMACIONES ¥ CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos esiados financieros vy suUs
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compania
s& encuentran basadas en la experencia historica, cambios en [a industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
importantes para reflejar comrectamente la situacion financlera v los resuliados de la
Compania yfo las que reguieren un alto grado de juicio por parte de ka Administracion.

(@)

(b)

(c)

Wida dtil de las propiedades y equipos

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el
uso planificado, podrian hacer que la vida dtil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de uso
futuro de los activos. La determinacion de las vidas dtiles se evalia al cierre de
cada afo, Ver nota 2.8,

Deterioro de activos no financieros

El deternioro de los aclivos no financieros se evalda con base en las politicas y
lineamiento descrito en la Nota 2.9,

Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo
Las hipatesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio.

para |o cual se ufiliza estudios acluariales practicados por profesicnales
independientes. Ver Mota 2.12

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la Compafila no ha requerido estimacionaes contables
significativas. Los principales criterios contables constan en la Nota 2.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
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Categorias de instrumentos financieros -

A confinuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al cierre de cada ejercicio:

2,017 2,016
Actives Financieros al costo amortizado
Efecto 6,53588 25600
Cuenta por cobrar clientes 232 64T 41 344 685 04
Total Activo Financisro 239.183.39 344 941.04
Pasivos Financieros al Costo Amortizado
Cuentas por Pagar Proveedores 1501845 13,781.41
Mercaderia por Facturar 14,957 43 .
Préstamos de Accionistas 158 876 38 235 71016
Total pasives financieros 188.852.26 248,491.57

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede
aplicarse algunas de las siguientes jeramquias de medicion:

® Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados aclivos para activos o pasivos
identicos (nivel 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el aclivo o pasivo, ya gue sea directamente (precios), o
indirectamente {que se deriven de precios) (nivei 2}.

® Informacidn scbre el activo o pasivo gue no - se basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacion no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar clientes, cuentas por pagar accionisias, cuentas por
pagar comerciales, cuentas por pagar proveedores y el efectivo se aproxima af valor
razonable debido a la naturaleza de corlo plazo de estos instrumentos.

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE EFECTIVO

2,017 2,06

|Efective

Caja - 7737

Banco 6,535.98 114.25
5,535.98 391.62
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(a) Comesponde a deposios mantenidos en el Banco Pichincha C.A., de libre
disponibilidad.

T CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2016
Composiclén:
Cliente (a) 23264741 344,685.04

(-JEstimacion de cuentas Incobrables

23264741 344,685.04
Anticipo a Proveedores (D) 87,107.64 1,170.00
Empleados 1,323.1% 3,.852.68
321,078.24 34%,707.72

{a) A continuacion un detalle:

2017 2016
Benawdes Maria del Carmen 43858 91 119,685.04
Blacio Castilo Manuel de Jesds 103,750 00 100,000 00
Cabrera Lopez Blas Femando B5.037 50 126,000 00
232,647.41 344,685.04

(b} Corresponde a anticipos entregados a proveedores, por la adguisicion de bienes y
senvicios. en el giro nonmal del negocio.

B INVENTARIO

07 16

Composicin

Obras en Consfruccidn 143876.13  17,200,00

8 PROPIEDADES ¥ EQUIPOS
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(a)

2017 2018
Composicion
Muebles v Enseres 165222 165222
Equipos de Oficina T03.24 70324
Magumnana y Equipo 16,530.00 16,530.00
Equipo de Computacion y software 182175 382175
Vehicula, Equipo de Transpor Etc 95,000.00 95,000.00
117.807.21 117,807.21
(-}1Depreciacion Acumulada (50,834 82) (30,972 78)
66,972.39 B6,834.43
Movimiente:
Saldo al 1 de enero 17 807.21 117 807 .21
(+)Adiciones . .
(-}Retiros - -
Depreciaciin del afio (50,834 82) {30,978 78)
Saldo al 31 de diciembre 66,972.39 B6,828.43
10  CUENTAS POR PAGAR COMERCLALES
17 2m
Cemposicidn
Proveedaores (a) 2997588 11,87198
Prestamas de Acciomstas (b) 158 876 38 235.710.16
Anticipos de Clientes & 267 828 19 119, 788 B6
Obligaciones con &l IESS 941 83 1,064 62
Empleados 69 85 -
Obligaciones con el SRI 140016 1401
459,392.89 369,139.93
A confinuacion un detalle:
2,017 2,016
|Composicion
Salazar Sanchez Eloy 452240 486196
Zapata Cobos Jonny B.768.50 -
|Construcciones S&S : 4,642 84
Otras 1.727.55 245708
15,018.45 11,871.98
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(b} A continuacion un detalle:

2,017 2,016
Blacio Castillo Manuel de Jesis 66 784 89 B8 784 BO
Leon Wong Tommy Adolfo 40.641.48 6347526
Zapata Cobos Jonny Guillermo 51.950.61 83,950 .61
158,876.98 235.,710.76
IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, asciende a USS$1.400,16 (2016: US$614,01), los
cuales comesponde a retenclones por pagar de impuesto a la renta, los mismos que van
ser liquidados en el corto plazo.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estados financieros, la Compania no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2017
al 2013 se encuentran abiertos a revision por parle de las autoridades fiscales.

Atich | |

A partir del gjercicio fizcal 2010 entrd en vigor la norma que exige &l pago de un “anticipo
minimo de impuesto a ka renla”, cuyo valor es calculado en funcidén de las cifras del ano
anterior v en base del 0.2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los acfivos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertird en impuesto a |a renta
definitivo, @ menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su
devolucion, lo cual podra ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma
gue rige este anticipo.

Al 31 de diciembre del 2017 v 2016, la companiia determing un anticipo de $4.627.59 y 0.

Conciliacién del Resultado contable - tributario



(d)

(e
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W17 2018
Pérdida (Ltiidad) anles de Participacion & impuesto a la renta 3493835 271124
Menas 15% Pariicipacién a Trabajadores: 524075 4,008 68
Perdida (Ltilidad ) anles de impuests & la renta 29,697 .60 22, 704,55
Mas: Gastos No Deducibies 1237141 -
Base Imponible de impuests a la renta 4206901 22, 704 55
Tasa de impuesto a 3 renta 2% 25%
Impuesto & la renta causado 925518 567614
Articipo impuesto @ la renta determinado
Reduccidn del anticipo para el periodo 2017
Anticipo impuesto despues de reduccion . .
Impuesto a la renta minimo del ejercicio 9,256.18 5,676.14

Impuesto a la Renta por pagar:

La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016 fue como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta causado 925518 567514
Menos
Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta - B
Saido a favor de la compaitia . =
Saldo a Pagar al Servicio de Rentas Intermas 9,256.18 5676.14

|
Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para
las operaciones realizadas con parles relacionadas. Por su parte el Servicio de
Rentas Internas solicita se prepare y remita por parie de la Compania un esiudio
de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para aguellas
companias que hayan ftenido operaciones con paries relacionadas locales y/o
exterior en & mismo penodo fiscal ¥ cuyo monto acumulado sea superior a
UsS68.000.000, 0 Unicamente presentar 2| anexo de operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior si en el mismo perodo fiscal & monlo
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acumulado es superior 8 US33.0o0.000. La Compafiia durante los afos 2017
y 2016, no genero operaciones que superen dicho monto.

Reformas Tributarias:

Ley Orgdanica para Impulsar la Reactivacién Econdmica del Ecuador:
Expedida mediante Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017,
mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas & la
Legislacion Tributaria, las mismas que son aplicables a partir def periodo 2018:

Cambio de latarifa general del impuesto a la renta &l 15%.

Rebaja de 3 puntos porcentuales de |a tarifa general del impuesto a la renta para
micro ¥ peguenas empresas, ¥ exporiadores habituales que mantengan o
incrementen empleo

Deduccion adicional para micro empresas, de una fraccidonm bdsica desgravada
con tarifa cero por ciento para personas naturales.

Exonerar por 3 ancs dal impuesto a la renta a las nuevas micio empresas que
generen emplecs vy generen valor agregado en sus procesos productvos,

Las provigsiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio seran no
deducitées

Las operaciones mayores a mil dolares de estados unidos deben de forma
obligatoria utiizar las institucicnes del sistema financiero para realizar pagos.
Se excluye para el caicule del anficipo del impuesto a la renta, los costos y
gastos por sueldos y salarios, décima tercera y cuarta remuneracin, asi
como los aportes patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que
mantengan en el exterior las instituciones financieras, cooparativas de ahorro
y credito, administradoras de fondos y fideicomisos, casas de wvalores,
aseguradoras y reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera. Entre
olras reformas para sociedades y personas naturales.

Impuestos diferidos -

Al 31 de diciembre del 2017 vy 2016, la administracion de la Compania no determino
diferencias temporarias entre sus bases fributarias, por lo cual no se realizd ningudn
reconocimiento de impuesto diferido.

BEMEFICIOS A EMPLEADOS
i7 16
|Composicién:
Participacidn de Wilidades 524075 4 00669
Vacaciones 1.224.38 .
|Décimo Tercero 2448.76 272660
Décimo Cuario 253070 4 698 51
11,444 59 11,431.80
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BENEFICIOS POR PLANES DEFINIDOS - JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

17 16
C iei
Jubilacibn Patronal 15,180.11 -
Desahucio 4 307 55
198, 487.66 -

El saldo de la provision para jubilacion patronal y desahucio al 31 de diciembre del 2017 v
2015, comesponde al 100% del valor actual de la meserva matemdlica caloulada
actuarialmente por un profesional independiente para todos los trabajadores. que a dicha
fechas se encontraban prestando servicios para la Compania.

CAPITAL SOCIAL

El capital suscritc y pagado de ka8 Compania al 31 de diciembre del 2017 y 2016,
comprende 800 accionss ordinarias del valor nominal de US$%1 cada una; siendo sus
Accionistas personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador.

A la fecha de entrega de este informe se han realizado las gestiones para tramitar el
aumento de capital,

RESERVAS Y RESULTADDS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Compania debe apropiar por lo menos el 10%
de la utiiidad neta del ano a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance & 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distibucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utiizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre del 2017 y 2016.

La companla realizd la reserva correspondienie para alcanzar el 90% del capital social
exisiente de acuerdo a lo que observa la Ley.

Resuliados acumulados

Los resultados (ulllidades o péerdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manieniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utiidades son distribuidas o destinadas a reservas. mieniras que las pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Resarva legal, Reserva de
capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los accionistas,
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre ¢ 31 de dicembre dal 2017 vy la fecha de preparacion de estos estados financieros,
no se produjaron evenios guae, an la opinidn de ia Administracién de la Compafia, pudieran
fener un efecte significativo sobre dichos estados financiems, gue no se hayen revelado en
los mismos v gue amérten una mayor exposicion,




1.1

1.2
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INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social

La Compania fue constituida en la ciudad de Machala mediante escritura piblica del 3 de
marzo de 2011, e inscrita en el registro mercantil del Canton Machala el 28 de marzo del
aio 2011, bajo la razdn social de Constructora e Inmobiliaria BLACLEZA S A.

El objeto social es la construccion de viviendas, Venta de Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales, Construccidn de Cualguier Clase de Obras Civiles. La compafila se encuentra
regulada por la Superintendencia de Companlas, Valores v Seguros y mantendra una
duracion de Cincuenta anos.

Aprobacién de los estados fimancieros

Los estados financieras al 31 de Diciembre del 2017, han sido emitidos con autorizacion
de la Administracion de la Compaila, con fecha 28 de junioc del 2018 la Junta General de
Accionistas aprueba definitivamente los mismos,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuackan se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requieren fas Normas [ntemacionakes de
Informacion Financiera para Pequefas vy Medianas Entidades, estas politicas han sido
disenadas en funcion a la NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2017 y apiicadas
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Baszes de preparacién

Los presentes estados financiercs de la Companfa al 31 de diciembre del 2017 y 2016
estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
para Peguefias y Medianas Enifidades (NIIF para Pymes), emitidas por el Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador,
y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas nommas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios gque se presentan.

Los Estados Financiercs han sido preparados de acuerdo con el principio del Costo
Historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes
requiere el uso de cierles eslimados contables crilicos. Tambign requiere gue la
administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
compania. En la Nota 4 se revelan las areas gue impiican un mayor grado de juicio o
complejfidad, o las dreas donde los supuesios y esfimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resultados reales pueden diferir de fos montos estimados por la Adminisiracion.

2.2 Moneda funcional y de presentacién
Las partidas en los estados financleros de la Companla se expresan en la moneda del

ambiente economico primario donde opera la entidad {moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la
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moneda de presentacion de ia Companila.
2.3 Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente

A |la fecha de emision de estos Estados Financieros, no se han publicado enmiendas y
mejoras a las normas exisientes.

2.4 Efective

El efectivo, comprende el circulante disponible ¥ los depdsitos a la vista en banco locales
de libre disponibilidad.

2.5 Activos y pasivos financieros
2.5.1 Clasificacién

La Companfia clasifica sus aclivos financieros en las siguientes categorias “valor
razonable con cambios en resultados’, “instrumentos de deuwda a costo amortizado™ &
‘instrumentos de patrimonio al cosio menos deterioro”. Los pasivos financieros se
ciasifican en las siguientes categorias: “valor razonable con cambios en resultados”,
‘pasivos al costo amortizado™ y “préstamos al cosio menos deterioro”. La clasificacion
depende del propésito para ef cual se adguirieron los activos o confrataron los pasivos
financieros.. La administracion determina la clasificacion de sus aclivos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Compania mantuvo activos por dicha naturaleza.
En los pasivos financieros Onicamente mantuvo “pasivos a costo amortizado”™ “prestamos
&l costo menos deterioro” y “Otros pasives financieros”.

Las caracteristicas de los refendos instrumentos se explican a continuacion:

(@) Préstamos y cuenias por cobrar

Representados en el Estado de Situacion Financiera por cuentas por cobrar a
clientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o
determinables y que no colizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses coriados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a
proveedores. Se incluyen en el pasivo comrriente, excepto por lo de vencimiento
mayor a 12 meses corfados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.
L= Prestamos al Gosto menos delerior
Representados en el Estado de situacion financiera por cuentas por pagar a

Accionistas. Se incluyen en el pasivo comiente, exceplo por lo de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(c) Diros pasivos financieros
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