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CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA BLACLEZA S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

{Expresados en dolares de E LI A

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social

La Compafiia fue constituida en la cludad de Machala mediante escritura plblica del 3 de
marzo de 2011, e inscrita en el registro mercantil del Cantén Machala el 28 de marzo del
afo 2011, bajo la razén social de Constructora e Inmobiliaria BLACLEZA S A,

El objeto social es la construccién de viviendas, Venta de Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales, Construccion de Cualquier Clase de Obras Civiles. La compafiia se encuentra

regulada por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros y mantendrd una
duracidn de Cincuenta afios.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2016, han sido emitidos con autorizacién
de la Administracion de la Compaifia, con fecha 07 de Abril del 2017 la Junta General de
Accionisias aprueba definitivamente los mismos.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de esios estados financieros, Tal como lo requieren las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades, estas politicas han sido
dsefiadas en funcidn a la NIIF para Pymes vigente al 31 de diciembre de 2016 y aplicadas
de manera uniforme en todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafiia al 31 de diciembre dal 2016 y 2015
estan preparados de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), emitidas por @l Consejo de
Mormas Internacionales de Contabilidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuadoar,
y representan la adopcidn integral. explicita y sin reservas de las referidas normas
inlermacionales aplicadas de manera uniforme en oS BErciCios gque se presenian

Los Estados Financieros han sido preparados de acuerdo con el principio del Costo
Historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para Pymes
requiere el uso de ciertos estimados contables crilicos. También requiere que la
administracion ejerza su juicio en e proceso de aplicacion de las politicas contables de la
compafia. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las dreas donde los supuestos y estimaciones son significatives para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resullados reales pueden diferr da los montos estimados por la Administracion

2.2 Moneda funcional y de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
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financieros se expresan en ddlares estadounidenses, que es la moneda funcional v la
moneda de presentacion de la Compafia

2.3 Efectivo

El efectivo, comprende el circulante disponible y los depdsitos a la vista en banco locales
de libre disponibilidad

2.4 Activos y pasivos financieros
2.4.1 Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias “valor
razonable con cambios en resultados’, “instrumentos de deuda a costo amortizada” e
“instrumentos de patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se
clasifican en las siguientes categorias: "valor razonable con cambios en resultados”,
‘pasivos al costo amoniizado” y “préstamos al coslo menos deterioro”. La clasificacion
depende del propdsito para &l cual se adguirieron los activoes o contrataron los pasivos
financieros. La administracidn determina la clasificacién de sus activos y pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia mantuvo activos por dicha naturaleza
En los pasivos financieros Gnicamente mantuvo “pasivos a costo amortizado” "prestamos
al costo menos deteriora” y “Otros pasivos financieros”,

Las caracteristicas de los referidos instrumentos s@ explican a continuacion:
(a) Préstamos y cuentas por cobrar

Representados en el Estado de Sittuacion Financiera por cuentas por cobrar a
chentes. Son activos financieros no denvados que dan derecho a cobros fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado active. Se incluyen en el activo
corriente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha deil estado de situacidn financiera.

(b) Pasives financieros a costo amortizado

Representados en el estado de siuacion financiera por cuentas por pagar a
proveedores. Se incluyen en el pasivo comente, excepto por lo de vencimignio
mayor a 12 meses corlados a partir de la fecha del estado de situacidn financiera.

@  Prestamos al Costo menos deterioro

Representados en el Estado de situacidn financiera por cuentas por pagar a
Accionistas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por lo de vencimiento
mayor a 12 meses cortados a pariir de la fecha del estado de situacion financiera.

(d) Qtros pasivos financieros

Representados por las cuentas Ofras obligaciones corrientes, Anticipos de clientes,
y otros pasivos cormentes, se inciuyen en el pasivo commente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de |a fecha del estado de situacidn
financiera.
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2.4.2 Reconocimiento y medicién inicial y posterior
Reconocimiento

La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera

a la fecha de la negociacién y se@ reconocen cuando se& comprometen @ comprar o vender
el activo o cancelar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambics en resultados” Con posterioridad al
reconacimiento inicial la Compadia valoriza los mismes como se describe a continuacion:

Medicion posterior
{a) Préstamos y cuentas por cobrar:

Posterior a su reconocmiento inicial se miden al costo amortizado aplicando e
método de interés efectivo. En especifico, la Compafia presenta las siguientes
cuentas dentro de esta categoria:

() Cuentas por cobrar clientes: Estas cuenlas corresponden a los menlos

adeudados por sus clientes por la venta de casas en el curso normal de los
negocios. 5i sa esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos
comentes, de lo contrano se presentan como actives no comientes. Se
reconocen a su valor presente siempre y cuando constituyan una transaccion
de financiacion de lo confrario se medirdn a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
en &l momenio menos la evaluacion por delenoro correspondienbs,

(b) Pasivos Financieros a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de Interés efectivo. La Compafia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta calegoria;

{iy Cuentas por pagar a proveedores.- Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquindos de proveedores en @ curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que s equivalenie a su costo amortizado ya
que no generan intereses y son pagaderas en plazo hasta de 180 dias

{c) Prestamos al Costo menos deterioro

i. Préstamos de Accionistas.- corresponde a préstamos realizados por
los accionistas, para cubrir desembolsos de la compafila Se
reconocen a su valor nominal y no generan intereses debido a que no
s& especifica una fecha de pago
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(d) Otros pasivos financieros

(i  Otras Obligaciones Corrientes. Corresponde a valores pendiente de
pago por Beneficios a empleados, Obligaciones al IESS por pagar,
Obligaciones con la administracién tributaria cuyos vencimientos son
mensuales en el caso de las obligaciones al IESS y Administracidn
Tributaria y en @l caso de beneficios a empleados de acuerdo a lo rige
ia ley .

(i) Anticipos de Clenles: comesponde a valores que los clientes enlregan
como abonos a la compra de casas, los mismos gque deberan ser
facturados o devengados al momento de la emision de la factura

2.4.1 Deterioro de activos financieros

La Compafia establece una estimacion para pérdidas por detericro de cuentas por cobrar
clentes cuando existe evidencia objeliva de gque no serd capaz de cobrar lodos los
impories que se le adeudan de acuerdo con los lérminos oniginales de las mismas. La
existencia de dificultades financieras significativas por parie del deudor, la probabilidad de
que el deudor entre en quiebra 0 reorganizacién financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deteriore para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo y el valor actual de los fiujos de efective futurcs
estimados descontado a la lasa de interés efectiva original del active financiero.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, la Compafiia no ha realizade ninguna provision
debido a gue considera que todas las cuentas por cobrar son altamente cobrables.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
dal activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tércero sin retener sustancialmente los
nesgos y beneficios del active. Un pasivo es eliminado cuando ias cbligaciones de la
Compafia especificadas &n el contrato se han liquidado.

2.4.5 Inventarios

Los invenlarios se regisiran al costo o a su valor neto de realizacion el que resulte menor.
El valor neto realizable es el precio de venta estimado en e curso normal de los
negocios, menos los costos estimados necesarios para llevar a cabo la venla. El costo de
los inventarios v de los productos vendidos lo determina la Direccidn Administrativa de
acuverdo al analisis anual que realizan medianta informe de costos por casas vendidas.

2.4.8 Impuestos por recuperar

Incluye principalmente las relenciones del impuesto a la renta y relenciones del IVA
efectuadas, puesto que el crédio tributanio de IVA se lo carga directamente al resultado
da fin de afio.
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2.4.7 Propledades y equipos, neto

Las propiedades y equipos son registrados al costo historico, menos depreciaciones
acumuladas y perdidas por detencoro, en caso de producirse; y comprende, vehiculos,
equipos de computacion, muebles y enseres, equipos de oficina, equipos de
comunicacion y maquinana y equipos.

El costo Incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion, Los
desemboisos posteriores a |la compra o adguisicion solo seran capitalizados cuando es
probable que beneficios econtmicos futuros asociados a la inversion fluyan hacia la
Compafiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los ofros desemboisos
posteriores comesponderan a mantenimientos y seran registrados en los resuflados
integrales cuando sean incurridos. Cuando el valor en libros de una propiedad o equipo,
excede a su monlo recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor
recuperable,

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida Util estimada de |la propiedad
0 equipo, ¢ de componentes significativos identificables que posean vidas utiles
diferenciadas, y no considera valor residual, debido a que la administracion de la
Compafiia estimada que el valor de realizacion de sus propiedades y equipos al términc
de su wvida util es imelevante. Las estimaciones de vidas utiles y valores residuales son
revisadas y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros

Las vidas utles estimadas de las propiedades y equipos de la Compafiia son las
sigulentes.

Vehiculo 5 anos
Equipos de computacion y software 3 afios
Muebies y enseres 10 afos
Equipos de oficina y comunicacidn 10 afos
Equipos de computacion 3 afos
Maquina y equipo 10 anos

2.4.8 Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos)

Las propiedades y equipos sujetos a depreciacion se somelen a prusbas de deterioro
cuando se producen evenlos o circunstancias que indican gue podria NS NECUperarse su
valor en libros. Las pérdidas por detenoro cormesponden al monto en & que el valor en
libros del activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre @l monto nato que se oblendra de su venta o su valor an uso,
Para efeclos de la evaluacidn por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del sctivo exceda a su monto
recuperable, la Companiia registra una pérdida por deterioro en los resullados de! ejercicio
De acuerdo a lo expuesto anteriormente, la Compafila evalta anualmenta la existencia de
indicadores de deterioro sobre sus activos no financieros.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Administracion ha determinado que no existen

indicadores de detericre para sus propiedades y equipos que puedan generar una perdida
en funcidn de su importe recuperable y su valor en libros.

2.4.9 Provisiones
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Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o mplicita, como resullado de eventos pasados, (i) es probable vaya a ser
necesaria una sahda de recursos para liquidar la obligacion y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provision es la mejor estimacion de la
administracién, a la fecha de clerre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarics para hiquidar la obligacian.

2.4.10 Impuesto a las gananclas

El impuesio a la ganancia comprende i impuesto a la renta comiente y el diferido. El
impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, exceplo cuando se trala de
partidas que se reconocen directamente en el patnmonio. En este caso el mpuesio
también se reconoce en otros resultados integrales o directament= an &l patnmonio

(i) Impuesic a la renta corrignte; la provision para impuesto a la renta se calcula

medianta la tasa de impuesto aplicable a las utllidades gravabies ¢ en funcidon de su
composicion accionaria, y se carga a los resultados del afe en que se devenga con

base en el impuesio por pagar exigible.

(i} Impuesto @ la renta difendo. El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totabdad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporaras que surgen
entre las bases fributarias de activos y pasivos y sus respeclivos valores en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PYMES. El Impuesto a la renta
diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a |la fecha
del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido aclive se realice o el impuesto a la renta pasivo se
cancels

Los impuesios a la renla difendos activos solo 88 reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributanios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporarias.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos aclivos corrientes
con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuesios a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autondad tributaria

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafiia no ha determinado la existencia
de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y paswvos

2.4.11 Benelicios a los empleados
(a)} Beneficios de corto plazo
Semmsﬂmmﬂmhmdepmmdﬂutaﬂnﬁasﬂuﬂﬁhhnmv

igi ] ades: Calculada en funcion del
15% da la uulu:l.ld nmﬂnble anuai untaa del HTIIJI.JE:'EIICI a la renta, segun lo
establecido por la legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parie de los gastos administrativos en funcién
de la labor del empleado que recibe este beneficio.
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{ii} \acaciones Se registra el costo comespondiente a las vacacionss dal
personal sobre base devengada.

(i)

pmummanypugm demdnalalegiﬂmﬁnmememaEmmw

{b) Beneficios de largo plazo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2015, la Compafila no ha realizado la provisién para
Jubilacion Patronal respectiva

2.4.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la venta de
viviendas en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se
muestran netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la
Compafila entrega |las viviendas al Comprador y s procede con la facturacion,
considerando el grado de terminacién al final del parodo sobre &l gue se informa o &n la
transferencia de los riegos y beneficios al compradeor.

2.4.13 Gastos

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos
de la base contable del devengo.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros de
liquidez, de credito y de mercado (Riesgo de tasa de interés, tipos de cambio y de
precio). La Compafia se concentra principaimenta en lo impredecible de los marcados
financieros vy trata da minimizar potenciales efectos adversos en su desempefo
financiero. La administracidn de riesgos se efectia a través de un analisis desarroliado
intemamente, el mismo no solo permite minimizar el riesgo sino que es una herramienta
que ayuda a evaluar donde se debe invertir y qgue retormo se alcanzaria.

Riesgo Pais

El negocio, la condicidn financiera y los resultados operacionales de la Compaiia
dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y econdomica del
Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones pueden causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por lipo de interés:
7
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El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo de tasa de inlerés
sobre sus flujos de efectivo Sin embargo, & endeudamiento a tasas fijas expone la
Compafiia al nresgo de lasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 la Compafia no mantiene endeudamiento. En
relacion a los instrumentos financieros que mantiene la Compania, los mismos no
generan interes, por o cual la Compafiia no mantiena riesgo sobre su valor razonable

Riesgo de crédito
Las politicas de administracién de nesgo crediticio son aplicadas principalmenta por el
area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo depositado en
el banco y cuentas por cobrar clentes.

Ban vos Fin
Respecto a las instituciones financieras donde se mantiene el efectivo tienen
calificaciones de riesgo independiente que denotan niveles de solvencia y respaido
adecuados. dichas calificaciones en general superan la calificacion "A”

La Compadia mantiene su efectivo y en instituciones con las sigurentes calificaciones:

Calificacién
- 2016 2015
Banco Pichincha C.A, Al

Cuentas por Cobrar

La Compafiia mantiene politicas para €l otorgamiento de créditos directos y aceptacion
de clientes, relacionadas con: limites de credito, capacidad de endeudamiento, fuante de
repago, comportamiento de pago, anligiedad, seguimiento, cobranzas y deterioro, en |os
casos que sean aplicables. La politica de crédito normal de sus operaciones es de hasta
3 afios, reconociendo el interés respectivo de acuerdo a la politica de crédito autorizado
por los accionstas de la compafia.

La dversificacion de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales de crédito
son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de eslos
aclvos que estan alcanzados por este tipo de nesgos. La compafiia no tiene una
concentracidn de riesgos crediticios segun el andlisis realizado por lo Direccidn

Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez al 31 de diciembre dei 2016 y 2015, son los fiujos
obtenidos provenienies por la venla de viviendas. Para administrar la liquidez de corto
plazo, la Compaiiia se basa en los fiujos de caja proyectados para un periodo de doce
meses.

La politica para e manejo del riesgo de liquidez invelucra el mantenimiento de nivel de
efectivo y equivalente de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto
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la Compafiia mantiene indices de liqguidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con
saldos relacionados a proveedores, beneficios a empleados e impuesios y accionistas.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como - empresa en funcionamiento con &l propasito de generar
retornos @ sug Accionistas, beneficios a ofros grupos de interés y mantener una
estructura de capital dptima para reducir el costo del capital,

Continuando con &l modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia, se
adminisira & riesgo de capital lomando en consideracion la rentabilidad que genera los
costos de negociacion, lo cual permile cubrir los coslos asociados y generar resultados
para los accionistas.

Adicionalmente, consistente con la industria, |a Compafia monitorea su capital sobre la
base del ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre
el capital tolal. La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos
(proveedores y relacionadas) menos el efectivo. El capital total se calcula como el
“patrimonio neto” mas la deuda neta.

El resultado de calcular el ratio de apalancamienio es del 78.39% (2013 83.83%), siendo
los accionistas quienes apalancan la operacion general de la Compafia

Por Pagar: Cod. <581 2,016 Cod -SRI 2,015
Proveedores : 513 1378141 51 91.919.45
Accionistas : 519 231,755.00 588 158,938.70

245.536.41 250,918.1%
Menos: EFECTIVO 311 (286.00) 311 (3,606.59)
{=)Deuda Neta 245,280.41 247,311.56
Total Patrimonio Neto; 698 67,624,314 698 50,595.97
Capital TOTAL : 312,904.79 297,507.53
Ratio de apalancamiento 78.39% 83.02%

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financieros requiere que la Compafia realice astimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos Incluidos en estos estados financieros y sus
notas reélacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por la Compania
se encuentran basadas en la experiencia histérica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calficadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas gue son
imporlantes para refiejar correctamente la situacidn financiera y los resultados de la
Compafia y/o las que requienen un alto grade de juicio por parte de la Administracion,

{a) Vida util d& las propiedades y aguipos
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Los cambios en circunstancias, lales como avances ltecnolégicos, cambios en &l
uso planificado, podrian hacer que la vida Otil fuera diferente de las estimaciones
realizadas. Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso

futuro de los activos. La determinacion de las vidas Utiles se evalia al cierre de

cada afio. Vernota 2 5.8

(b} Deterioro de actives no financleros

El detenoro de los activas no financieros sé evalla con base en las politicas y

kneamiento descrito an la Nota 259

{c) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compaiiia no ha requerido estimaciones contables
significativas. Los principales entenos contables constan en la Nota 2,

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada calegoria de Instrumentos

financieros al cierre de cada ejercicio:

cod-SRI 2016 cod-5RI 2,016
Activos Financieros al costo amortizado
Efectno 211 25600 3171 360859
Cuenta por cobrar chentes 325 35038910 314 1,095 66
Total Activo Financiero 350,625.10 4,702.25
Pasivos Financieros al Costo Amortizado
Cuentas por Pagar Proveedores 513 13,781.41 511 91.919.45
Mercaderia por Facturar . .
Préstamos de Accionistas 519 23175500 588 158.998.70
Total pasivoes financieros 245,536.41 250,918.15

——— —

Valor razonahble de instrumentos financieros

Para fines de determinar &l valor razonable de un aclivo o pasivo financiero puede

aplicarse algunas de las sigulentes jerarquias de mediclon:

- Precios de colizacion (no ajustados) en mercados aclivos para achivos o pasivos

idénticos (nivel 1).
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. Informacion distinta a precios de cotizacién incluidos en & nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo 0 pasivo, ya que sea directamente (precios), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

* Informacion sobre el aclive o pasivo que no sé basa en data que se pueda
confirmar en el mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar clientes, cuentas por pagar accionisias, cuentas por

pagar comerciales, cuentas por pagar proveedores y el efeclivo se aproxima al valor
razonable debido a la naturaleza de corlo piazo de estos instrumentos

6  EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

2015
2,153.66

1,333.03
256.00 1,606.69

(a) Corresponde a depdsitos mantenidos en el Banco Pichincha C.A., de libre
disponibilidad.

7 CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

cod-SRI 2016  god:SRI 2018
Composicion:
Chente [3) a8 A50 W% A0 14 1,055 &5
[-ME STFTRBCANT G T s I b pOiE = -
350.369.20 1.098.66
Anlicipo 2 Provesdores (b)) . 388 131,155 58
Empleadoes © 836 T 42811 sar 5927 14
H!?:?H.Ii 138.178.26
a)
cod-SRI 2018 eod-SRI 2018
Benawdes Mails del Camen JI25 119 685 04
Blaco Castiby Marussl g Josus 325 100 D00 00 -
Cabrera Loper Biss Fernando 33 125 000 60 -
Morecho Pacheco Fobpe . 4 41.73
Bermen Fufiga Congussio - 4 53 13
Romero Sanche? Mana dal Cishie s 314 T 00, N0
Mras Cuentas por Cobisd -V anas 325 & 884 38 3
350,369,320 1,058, 66
b)
cod-SRI 2018 cod-SRI 2013
Armios Joss - A56 120,000 00
Chamba Mayo blarien . 1. 85500
ores 5 200 53
- 12115558
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a). Con codigo 325 - Corresponde el valor de 5344 68504 a cuentas por cobrar de
clientes con corte 31 de diciembre dei 2016 segin se detalla en listado anaxo. En el
mismo codige 325 se observa $5.684.26 donde se ubican Otras cuentas por cobrar
distintas de clientes pero sin embargo corresponden al giro del negocio.

8 INVENTARIO

cod. - 5RI 16 cod. - 5RI 15
Composicion
Obras en Construccidn 345 17,200.00 341 355,000.00

a). Corresponde a los maleriales de construccion diferentes gque se utlliza para la
construccion de casas. an dicha cuenta reposa los movimientos de inventario de las

casas en proceso.
8 PROPIEDADES Y EQUIPOS

cod-SRI 2016  cod-SRI 2015
Composicién
|Muebles y Enseres 373 1,652.22 3T 165222
Equipos de Oficina - -
Maquinana y Equipo 366 G625 96

Equipo de Computacion y software 374 346500 372 346500
Vehiculo, Equepo de Transpor. Eic 375 1 ‘IIEED.{I:I 73 95,000 00

116,647.22 100,743.18
{-)Depreciacion Acumulada: 384 (30,438.75) 382 (9,436.06)|
86,208.47 91,307.12
Movimiento: L
Saido al 1 de enero 91,307.12 101,277 21
(*)Adiciones 15,904 04 .
Iivﬁm (625.96) -
Depreciacidn del afio (20,376.73) (9.970.09)
Saildo al 31 de diciembre 86,208.47 91,307.12

10 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
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cod-SRI 2016 cod-5RI 2019
Composicion
Proveedores (a) 513 13,781.41 514 91,919.45
Prestamos de Accionistas (b) 519 23175500 588 158 988.70
Anticipos de Chentes © 549 119.788.86 546 306 681 62
Obbgaciones con el IESS (d) 534 1.054 92 535 1,238.06
Empleados € 536 742511 537 582714
Obligaciones con el SRI (f) . :
373,805.30 564,754.97
2,016 2,015
Com icion (d
Salazar Sanchez Eloy 513 486196 511 35,689 87
Zapata Cobos Jonny . 511 12,564 00
Construcciones S&S 513 4642 94 -
Constructora Obreco - 511 20,000 00
Otros 513 4,276.51 511 23 865.58
13,781.41 91,919.45
2,016 2,015

Composicién: (D)

Blacio Castillo Manue! de Jesus 5§18 7825167 588 56,498.70
Leon Wong Tommy Adolfo 519 78251668 588 52 500 00
Zapata Cobos Jonny Guillermo 519 7525167 588 50,000 00

231,755.00 158,998.70
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2,016 2,018
Composicion: il:[
ALCIVAR HERAS JENNY 549 800 00
MACAS VERA LISBETH 549 28,000.00
REYES TIHOCO VIVIANA 543 90,688 66
ENRIQUE ANIVAL GONZALEZ 549 546 40,000.00
LEMARI MORENO MARIA FER 549 S48 50,900 00
NADA NOEMI GUANUCHE OR 549 546 £5,000.00
1MEM ALVAREZ SILVIA ANTOR! 549 846 6308277
ViViaNA REYES - JOEL PATRI 549 546 g7.698.85
SOTOMAYOR INIGUEZ NELSC 549 546 30,000.00
119,788.86 J306.681.62
2.016 2,015
Composicién: (d)
Aporte Patronal 534 525.77 818
Aporte Indnadual 534 43505 635 526.76
Prestamos Cuirografano 534 90.10 535 621.29
Fondos de Reserva 534 - 535 90.01
1,054.92 1,238.06
2,016 2.015
1Cnm icion: {8
Aporte Patronal 534 52577 538
Aporte indradual 534 43005 535 526 76
Prestamos Quirografario 534 89010 635 62129
Fondos de Reserva 6§34 - 535 a0.0
1.054.92 1,238.06
2016 2015
Composicion:
Décimo Tercer Sueldo 536 272660 837 191794
Décimo Cuano Sueldo 536 4,698 51 83ar 400920
7.425.11 | | _5927.14
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11. CUENTA POR COBRAR Y PAGAR RELACIONADA

Composicidn Relacion  Transaccidn 2,016 2,015
Cuentas por Cobrar a Corto Plazo - -
Cuentas por Pagar a Corto Plazo Relacion  Transaccidn 2,016 2,015
Blacio Castilla Manuel Accionista P.Capitaliza 78,251.67 56,498.70
Leon Wong Tommy Accionista P.Capitaliza 78,151.66  52,500.00
Zapata Cobos lonny Accionista P, Capitaliza  75,251.67  50,000.00
" 231,755.00  158,998,70

12. IMPUESTO POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, ascende a USS614,01 (2015 US5218.27). los
cuales corresponde a retenciones por pagar de impuesio a la renta, los mismos que van
ser iguidados en el corto plazo.

13. SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDO
Situacion fiscal

A la fecha de emision de los estades financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por
lag autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2016
al 2012 se encuentran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Anlicipo del impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras del aflo
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0. 4%
de los activos y 0.4% de los ingresos gravables.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que & monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta
definitive, 3 menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Infernas su
devolucitn, lo cual podra ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la compafiia determind un anticipo de $0 y 0

Conciliacion del Resultado contable - tributario

15
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2016 2015

Pérdida (Ltikdad) antes de Participacidn e impuesto a  26,711.24 18,940.49

Menos: 15% Participacién a Trabajadores 4 006 .69 2.841.07
Ferdida (Utihdad) antes de impuesto a la renta 22 704.55 16,099 .42
Mas: Gastos No Deducibles . 2269
Base Imponible de impuesto a la renta 22 704.55 16,122 11
Tasa de impuesto a la renta 25% 22%
Impuesto a la renta causado 567614 3,546 86

Anticipo impuesto a la renta determinado - 2
Reduccién del anticipo para el periodo 2017: - -

Anticipo impuesto despues de reduccion = =

Impuesto a la renta minimo del ejercicio 5,676.14 3.546.86

Impuesto a la Renta por pagar:

La determinacion del impuesto a la renta por pagar del 2016 y 2015 fue come sigue:

2016 2015
Impuesto a la renta causado 5676.14 3 54686
Menos:
Retenciones en la Fuente de Impuesto a la Renta -
Saldo a favor de la compania - -
Saldo a Pagar al Servicio de Rentas Inlernas: 5676.14 3,546.86

Precios de Transferencia

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para
las operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de
Rentas Internas solicita se prepara y reamita por parte da la Compafiia un estudio
de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, para agquellas
compafias que hayan tenidc operaciones con partes relacionadas locales ylo
exterior en el mismo periodo fiscal v cuyo monte acumulado sea superior a
US36.000.000, 0 Unicamente presentar el anexo de operaciones con partes
relacionadas locales y/o del exterior si en &l mismo periodo fiscal el monto
acumulado es superior a USi3.ooo.ooo. La Compafia durante los afios 2016

y 2015, no genero operaciones que superen dicho monto.
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Reformas Tributarias;

Ley Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas™. El 29 de abril del 2016 se
aprobd la “Ley Organica para el Equilibnio de las Finanzas Publicas’ publicado en el R.O
No. 744 donde, entre otros aspectos, se efectian las siguientes reformas detalladas a
continuacion:

Devolucion dal Impuesto al Valor Agregado (IVA) por un equivalente entre 1% vy 2%
del IVA pagado, cuanda las transacciones son realzadas con dinero elecirdnico,

larjelas de débito, tarjeta prepago o tarjeta de crédito.

Para efectos del calculo de anticipo de Impuesto a la Renta correspondiente a los
ejercicios fiscales 2017 al 2019, se excluird de la parte de los ingresos, costos y
gastos, aquelios obtenidos y realizados con dinero electrdnico.

Deduccién del 50% de los gastos por conceplos de ICE generado en la contratacion
de servicios de telefonia fija y méwil avanzada.

Gravar con tarifa de ICE del 15% a los servicios de telefonia fija v planes que
comercialicen unicamente voz, o en conjunto voz, datos y sus preslados a

sociedades.

Exencién de un monto anual de US55.000 cuando el hecho generador del Impuesto
a la Salida de Divisas se produzca mediante la utilizacién de tarjetas de crédito o
dabito por consumaos o retiros efectuados desde el exterior,

Entre otras reformas sobre deducibilidad con dinero electronico, y olres,

mnya n aprnbﬁ In “La'_.r Drnﬁnllcn Enlrdarla y de Emmpurmhmdld I:h.n:ladnnn para la
Reconstruccion y Reactivacion de las Zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril del
2016" publicado en el Registro Oficial No. 759 donde, enltre olros aspectos, se efectluan
las siguientes reformas detailadas a continuacion:

Contribucién Solidaria sobre las utilidades del 3% para socicdades ecuatorianas y
personas naturales con una base imponible superior a US$12.000;

Contribucidn Solidaria de agregar 2% al del Impuesto al Valor Agregado (12% al
14%) a partir def 1 de junio del 2016 por un periodo de 12 meses;

Contribucion Solidaria sobre patrimonios existentes al 1 de enero del 2016 igual ©
mayor a un millén de dolares dentro y fuera del pais de personas naturales
residentes, del 0.90% del patrimonio. Se excluye a personas domiciliadas en area
de influencia y que hayan sufrido una afectacién directa en sus activos, y,

Otras contribuciones para empleados en relacion de dependencia, personas
naturales no residentes, patrimonio de Accionistas que son Compafias Extranjeras,

La Administracién de la Compafia considera que las mencionadas medidas no han
tenido un impacto significativo en sus cperaciones,
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Impuestos diferidos -

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la administracién de fa Compafia no determing
diferencias temporarias entre sus bases tributarias, por lo cual no se realizé ningun
reconocimiento de impuesto diferido,

BENEFICIOS A EMPLEADOS
2016 2015
Compeosicién:
Participacion de Ltilidades 4 006.69 2.841.07
Vacaciones - =
Décimo Tercero 2,7126.60 1.97.94
Décimo Cuarto 4 698 51 400820
11,431.80 8,768.21
CAPITAL SOCIAL

El capital suscrito y pagado de la Compafila al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
comprende 800 acciones ordinarias del valor nominal de U531 cada una; siendo sus
Accionistas personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Rezerva legal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Comparia debe apropiar por lo menos e 10%
de la utiidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva
alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucion
de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas. Al 31 de
diciembre del 2016 y 2015.

Resultados acumulades

Loz rasultados (utiidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniando registros qua permiten identificar su ejercicio de arigen. Con la aprobacion
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposicionas normativas aplicablas,
las ulilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se
mantienan en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de
capital u ofras reservas y cuentas patrimoniales da libre disposicion de los accionistas.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de estos eslados financieros,
ne se produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compafia, pudieran
tener un efecto significative sobre dichas estadas financieros, que no se hayan revelado en
los MIsMOos ¥ que ameriten una mayor exposicion.

——
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