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ADMINISTRACION Y NEGOCIOS REALBUSINESS . A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016, 2015 Y DEL 2014
{Expresadas en ddlares norteamericanos)

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

ADMINISTRACION Y NEGOCIOS REALBUSINESS S. A., fue constituida en el Distrito
Metropolitane de Quito mediante Escritura Pdblica otorgada ante la Notaria
Vigésimo Novena del Cantdén Quito, el 28 de diclembre del afic 2010 y aprobada
por la Superintendencia de Compafifas del Beuador mediante Resolucion No.
SCILDICQ.11.000274 ded 21 de enero del afio 2011, Fue inscrita en el Regisbo
Mercanbii bajo el nimero 476, Tomao 142 ef 11 de febrero del afio 2011, Tiche un
plazo de duracion hasta enero del afic 2110,

La Compafifa tene como objeto social el procesamiento de materiales para marmol
y afines, prestacion de servicios relacionados:

Axesoramiento técnice ¥ administrativo en las materias: comercial, industrial,
tanto a personas naturales como juridicas, sean todos estos servicios brindados en
forma directa;

El arrendamiento de bicnes inmuebles;

La representacion de compafiias nacionales ¢ internacicnales para la provision de
servicius relacionados con las actividades descritas en su objeto social; y,

Administractdn de todo tipe de negocios, a excepeion de aquelles especificamente
reservados para las compailias e instituciones reguladas por la Ley General de
Instituciones del Sistema Financtern y por 1a Ley de Mercado de Valores.

Para o] cumplimiento de su objeto social la Compariifa podri ejecutar toda clase de
actos y contratos permitidos y no prohthidoes por la Ley, celehrar contratos do
asociacion ¢ consorcio, cuentas en participacidn, con personas juridicas o
naturates, nacionales o extranjeras; promover la constitucidon de nuevas compailias
¥ paiticipar en el contrato constitutivo; fusionarse con otras, transformarse €n una
compafiia distint; actuar como mandante ¥y mandatania do personas naturales y/o
juridicas y ejercer la representacidn de empresas nacionales v /o extranjeras.

ENTORNO

El balance de la economfa ecuatoriana al término del 2016 es preocupante. Las
cifras oficiales registraron una caida del PIB de 1,7%, frente al 2015, A nivel
trimestral, comparando los perfudos t/t-4 se observarfa, segun e] BCE, un quinto
periodo de cafda consecutiva, hasta julio-septiembre 2016 (-1,6%).



De su parte, e saldo de las cuentas publicas, en el caso del Presupuesto del Estado
muaostrarfa una necesidad de financiamiento de alrededor de 7.000 millones de
dolares, en principic, mientras que la deuda externa, recargada por las ditimas
colocaciones de bonos en el mercado internacional superaria ya i 40% del PIB.

El valeulo de una relacion de alrededor del 26 % para el coeficiente deuda/PIB,
tipe FMT no refleja la realidad de las restricciones inancieras que afectan al pais: la
deuda del Gobierno Central hacia otras entidades oficiales ¢ una obligacion
pendiente de pago, que debe ser satisfecha y para lo cual es necesario contar con
los recursos del caso (o al menos con expectativas de generacion de los ingresos
que van a permitirio], por fo gue debe ser considerada. Es, en efecto, un asunto de
Aujo de raja vy no de porcentaje.

Asi, por eiemple, la deuda (casi 10000 millones) al {ESS, entidad de los
trahajadores, deherd ser cubicrta cn playos determminados y es, definiivamente,
deuda, conselidada o ne. Si la eiiminacidn del aporte del 40% hecha al propio 1ESS
liberara presicnes al Gobierno Central, habria, como se dijo en su momento, una
garantfa implicita para el pago de pensiones en caso de eventuales dilicultades
financieras de la Sepuridad Social en el futuro.

El desempeio de una economia refleja la gestidn pithlica en varios frentes. En lo
fiscal, tampoco todas las metas recaudatorias se han cumplido en el afic 2016. La
propia recesion de la economia explica ese comportamicnto, pues el clima de los
negocios ¥ su dinamismo se modulan fuertemente. Si no, evaluese la caida del
consumo de los hogares en el afio anterior {-2,0%).

La balanza de pagos, sobre la que no se conocen previsiones, deja ver un superavit
en una de sus cucntas, la de la balanza comercial (de hienes) total, de 1.1606,3
millones de délares (+156,2%), reflejo del impacte de las salvaguardias ygue ci
Gobierno impuso a las impavtaciones,

Lag expartaciones, de su lado, han caldo, en valor, a noviembre 2016, en -16,5 %,
petrolec incluido; las no petroleras caen en -3,3%, concoentradas en pocos
productos, de valor agregado relativo,

La inflacion fue hajs {1,12% a diciembre 2016): la demanda disminuida no
favorecid a los price-makers en ios ultimos dos afios. Su tendencia ha sido también
una ¢onsccucncia de la crisis, Sin embargn, a pesar de meses de “deflacidn”, los
precios de los no transables han crecido. Mientras, ¢l desempleo aumentd 2 6,62%
de la poblacion ch capacidad de trabajar, desde 4,8% en 2015. Si bien la pobreza
ha disminuide, por simple 16gica del modelo de gasto, ia concentracidn de los
ingresos habria aumentado: el pasto pabiico, ¢n el modelo aplicado, tende a
favorecer a los perceptores de la renta de la propiedad frente a los ingresos de
agentes comoe los trahajadores, gue oh estos afios se movieron en mercados
regulados con criterios de rigidez,

El tema del sector externc y del endeudamiente amerita un comentario adicional,
Si bien hubo factores que afectaron el desempefio macroecondmico desde hace un
par de afios ~los bajos precins del petrdleo, las fuctuaciones cambiarias, la



desaceleracion de la economia mundial-, es justamente la incertidumbre latente lo
que oblipaba a adoptar desde siempre las previsiones del caso. En ambientes
inestabies y en aparatos productivos come el ecuatortano, con Hmitado margen de
maniobra, no se puede aplicar politicas pro ciclicas distorsionadas del tipo:
coyuntura positiva, gasto desmedido, ninguna precaucian para el futarn. Esto, mas
atla de que por la misma razdn, por [as distorsiones en el escenario giobal, ganar
centimas del PIB demanda, comparativamente a otros palses, mas rocursos
flnancieras y mas deuda. En cuanto a lo dltimo, tampoco Ecuador es comparable o
tiene la potenciatidad de¢ EE. UU,, Noruepa, Espana, come s¢ ha sugerido, Esa vision
es equivoca, pues la capacidad de pago y opciones de cada uno es largamente
distinta.

De acuerdoe a los datos oficiales, en 2017 el PIB crecera en 1,4%. Lo explicaria la
repentina ¥y “potente recuperacion” del cuarto trimestre 2016 y el impacto del
Acyerdo Multipartes LCU-UE, que haria que las exportaciones aumentaran
significativamente, Desafortunadamente, no parece haboer certezas sobre estas
premisas. Que las exportaciones a la UE cambien la tendencia glabal, en tan poco
tiempo, no parece probable: en el mejor de los casos, ese impacto se podria
apreciar a medianc plazo. Esto, sin olvidar que esos acuerdes suponen
reciprocidad: desinontadas las salvaguardias deberian normalmenic aumentar Jas
importaciones.

Para el afio 2017 las proyecciones del FMI y del Banco Mundial son coincidentes: la
economia continuaria cayendo. Segin el FMI en -2,7%,; sceln ¢l BM en -2,9%. Solo
la CEPAL estimaba que se ohservaria un crecimiento de 0,3 25 en este afio.

La mejor coyuntura econdmica cxperimentada por Ecvador, determinada hasta
ahora esencialmente por factores externos, pasd por la ventana: ingresos por
alrededor de 300.000 millones de dolares y una deuda de casi 50.000 millones, se
apolaron ya, sin haberse privilegiado y mantenido prieridades, ni politicas quo
reaimente pudieron transformar la matriz productiva det pasado. Esto, en buena
medida, junto a una contraparte empresarial que no jupé un papel de catalizador
critico, que no asumid sus responsabilidades por el [ogro de cambios sostenihles, y
que tuvo otra vez una visiom focalizada en el corto plazo y en el interés corporativo.

La bunanza deja un pais con una economia bajo riespos, sin opciones de
reactivacion rapida, forzada a la busgueda urgente de una renegociaciom de la
deuda v a un ajuste que hasta ahora, en plena campafia electoral, continia, ese si,
en términas de propuestas, siende de una extrerna pobreza y demagogia.

NOTA 2, RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES

Las politicas contables estin basadas en la Norma Internaciconal de Informacion
Financiera para las Pequefias y Mcedianas Entidades, la cual requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad ccondmica de la Compafifa, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacién de algunas partidas gue forman parte de



los estados financicros. En opintdn de la Administracidn, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible
al momento. Las politicas mas importantes son las signientes:

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional
de Informacidn Financiera para las Pequetias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMIS) emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad [1ASB).

Las antiguas Normas [nternacionales de Contabilidad (NICY que estan implicitas en
las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NUF), también conocidas
por sus siglas en inglés como (IFRS), International Financial Reporting Standard,
son Unas normas contables adoptadas por cf 1ASE, institucion privada con sede
en Londres. Constituyen los Estindares Internacionales o normas internacionales
cn ¢l desarrollo de la actividad contable ¥ suponen un Manual Contable, ya que en
ellas se establecen los lineamientos para llevar la Contabilidad de la forma como es
aceptable en el mundo.

Base de Preparacion

Los estados financieros son preparados en base a valor razonable para los activos
y pasivos financieros. Otros activos y pasivos financieres y activos y pasivos no
financieros se presentan al costo amortizade o al costo histérico.

Los estados financieros presentan cifras en ddlares [USD), a2 unidad monetaria de
los Estados Unidos de América. La Repdblica del Ecuador ng emite papel moneda
propio ¥ en su Jugar, ¢l délar (USD) de los Estados Unidos de América es utilizado
como moneda de curse legal, desde el afio 2060.

Ef¢ective y Equivalentes de Efectivo

Para propositos de! estade de flujo de efectivo, los equivalentes de efectivo
incluyen depdsitos a la vista, ahorro y depdsitos a plazo en bancos, con
vencimientos originales de seis meses 0 menos,

Valores de Inversidn

Los valores de inversién se mantichen al costo, ta Compafiia eval@ia a cada fecha
del estado de situacién financiera, si existe una evidencia objetiva de deterioro en
los valores de inversidn, Do existir alguna evidencia objetiva de deterioro para los
activos financieros, la pérdida acumulada es rebajada del patrimonio ¥ reconoecida
en ¢l estado del resultado intepral.

Cuentas por cobrar y Reserva para Cuentas incobrables

Las cuentas por cobrar estin repistradas a su valor principal pendiente de
cobro, menos la reserva para cuentas incobrahles.



La administracién de la Compaiiia evalia a cada fecha del estado de situacion
financiera, si hay alguna cvidencia objetiva de que se ha incuwido en una
pérdida por deterioro &n una cucnta por cobrar. Si oxiste evidencia objetiva
de que s¢ ha incurrido en una pérdida por deterioro, el valor del activo es
rehajado mediante el uso de una cuenta de reserva y la cantidad de 1a pérdida
es reconocida en el estado del resuftado integral como una prouvision para
rérdida por deterioro.

Propisdades

Los actives yue satisfacen los siguientes regucrimientos son incluidos como
propiedades:

Uso ¢n servicios de renta 0 para necesidades de administracion de la
Compatiis;

Uso durante un periodo de tiempo {vida econdmica]j que exceda de un afio;
Los activos mencionados no deben estar sujetos a futuras ventas;

Capacidad de obtencién de ingresos en el futuro

Las propiedades se regisiran a su costo histérico, ntenos la depreciacion y
amortizacion acumuladas. Las mejoras significativas son capitalizadas,
nientras que las reparaciones y mantenimicntos menores que no extienden la
vida 1til o mejoran ol activo, son cargados directamente a gastos cuando se
incurren.

La depreciacién y amaortizacian se cargan a la vperacion corrientc, utilizando
el método de linea recta en base a la vida dtil estimada de los activos,

Deterioro de Activos

Los valores en libros de los activos de la Companiia son revisados a la focha
del estado de situacion financiera para determinar si existe un deteriore en
su valor., S5idicho deterioro existe, el valor recuperahle del activo es estimado
¥ se reconoce una pérdida por delerioro ipual a la diferencia entre el valor en
Hhros del activo ¥y su valor estimado de recuperacion.  La perdida por
deterioro ¢n el valor de un activo sc reconoce como gasto en ol estado del
resultado integral.

Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresns de actividades ordinarias proceden de la facturacidn neta
efectiva de arrendamientns, cs decir, con base en ¢l principio de lo
devengado.  Los ingresos de actividades ovdinarias se miden al wvalor
razonable de ia conira prestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e
inpuestos.

Gastos



Los Gastos se reconocen en tuncion de las erogaciones relacionadas com los
grastos generales ¥ de administracion, asi como en la adquisicion y utilizacion
de suministros y materiales,

Participacion de los trabajadores en las atilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compaiifa debe reconocer por concepto de
participacidn laboral en las utilidades es registrado con cargo 4 los resuitados
del ejercicio en gue se devenga, con base on las sumas por pagar exigibles.

Impuesto ala Renta

El impuesto sobre la renta estimada se calcula sobre Ja renta neta gravable,
utilizando las tasas vigentes a la fecha y cualquier otro ajuste del impuesto
sobre la renta.

El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal del periodo.
Las normas tributarias vipentes establecen una tasa de impuesto del 22% de
las ukilidades gravables para los afios 2016, 2015 y 2014,

jubilacidn patronal

La jubilacién patronal es una obligacién que tiene todo empleador en el Ecuador y
se encuentra normada por el Codipgo dei Trabajo. Todoe trabajador que ha laborado
veinte v cinco afios o mds con el mismo empleador tiene derecho a recibir por
parte la cmpresa una pensidn en forina vitalicia, calculada en base a las regias
determinadas en el Cadigo Laboral, y al fallecimiento del jubilado, una anualidad
para sus derechohabicntes,

Para que las empresas puedan cubrir estas coutingencias ¢s necesario calcular la
reserva mateindticd que represcnta ¢l monto, en valor actuarial presente, gue
garantiza el papo esperado de las pensiones mensuales y complementarias asi
como la anualidad para los deudos.

En la contabilizacidn correspondiente a cada periodo fiscal, ¢l valor en que se
incrementa esta reserva para jubilacion, se registra en "pastas gencrales” del
ejercicio econdmico correspondiente ¥ los créditos en la cuenta “reserva para
jubilacion patrouval”.

Del incremento del gasto por el periodo fiscal, solamente la parte correspondiente
a los trabajadores cou diez 0 mas afios de servicio pucden ser cargados como gasto
deducible de impuestos a dicho perfodo, segun las reformas a la Ley de Régimen
Tributario; mientras que la parte restante debe seguir acumulandose de acuerdo a
las normas contables gue establecen la necesidad de carpar gastos en forma
progresiva.

La valuracion de estas reservas requierc de un estudio actuarial que dehe ser
elaborado de acuerdo a las normas internacionales de contahilidad (NIC).

Uniformidad en la Presentacton de Estados Financicras

Las politicas de contabilidad detalladas antcriormente, han sido aplicadas
consistentemoente en el periodo presentado en los estados financieros.



Moneda extranjera

Las transacciones en muoneda cxtranjera son convertidas a la tasa de cambio
que rige a la fecha de la transaccidn. Los activos y pasivos denominados on
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional a la tasa de cambio
vigente a la fecha de los estados de sitwacidn financiera. Las ganancias y
pérdidas resultantes en transacciones con moneda extranjera  son
presentadas en otros ingresos en ol estado def resultado integral,

Nuevas Normas Internacionales de Informacidn Financiera [NilF) e
Interpretaciones no Adoptadas

A la fecha del estado de situacién financiera existen nuevas normas,
maodificaciones e intrpretaciones a normas, las cuales no son efectivas para
¢l afio terminade al 31 de diciembie del 2016, por tanto, na han sido
aplicadas cn la preparacion de estos estados financieros.

NOTA 3. BANCOS

Al 31 de diciembre, el detalle ey como sipue;

Wik 20H3 24
Bawrens [ocales 4496722 153.320,50 03 40277
lrwerdrmes aooro phas 102 583,32 - 12924 83
Tomal 197.55(0,.54 15332050 2006, 32T 6
NOTA 4., CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre, el detalle es asf:

2016 2013 2014
Cliantes - - 382400
Curpritissrclacion sdas 40083 32 59,740 95 ELE XA
Oiras cuentasporcohear - - 534
(=1 Promisice para cucn tas incolarables . - -
Tulal 4008332 S 740 98 4371092

NOTA 5. PROPIEDADES

A131 de diciembre, las propicdades inmoebiliarias de la Compafiia, se detallan come
sipue:
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Las propiedades estdn ubicadas en la Parroguia Cotocollao del Cantén Quite, El
Lote ntimero 1 tiene la matricula COTQCOO05B69, el Lote nimero 2 tiene la
matricula COTGCOGO5870, el Lote nimere 3 tiene la matricula COTOC0005871.

El Lote de terreno niunere 126, de la Hacienda L.a Carmela cstd situado en la

Farroquia Cotocollao del Camtén Quito.

Las prupiedades estdén grabadas con hipotecas abiertas sobre los lotes 1, 2 y 3
ubicados en la calle Manuel Ambrost E6-178 ¥ avenida Eloy Alfaro, v sobre e lote
de terreno ubicado en la calle Manuel Ambrosi N2 126 de la ciudad de Quito,

NOTA 6. IMPUESTOS POR PAGAR

E! detalle al 31 de diciembre, es asf:

06 N5 2014
Retencinnes 85,0 FEUALL 40,00
WA por pugmie - - -
Tmpuedoalurcnea 20 56445 54200 FL733M
Tolal 2043095 £ 45200 5317344
NOTA 7. IMPUESTO A LA RENTA
Una reconciliacién entre la utilidad sepin estados financieros y la utilidad

gravable, es como sigue:



206 S 2014

Ttilided sepin adados bnmucicrosnctads
parlicipwion abiabajedores 209,181 45 326, 530,7% 270,342, 14

Aursortizacidn de pérclidus tibarari s - - -

Criedcsno deduciblos 16,783,072 - 115,73

i Mvidmdos canios {66Y {IK) (U7, %3] -
Lltilided cravable 225 2R35.30 A25 3205 230027 AT
i vertic o vopilaline - - -
bpezsto g Ja venLa esssoclo 49.564,99 AR0HG125 327334

Las declaraciones de impuesto sobre la renta de las compafiias constituidas en la
Repiblica del Ecuador ostan sujetas a revisidn por lag autoridades fiscaies por los
dltimaos cibeo afos, incluyendo el ado terminade ef 31 de diciembre del 2016.
Siendo su cuarto afio de operaciones, la Compafifa no ha sido fiscalizada.

NOTA B. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Lapital Secial - F] capital secial autorizado, suscrito y pagado de la Compafifa es
de 480.000 délares de los Estades Unidos de América, dividide cn 480.000
acciones ordinarias, nominativas ¢ indivisibles de un dolar cada una.

Aparte ftalizociones - Fsta cuenta se ipcrementa debido a aportes

voluntarios de cada accionista; no estd disponible para et pago de dividendos en
efectiva,

Reserva de Capifal - Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada. El
saldo de esta cuenta no ¢sta disponible para el pago de dividendos en efective.

Reserva Legal - La L.ey de Compafifas requiere que por lo menos ¢l 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta, como minime,
alcance el 50% de! capital social. Esta reserva no cstd disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero pucde ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

Resultados Acumulgdoes - Corresponde a resultados netas retenidos de ejercicios
anterjores, De ser positivos, pueden capitalizarse o utilizarse en la absorcidn de
pérdidas futuras,



NOTA 9. LITIGIOS Y ARBITRAJES
Juicios u otras acciones legales en que se encuentre involucrada la Compafiia

Al 31 de diciembre del 2016 la Compaiifa no mantiene ningin juicio respecto de
los cuales la administracién y sus asesores legales, no creen necesario registrar
una provision de contingencia de probable ocurrencia.

Restriceiones

Durante ¢l presente gjercicio y el anterior, la Compaiifa no se encuentra expuesta a
restricciones.

NOTA 10. OTRAS REVELACIONES

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de
Companias, Yalores y Seguros, este informe incluye todas las revelaciones
correspondicntes; aquellas no descritas son inmateriales y/o inaplicables para su
revelacion y leciura de terceros,

NOTA 11. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre la fecha de cierre del cjercicio el 31 de diclembre del 2016 y la fecha de
preparacion de estos estados financieros, 22 de marzo del 2017, no han ocurrido
eventos significativos de cardcter financierc o de otra {ndole que en opinidn de la
Administracién de la Compafia pudieran afectar sobre la sitnacidn patrimonial y ¢l
resultado integral, al 31 de diciembre del 2016, y que no estuvieran revelados en
[tis mismos o en sus notas.

NOTA 12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Estos estados financieros fueron avtorizado y aprobadaos por Ja Junia General de
Accionistas efectnada ol 22 de marzo del 2017 v autorizados para su emisidn.

'

/
legor Xavier Calisto Albornos
Gerente General

ntador General



