MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Operaciones

La Compafia se constituyd &l 6 de junio de 1578, cuyo abjate social son la construccion de todo tipa
de edificios residanciales: casas famifiares individuales, edificios muitifamifiares, incluso edificios de
alturas elevadas, viviendas para anclanatos, casas para beneficencia, crfanatog, carceles, cuaneles,
convanios, casas religiosas. Incluye remodelackdn, renovacién o rehabiltacién de estruciuras
existentes, Durante los afos 2014 v 2015, la principal actividad es la construccidn de inmuebles y
venta de deparamentas.

La Compafia manfiene su residencia en la provincia de Pichincha, Calle Jera OE10 ME261 v Calle H
El nomers de empleados que trabajan hasta el 31 de Diciembre de 2015 es de T rabajadores

Loz sslados financieros serdn presentados para ia aprobackin de b Junta General de Socics. En
opinidn da la Gerancia, estos estados financiercs seran aprobados sin modificacion alguna.

Declaracion de cumplimiento

El 16 de Diciembre de 2013, la Junia General de Socios, decidid la adopsion de lss Wormas
internacionates de Informacidn Financiera pare FYMES, para |3 preparacian y preseniacian de los
estados finencieros para 2! afio terminado 2 31 de diciembre de 2012, coma informacian oficial en
cumplimiente de las ressluciones emitidas por ka Supenniendencia de Compafiias del Ecuadar,

Los estados financieres edjunios han sido preperados sobre la base de las Nomas intemecionales de
informeacion Financiera para Pequedias y Medianas Entidades (MIIF para PYMES), que son efeclivas
pera los gjercicios que comenzaran gl 1 de enero de 2008, v representan la edopeién iniegral, explicita
¥ 5in resenvas de las referidas normas iniemacionales

Principales politicas de contabilidad

Los estados financieros se han elaborado de confermidad con k3 Norma Internacional de Informacian
Financiers para Pequefias y Medianas Empresas (NIIF parea PYMES), emitide por el Consejo de
Hormas Inlemacionales de Contabilided. La presentacion de los estados financiercs de acuerdo con
NIF para PYMES, exige la determinacian y la aplicecion consistente de polifices contables a las
fransacciones y hechos,

Las principales paliticas de contabilidad son a5 sigulsntes:

3.1. Estimaclones contables signticativas

La informacidn contenida en estos estados financiercs es responzsabilidad de la Gerencia General, gue
manifiesta expresamente que 2& han aplicado en su totalidad Ios principios ¥ criterics Incluides en las
HIIF para PYMES.

La preparacidn de oz estados financieros de conformidad con MNEEF, requieren gue i3 Administracidn
reafice juicics, estimaciones v suposiciones contables que afecian a ks importes de os activas vy
pasivos ¥ la revelacidn de pasivos contingentes a la fecha de los estados financierce. Las
esiimaciones son evaluadas anualmente v se basan en &l criterio de fa administrackn. Sin embargo,
fo3 resultzdos reales pueden diferir de estas estimaciones.

Lag siguientes estimaciones han sido incluidas en los estados financieros de la Compaliia al cierre dal
gjercicie; vida util de propiedad, mequinaria v equipos, deteriore del valor de los activos, impuestos,
obligaciznes post empleo v provisiones para pasivos acumulados.

Estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor informacidn disponible en [a fecha de
emision de [os presentes estados fingncieros, pere es posible gque scontecimientos que puedan tener
tugar en 2 futuro obliguen & modificardas (al alza o a la baja) en préximos pericdos, ko que s& harla de
forma prospeciva, reconcciendo los efectos del cambio de estimacidn en log comrespondientas
esiades financieros futures, segin los establecidos en la Seccidén 10 de laz MilFpara PYMES.



3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo

Bajo este rubmo del eztado de situacidn financiera se registra el efectivo en caja v el efeciivo disponible
en bancos, los cuales se registran a su valor nominal ¥ no tienen riesgo significativo de cambics de su

Yalar.

3.32. Activoes y pasivos financleros
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3.3.2

Clasificaciton

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorfas: "aciivos
financieros a vaior razonable a fravés de gananciag v pérdidas’, "préztamos ¥ cuentas por
cabrar”, "activos mantenidos hesta su vencimienta”, "activos financiems disponibles para
la venig®, Los pasivos financieros se clasificean en las siguientes categaorias: "pasivos
financieros a valor razoneble a fravés de ganancias y perdidas” v "olros pasivos
mnancierss”. La clagificacidn depende de! propésio para e cual 32 adguineron los aclivos
o contrateron los pasivos, La Adminisiracion determina |2 clasificacidn de sus aclivos v
pasivos financiercs a la facha de su reconocimisnio inicial.

Al 31 de diciembre de 2015, la Compafia mantuvo activos financieres en las categorias
de “préstamos v cuentas por cobrar”, De igual forma, la Compafis solo mantuvg pasivos
financieras en la categoria de "otros pasivos financieros” cuyas caracteristicas son las
siguienies:

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comercizles, préstamos y otras cuentas por cobrar no derivados
can pagos fijos o determinables, gue no se negocian en un mercade activa, son
clasificados como préstamos y partidas a cobrar. Estas partidas se inciuyen en e active
varrisnte extepta por los vencimientos meyares 8 12 meses desde |s fecha del estado de
situacidn financiera.

Otros pasivos financleros

Representados an el estade de situacion financiera par los préstamos con entidades
financieras, cuentas por pagar a enlidades relacionadas, proveadores y ofras cuentas par
pagar. Sa incluyen an el pasivo corriente, excepto por los de vepcimients mayor a 12
meses contados a partir de |a facha del estada de siluacion financiera,

Reconocimiento y medicién inicial y posterior

Reconocimiento

La Compafila reconoce un aclivo ¢ pasive financiers en el estado de sifuscion financiera
a |a fecha de la nagociacian cuando se compromete 3 cemprar o vender 2l activo o pagar
el pasivo.

Medicidn inicial

Los aclivos v paszivos fnancieros son medidoz iniclalmente a su valor razenable mas
cualguier costo atribuible a la transaccion, si el active o pasivo financiero no s designado
como de valor razonable a través de ganancias v pérdidas v aste ez significative.

Se entiends por valor razonable de un instrumento financiers en una fecha dada, al
imponte por el que podrla zer comprado o vendido en esa fecha enire dos parles
informadas en fa matera, v en condiciones de independencia mulua, que actden lbre v
prudentemente. La referencia mas objetiva v habitual del valer razonable de un
instrumento financiero es &l precio gue 2e pagarfa por & an un mercado organizado,
{"precig de cotizacion” o "precio de mercade’). Si este preciy de merncado no puede ser
gsimade d2 manera objetiva v fisble para un determinado instrumento financiers, se
recurre para estimar su valor razonable al establecido en transacciones recientes de
inzbrumenrics andloges o 8 valor actual desconiado de Wwdos oe ukos de caja futures
{cobros o pagos), aplicando un Epo de interés de mercado para instrumentos financleres



3.3.3

girmilares {mismo plazo, moneda, tipo de taza de interés y misma calficacion de nesgo
aguivalente).

Con posteronidad al reconocimients inicial la Compafila valoriza los mismos coma sigue;

Medicidn posterior

Los préestamos v cuentas por cobrar gue mantiene 1a Compahia se valoran a su "costo
amoriizada” reconocienda en [as cuentas de resultados los interezes devengados en
functdn de su tasa de interés efectiva (TIR). Por costo amorizado se entiende el costo
nicial manos los cobres del principal mas o menos la amorizacién acumulada de |a
diferencia entre ko impores inicial ¥y al vencimiento, teniends en cuenta potenciakes
reducciones por deterioro o impago.

La tasa de interés efectiva ez [a tasa de aclualizacicn que iguala exactamente el valor de
un instrumento financiero a la totalidad de sus flujos de efectivo estimados por todos los
conceptos a o largo de su vida remanente. Para los instrumentos financieros a tasa de
interés fija, fa tasa de interés efectiva coincide con la tasa de interés contraciusl
establecida en-el momento de su adguisicidon mas, en su cas0, 185 COMISIONES QUE, POT SU
naturaleza, sean asimilables a una tasa de interés. En los insirumentes financieros a
tasas de interés varable, la tasa de interés efectiva coincide con la tasa de rendimiento
vigente por todos los conceptos hasta la primera revisién del tipo de2 interés de referencia
que vaya a tener fugar.

La medicidn posterior de los instumentos financieros incluye:

a) Prégtamos y cuentas por cobrar: Esias paridas son regisiradas al costa
emartizads ulilizando ef meétodo del ipo de interés efeclive menos cualquisr pérdida
scumulads por delerfomo de valor reconocida. Los ingresos por intereses son
reconocidos vilizande 1a iasa de interés efective, excepto pata aquelias cuentas por
cabrar @ corto plazo en s que su reconocimientos se considera no significativo, La
Compadia presenta las siguientes cuentzs denire de esta categoriz;

» Cuentas por cobrar comerclales: Estas cuentas corresponden principsiments a
los montcs adeudados por la venta de productzs en el cursc nomal de los
negocios. S0 se esperan cobrar en un afo o menoe se clasifican como activos
comentes, de o confrano se prezentan coms actives ne comeniegs. Bl plazo de
crédito con estas empresas es de 30 y BD dlas respectivamenie ¥ no 3e
mantienen saldos vencidos con las mizmas, la Compafila realiza estimaciones
de detericro por estas cuentzs a cobrar. Estas cuentas ze regisiran a su wvalor
nominal gue e3 equivalente a su costo amedizado,

« Ofras cuentas por cobrar. RBepresentadas principalments por anbicipos a
proveedores, cuenias por cobrar empleados y otros menores gue 2e figuidan en
el como plaze.  Se registran al wvaler del desembolsc realizado que ez el
equivalente a su costo amortizado.

b} Otros pasivos financieros: Postedor 8 so reconocimients inicial se meaden al coste
amgrizaco aplicando el metodo de interes efectivo. En especifica, la Compafila
prezentz las siguientes cusnias denfro de esta categoria;

= Préztamos con ingtituciones financieras; Se registran iniciaimente & su valor
nominal que no difieren de su valyr razonable, pues estan contratados a las tasas
vigentes en el mercada. Mo existen costos de transscciones significativas
incurmidos sl moments de sy confratacidn,  Posteriorments se miden al costo
amotizado wiilizando las tesas de interés pactadas. Los intereses devengados
que carrespondsn a préstamos v obligaciones wilizadas en el financiamienio de
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sus operaciones sa presantan en el estado de rezultados integrales, bajo e rubro
de gastos por intereses, o intereses pendientas da pago se presentan el estada
de situacian financiera, bajo el mismo rubro,

« Cuenias por pagar comerciales: Son obligaciones de page por hienes o
SENVICIos adquindeos de proveedores locales o del exterior en el curso nomal de
lzs negocios. Se reconocen @ su valor nominal que es equivalente & su costo
amortizado pues no generan inereses v son pagederas entre 30, 60 v 50 dias.
En caso de que sus plezos pactados de pago sean mayores a8 12 meses, 5
presentan como pasives no cormientes v generan intereses, que se reconocen en
e Estado de Resultado Integral bajo el nubro de gasios porinfereses.

+« Cuantas por pagar a entidades relacionadas: Coresponden & obligacianes de
pago principalmente por compra de inventaro pars la produccion que son
exigitles por parie del acreedor en el corto plazo. No devengan infereses y se
registran a su valor nominal gue es equivilents a su costo amartizada.

Baja de cuentas

Un active financierc se da de baja cuando expiran los derechos contractuales a recibir los
flujos de efeciivo generado por el actvo o 21 se han transferido log derechos contraciuales
sobre los flujos de efectivo generados por el activo, o e haya asumido una cbligacion de
pagar a un tercero la totalidad de escs flujos de efective sin una demora significaliva; a
fraves de un acuerdo de transferencia vy se hayan fransferido sustanciaimente todos los
riesgos ¥ beneficios inherentes a la propiedad del actve; o no 56 hayan ni retenkdo
sustancialmente todos los riesgos v beneficics inherentes a la propiedsad del activo, pera
se hiaya fransferido el control scbre el mizmo. Un pazivo financiers e da de baja cuando
la cbiigacidn establecida confractualmente s hava pagado, cancelada o esté vencida,

Datarloro dal valer de los activos financieros

Al cizrre del efig, la Adminisiracion de |a compafiiz evelta 5i existen evidencias de que un
gctiva financiara ¢ un grupo de gctivos financiercs se encueniran deteqorados en su
valar, Un active financiern ¢ grupa de actives financieros s2 consideran deteriocrados en
su valar solamente 5i existe evidencia objetiva de deterioro de ese valor como résuitados
de uno o mas eventos ocuwrridos despues del reconocimiento inicial del activa, y ese
evenla que causa fa perdida tiene impacts sobre los flujos de efectivo futuras estimedos
genarados por al acliva hnanciere o el grupo de acltivos finangieras, ese impecto pueds
estimarsa con fiabilidad. La evidencia de un deteroro podria incluir, entre otros indigios
coma gue el deudor o grupo de deydoras se encuentran en dificultades finencieras
significativas, &l incumplimiente o mora en los pagos de i deuda por capitgl ¢ intereses,
la prababilidad de que s2 declaren en guiebra o adopten cira forma de reorganizacian
financiera, también cuando datos observables indiguen que existe una disminugion
medible en loz fiujos de efecive fuluros estimados, asi como cembios adversos en el
estado da los pagos en mora, o en las condiciones econdmicas que s2 comelacionas con
los incumplimiantos.

Compensacion de inatrumentos financieros

Los activos financieres v los pasivos financieros se compensan de manera gue e
imformna 2l impere neto en el estado de situzcidn financiera, solamente sl exizte un
derecho actual legalments exigible de compensar kos impories reconocidos, ¥y existe [a
intencidn de kquidarlos por el imponte neto, o de realizar los activos v cancelar los pasivos
en forma simulianea.
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Inwventarios

Los costos de Ios invenfarios comaspaonden 2 provectos inmobilianos en construccion v
terminados, gue 52 encuentran relacionados con los negocios inmabilizrog, los inventarios
incluyen ios costos de adquisicion dg lerenos urbanizados, edificios y desarollo de
proyectas de urhanizacian.

El costo de inventaros incluye los costos externos miés Ios costos internas formadoes por
consumop de matariales en I:Il‘:lthgE. caslas de mano de obra directa e indirecta E-mm&ada =11}
la construccion y una imputacion de costos indirectos necesarios para Hevar a cabo la
inversion si es que corresponde, fambién s incluye la capitalizacitn de los costos
financigros

Activos fijos

Los activos fijos se valoran & su costo histdrica, neto de su correspondiante depraciacion
acumulada y de las pardidas por deteriora que haya experimentado. El costo inciuye tanto
los desembolsos directamente atribuibles a 12 adguisicion o consftruccidn del active. Las
desembalsts posteriores a la compra o adguisicidn salo son capitalizados cuando as
probable que beneficios econdmicos fulures ascciades a la inversion fluyan hacia la
Compafia y los coslog pueden ser medidos razenablements. Los otros desembaolsos
posterares correspondan a reparaciones o mantenimiento y son regisirados en resultados
cuanda on meurmdos.

La Caompafiia, en base al resultado de lag pruebas de deteriore, considera que 2l valor
contable de los activos no supera &l valor recuperable de los mizmos. Los activos hjos retas,
en su cazo del valor residual de log mizmosg, e depracia distribuyends linsalments el costo
entre los afios de vida Otil eztimada, que constiluyen al periodo en el gue la Compafiia
espera uilizardos, Las vidas Olies se revisan penddicamaentes.

Las ganancias o perdidas que surgen en ventas o retiros de blenas de actives fijos se
reconocen como resultados del periodo v ge calculan como fa diferencia entre el valor de
venta ¥ el valor neto contable del activao.

El gasto por depreciacién se registra en el estado de resultades del periodo, en base a los
siguienies estiimados de vida Ol

Equipos de computacian 3 afics
Wehiculos & anns
Maguinaria y equipo 10 aftos
Muebles y enseras 10 afos

Daterioro dal valor de los activos fijos

& la largo del gjercicia, ¥ fundamenfalments en ta fecha de cierme del misma, e evalia =i
axicla algin indicio que algdn sctiva hubiera podido sufrir una pérdida por deteriora. En caso
gue exizta algin indicio se realiza una estimazidn del monto recuperable de dicho aclivo
para determinar, &l manto del deterioro, Si 5e trata de activos identificables que no generan
flujoz de caja de forma independients, se estima |a recuperabilidad de las unidades
generadoras de efectivo a la que pertenece el aclivo, entendiendo como tal &l menor grupo
identificable de actives gue genera entrades de efectivo independientes. El mento
recuperable corresponde al mayor valor enfre el valar justo de los activos, menos los costos
estimados de ventas, y &l valor en uso (valor actual de los fiujos futuros que se estima
generara el activo o fa unidad generadora de efectiva).

En caso gue el monto recuperabla sea inferior al valar neto en bros del aclive, se registra la
correspondiente pérdida por deterero por la diferencia, con cargo &l rubro “Depreciacionss”
del estado de resuftados.| as perdidas por deterioro reconocidas en un activo en gjercicios
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anteriores, son reversadas cuando e produce un cambio en laz estimaciones sobre su
monta racuperable, aumentando el valor del activo con abone a resultados con el limite del
valar an hibros gue el activo hubiera tenido de no haberse realizado el ajusie contable.

Provisiones

Loz pasivas de montos o vencimientos incieros existentes a la fecha de loz estados
financieras, surgidas como consecuencia de hechos pasados de los que pueden derivarze
disminucionas patrimonialas de probable matenalizacion, S8 registran en el estado de
situacién financiora como provigicnes por el valor actual del monto mas probable gue ze
estima gue tendra gue desembolsar para pagar fa obligacidn. Las provisiongs son revizadas
a la fecha del balance v ajustadas a la mejor estimacién de asa fecha.

Los montog reconocidos coma provisiones son la mejor estimacion con i@ informacion
disponibla en |3 fecha de la emisidn de los estades financieros, del dezembolso necesanns
para guidar la chligacidn presente ¥ son re-estimadas en cada cierre contable posterior,

Ohbligaciones financieras

Las obligaciones con bancos 2 instituciones financieras se reconocen, inigislments, por su
vakor rezonablke, &n gue se haya incurrido 2n I ransaccion. Posierorments, Ios recursos
ajenos 2 valorizan por su costo amortizado; cualguier diferencia entre los fondos obtenidos
inetos de los costos necesarics para su obtencién) v el valor de reembolso, se reconcce en
2l estado de resultados durante s vida de la dewda de acuerdo con el método del tipo de
interés efeclive. ElF metodo de inferés efectivo consiste en aplicar |a tesa de mercado de
referencia para deudas de similares caractersticas al valor de |z deuda {neto de fos costos
necesarios para su abtencion). Cabe mencionar que si lz diferencia entre gl valor nominal ¥
2l valor jusio no es significaliva, se utilize el valor nominel.

Beneficios de carto plazo

=2 registran en el rubre de provisiones del estado de silvacion financiera ¥ comesponden
principalmente a:

+ Laparticlpacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcidn del 15%
de [a utilidad contable anual antes del impuesio a la renta, segln o establecido por fa
legislacidn ecuatonana vigente, se registra con cargo a resultados ¥y se presenta como
parte de s gastos administativos v de ventas en funcibn de la iabor de ka persona
beneficiaria de este beneficio.

=  Décimo tercer, décimo cuarto ¥ vacaciones: Sg provisionsn y pagan de acuerds a la
legistacion vigente en 2l Ecuador,

Impuesto a la renta

El impuesta a la renta se carga a los resultados del &g sobre ia base imponible deferminada
en la Mota 18, v 2513 constituida a |z tasa del 22% pera los afos 2074 v 2013,

Impuesto a la renta diferido

El impussty diferids =ze recongce mediante sl maioda del pasive scbre las diferencias
lamporales antre |a5 bases impasitivas de los activos ¥ pasivos y sus impartas en lioros a la
fecha del balance. Los pasios por impuestos diferidos se reconocen por todas las
diferencias termparales imponibles, mienlras que los impuestos por activos diferidos se
recanocen por todas las diferencias tamporales deducibies.

El activo por impuesto diferido se revisa al final del cierre del periado zabre el cuzl z2
inferma y se reduce en la medida en gue ya no es probable @ existancia de panancias
imponibles fuluraz, Los aclivas v pasivos por impuestos difendos, son medidos a 35 tasas
da impuesto a |2 renta vigentes a [z fecha en que se estiman gue las diferencias
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temporanas se reversen, considerando las tesas del impuesio a Ia rents vigente en lzs leves
ecuatorianas, para el afio 2014y 2013 |2 tasa de impuesto es del 22%.

Reconocimiento de ingresos

Contratos de construccion

Los ingresos de los conftratos incluyen gl monta inicial zcordado en gste mas cuzlguier
variacion en el rabajo de contrate, reclamas e incentivas monelarios, en la medida que sea
posinke que resulten en ingresos y que puedan ser valorizados de manera fiable.

En I3 medida que el resvlizdo de un conbato de construccion pueds ser estimado con
suficiente fiabilidad, los ingresos v los costas asociados seran reconacidos en resultadas en
proporcign al grada de avance de s construccién de a2 obra,

El grade de realizacion es svaluado medianie estudios sobre el avance de abra llevado 2
cabo, Cuando ef resultedo de un confrate de construccidon no puesde ser estimesdo con
suficiente fiabilidad, los ingresos son reconocidos solo en la medida que los costos del
canirabto puadan ser recuperados. Una pardida esperada es reconocida inmeadiatamente en
resiltadas.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la coniraprestacion recibida o por recibir,
considerando 35 condicionas de pago definidas contractuaimente.

Costos de vantas

Los costos de venta de provecios inmobiliarios incluyen ! costo d2 adquisician da2 los
lerrenas, costo de construccidn, castos de wrbanizacion, costo de provectos, permisos
municipales ¥ 2iros, Fara los pravectos de construccion & terceros de sume alzada los
costos ncivyen mano de obra, mailenaies, subconfraios, depreciacicnes, amendos de
maguinaria y Moldaje v gactos generales.

Reconocimiento de gastos

Los gaslos se reconocen en los resultados cuando tiens |lugar una disminucidn en los
beneficiaos economicos futuros relacionados con una reduction de un aclivo, o un increments
de un pasiva, que se puede medir de farma fiable, Este implicz que &1 registro de un gasto
Fena lugar en lorma simullanea al registro del incremeanio del pasivo o la reduccién del
active.

Resarva lagal

La Ley de Companias reguiere gue se transfiera a |a resernva legel por lo menos & 10% de I3
utilidad nata anual, hasta que la reserva llegue par Io menas al 50% del capital social. Dicha
resenva nd puede distribuirse coma dividendo en efectivo, exceplto en casa de liguidecion de
ia Compania, para puede utilizarse para cubnr pérdidas de operacicnes o para capitalizarse.

Eezulados acumulados por adopcidn por primera vez de las NIIF para PYMES

Conforme a 2 KEesolucidn Mo, SC. ICL CPA IFRS. G.11,007 dal 9 de zapliembre de 2071,
amitida por la Superintandencia de Camparilas, el saldo acreedor provaniente de los ajusies
por adopcion de las MNWF's por primera vez, podra ser absorbido por bog resultadas
acumulades ¥ los del ejercicio gi los hubiera,

Registros contables y unidad monetaria

Las registros contzbles de la Compafiia se llevan en Délares de E.LLA, gue es la moneda de
cursa legal del Ecuadar,

4. Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF para

PYMES.
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Los estadas financieros correspondientes al 2fia ierminado al 31 de diciemnbre de 2012, son los
primaros estados financieras que =2 preparan bajo NIIF para PYMES. La compafiia prepard sy
estasdo de situacion financiera al 1 de enem de 2011, como balance de aperfura, & incluyen &l efecto
por USE 81,065 carrespondiente a provisiones par cbiigaciones en beneficios definidos, reevaluacian
de activos fijos & impuestos diferndos.

Ingtrumentes financiercs por categoria,

Los instrumentos financieros por cafegoria, se conforman de [a siguiente manera:

2015 2044
No Mo
Comente  Corrients Caorrignte  Corrienta
Activos financiegros a valor nominal;
Efectiva en bancaos 45,304 - 232,523 -
Activos financieros a costo amorizado:
Cuentas par cobrar comerciales, neta 108,662 - 400,640 .
Oiraz cuentas por cobrar 1,300 - 55,662 -
Total actlvos financieras 158,266 - ERA 825 -
2015 2014
Ho Mo
Corriente  Caorriente Carriente  Corrlente
Fasivos financieros:
Cuentas comersales por pagar 2,007 - 4,218 -
Diras cuenfas por pagar 35,000 - 11,795 170,000
Cuentas por pagar relacionadas 169,941 - - 450 468
Total pasivos financieros EW,EEE ———r _ 16,093 520468

Efeclive v equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el efectivo &n caja y bancos esld conformado de 1a siguisnte
manegra:

2015 2014
Cooperativas 1,785 142 295
Bancos 43,518 20,224
45 304 232,523

Cuentas por cobrar comerciales
Al 31 de diciembre de 2015 vy 2014, lag cuentas por cobrar comerciales estancenformadss de |z
siguiente manera:

20185 2014

Cuenias por cobrar comerciales - 4,151
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Cuenias por cobrar reconocidas (1) 108,662 306,489
(=) Provisidn incobrables - -

Saldo nelo 104 662 400,640

{i)y Las cuentas por cobrar corespande al efecto del reconocimienio de ingresos ordinarios por los
valores de departamentos oue fueron entregados a los clientes en ks afios respectivos a la
ransferancia o pozesion fisica.

Otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, |os saldas de |as otras cuantas por cobrar, san como sigua:

2015 2014
Anticipos 2 provesdores 8,434 4 481
Impuestos anlicipados G403 7,181
12 837 056882

Inventarlos

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, los inventarios netes estan conformadas de la siguiente manera:

Dbras en construccion: 2015 2014

Edificio Bruselas 2 B5, 178 252 BRT

Edificio Bruselas 3 281,072 :
386,250 252 BEY

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el valor de los inventanos reconecidos en &l costo de venta es par
US3s 535 143 ¢ LS5 500 B66 respactvameante.

Propiedad, maguinaria y equipo, nata

Al 31 de diciembre de 2015 v 2044, los activos fijos, estan formades de la siguiente manera:

2015 2014
Depracia- Daprecia-

Costo cidnAcuy Saldo Costo cidnAcy Saldo

histérico mu-lada nete histérico mi-lada neto
Terrenoas - £ - - - 2
Edificio - - - - - -
Equipe Compuiacion 448 {248 200 i {1003 243
Maguinana ¥ equipo 5060 (2 Bd44) 3,226 5 Aok {2,053 3,813
5,314 2,588 3426 5,314 12,153] 4,161

El movimiento de los activos fijos es como sigue;

Equipo Magquinaria
Termence Edificic Computo ¥ equipo Total
Saldos al 31 de diciembre do 2013 e R . 100 i
Adiciones = - 448 = ddd
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13.

14,

Bajas [15,591) (127.295) = 5 (146366
Depreciacion - 5 (100) {567) (BET)
Saldes al 31 de diciembre de 2014 - - 348 3813 4,161
Adicionss = = =
Bajas = - o - -
Depreciacién < - {148) {587} {735)
Baldaz al 31 de digiembre de 2015 - - 200 3. 228 3425

B .| el

Cuentas por pagar comerciales

Al 3 de diciembre de 2015 v 2014, laz cuentas por pagar comerciales estan formadas de la siguients
manera:

2015 2014
Froveedores nacionales 2,007 4,218
zarantias < -
2,007 4,218
Otrag cuentas por pager
Las ofras cuentas por pagar estan formadas de la siguiente manera:
2015 2014
Anticipo de clientes (i) - 4, 488
Diras cuentas por pagar - -
Impuasto a Iz renta 7036 8,797
IESS por pagar 1,246 4853
Impuesios por pagar 2,562 L
11,734 20167

(i) Loz anticipos de clientes 2on regiztrados en el rubro olras cuentas por pagar ¥ cofresponden &
anticipos efeciuados por clientes al momenio de firmer la promesa de compra venta, ¥ 58
considera un abono al valor de la propiedad aludida en la gremesa al mamenla de escriturar
finalmente la venta del inmuable.

Baneficlos a empleados

Al 31 de diclembre da 2015 y 2014, los benaficios empleados se confarmabancomo sigue:

2015 2014
Bensficios sociales 1,788 1,425
15% participacian trabajadoras 5,860 5,547
6048 6,572

Cuentaz por pagar relaclonadas
Af 31 de diciembre de 2015 v 2014, las ransacciones realizadas con partes relacionadas, son como
sigue:

Estado Integral de Estado de SHuacidn
Hesuliados Financlera
Costos/ Cuentas por Guentas por
Ventas Gaato Cobrar Pagar
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168,

17.

Anoc 2014

Socios - o2, 243 - 429,541
Ano 2015
Socins - - - 168 841

Las cuentas por pagar lBrgo plazo & 31 de diciembre de 2015, comespanden a ios valares pendientes
de paga a los socios de 8 Compafia, por préstamos, los cuales generan intereses del 10% anuzl, en
un plazo de un sf0 previo acuerdo 52 renovard el misme. Le Gergncia General y ios miembros de |3
adminigiracion, no han paricipedo en frensacciones no habituales o relevantes.

Las fransacciones can partes relacionadas durants las afes lerminadoes al 31 de diciembre de 2015 v
2014, se han realizado en los mismoes Brminos que si se hubiesen realizado con terceras.

Ofrog pagivos
Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, los otros pasivos 32 conformaban como sigue:

2015 2014
Prestamos terceros:
Or. Patricio Bueno 35,000 155,000
32,000 155,000

Los afros pasivas large plazo al 31 de diclermbra de 2015, corresponde principaimente a un préstamo
oiorgada a |a Comparia par $35,000, los cuales generan intereses del 4.5% anual, en un plaza de un
afo previo acuerdo se rancvard el mismo.

Obligacionas por beneficios post emplao

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014, Igs obligaciones por beneficios pos empleo 52 conformaban comao
sigue;

2015 2014
Jubilacidn patronal 34 344 534 544
Desghucio 7. 847 a.7458
42,191 43082

Los estudios actuariales ulilizados para los gjercicios 2015 ¥ 2074 son las siguientes;

2015 2014
Taza de descuenio 700 T.005%
Tasa da incremants salaral 3.00% 3.00%
Tasza de increments de pensiones 2.50% 2.80%
Tasz de rofacian 8.890% 5.80%
21,40% 21,40%

El caleulo de los benaficios post emples lo realiza un achuario externo calificado.

Capital pagado
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, el capital pagado asciende 112,000 acciones suscrilas y pagadas
con un valor nominal de USE 0,04 cada una.

Impuesto a la renta corriente
El impusgio a i3 renta cormente v diferido presentado en 2l estado integral de resultados, s como

Sigue:

2015 2014
Impuesto a ka renia carmiente 7,236 8.Te7
Impuesto a la renta diferido del afoc . =
Gasto por impuesto a fa renta 7 A36E 8,787
a} Concillacidn tributaria

b)

cl

Las pariidas gue afectaron la utilidad contable para detemminar fa utifidad fiscal, son las
siguientes;

2015 2014
UHilidad antes de impuesio a la rentz 32,397 S0OTa
FParticipaciones trabejadores 4 5600 {5,047
zasios no deducibles 8,537 13,087
Utilidad gravable 36,074 57,628
Taga de impuesto a la renta 223% 2%
Impuasto a la renta causado del afio i 8737
Anticipos pagados (8,403 {7,1581)
(Saldo a favorjimpuesto a la renta por pagar __.__."1 .533_. ______ 2616

Tarifa de impuesio a ls renta

= i!T'I;]uEE[{:- 2 [a rentz =a calcula a [a lasa del 22% sabre |las ulilidades fributablas pars los anps
2015 v 2014, En case de que fa Compaiia reinviedz sus uilidades en el pais, la @53 de
impuesio a la renta se reduciria en 10% sobre el monlo reinverdido, siempre ¥ cuando se efectie
al correspondiente aumenio de capifal, hasla el 31 de diciembre del siguiente afo.

Anticipo del impuesto a la renta

El anficipo 2e determina sobre |3 base de la declaracidn dal impuesio a la renta del afto inmadiato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo iotal {menos ciertos companeniag),
patrimanio total, ingresos gravables v costos v gastos deductbbas. Bl anticipo serd compensado
con el impuesto a ka renta causado v no &5 susceptible de devolucién, saivo casos de excepciin.

En caso de que el impuesty & la renta causado fuere menor al anticipo determinado, &l anticipo
s5e conviene en impueste a la renta minimes.

Adicionalmente, ze excluiran de fa determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevs emples o mejora de mase salanial, ¥ en general aquedias
inversiones v gasios efectivamente realizados, refacionados con los beneficios tributarios para el
page del impuesio a I renta que reconoce el Cédigo Organico de la Produccidn, Comerncio &
Inversiones para las nuevas inversiones.



19. Gastos administratlvos

Al 31 da diciembre da 2015 y 2014 los gastos administrativosestin formados de la siguiente manera;

2015 2014

Gastoa adminisirativos
Sueldes, salarios 37,379 38,494
Senviclas prestados 28217 28217
Mantenimiento y reparaciones 84579 V806
Aportes a la seguridad social T.e11 7236
Benaficlos soclales 8 indemnlzacionas 10,085 B, 990
Agua, ensrgia, luz, v telecomunicaciones B205 2,965
Impuestos contribuciones y otros 14,210 7,991
Depreciaciones a6 BHG
Participacion trabajadares 4,880 5547
Hanorarios 1,064 4200
Diros gasios 3621 11,438

125 567 130,870

20. Administracion de Riesgos

Objetives y politicas de gestion del riesgo financiero

La Sociedsd v sus filiales estan expusstas a riesgos que son gesticnados medianie la aplicacian de
sisiemes de identificacién, medicikn, gestidn vy supervisién,

Dentro de los principios basicos definidos destacan los siguienies:

+  Cumplir con las normas establecidas por la administrachn v Eneamientos del Directoria,
Los negocios, lineas de negocio y empresas establecen los controles de gastidn de riesgos
Necesanos para asegurar que las fransacciones en los mercados se redlizan de acuerdo con
las politicas, normas ¥ procedimienios de la Cornpatia.

= Lag inversiones 2n terrenos son aprobadas por lzAdminisiracion de acuerde @ una politica de
rentabilidad minima.

« L Administracidn monitorea penddicamente los niveles de endeudamientos de la compadiia v
el Fiujo de Caja.

s Aciuar sdlo con entidades financieras acreditadas por la Superiniendencia de Bancos &
instituciones Financieras.

20.1. Riesgo de mercado

- HRiesgo an materias primas

La variacidn de loz precios de log principales insumos ez olro factor de rosgo de la Soctedad v
sus fifiales, para lo cual en fa gran mayoria de los contratos se cuanta con [ndices de reajuste que
buscan minimizar dicho resgo. S0 blen a mediano plazo ecte sistema minimiza s nesgos, mirado
a corto plazo, un alza importants y sostenida de algin insumo pusde generar un impacio
negativa, de igual modo, cualguier baja importante an {os insSUMmaos genera un impacto positive par
el mismo motive antarior.

- Riasgo en &l marcado de Ingenieria y Construccion



Este mercado es prociclice con respecta a la varacién de la economia del pais, el cual crece en
mayar praporcidn cugndo aumenta el PIB y cuando decae [0 hace con mayor intensidad, toda lo
anterior con un desfase propic del ipo de inversiones

=  Rlesgo inmobiliario

Eate mercado es altamente zensible a lag Aucluaciones econdmicas, de empleo, inflasion ¥
expeciativas econdmicas. Para mitigar esle nesgo, se participa en dos segmentos de negacio;
segmentn ARC y viviendas econdmicas, esta dlima se acliva en tiempos de desaceleracion ya
que los gobiemos normalmente inviertan an subsidios habitacionales.

- Riesgo en costo y dispenibilidad de reposicldn de terrenos

La Comparia esta afianzada desde hace &fios en la venta de propiadades do sagmantos medios
y allas, sin embargo, debido a la proteccidn de ciertas zonas y a planos reguladores exislentes,
cada vez estd slendo menor el espacio urbano disponible para poder construir, lo que encarece
los terrenas ¥ pof ende las viviendas. Existe una demaora creciente en la obtencion de permisos lo
que repercule en los tiempas de los proyectas.

#0.2. Riesgo de liguidez

La potltica de liquidez de la Compafiia se basa en la mantencion de un nivel de caja suficiente
gue le permita tanto hecer frente a los peripdos adversos del negocio asl como a8 sus
obligaciones de corto plazo, Al 31 de diciembre de 2015, la comparia mantiene como fuenle de
financiamients los valores de caja y cuentas par cobyar, que son de disponibifidad inmediata,
sobre los cuales no existe restriccidn alguna.

La Compania sa financia con plazes de acuerdo a ia liquidez de sus activos, cuyos perfiles de
vancimienta  son compatibles con 3 generaclon de flujos de caja de los provectos. El
endeudamiento de corto plazo en los presentes estados financiercs es producto de los creditos
de consiruccion, cuyos gires estdn de acuerdo al avance de la obra v poseen un plazo con
vancimienta maximo de 12 meges. Sin embargo los créditos de construccidn tienen un plazo de al
menos 36 meseas ¥ [ institucion financiera estd obligada a la renovacidn de los giros efectuados
conforme 2l plazo de dicha crédita.

20.3. Riszsgo de crédito

El riezgo de creédito de la Compariia, esta dado par la capacidad de sus clientes para cumplir con
las obligaciones coniraidas, para ko cual la Compafia ha implemeniado procedimientos para
evaluar el comportamients de pagos de sus clientes, lo que permite conirofar el riesgo de
perdidas de incobrabilidad & incumplimiantas da pagos.

20.4. Gastlén de capital

La Compahia tiene por objelive mantener un adecuado nivel de capitalizacién, que g parmita
azegurar su eficiencia para el desarmlio de sus objstivos de mediano y lamo plazo, con el fin de
mantener una sélida pesicien financigra,

2. Cumplimignto Unidad de Andlisls Financlera (UAF)

De acuerde al numeral 4.2 dei articulz 4, del Instuctivo para la prevencién de los Delitos de Lavado
de Activos v Financiamienio del Temrorzmo de kos Sujetos Obligados a8 Informar a le Unidad de
Anslisis Financiern (UAF); publicade en el Registro Oficial No. 659 del 9 de mayo del 2012, la
compaftla se encuentra reslizando la presentacidn de los Infarmes a dicha unidad desde e 30 de
Junio del 2013

Mediante resolucidn Mo UAF.DE.2M2-01M06 del 1% de diciembre de 2012, publiceda en el Registro
Dficial Mo 923 del 1 de abrl de 2013, la Unidad de Analisiz Financierg, notificd que todas las persones



juridicas que en forma habitual se dediquen & la imversidn e intermediacién inmobiliaria vy a la
construccicén a nivel nacicnal, como sujelos obligades a informar a la UAF en ko términcs previstos en
la Ley de Prevencidn, Deteccidn v Erradicacidn def Delilo de Lavado de Activos v del Financiamienio
de defites, en su artloule innumerado agregado a confinuacidn del aticulo 3, establece el plazo hasta
& 19 de abril del aflc en curse para gue e regisiren ¥ obtengan el cddige v designen oficial de
cumplimiento.

Mediante oficio circular No.5C.DEC.DPLAYCR.G13.0651 con fecha 182 de abril de 2013, indica que los
sujetos obligados que se dediquen a la conatriccidn, deberan informar a partir del 15 de jufio de 2013
los reportes establecidos en la Ley a la UAF, v los que se dediquen a ka3 inversién e intermediacidn
inmbiliaria deberan presentar hasts el 15 de enero de 2015,

La Compafiz para der cumphmiento en esta Ley asigno como oficial de cumpliimiento a la seforniia
Zoita Emperatriz Acosta Machesdo.

. Eventos subsscusentes

Enfre &l 31 de diciembra de 2015 y la fecha de emisitn de estos estados financieros no se produjeran
gventos que, en apinidn de la adminiztracidn de la Companila, pudieran tenar un efecto significativa
sobre dichos estﬂ;:l;__as financigeds que no &8 hayan ravalado en las mismas. _— T
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