LA SABANA FORESTAL (PLAINFOREST) 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. OPERACIONES

La Sabana Forestal (PLAINFGREST) 5. A, fue constituida en enere 1t del 2001 en la ciudad de
Guayaquil, e inicid sus operaciones en febrero 7 del 2011, La actividad principal de la Compafiia es la
siembra de teca para su posterior cosecha y comercializacion,

La Cornpafiia estd registrada en el Mercado de Valores como emisor de acciones segim Resolucion No.
SC-IMY-DIMV-DAYR-G- 1 2-0000915, v negocia sus acciones en las Bolsas de Valores de Guayaquil

¥ uito.

Los cultivos consisten ¢n plantas de 1eca, para lo cual la Compaiiia adquirio terrenos en la provincia del
Guayas en el cantdn Balzar, con una superficie tnal de 253,70 heetdreas, de las cuales s¢ encontraban
sembradas 33 hectdreas, cuya siembra se efectud en el afio 2010, Adicionalmente, la Compaiia efect (o
la sigmbra de 161.96 hectareas adicionales en el afio 2012, La cosecha estd proyectada para 20 afos a
partir de la siembra. En base a lo expuesto, al 31 de diciembre del 2012 la Compariia se encuentra en
etapa de desarrollo, por lo tanto no presenta ingresos provenientes de la etapa de cosecha.

La inversion requerida desde el inicio de los cultivos hasta la cosecha es apraximadaments
1J5%1,430,000, los cuales han sido utilizados principalmente en la adquisicién de terreno, siembra do
plantas de teca, manejo agricola ¥ administrativo.

La actividad de la Compafiia esta regida por la Ley de Compafiias, Ley de Mercado de Valores v
disposiciones del Consejo Nacional de Valores ¥ controlada por la Superintendencia de Compaiias del
Ecuador.

La informacion contenida en estos estadas financieros 5 responsabilidad de la administracion de la
Compafia,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21 Declaracidn de cumplintiente - Los estados financieros han sido preparados de conformidad con
las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera {NLIF).

El estado de situacidn financiera de¢ acuerde a NIIF al 31 de diciembre del 2011, ha sido
preparado exclusivamente para ser utilizado por la Adminiswracion de la Compafiia como parte del
proceso de conversidn a NIIF para el afio terminado 21 31 de diciembra del 2012,

Los estados financieros de La Sabana Forestal (FLAINFOREST) S, AL al 31 da diciembre del
2011 emitidos por la Comparflia con fecha 27 de enere del 2012, fueron preparados de acuerdo
con principios de conabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, los cuales fueron
considerados como los principios de contabitidad previos (PCG A anteriores), tal como se define




2.2
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en la NIF | Adapcicn por primera ver de lgy Normas Inmternacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NUIF al 31 de
diciembre del 2011, Los PCGA anteriores difieren ¢n ciertos aspectos de las NIIF.

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca alpunos supuestos inherentes a la
actividad economica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacién ¥ presentacion de
algunas partidas que forman parte de los eslados financieros. En opinidn de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron hasados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian legar a diferir de sus efectos finales. El detalle de las
estimaciones y juicios contables criticos se detallan en la Nota 4.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros. Tal como 1o requiere la NUF 1, estas politicas han sido definidas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre dei 2012, aplicadas de manera uniforme a tedos
Ios periodos que se presentan,

Buyses de preparacion - Los estados finencieros de La Sabana Forestal (PLAINFOREST) 8. A,
incluyen los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2011 ¥ 31 de diciembre del
20132, los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el
periodo de 10 mezes y 21 dias terminado el 31 de diciembre del 2011 ¥ por el aio terminado el

31 de diciembre del 2012, Estos estados [inancieras han sido preparados de acuerdo con Normas
Intermacionales de Informacion Financiera (NIF)L

Bancos - Bancos incluye depasitos ep cuentas corrientes en bancos locales que no generan
intereses.

2.4  Activos finencieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de

negociacion cuando se realiza una compra ¢ venia de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, mas los costos de 1a transaccidn. Todos los activos financieros
reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable,

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes calegorias: mantenidos hasta su
vencimiento, disponibles para la venta ¥ cuentas g cobrar. La clasificacidon depende del propdsito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros, La Administracidn determinz la
clasificacion de sus instrumentos financieros en 2l momento del reconocimiento incial.

241  Actives financieros mantenidos hasta su vencimiente - Los activos financicros
mantenidos hasta su vencimiento son activos no derivados con pagos fijos o detenninables
y vencimiento fijo, gue la administracion de la Compafia tiene la intencidn v la capacidad
de mantener hasta su vencimiento. Si la Compania vendiese un importe significativo de
los activos financierns mantenidos hasta su vencimiento, la categoria completa se
reglasificaria como disponible para la venta,

Estos activos financierns son meadidos inicialmente al valor razonable mas los costos de
transaccidn. Posteriormente., son medidos ab costo amorlizado wilizando ¢l métado de la
tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.4.2 Actives financieros disponibles para la venta - Los activos financieros disponibles para la
venta son activos no derivades que se designan en £sta cateporia © no se clasifican en
ninguna de otras categorias.




2.4.3

Esios activos s¢ miden iniclalmene al valor razonable mas los costos de la transaccidn.
Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios en ¢l
valor razonable son reconocidos en otro resultado integral v acumulado en la reserva de
revaluacion de inversiones,

Se incluyen en activos corrientes puesto que la Administracion pretende enajenar las
inversiones en los 12 meses siguientes a la fecha del estado de situacin financiera.

Deteriors de activos financieres af coste amertizado - Los aclivos financieros que se
miden al costa amortizado son probados por deterioro al final de cada perindo. Un active
financiero estard detedorado si, vy solo si, existe evideéhcia objetiva de! deterioro como
consecuencia de uno o mas eventas que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial
del activo y ese evenio o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los flujos
de efectivo futuros estimados del active financiero.

25 Terrenos

254

2.5.2

Maedicide en of momenio del reconocimiento - Los terrénos s¢ miden inicialmente por su
costo. El costo de terrenos comprende su precio de adquisicion,

Medicién posterior al reconocimiento - Después dei reconocimiento inicial, los terrenos
son registrados al costo menos el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor,
si hubiere.

2.6 Actives bioldgicos

261

Principios de medicion de los actives bioldgicos - Los activos biologicos {plantaciones
de teca) se miden en el reconocimients inicial ¥ en cada fecha de reporte a su valor
razonable menos los costos estimados en el punto de venta de forma separada de los
1errenas.

La medicidn del crecimiento natural de las plantaciones de teca se basa en estimaciones
de expertos internos de la Compania ¥ se ajusta anualmente. El valor razonable de la
plantacién se determina mediante el método de flujo de caja descontado. La expectativa
del valor presente de los flujos futuros esperados esti basada en la cosecha esperada
mengs los gastos necesarios de cuidada de la plantacion v los costos en el punto de venta.
El mayor o menor valor resultante se registra en ¢l estado de resultado integral,

2.7 Impuestos - E] gasto por impuesto a 1a renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y ¢l impuesto diferido.

2,71

272

Impyesta corriente - E] impuesto por pagar comiente se basa en la utilidad gravable
{tributaria) registrada durante el afic. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no son
gravables o deducibles. El pasive de la Compailia por concepto del impuesto corriente se
caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas para cada periodo,

Impuestos diferidos - E] impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporanas
gnitre ei valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos en los estados financieros ¥ las
bases fiscales correspondientes utilizadas para determingr la utilidad gravable., El pasive
por impuesto diferido se reconoce generalments para todas las diferencias temporarias

——
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imponibles. Se reconocerd un active por impuestes diferidos, por causa de todas las
diferenciag temporarias daducibles, en la medida en que resulte probable que la Compadia
disponga de utilidades gravables flwuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empigando tas tasas fiscales
que s espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

El impuesto diferide, correspondiente a cambios en la tasa de impuesios o en [a normativa
tributaria, la reestimacion de la recuperabiiidad de los activos por impuestos diferidos o
en la forma esperada de recuperar el valer en libros de un activo, se reconoce en el
resultado integrai del perfodo.

Reconvcimiento de ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable gh base a flujos de caja
descontados de pianes de cosecha forestal, 4 la contraprestacion cobrada o por cobrar en raleos de
plantaciones e intereses ganados, teniendo en cuenta el impone estimado de cualquier descuento o
pérdida en activos financieros.

2.8.1 Ingresos por ajuste o valor razonable de actives bipldgices - S¢ registra anualmente por
la veloracién de las plantaciones de teca. Al cierre de cada periodo, se registra como
ingresos el valor resultante del crecimiento natural de las plantaciones, expresado en el
vilor mzonable menos los costos estimados en el punio de venta,

2.8.3 Ingresos por inlereses - Son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital pendienie v a la tasa de interés efectiva aplicable.

Castos ¥ pastos - Los costos vy gastos se registran al costo historico. Los costos ¥ gastos se
reconicen & medida que son incwidos, independientermente de la fecha en que se efectie 2l pagn,
¥ 52 registran ¢n el pericdo mas ¢ercano en el que 3¢ conocen.

Normas auevay y revisadas emitidas sin efecto materiaf sobre los estados financieros

MII Titulo Efezctiva a_partir de

Enmiendas a la N1IF 7 Revelaciones - Transferencias Julio 1, 2071
de activos financicros

=

Enmizndas a ta NIC 1 Presentacion de ltems en Julie 1,20612
Otro resultado traegral

La Administracion considera que la aplicacion de las normas nuevas y revisadas durante el afio
20132, detalladas anteriormente, no han tenido un efecto material sobre la posicién financiera de la
Compaiia, o resultados de sus opetaciones o sus Thojos de efective.

Narmas naevgs y revisadas emitidas pero aun no gfectivas
La Compafiia no ha aplicado las siguientes Wormas Intermactonales de Informacion Financiera

{MUEY, Normas Ivsernacionales de Comamlicad (NICY e interpretaciones del Comicd (CINIIF)
nuevas y revisadas que han sido emitidas pero alin no son efectivas:




NITF Titulo Efectiva a partir

NIIF 8 Instrumentos financieros Enerc |, 2015
™NITF 13 Medicion del valor razonable Enero |, 2013
Ermiendas a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion Eners 1, 2013

de  activos  financieros v
pasivos financieros

Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de  activos ¥ Energ 1. 2014
activos financieros

La Administracidn anticipa que estas enmicndas que serén adoptadas en los estados financieros de
la Compafiia en los periodos futuros no tendran un impacto significativo sobre los importes de los
activos y pasivos ¥ las revelaciones de la Compaftia. Sin embarge, no es posible

proparcionat una estimacién razenable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE

INFORMACION FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compafiias establecid mediante Resolucion Na, 06.Q.1C1L004 del 21 de agosto
del 2006, la adopcion de las Normas [nternacionales de Informacion Finangiera {NiLF) v su aplicacion
obligatoria por parte de las Compafiias y entidades sujetas a su control ¥ vigilancia, a partir del 1 de
enerc de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucidn No. ADM 08199 del 3 de julio del 2008,
Adicionalmente, s¢ establecio el cumplimiento de un cronograma de aplicacion segln lo dispuesta en

la Resolucién No. 08.6.DSC.O10 del 20 de noviembre del 2008, La Compafia estd obligada a
presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de eneto de 2011,

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compaifs prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el

| de enera del 2012, los estados financieros de la Compafiia son preparados de acuerdo a NIIF,

D¢ acuerdo 2 1o antes indicado, 1a Compaifa definid coma su periodo de transicidn a las NIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efectos de primera aplicacion la fecha de inicio
de sus operaciones, es decir el febrero 7 del 2011,

La aplicacién de las NIIF supone, con respeeto a los principios de contabilidad generaimente aceptados
en el Ecuador que se¢ encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al aflo 201 1:

»  Cambios en las politicas contables, criterios de medicidn ¥ forma de presentacicn de 1os estados
financieros

+  La incorporacidn de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

+  Unincremento significative de la informacion incluida en las notas a los estados financieros

Para la preparacién de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas excepcicnes
obligatorias y exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF que se establece en la NIiF
1.




3.1 Excepciones u la aplicacion refroactiva aplicadas por ta Compaiiia a) Estimacicres

La NITF ] establece que las estimaciones de [a Compafiia realizadas segin las NEIF, en la
fecha de transicién, serdn coherentes con las estimaciongs hechas para la misma fecha segln
los PCGA ameriores {después de realizar los ajustes necesarios para reflejar cualquicr
diferencia en las politicas contables), a menos que exista ¢videncia objetiva de que estas
estimaciones fueran erroneas.

Esta exencion también se aplicard a los periodos comparativos presentados en los primeros
esiados Nirancieros sepim NILF.

La Sabana Forestal (PLAINFOREST) 8, A_, no ha modificado ninguna estimacion wilizada
para ¢! célculo de saldes previamente reportados bajo PCOA anteriores ni a la techa de
transicion {7 de febrero del 2011).

12 Conciligeidn entre NIIF y Principios de contabilidad generalnente aceptados en of Ecnador
Las conciliaciones que s& presentan 4 continuacion muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion & las NIIF sobre la situacidn fnanciera, resultade integral y flujos de efective
previamente informadas de La Sabana Forestal (PLAINFOREST) S, A
321 Conciliucidn dei Patrimonio nerp al 31 de diciembre del 2011

{en 1.8, dolares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anleniores
informado previamente 1,424,425

Ajustes por la conversion a NIIF:

Medicidn al valor razonable de activos biolagicos (1) 467,825

Reconocimiento de impuestos diferidos (2) (102.932)
Total 384,903
Patrimmonio de acuerdo a MiTF 1,789,328

31.2.2 Conciliacitn del Resultadp Integral por ol aiio termingdo of 31 de diciembre def 2011

{en L&, ddkares)
Resultado de acverdo a PCGA anteriores informado previamerte f15,575)

Ajustes por la conversion a NIfF.

Medi¢idn al valor razonable de activos bioldgicos (1) 4RT R25
Reconocimiento de impuestos diferidos (23 {102.922)
Totat 364,903

Resultado integrai de acuerdo a NIIF 349,128

———— ]




a)

Explicacitn resumida de los ajusies de conversitn a NTIF:

(1)

{2)

Medicidn al valor razonable del activo bipldgice. Seglin NIIF, un active
bipldgico se meditd 1ante en el momento de su reconocimiento micial como al
final dei periodo sobre ] que se informna, a su valor razonable menos los costos
de venta, excepto cuando sea impracticable realizar esta medicidn, en cuvo caso
s¢ mediran al costo menos depreciacién ¥ cualguier pérdida por deterioro. La
Compafiiz ha utilizado el valor presente de los flujos futuros esperados para
determinar el valor razonable de las plantaciones. Al 31 de diciembre del 2011,
los efectos de la determinacion del valor razonable fueron un incremento en los
satdos de aclivos biolégicos ¥ de resultados acumulados provenientes de la
adopeion por primera vez de las NIF por US$467,825, e incremente de ios
resultados integrales del afio por el mismo impotte.

Reconvrimiente de pmpuestos diferidos. Las NUT requieren e reconocimicmeo
de impuestas diferidos usando el método del balance que esta orientado al
célculo de las diferencias temporarias entre la base tributaria de un active o un
pasivo ¥ su valor contable en el balance. Los ajustes en la valuacidn de los
activos generados por la aplicacion de las NIIF, han significado la determinacién
de diferencias temporarias que fueron registradas come pasives por impuestos
diteridos. Al 31 de diciembre del 2011, los efectos de la diferencia temporaria
fueron el registro de pasivos por impuestos diferidos por [U%3102.922,
disminucién de resultados acumulados provenientes de la adopcion por primeta
vez de las NIIF ¥ reconocimiento de un gasto por impuesios diferidos en
resultadaos integrales por ¢l mismao impeorte,

Al 31 de diciernbre del 2011, un resumen de la diferencia temporaria es como sigue:

{en L5, dolares)

Medicidn al valor razonable del activo bicldgico 447,825
Tasa neta utilizada para ¢l cdleulo del impuesto

diferido 22%
Pasivo por impuestos diferidos, nota 9 102922
b}  Reclasificaciones entre Activos y/o Pasivos;

Al 31 de diciembws del 2001, la Admisastracidn de la Compafiia ha efectuado las
siguientes reclasificaciones en el estado de siluacidn financiera, para una apropiada
presentacion de acverdo a la NIC |

Presentacidn bajo Presentacién {en LIS, dolares)
Cuenta PCGOA anteriores bajo NIIF
Inversiones ¢n papetes  Incluido en Incluide en
inversiones activos
financieras

mantenidos hasta
SU vencimiento 23,000

—
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4,

Presentacidn bajo Presentacidn fen U5, délares}
Cuenta PCGA antertores bajo NIIF
Inversiones en papeles  Incluido en Incluido en
inversiones antivas
financieros
disponibles para
la venta 635635
Inversianes en papeles  Incluido en lncluido en otros
inversiones activos
financieros 1.750
Plantaciones Incluide en Incluido enla
propiedades cuenta activa
bioldgico 04,0108

323 Ajustes siynificatives en el estado de flujos de efective por ¢f afto terminadeo ef 31 de
diciembre def 2011;

Mo existen diferencias entre e! estado de Mujos de efectivo presentado sepun las NIIF v ¢f
presentado segin los PCGA anteriores.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los estados financieros en conformidad con NHF requiere que la Admintstracion
realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
entidad, con el proposito de determinar |a valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman pane
de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en ¢l periodo de la revision y perlodos futuros si la revisidn afecta
tanto a] periodo actual epmo & pericdos subsecuentes.

A comtinuacion se presentan las estimaciones ¥ juicios contables criticos gue la administracion de la
Compafiia ha wilizado en ¢l proceso de aplicacion de los criterios contables:

Falor razonable del active bioldgico - Como se describe en la Neta 8.2, la Administracion de la
Compafifa utiliza ciertos pardmetros para la determinacién del valor razonable de los activos biolagicos.
los cuales se basan en el métode de Mujos de caja descontados. Este se calcula wtitizando los flujos de
efectivo de operaciones continuas sobre planes de cosecha forestal considerando variables tales come
crecimiento bioldgico de las plantaciones, precio de producto, (asas de interds, costos de cosecha ¥
costas estimados en ef punto de venta.




5. ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENTO

Un resumen de actives financieros mantenidas basta su vencimienio &5 como sigue:

... Diciembre 31 ...
2012 2011
{en U.S. délares)
Fagaré (1) 24,000
Titulo de Registro de valores no inscritos REYN] 35.000 25000
Total 119,000 23,000

{1) Representa pagaré de la Compaitia Klystron 5. A., con una tasa de interés del 11.83% y con
vencimiento en abnit del 2013,

6. ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

Un resumen de activos financieros disponible para la venta ¢s como sigue:

... Chciembre 31. .,
2012 2011
(en 1.5, dtlares)
Obligaciones de Compafiias:
Quimpac Ecuador 5. A, con rendimiento dal 8% anual ¥
vencimienio en septiembre del 2017 112,322

Formas ¥ Accesorios 5. A., con rendimiento de acuerdo a la tasa
pasiva referencial de] Banco Central del Ecuador (4.53%) +
3.0% reajustable rimestralmente, ¥ vencimiento trirnestral de
intereses ¥ semestral de capital hasta junio del 2015 70351 B1,G00

Heladosa 8. A, con rendimiento del 7.50% anual v
vencimiento en abrif del 2016 53,211

Plasticos del Litoral 5. A., con rendimiento del 7% anual ¥
vancimiento en mayo del 2017 16,371

Dipac Manta S.A. . con rendimiento de acuerdo con la tasa pasiva
referencial del Banco Central del Ecuador (4,53%) + 3.0%
reajustable trimestralmente, ¥ vencimiento en enero det 20135 4, ()5 5,687

Titularizaciones:
Titulo emitido por el Fideicomise Novena Titularizacidn de
Cartera Comercial Comandato, con rendimiento anual del
8.25% y vencimiento en febrero del 2015 75,103

Titulo emitide por el Fideicomise Décima Tilarizacion de

Cartera Comercial Comandato, con rendimiento anual det

B.25%y vencimienta en mayo del 2015 45.904
P SAN: 397,268 6,687




... Diciembre 31...
2012 2011
{en 1.5, délares)

VIEWEN: 397,268 86,687

Titulo emitido por el Fideicomiso Cuarta Titularizacién de

Cartera Comercial De Prati, con rendimientao anual def 7.25%

¥ vencimiento en abril del 2015 42 363
Fideicomiso $éptima Titularizacién de Cartera Comercial

Comandato, con rendimiento anual del 8.25% y vencimiento

en mayo ded 2014 24,428 46,933
Fideicornise Tercera Titularizacion de Cartera Comercial

Comandato con rendimiento anual del 9.5% y vencimiento en

abril 2012 205
Acciones:
Tall Teak 5. A. (1) 506,000
Total 464,056 635,635

{1} Aeciones - Corresponde 2 324 acciones de la compafiia relacionada Tall Teak S.A. que representan
el 40% de participacisn en dicha compania, recibidas como aporte para fuluras capitalizaciones
por parte de Ia compafiia relacionada Apgromaster S.A., valoradas en ¢omin acuerdo por ambas
partes en US$300,000. Al 31 de diciembre del 2012, las referidas acciones fueron vendidas a la
Compafiia relacionada Agromaster S.A. por US$505,000.

7. TERRENOS

Al 31 de diciembre del 2012, representa adguisicion de dos totes de terrenn localizadas en 2l cantdn
Balzar, provincia del Guayas con una superficie de 149.79 y 104 hectdreas, destinados a la siembra ¥
cosecha de teca con un costo de US$441,563 y 1ISE199,200, adquiridos a una Compaiia relacionada
{ver nota 9) y a personas naturales, respectivamente. Este valor incluye gastos de legalizacion por
[IS$12,505,

8. ACTIVOS BIOLOGICOS

Laos actives biclogicos comprenden las plantactones de teca con una extension de 214,96 hectareas.

8.1  Concilincidn de los carbios en el Importe en libros de los activos binlogices

... Diciembre 31,...
2412 2011
{en U5, ddlares)
Saldos al comienzo del afio 562,743
Adiciones 102,020 04,918
Ganancias por cambios en valor razonable 1873662 467,825
Saldo al final del aflo 2,538,423 362,743
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Pardmetros wiilizados en ta determinacidn del valor razonabie - Los pardmetros utilizados para
la determinacidn del valor razonable son el valor comercial estimado por metro cibico de

madera a [a fecha de corie y €l volumen de madera por hecidrea a cosechar. Los parimetros
anteriores son consecuencia de estimaciones de la Administeacidn a partic de precios Misiéricos &
informacién técnica proveniente de 1as parcelas de crecimiento, ios cuales permiten establecer
indicativos confiables de volimenes. En el caso de un deterioro de la calidad actual de la
plantacidn, esto podria conducir a una revisidn 2 la baja de las previsiones de crecimiento,

PIECiDE & iNEesos.

En este sentido, se hace referencia al hecho de que un mercado eficients para establecer ef precie
de madera de teca a la edad de corte, es accesible, aun cuando no 22 accesible uwn rrertado
eficiente para las plantaciones de madera de leca, toda vez que cada plantacidn contiene
condiciones padticulares. Es decir, a partir de la estimacion apropiada de volimenes de madera a
la edad de corte ¥ una estimacidn fundamentada de precios, se puede concluir en el valor de una
plardacion, sin embargo cada estimacion de voliumenes depende de cada plantacidn en particular y
por lo tanto de sus métodos de mangjo forestal,

El activo biolagico desde el inicio ¥ eén cada fecha de reporte es medido a su valor razonable
menos al costo de mantenimiento de los arboles v los costos estimados en el punto de venta,
tomando en coenta el crecimienta de la plantacion,

Para la determinacion del valor rpzonzble del attive taoldgico, 12 Admimstracion urihiza 1a tasa de
descuento del 15% ¥ el precio de madera que se aproxima al valor de mercado. La tasa de
descuento es determinada en base al modelo de valoracion de activos de capital, 1a cual considera
variables come 12 tasa de riesgo pais, tasa de retorno de la inversidn v retoraa del mercado. £l
precic de la madera fue determinado en base a precios histéricos de madera de teca,

considerando el precio base de US3250 el metro cabico del ane 2008 mas un incremento del 3%
anual hasta |a fecha de corte.

Revelacicn de fos supuestos relacionades con el futare p las incertidumbres de las estimaciones
relavivas al activo bloldgico - La Administracion considera que la medicion de las plantaciones de
teca por ¢xpertos internos es conservadord ¥ se encuentra apropiadamente fundamentada de
acuerdo a las expectativas de incremento ¢n volumen de madera v precios proyectados hasta (&
facha de corte.

8.3.1  Incremento en volumen de madera - La medicion se determing de forma anual 2 través
de ias parcelas permanentes de muestreo considerando el crecimiento de los Arboles ¥
densidad de la madera. Las estimaciones del volumen de madera 4 la edad de corte son de
aproximadamente 200 metros cubicos por hectirea, es decir 20 afios después de la
siembra.

8.3.2  Aumento de preciv - Las proyecciones de crecimiento de los precios del metro clibico de
madera a la edad de corte¢ se establecid en 5% anual en base al analisis de los precios
historicos y su tendencia de crecimiento.

El modele de valoracion del active bioldgico contempla el cdlewlo del valor presente de los fujos
uturos esperados con und tase de descuante del 15%, determinada por la Adminisiracifn en base
al andlisis de Ingresos ¥ costos sobre una base de 20 afos, momento en el cual se efectuard el
primer corte de drboles para su comercializacion. Esta actualizacion del valor presente de los
flyjos futuros esperados es comparada al final de cada afio con el valor en libros de las
plantaciomes, con o cual se obtiene 1a ganancia o pérdida del valor razonable de las plantaciones.
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Al 31 de diciernbre del 2012 v 2011, un resumen s come Sigue;

... Diciembre 31,...
2012 2011
{en 1).5, dolares}
Kaldo al inicio del ang 562,743
Adiciones 112,020 94,918
Saldo de plantacién antes de medicién
al valor mzonable del aho 064,763 94918
Valor presente de los flujos futuros esperados 2,538,425 562,743
Ganancias por ¢cambio en | valor razonable LET73.062 467835
IMPUESTOS

.1 Impuesto g fa renta reconocido it resultados

Al 31 de diciembre del 2012, la Compafia presenta pérdidas tributarias, por lo cual no genera
impueste a la renta corriente por pagar en dicho periodo. Una reconciliacidn entee La wtilidag
segiin estados financieros ¥ la pérdida del ejerticio, es como sigue:

2012 2011
{en ULE délayes)

Utitidad antes de impuesto a la renta segin estados

financieros 1,&90,957 452 250
Menos:

Valor razomnable de |3 plantaciones (1,873,662) {407,825}

Otros ingresos {27,.551) £10,50%)
(Giasios vingulados con rentas exentas 2027 1,485
(Gastos no deducibles 494 27
Pérdida wibutaria __ (1735 (24,566)

9.2 Aspectas rribuiarios

Con facha diciemnbre 29 de 2011 se promulgd en el Suplemento def Registro Oficial No, 351 ¢
Codigo Orgdnico de |2 Produceidn, Comerciv e Inversiones, el mismo que incluye entre otras
aspeclos tributarios. la reduccion progresiva en la tarifa de impuesto & la renta para sociedades,
asi tenemos: 23% para ¢l ano 2012 ¥ 22% a partir del afio 2013, Al 31 de diciembre del 2012 ¥
2011, para la medicidn del pasivo por impuesto diferido, la Compafifa wilizd ung tasa de
impuesto a la renta promedio del 22%.

[




Segin lo establecido en la Ley de Reégimen Tribwmario imemo los contribuyentes cuya actividad
econdmica sea exclusivamente 13 relacionada con proyectos productivos agricolas, con ctapa de
crecimiento superior & un afo, estaran exonerados del anticipo del impuesto a la renta durante los
periodos fiscales 20 los que no weciban ingresos gravados que séan ofiginados de la ctapa
principal de cosecha. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafiia se encuentra en clapa de
desarrolle, por lo cual estd ¢xenta del paga del anticipo minimo de impuesto a [a renta.

Las deciaraciones de impuestos de los afips 2011 ¥ 2012 son susceptibles de revision por las
autoridades tribitarias.

9.3 Saldes del inpuesio diferido

Al 31 de diciembre del 2012 y 201 1, los movimisntos d¢ pasives por imnpuesios diferidos son

COTTO SIgUers:
... Diciembre 31, ..
2042 200
fen LLE ddlares)
Saldo al inicio del afio 102,922
Provisidn 4i2.206 102 g22
Saido al final del afio 315128 102,922

10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
1.1 Gestidn de riesgos financieras

En el curse normal de sus negocios ¥ actividades de financiamiento, 1a Compafiia estd expuesta a
distintos riesgos de naturalezs financiers que pusden afectas de manera mds o menos
significativa el valor econdmico de sus flujos ¥ activos ¥, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispene de una organizacion y de sistemas de informacian, que permiten identficar
dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacidn, gecutar dichas medidas
¥ contrelar su efectividad,

A comfinuacion se presenta la definicidn de 05 riesgos mds Importantes que £stdn expuestos |os
activos y pasivos financieros ¥ la descrpcion de las medidas mitigamies adoptadas por la
Administracion de la Compafia.

101! Riesgo de lguider

La Adminigtracién tene la vesporsabinded final de ta gestion de liguidez. L2
Administracion de la Compafiia ba establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liquidez de mangra que s¢ pueda manejar los requenmientos de fujo a corto,
mediano y largs plaza.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compadia cuema con un
presupuesto de fluio de caja. el cual se tevisa mensualmente.




0.2

El portafolio de inversiones de la Compafiia estd conformado por instrumentos con
caracteristicas de liquidacion inmediala, en el evento de asi necesitarse,

18.1.2 Riesgo de capifal

La Compaftiy gestiona su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar
corfio empresa en marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a traves
de la optimizacion de su patrimento.

La Administracion de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de manera
ensual, en base o la programacion anugl. Es ymporame destacar que 1a compania no
tieng pasivos financieros significativos, asi como tampoca prevé contar con etlos.

Téenicg de valuacion y presuncioney aplicadas para propdsites de mediy el valor razonable de
los activos financieres mantenidos Rasta sn vercimiento

La Administracion considera que los importes 2n libros de los activos financieros reconocidos al
costo amaortizado en los estados financieros se aproximan & su valor razonable. El valor razonable
de los activos financieros se determing de la siguiente forma:

» El valor razonabie de los activos financieros con términos ¥ condiciones estindar ¥
negociados en los mercados liquidos activos se determinan con referencia 8 1os precios
cotizados en el mercado.

+  Si el mercado para un activo financiero no &5 activo, la Administracion de la Compafiia
establece el valor razonable empleando técnicas de velotacion que incluyen el uso de valores
observados en transacciones libres recienles entre partes interssadas v debidamente
informadas ¥ la referancia 2 oirog instrumentos sustancialmerite similares.

11. PATRIMONIO

L1

I1.2

Capital social - El capital emitido consiste de 240,000 acciones de valor nominal unitario de
USS1.04,

En octubre 27 del 2011, la Compafiia imcrementd su capital social en UUS$2358,200 mediante la
emisidén de 239,200 de acciones, de acuerdo a la resolucién Mo, BC-I-DIC-G-1 10006119 de la
Superintendencia de Compatiias del Ecuador e inserita en el Registro Mercantil ¢l & de noviembre
del 2011. E! aumento de capital se efectud mediante apropiacion de valores de aporte para
futuras capitalizaciones.

Apories para fidure qumento de capizal - Representa valores aportados por los accionistas de la
Compaiia. El modelo de nepeeios de la Compafria comempla la recepcion de viiores como
aportes para futuras capitalizaciones, los mismos que son utilizados para las inversiones iniciales
de la Compaflia ¥ & su vex dan flujo para su gperacion ¥ mantenimiento.,

La Junta General de Accionistas en sesion de julie del 2011, aprobd los aportes para futurc
aumento de capital realizado por los accionistas en efectivo por US$939,200. Adicionalmente en
raviemnbre del 2011 la Junta General de Accionistas aprobé €l aumento de capital en especie, de
acctones de la compafiia relacionada Tall Teak 5. A, por USS300, 0040,




11,3 Reserva legal - La Ley de Compailias requiere que por lo menos ¢l 10% de la utilidad anual sea
apropiade come reserva legal hasta que ésta como minime alcance el 50% del capital social, Esla

Teserya o €3 disponible para €1 page de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.

1.4 Urilidades redenidas - Un resumen de utilidades retenidas ez como sigue:
.. Diciembre 31,

2012 201
(en .5 ddlares)

Utilidades (pérdidas) retenidas 1,461,448 (15.575)
Resultados acumulados provenientes de la

adopeibn por primera vez de las NIITF 364,903 364,903
Total L6251 24528

_ . _ - , er 1 - Incluye log
‘-’alﬂrﬂﬂ resu,ltam&a de: lﬂs E._',u'stt‘i m'.gmaﬂm &M ‘ta adupclﬁn pcrr primera vez df: las NIIF. Segin
resolucion emitida por |z Superintendencia de Compartiias el 14 de octubre del 2011, el saldo
acreedor de esta cuenta podré ser utilizada para compensar pérdidas acumuladas, no es disponible
para ¢ pago de dividendos y no podra ser capitalizada. [Los trabajadores no tendran derecho a
una participacion sobre este saldo v podra ser devuelta en el caso de liquidacion de la Compania,

12. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Las principales con Compafiias relacionadas, al 3| de diciembre dei 201 2, se desglosan coma sigue:

.. Daciembore 31 ...
2012 2011
fen U.%, délares)
Crros activos financieros:
Acciones de Ecowood 5.A. 1.750 1,750
Acciones Tall Teak 500,000
Taotal 1,750 S50
Terrenos:
Servicios v Asesoria (SERASEYC. A nota 7 421,563
Activess bioltgicos
Agromester 5 A, (tompra de iTEOMoS) 3370 5,221
Ecowood 5.A. (servicio de mantenimiento) 713 204
Yotal 4,083 3425
{rastos de adminisiracicn:
LU Trading 5. A. 2250 4 v




13. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERfODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Lntre ¢l 3| de diciembre del 2012 v la fecha del informe de los auditores independientss (febrerg 19 dei
2013} no se produjeron eventos gue en opinion de la Administracion pudieran tener un efecio

irmportante sobre los estados financieros.

14. APROBACION DE LOS ESTAPOS FINANCIEROS

iergs hat sido aprobados por 1la Administracion v su emisidn ha sido aulorizeda el 19

Paul E. Palacios M.
Representante Legal
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