Contadores Auditores

informacion para la estrategia

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Quito, 26 de Abril de 2019

A los sefiores Accionistas y Junta de Directores de:
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. CIA. LTDA.

1. Hemos auditado el estado de situacién financiera que se adjunta de
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2018 y
2017, y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinion los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes la situacion financiera de
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. CIA. LTDA., al 31 de diciembre del 2018 y
2017, los resultados de sus operaciones y sus fluyjos de efectivo por los afios
terminados en esas fechas, de conformidad con Normas Internacionales de

; Informacion Financiera (NIIF).
Fundamento de la opinién: .
3. Hemos Ilevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (NIA) y nuestra auditoria ha sido planificada y
realizada para obtener un grado razonable de seguridad de que los estados
financieros estdn exentos de exposiciones erroneas o falsas de carécter significativo.
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nommas se describen mas adelante
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Etica para Profesionales de la Contabilidad (Cédigo IESBA), y hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para

en la seccion “Responsabilidad de los auditores -en la auditoria de los estados
proporcionar una base razonable para nuestra opinion,
Otra informacion

financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la empresa
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. CIA. LTDA. de conformidad con el Cédigo de

4. La administracién es responsable de la otra informacion que no incluye los estados
financieros y nuestra correspondiente opinién de auditoria.

5. Nuestra opinién sobre los estados financieros no cubre la otra informacion y no
podemos expresar cualquier forma de opinidn al respecto.

An independen member of

Dir.; Tamayo 433 (N” 21-229) y Roca  Telf.: (02) 2559602 / Casilla: 17031552 Parker Randall
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6. En relacién con nuestra auditorfa de los estados f{inancieros, es npuestra
responsabilidad leer’ la otra informacién y, al hacerlo, considerar si esta es
materialmente consistente con los estados financieros o con nuestros conocimientos
obtenidos en la auditorfa, o de lo contrario si parece estar materialmente
distorsionada. Si, sobre la base del trabajo que hemos realizado, podemos concluir
que existe una inexactitud importante de esta otra informacién, estamos obligados a
notificar este hecho. No tenemos nada que informar en este sentido.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

7. La administracion es responsable de la preparacidn y presentacion de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financicra
(NIIF), y del control interno que la direccion considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de incorreccion material, debida a fraude o
error. En la preparacion de los estados financieros, los administradores son
responsables de la valoracion de la capacidad de la compaiiia de continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, en su caso, las cuestiones relacionadas con
la empresa en funcionamiento y utilizando la base contable de empresa en
funcionamiento a menos que la direccidn tenga la intencion de liquidar la Compafiia
O cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

8. Los responsables del gobierno de la entidad son respounsables de la supervision del
proceso de informacién financiera de la Compatiia.

Responsabilidad de los auditores en la auditorfa de los estados financieros (Ver
Anexo A)

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros como un todo estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir nuestra opinién. Seguridad razonable es un aito nivel de seguridad,
pero no es garantfa de que una auditoria realizada de acuverdo con Normas
Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores materiales cuando
existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o emror y se considera material si,
individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyen en las
decisiones econdémicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

An independen member of

Dir. Tamayo 433 (N° 21-229) y Roca ! Telf - {02) 2559602 / Casilla: 17031552 P arker Rand all
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D Asuntos de énfasis:
D Incertidumbre material relacionada con Negocio en Marcha:
v 10. Al 31 de diciembre de 2018, la Compafifa presenta pérdidas acumuladas por
US $410.376 que superan el 50% del capital y el total de sus reservas, por lo que se
P porlog
encuentra en causal de disolucién segun el articulo 198 de la Ley de Compafiias:
» : d .
“Cuando las pérdidas alcancen al cincuenta por ciento o mas del capital suscrito y el
o total de las reservas, la compaitia se pondra necesartamente en liquidacion, si los
oD accionistas no proceden a reintegrarlo o a limitar el fondo social al capital existente,
" siempre que éste baste para conseguir el objeto de la compafifa”. De igual forma lo
expresa el articulo 361, numeral 6 del mismo cuerpo legal: “las compaitias se
” \ - 5
disuelven por pérdidas del cincuenta por ciento o mas del capital social o, cuando se
ol trate de compafias de responsabilidad limitada, anénimas, en comandita por
) acciones y de economia mixta por pérdida del total de las reservas y de la mitad o
~ Y maés del capital”,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

11. Nuestra opinién sin salvedades, sobre el cumplimiento de las obligaciones
tributarias de CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. CIA. LTDA., correspondiente al
afio terminado el 31 de diciembre del 2018 requerida por disposiciones legales, se
emitira por separado.

JEZL CONTADORES AUDITORES CIA. LTDA.

o

Registro /en la Superintendencia de JORGE E. ZAPATA L. X
Compaiiias, Ecuador N™. 710 egistro Nacional No. 26334

An independen member of

Dir: Tamayo 433 (N° 21-229) y Roca / Telf.: (02} 2559602 / Casilla: 17031552 Parker Randall
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Anexo A

Como parte de una auditorfa de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria,

aplicamos el juicio profesional y mantenemos el escepticismo profesional durante toda

la auditoria. Asimismo:

s Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y, realizamos procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos, obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no
detectar una incorreccidn material debida a fraude es mds elevado que en el caso de
una incorreccién debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
anulacidn del control interno.

s Obtenemos un entendimiento del contro! interno relevante para la auditoria con el
fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control
interno de la entidad.

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la administracion, asi
como la evaluacion y cumplimiento de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera utilizadas y de las normas de carécter tributario vigentes.
La auditoria incluye el examen a base de pruebas y evidencia que respalden las
cantidades y la informacion presentada en los estados financieros. __
» Concluimos sobre el uso adecuado por la administracién del supuesto de negocio en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe o no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyvectar una duda importante sobre la capacidad
de la entidad para continuar como un negocio en marcha. Si llegamos a la
conclusion de que existe una incertidumbre material, estamos obligados a llamar la
atencion en nuestro informe de auditoria de las revelaciones relacionadas en los
estados financieros consolidados o, si tales revelaciones son insuficientes, modificar
nuestra opinion, Favor ver el parrafo No. 10 de nuestra opinién. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta 1a fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que
la entidad no pueda continuar como un negocio en marcha.
Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones
subyacentes y eventos de forma que logran una presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de las
entidades o actividades comerciales dentro del grupo para expresar una opinién sobre
los estados financieros consolidados. Somos responsables de la direccién, supervision y
ejecucidn de la auditoria de la entidad. Somos los tnicos responsable de nuestra opinién
de auditoria. '
Nos comunicamos con los encargados del gobierno en relacion con, entre otras cosas, ¢l
alcance y el momento de la auditoria y los resultados de auditoria importantes, incluidas
posibles deficiencias significativas en el control interno que identificamos durante
nuestra auditoria.

An independen mermber of

Dir.: Tsmayo 433 (N° 21-229) y Roca f Telf - (02) 2559602 / Casilla: 17031552 Pal'ker Ran dall
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANGS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en US Délares)
ACTIVO NOTAS Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017
Activo Corriente:
Caia vy sus Equivalentes 4 46.684 31.005
QObras terminadas 5 450.470 63.780
Obras en proceso 6 1.452.893  1.657.320
Anticipos proveedores 7 72138 187.505
Cuentas por cobrar comerciales 3 49.431 0
Cuentas por Cobrar Relacionadas 9 85.580 6.069
Gastos anticipados 1.806 976
Otras Cuentas por Cobrar 10 2.040 2229
lmpuestos Anticipados 1,19 25.813 17.426
Total Activo Corriente 2.186.855  1.966.310
Activo no Corriente:
Propiedad, Planta y Equipo 12 17.417 19.232
Inversiones Permanentes 13 1.394.039  1.398.339
Otros activos 14 1.370.156 0
Total Activo no Corriente 2.781.612 1.417.571
Total Activos : 4.968.467  3.383.881
Pasivo y Patrimonio
Proveedores 15 87.7711 75.148
Préstamos bancanos 16 972,314 499,997
Sobregiros bancarios 4 2512 10.272
Obligaciones con empleados e I[ESS 17 87.357 74.027
Cuentas por pagar Relacionadas g 1.174.078 1202168
Impuestos por pagar 18,19 13.007 10.213
Otras cuentas por pagar . 23.605 . 2.381
Total Pasive Corriente 2.360.644 1.874.206
Pasivo no Corriente:
Préstamos bancarios 16 1.370.156 ]
Anticipo clientes - 21 375.542 203.828
Jubitacién y Desahucio 22 6.488 7.993
Total Pasivo no Corriente 1.752.186 211.821
Total Pasivos 4.112.830  2.086.027
Capital Social 25 9.000 9.000
Reserva legal 1.180 1.180
Reserva de revalorizacion 1.255.833  1.255.833
Resultados Acumulados (410.376) 31.841
Total Patrimonio 855.637 1.297.854
Total Pasivo y Patrimonio 4.968.467  3.383.881
Las notas adjyfias son parte integrante de los Estados Financieros.
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INFEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en.US Délares)

Ventas netas 26
Costo de ventas 27
Utilidad bruta en ventas

GASTOS DE OPERACION:

Gastos de Administracién 28
Total Gastos de Operacibén

Utilidad (Pérdida) en Operacion

Oftros ingresos (gastos)

Utilidad (pérdida) antes impuestos
Participacion Trabajadores

Impuesto a la Renta Nota 19
Resultade Neto

Otros resultados integrales ingreso (gasto)

Resultados integral total

2018 2017
204.557 298.923
(215.178) (127.560)
(10.621) 171.363
(357.874) (117.682)
(357.874) (117.682)
(368.495) 53.681
(56.669) (7.192)
(425.164) 46.489
0 (6.973)
(17.053) (15.918)
(442.217) 23.598
0 0
@42217) | 23.508

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros.
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en.US Délares)

Capital social:
Saldo inicial y final

Reserva de revalorizacion:
Saldo inicial y final

Reserva legal
Saldo Inicial y final

Resultados acumulados:
Saldo inicial

Resultado del ejercicio
Saldo Final

Total patrimonio al 31 de diciembre de 2018

Capital social:
Saldo inicial y final

Reserva de revalorizacion:
Saldo iniciat y final

Reserva legal
Saldo Inicial
Reserva legal 2017
Saldo final

Resultados acumulados:

Saldo inicial

Resultado del ejercicio

Reserva legal 2017

Saldo Final

Total patrimonio al 31 de diciembre de 2017

Movimientos Saldo al
31-12-2018

9000

1.255.833

1.180
31.841
(442.217)

(410.376)

855.637

Movimiehtos Saldo al
31-12-2017

9.000

1.255.833
0
1.180

1.180
9423
23.598
(1.180)

31.841

1.297.854

Las notas adjuntas son parte integrante de los Estados Financieros
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CASINMOBILIARIA CIA.LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en-US Délares)

2018 2017
FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE
OPERACIONES:
Caja recibida de clientes 376.271 391.394
Caja pagada a proveedores y empleados {2.123.284) (793.989)
Intereses recibidos 0 35
Impuestos pagados (14.299) (26.965)
Intereses y gastos hancarios pagados (69.073) (15.391)
Otros egresos neto de otros ingresos 619 8.164
Caja proveniente de (utilizada en} operacion (1.829.766) (436.752)
FLUJO DE CAJA USADO EN
INVERSIONES:
Aportes en Fideicomiso Vittoria 4.300 792.340
Fuente de fondos proveniente de venta
activos fijos 11.786 0
Compra de activos fijos (5.354) (4.197)
Caja utilizada en inversiones 10.732 788.143
FLUJO DE CAJA USADO
ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:
Préstamos recibidos (pagados) en el afio 1.842.474 (300.003)
Sobregiros bancarios (7.761) (21.160)
Aporte socios para aumento de capital 0 ) 0
Flujo de caja provisto por actividades de
financiacion 1,834,713 (321.163)
Disminucién / Incremento neto de caja 15.679 30.228
Caja al inicio del afio 31.005 777
Caja y sus equivalentes al final del afio 46.684 31.005

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

75,23

erente General
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién.../)

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en US Délares)

2018 2017
CONCILIACION DE LA UTILIDAD
NETA CON EL FLUJO USADO EN
EN OPERACIONES:
Resuitado Neto (442.217) 23.598
Ajustes para Conciliar el Ingreso en Efectivo
Usado en raciones:
Depreciacion 7.168 13.330
Participacion Trabajadores 0 6.973
Impuesto a la Renta 17.053 15918
Provision beneficios definidos (1.505) 0
Ganancia en venta activos fijos (11.786) 0
VARIACIONES EN ACTIVOS:
(Aumento) Disminucién Anticipo Proveedores 65.936 (169.568)
(Aumento) Disminuciéon Gastos anticipados (830) (Crid)
{Aumento) Disminucién Obras en Proceso 204.426 (303.293)
(Aumento) Disminucion Obras Terminadas (386.689) (63.780)
(Aumento) Disminucién Otras cuentas a Cobrar (1.449.478) 13.531
VARIACIONES EN PASIVOS:
(Disminucion) Aumento proveedores 12,623 2219
{Disminucion ) Aumento Impuestos por pagar (8.347) (14.148)
(Aumento) Disminucién Impuesto a 1a Renta
POr pagar {14.299) (26.965)
(Disminucién) Aumento Anticipo de clientes 171.714 92471
(Disminucion ) Aumento Otros pasivos 6.465 (26.061)
FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE
OPERACIONES (1.829.766) (436.752)

tados financieros.

Las notaWimegmme deloses
i

ing. Paola Cano
Contadora General
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en.US Délares, excepto que se indique)

NOTA 1. CONSTITUCION Y OBJETO

CASINMOBILIARIA CIA. LTDA, es una entidad de derecho privado, que fue
constituida el 14 de marzo de 2011, su objeto principal es adquirir, conservar, arrendar,
gravar, enajenar, administrar, decorar, promocionar, comretar toda clase de bienes
inmuebles,

La informacion contenida en estos estados financieros y sus notas es responsabilidad de
la Administracion de la Compaftia.

Empresa en Marcha:

La compafiia ha experimentado este afio un serio revés debido a las condiciones
econémicas del pais, mismo que podria generar la sensacién de una duda respecto de la
capacidad de la empresa de mantenerse como un negocio en marcha, consideramos que
en las lineas siguientes podremos demostrar que esta situacion serd revertida durante el
afio 2019 y siguientes:

En el transcurso del afio 2019 tenemos planificado recibir algunos desembolsos e
ingresos de flujos de los Proyectos Briana y Vittoria,

Se espera recuperar en ¢l afio 2019 de Briana Etapa I: $951.300,00

Respecto de Briana Etapa II la recuperacion es parcial segun las cuotas de los clientes,
los desembolso de esta etapa saldran en el afio 2020,

Se espera recuperar en el afio 2019 de Vittoria Etapa 1II: $1°786.200,00

Con la recuperacién de estos valores, el afic 2019 podremos realizar 1a cancelacién a
proveedores, obligaciones que tenemos pendientes y recuperar en este afio ganancias
que no s¢ logré en el afio 2018,

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Cumplimiento de las NHF

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Nommas
Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International
Accounting Standards Board (IASB) las que han sido adoptadas en Ecuador segin
disposicién emitida en la resolucién 06.Q.JCL004, del 21 de agosto de 2006, por la
Superintendencia de Compafifas, resolucion en la se establecié que “las Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF”, sean de aplicacién obligatoria por
parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafiias, para el regisiro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

Los estados financieros han sido preparados con base a costo histérico, modificado por
la revalorizacion de ciertos bienes de propiedades, planta y equipo.

10




CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Ddlares, excepto gue se indique)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros (no consolidados). Tal como lo requiere la NITF
i, éstas politicas han sido definidas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de diciembre
de 2018, aplicadas de manera uniforme en todos los periodos que se presentan.

Bases de preparacion de los Estados Financieros

Los estados financieros de CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. comprenden el Estado
de Situacién Financiera al 31 de diciembre de 2018 y 31 de diciembre de 2017, los
estados {no consolidados) de resultados integrales, de cambios en el patrimonio, de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre de 2018 y 2017, y las
correspondientes notas. Los mencionados estados han sido preparados de acuerdo con
las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)

Moneda funcional y de presentacién.

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entomo econdémico principal
en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Délares (USS). La
Republica de! Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar utiliza el délar
como unidad monetaria y como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones Realizadas,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIF requiere
que la Administracion establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica
de Ia Compaiiia, con ei objeto de definir la valuacién y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros (no consolidados). En opiniéon de la
administracion de la Compailia, tales estimaciones y supuestos estuvicron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que hayan sido
revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimacion de la vida util y el valor residual de los
activos; la determinacion de la provision para cuentas incobrables; la determinacién
para provisién para la obsolescencia de inventarios; la evaluacion de posibles pérdidas
por deterioro de determinados activos; la recuperabitidad de los impuestos diferidos y 1a
amortizacion de los intangibles.

Saldos corrientes y no corrientes

En el estado de situacion financiera, los activos son clasificados como corrientes
cuando; se espera realizar ¢l activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacion; mantiene el activo principalmente con fines de negociacion,;
espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes al periodo sobre el cual se
informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de restriccion,

11
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en-US Délares, excepto que se indigue)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

Asi mismo, clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operacién; mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de
negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa; o la Compaiiia no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye los activos financieros liquidos, depdsitos
sin restricciones y todas las inversiones financieras de ficil liquidacion que se pueden
transformar en efectivo ¢n un plazo maximo de tres meses.

Activos financieros

a) Cuentas y decumentos por cobrar,
Corresponden principalmente aquellos deudores pendientes de cobro, por
servicios prestados o los bienes vendidos. Se contabilizan inicialmente a su valor
razonable, menos la provision de pérdidas por deterioro de su valor, en caso que
exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los importes que se mantienen
por cobrar, segiin los términos originales de estas cuentas por cobrar. '
Los flujos de efectivo relacionados con fas cuentas por cobrar y las cuentas por
pagar de corto plazo se descuentan si el efecto del descuento es material.
La empresa utiliza el método del interés efectivo, cuando 1a recuperacion de estos
saldos es a largo plazo.

b} Cuentas por cobrar a compafiias relacionadas.
Las cuentas por cobrar a compaiifas relacionadas y que incluyen infereses, son
registradas a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. El ingreso por intereses es reconocido como intereses ganados.

¢} Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.
Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a certificados de depésito a
término y polizas de acumulacion, con vencimientos fijos cuya intencién es
mantenerlas hasta su vencimiento.

d) Provision para cuentas incobrabies -
La administracién ¢vaiia la posibilidad de recaudacién de cuentas comerciales
por cobrar, con base en una serie de factores. Cuando existe la consciencia de
una incapacidad especifica del cliente para poder cumplir con sus obligaciones
financieras, se estima y registra una provision especifica para deudas incobrables,
lo que reduce la cantidad por cobrar al saido estimado se considera serd
recaudado. Ademés de identificar las potenciales deudas incobrables de los
clientes, se registran cargos por deudas incobrables, con base en otros factores,
como la historia reciente de pérdidas anteriores y en una evaluacion general de
las cuentas por cobrar comerciales vencidas y vigentes.
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Délares, excepto que se indigue)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuaci6n...}

Inventarios
Los inventarios estin valuados como sigue:

a) Las mercaderias, al costo promedio de adquisicidn que no excede el valor neto
realizable.

b) Importaciones en trénsito, registradas al costo segin facturas incrementado por
los gastos de importacion incurridos hasta la fecha del estado situacién
financiera.

¢} Se incluye la provisién para obsolescencia de inventarios, que es determinada
con base en el anilisis de rotacién de inventarios efectuado por la
administracién, el cual considera aquellos items que nos han registrado
movimientos por mas de un aflo.

Propiedades, planta y equipo

Los elementos de propiedades, planta y equipo se registran inicialmente a su costo que
comprende su precio de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al
activo en condiciones de operacién para su uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, el saldo de los elementos de propiedades, planta y
equipo es disminuido por la depreciacidn acurnulada y cualquier pérdida por deterioro
de valor acurmulada, '
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el periodo en
que ocurren, los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen
beneficios econdmicos futuros, como un zumento de la productividad, capacidad o
eficiencia 0 un aumento de la vida util, son capitalizados aumentando el valor de los
bienes.

El valor residual y 1a vida dtil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada
cierre de balance.

La utilidad o pérdida generada por el retiro o venta de un item de propiedades, planta y
equipo, se reconoce en resultados. En el caso de venta o retiro de activos revaluados, el
superdvit de revaluacidn atribuible, es transferido directamente a resultados
acumulados.

Depreciacidn acumulada.

Las depreciaciones son calculadas bajo el métodg lineal, mediante la distribucién del
costo de adquisicion corregido por ¢l valor residual estimado, entre los afios de vida util
estimada de cada uno de los elementos, segin el siguiente detalle:

Descripeion Aitos de vida | Valor residual

util estimada |
Muebles y Enseres; Equipo de oficina 10 0
Equipo de Computacién 3 0
Equipo y Maquinaria 16 0
Yehiculos 5 0
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Délares, excepto que se indique)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)
Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaitia evalta periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar detericrado, excluyendo los de valor inmaterial. Los elementos de juicio
que se toman en cuenta incluyen: Eventos adversos significativos, cambios en el
entorno operativo del negocio, cammbios en utilizacién de tecnologia, baja en las
expectativas de resultados de operacidn. Si existen tales indicadores se realiza una
estimacion del monto recuperabie del activo.

Cuando ¢l valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable,

El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y e
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros actives o grupos de activos.

Para definir el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de
mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos at activo.

Para determinar el valor razonable menos cosios de venta, se usa un modelo de
valuacidn apropiado. Estos caiculos son corroborados por maltiplos de valuacmn u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deteriore de valor de activos no financieros son registrados en
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al
patrimonio. En cuyo caso se carga al patrimonio hasta cubrir el monto de cualquier
reevaluacion anterior.

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera
desaparecer o pudiera haber disminuido, la Compaitia estima el nuevo monto
recuperable,

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido
un cambioc en las estimaciones usadas para determinar el monio recuperable del activo
desde la ultima vez gue se reconocid una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el
valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.

Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido determinado,
neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo
en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con crédito a resultados a menos que un
activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un
aumento de re-valuacion,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del glro del negocio, asi como
de obligaciones patronales y fributarias, las mismas que son registradas a sus
correspondientes valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedores que se
registran a su valor razonable utilizando el método del interés efectivo para las cuentas a

largo plazo.
14
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CASINMORBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Dolares, excepto que se indique)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

Impuestos

El gasto del afic por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar cortiente y el impuesto diferido.

Si el anticipo de impuesto a la renta excede del valor de impuesto corriente causado,
este se convierte en valor minimo a pagar por impuesto a la renta corriente del periodo.

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada en
el afo, utilizando las tasas fiscales vigentes al final de cada periodo. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable en razén de las partidas de ingreso o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles.

El impuesto diferido se determina usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley
Organica de Régimen Tributario Interno (o en otras leyes) en 1a fecha de cierre del
estado de situacidn financiera clasificado y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide.

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconoce activo por impuesto diferido por causa de todas las diferencias temporatias
deducibles en la medida en que resulte probable que la compafia logre utilidades
gravables futuras con las con las cuales compensar estas diferencias temporarias
deducibles. -

Provisiones
Una provision se reconoce, cuando 1a compafiia tiene una obligacion legal o implicita en
¢l presente, como resultado de un evento pasado, que pueda ser estimada con suficiente
fiabitidad y es probable una salida de heneficios econdmicos para cancelar dicha
obligacion.

Beneficios a empleados.
a) Provisiones para jubilacion patronal y desahucio

De acuerdo con lo establecido en el Cédigo de Trabajo, es obligacién de los
empleadores de conceder Jubilacién Patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios continuos o interrumpidos en
una misma institucion.

El costo de beneficios definidos para jubilacion patronal y bonificacién
desahucio es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, en base a estudios actuariales realizados por un perito independiente
debidamente calificado.
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CASINMOBILIARIA CIiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas er US Délares, excepto que se¢ indique)

NOTA 2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...)
h) Participacion a trabajadores:

La Compaiiia reconoce la participacion de sus trabajadores en la utilidad. Este
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

¢) Bonos a los empleados:

La compaiiia otorga bonos a sus empleados en base al cumplimiento de
objetivos y metas, presupuestados.

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos provenientes de la prestacién de servicio en el curso ordinario de las
actividades se valoran al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar,
neto de devoluciones, descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando
existe evidencia persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado,
por ¢l cual, los riesgos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador,
la recuperacién es probable, los costos asociados y las posibles devoluciones de bienes
pueden ser estimados con suficiente fiabilidad, no hay participacion continta de la
administracién con los bienes, y ¢l monto det ingreso puede ser medido con suficiénte
fiabilidad.

Ingresos por dividendos e intereses

Los ingresos por dividendos en inversiones son reconocidos cuando se han establecido
los derechos de los accionistas para recibir el pago. :

Los intereses correspondientes al financiamiento de documentos son reconocidos en
base al saldo a capital de los préstamos.

(iastos de operacion

Estin constituidos por: gastos financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas,
contribuciones y otros costos directos propios del giro del negocio. Los gastos de
operacidn se registran al costo histdrico y son reconocidos por la Compaiiia sobre base
de! devengado.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.



CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Délares, excepto que se indique)

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacién...)

Estado de flujos de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacidn, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyende ademis los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquetlos flujos que no estin
definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utitizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de
Resultados Integrales.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain no efectivas
{.a Compafiia no ha aplicado las siguientes NIIF nuevas que se encuentran emitidas pero
alin no estdn vigentes,

Nuevas Normativas Fecha de aplicacién
obligatoria

NHF 16 Arriendos, sustituird a NIC 17, SIC 15 y 27, CINIIF 4 | 01 de enero de 2019

La Administracion, estima que la adopcidn de las normas, enmiendas y mejoras, antes
descritas, no tendrd un impacto significativo en los Estados Financieros (no
consolidados) de CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. en el periodo de su aplicacién
imicial.

Estimaciones y juicios contables criticos:

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios definidos a
trabajadores requerida por la NIC 19, depende de varios factores que son determinados
en funcion de un célculo actuarial basado en supuestos tales como tasa de mortalidad,
tasa de descuentos y de rotacion, dicho valor es revisado anualmente por parte de un
actuario.

La compatiia utiliza las técnicas de valoracién (Costo amortizado) para la medicion del
valor razonable de sus activos financieros.

NOTA 3. GESTION DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La administracion se encarga de identificar, medir y mitigar los factores de riesgo més
relevantes para la empresa, en base a una serie de procedimientos, politicas y
normativas y una serie de herramientas tales como, revisiones internas, evaluaciones de
cobertura de seguros, entre otras.

Riesgo de Mercado:

El resgo de mercado es la exposicién a un cambio adverso en el valor de los
instrumentos financieros causados por factores de mercado, incluidos los cambios en las
cotizaciones bursétiles, tipos de interés, tipos de cambio, precios de materias primas y
tasas de inflacion. La siguiente informacién contiene “declaraciones a futuro™ que
involucran riesgos e incertidumbres. Los resultados reales podrian diferir de los
presentados.
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
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NOTA 3. GESTION DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES (Continuacién...)

Riesgo Cambyario
La empresa estd expuesta al riesgo cambiario derivado de cambios en las diferentes
divisas, sobre todo con respecto al délar estadounidense.

El riesgo cambiario puede ser resultado de cambios en las condiciones econdmicas,
politicas monetarias y/o fiscales, la liquidez de los mercados globales, eventos politicos
locales e internacionales, entre otros y surge de transacciones comerciales futuras,
activos y pasivos reconocidos € inversiones netas en operaciones en el extranjero.

Riesgo de precios

En el curso ordinario del negocio, histricamente la Compafiia ha comercializado sus
productos basandose en una politica de fijacién de precios donde se especifican los
parametros basicos para determinar el valor a facturar por cada linea, la administracién
considera que no se deben presentar fluctuaciones imprevistas significativas en los
precios a los cuales estarian dispuestos a comprar los clientes, actuales ¢ futuros, por
tanto ¢l riesgo de pérdida de mercado por ﬂuctuacmnes en los precios es muy bajo o
casi nulo.

Riesgo de interés
La Compaiiia no tiene un riesge importante vinculado a las tasas de interés, debido alo
limitado de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero.

Riesgo de crédito:

El riesgo de crédito se origina por el efectivo y equivalentes de efectivo, los
instrumentos financieros derivados y los depdsitos con bancos e instituciones
financieras, asi como por el otorgamiento de crédito a Jlos clientes, in¢luyendo las
cuentas por cobrar y las transacciones comprometidas. Para los bancos e instituciones
financieras, solo son aceptados aquellos con calificacién minima de “AA”, Los clientes
son calificados en forma independiente, se evalia la calidad crediticia del cliente,
tomando en consideracién su situacién financiera, la experiencia pasada y otros
factores. Los limites de riesgo individuales se establecen con base en calificaciones
externas o intemas de acuerdo con los iimites establecidos por la administracion de la
Compaiiia,

La compaiiia no estd expuesta a riesgos de crédito significativos. Historicamente, la
empresa no ha tenido pérdidas crediticias significativas de sus clientes y
concomitantemente, los limites de crédito no fueron excedidos durante los periodos de
informacién, consecuentemente Iz administracién no anticipa pérdidas por la falta de
cumplimiento de [as contrapartes.

Riesgo de liquidez

El 4rea corporativa de finanzas monitorea los requerimientos de liquidez para asegurar
que cuenta con el efectivo suficiente para cubrir las necesidades operativas de la
empresa y mantener disponibles sus lineas de crédito en tode momento cuidando no
exceder los limites de financiamiento establecidos en su caso por los créditos existentes,
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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NOTA 3. GESTION DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES (Continuacién...)

Dichos pronésticos consideran los planes de financiamiento con deuda, el cumplimiento
de restricciones financieras, el cumplimiento de objetivos de razones financieras en el
estado de situacién financiera y, en su caso, los requerimientos legales o regulatorios.

Administracién de riesgo de capital
La Compaifiia maneja su capital para salvaguardar su capacidad para continuar como
negocio en marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas y beneficios a partes

interesadas a través de la optimizacion de los saldos de endeudamiento y patrimonio.

NOTA 4. CAJA, SUS EQUIVALENTES
El resumen de Caja y sus Equivalentes, por clasificacién principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017

Caja chica Quito 200 200
Caja Chica Manta Sebastiin Carrasco : 100 100
Caja Chica Fideicomiso Vittoria ’ 2.000 1.056
Banco del Pacifico Cta. Cte. 7378742 0 92
Banco General Rumifiahui Cte. 8019902304 36.023 0
Banco General Rumifiahui Cta. de ahorros 61 a5
8271396800 (i)
Mutualista Pichincha Cta. Ahorros 250261002 65 65
Banco Guayaquil Cta. Cte. 33415265 8.037 29,457
Banco Bolivariano Cta Cte No. 5085015332 198 0
Total saldo deudor 46.684 31.05
Sobregiro Bancario Banco del Pacifico . ;
Cta.Cte. 7378742 (2.512) (]
Sobregiro bancario Banco General Rumifiahui Cta.
Cie. 8019902304 0 (10.272)
Total saldo acreedor (2.512) (10.272)

(i) Cuenta bancaria utilizada para la ¢jecucidn de las actividades del Encargo
Fiduciario Briana, celebrado ecntre Casinmobiliaria Cia. Ltda. en calidad de
Constituyente y Anefi S. A. en calidad de Fiduciaria.

El objeto del encargo fiduciario es percibir por cuenta de la constituyente los
valores que, por concepto de pagos de créditos hipotecarios, deberd realizar los
clientes de las 19 casas que forman parte de la primera etapa del Proyecto
Inmobiliaria Briana, con la finalidad de destinar los mismos al pago que deben
realizar la constituyente al acreedor.

La constifuyente ademas podrid entregar directamente al- encargo los recursos
econOMIcos que scan necesarios para el cumplimiento del contrato,
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas ep US Délares, excepto que se indique)

NOTA 5. OBRAS TERMINADAS
El resumen de Obras Terminadas, por clasificacién principal, es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Vittoria Segunda Etapa 63.780 63.780
Briana Etapa 1 386.690 0
Total 450.470 63.780

NOTA 6. OBRAS EN PROCESO
El resumen de Obras en Proceso, por clasificacion principal, es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Vittoria Locales Comerciales 384.464 426.393
Briana 1.068.129 1.230.627
Centro Comercial Manta 300 300
Total _ - 1.452.893 1.657.320

NOTA 7. ANTICIFO PROVEEDORES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El resumen de Anticipo Proveedores y otras cuentas por cobrar, por clasificacion
principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Guerrero Cabrera Daniel Esteban 1.000 0
Suntasig Tubon Jorge Estuardo 3.900 200
Andrade Aulestia Byron Marcelo ; 6.500 ) 0
Toapanta Toaquiza Cesar Oswaldo 10.020 0
Pastas Anicete Sandro Manolo 10.300 4.000
Ulcuango Lechon Luis Alfredo 18.160 0
Fideicomiso Inmobiliario Vittoria 1.239 161.804
Anticipos Varios : 21.019 21.501

Total 72138 187.505

NOTA 8. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

El resumen de Cuentas por cobrar, por clasificacion principal es como sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Fideicomiso Inmobiliario Vittoria 26.923 ]
Romero Cornejo Olivia Marilis 3373 0
Granda Sotomayor Diego Antonio 18.938 0
Otros clientes 197 0
Total 49.431 )
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CASINMOBILIARIA CIA, LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas ee US Délares, excepto que se indique)

NOTA 9. CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR RELACIONADAS

El resumen de Cuentas por cobrar y por pagar Relacionadas, por clasificacion principal,
€s COmo sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017
Cuentas por cobrar relacionadas
Daniet Carrasco 9.884 6.069
Constructora Carrasco Suarez S.A. 75.331 0
Comercial Carrasco Suérez Cia. Lida. 365 0
Total cuentas por cobrar relacionadas 85.580 6.069
Cuentas por pagar relacionadas
Constructora Carrasco Sudrez §. A, 11.842 32.116
Ing. Antonio Carrasco 1.140.367 1,133,139
Daniel Carrasco 2.822 0
Comercial Carrasco Cia. Ltda. 19.047 36.913
Total cuentas por pagar relacionadas -~ 1.174.078 1.202.168

NOTA 10. OTRAS CUENTAS POR COBRAR
El resumen de Otras cuentas por cobrar, por clasificacion principal es como sigue:

Diciembre 31, Diclembre 31,

20138 2017
Norma Acuiia 0 1.002
Juana Morillo 1.263 505
Ingresos y Gastos por rembolso intermediario - 727 H 672
Otras cuentas por cobrar 50 50
Total 2.040 2.229

NOTA 11. IMPUESTOS ANTICIPADOS
El resumen de Impuestos Anticipados, por clasificacion principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

. 2018 2017
Crédito Tributario impuesto a la renta 2017 0 1.677
Crédito Tributario impuesto a larenta Nota 19 1.634 ]
Crédito Tributario IVA 24.179 15.749

Total 25.813 17.426
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
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NOTA 12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El resumen de Propiedad, Planta y Equipo, por clasificacién principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembye 31,

2018 2017

Muebles y enseres 6.775 6.504
Equipe de Computacidn 6.216 1.134
Equipe de oficina 1.877 1.877
Equipo y Maquinaria 15.843 15.843
Vehiculos 33.759 55.625
Total 64470 80.983
Depreciacion acumulada (47.053) (61.751)
Total 17.417 19.232

El movimiento de propiedad planta y equipo, es el siguiente:

COSTO DEPRECIACION

Saldo 01-01-2018 80.983 : 61.751
Adiciones ' 5.353 7.168
Retiros (21.866) (21.866)
Saldo al 31-12-2018 64.470 47.053
Tatal Active fijo Neto 31-12-18 17.417

NOTA 13. INVERSIONES PERMANENTES

El resumen de Inversiones Permanentes, por clasificacién principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembze 31,

2018 2017

Aportes en efectivo 3.390 1.365
Aportes en bienes 1.389.679 1.389.679
Valor Patrimonial Proporcional (5.030) 7.295
Total ' 1.394.039 1.398.339

NOTA 14. OTROS ACTIVOS

La cuenta de otros activos al 31 de diciembre de 2018 por $ 1.370.156 corresponde al
préstamo de capital de trabajo No. 0040006872 otorgado por CFN a Casinmobiliaria,
por un monto aprobado de $ 2.780.000, con una tasa de interés de 5,48%. El préstamo y
los pagos son registrados y efectuados por el Fideicomiso Mercantii Inmobiliario
Integral Conjunto Residencial Vittoria, como codeudor del préstamo.

Como garantia del préstamo bancario se mantiene una hipoteca abierta sobre el
inmueble ubicado en la margen derecha de la carretera Manta — Jaramijo, Conjunto
Residencial Vittoria por un area total de 20.535,75 m2, que fue aportado al Fideicomiso
Mercantil Inmobiliario Integral Conjunto Residencial Vittoria. El monto de la garanna
esde$ 1.673.784.
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NOTA 15. PROVEEDORES

El resumen de Proveedores, por clasificacion principal, es como sigue:

Constructora Ciudadrodrigo S A
Castro Garcia Beder Vicente
Constructora Del PacificoS A
Quinatoa Pisuna Jose
Ecuachapas Cia Ltda

La Coruiia

Morales Lopez Edisson Gustavo
Otros Proveedores

Total

NOTA 16. PRESTAMOS BANCARIOS

Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017
8913 8.904
3.702 3310
4294 4294
5133 0
4 882 4.882
2.045 2045
3.630 3.630
55.172 48.083
87.771 75.148

El resumen de préstamos bancarios, por clasificacién principal, es como sigue:

BGR Capital de Inversién
operacién 53834800 (i)
BGR Capital de Inversion
operacion 34369000 (i)
BGR Capital de Inversion
operacién 53142400 (i)
BGR Capital de Inversion
operacion $5298300 (i)
BGR Capital de Inversién
operacidén 56§ 6600 (i)

Empresarial
Empresanal
Empresarial
Empresarial

Empresarial

BGR Prior Capital de trabajo 58551400 (i)

BGR Productivo Pyme 58551700 (i) _
CFN Préstamo bancaric OP.0040006872,

vencimiento 03-12-2018 (i)
Total Obligaciones Bancarias

(-) Por¢ién Corriente Obligaciones Bancarias
Porcion Largoe Plazo Obligaciones Bancarias

Tasa de  Diciembre 31, Diciembre 31,

Interés
9.76%
9.76%
9.76%
9.76%
9,76%

11,23%
9,76%

5.48%

2018 2017
149.995 149,999
199.996 200.000

87.328 149.998
249997

49.998

85.000
150.000

1.370.156 0

2.342.470 499,997
972314 499997

1.370.156 0

() La compafiia mantiene las siguientes garantias sobre los préstamos:

1. Garantia conjunto de viviendas en proceso de construccion BR por $ 1.067.392.
2. Garantia edificacién y lote terreno carretera Manta Jaramijo por $ 339.981.
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NOTA 16. PRESTAMOS BANCARIOS (Continuacién...)

(i) Al 31 de diciembre de 2018 se encuenira vigente el préstamo de capital de trabajo

No. 0040006872 otorgado por CFN a Casinmobiliaria, por un monto aprobado de
$ 2.780.000, con una tasa de interés de 5,48%. El saldo pendiente de pago al 31 de
diciembre de 2018 es $ 1.370.156. El préstamo y los pagos son registrados y
efectuados por el Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Conjunto Residencial
Vittoria, como codeudor del préstamo.

Como garantia del préstamo bancario se mantiene una hipoteca abierta sobre el
inmueble ubicado en la margen derecha de la carretera Manta — Jaramijo, Conjunto
Residenctal Vittoria por un éarea total de 20.535,75 m2, que fue aportado sl
Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Conjunto Residencial Vittoria. El monto
de la garantiaes de $ 1.673.784.

Adicionalmente se mantiene vigente una Péliza de Seguro de todo riesgo de
construccion por $ 3.951.261,12 con vencimiento ¢l 1 de marzo dc 2019 a favor de

Corporacidn Financiera Nacional B.P.

NOTA 17. OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E IESS

Et resumen de Obligaciones con empleados e IESS, por clasificacidn principal, es como

sigue:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2018 2017 -
Empleados
Participacion trabajadores 20.399 27.373
Sueldos por pagar 51.425 31.035
Décimo Tercer Suekio 961 597
Décimo Cuarto Sucldo 997 804
Vacaciones : 6.189 . 6.189
Multas por pagar 452 T 482
Liquidaciones laborales por pagar 436 8
IESS
Obligaciones LES 8 1.990 5.092
Fondo de Reserva : 392 438
Préstamos Quirografarios 902 137
Préstamos Hipotecarios _ 3214 1.602
Total 87.357 74.027

NOTA 18. IMPUESTOS POR PAGAR

Fl resumen de impuestos por pagar, por clasificactén principal, es como sigue:

Diciembre 3t,

Diciembre 31,

2018 2017

Impuesto a la renta Nota 19 0 0

Anticipo Impuesto Renta Convenio 10.877 8.166

Retenciones en la fuente 1.881 1.676

Retenciones IVA 249 3

Total 13.007 10.213
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CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR L.OS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresadas en US Délares, excepto que se indigue)

NOTA 19. [IMPUESTO A LA RENTA

El impuesto cansado corresponde al 22% de la utilidad gravable, siempre que dicho
valor sea mayor que el anticipo impuesto a la renta calculado en el afto anterior. Con
base en esta premisa, CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. ha definido la provisidén para
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2018 y 2017 con base en ¢l anticipo
calculado en diciembre de 2017 y 2016 respectivamente,

E! Ant. 37 de la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno reformado por el Art.1 de
la Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 497-S de Diciembre 30 de 2008), por
los Arts. 11 y 12 de la Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No. 94-S de Diciembre
23 de 2009), por el Art. 25 del Decreto Ley s/n (Suplemento del Registro Oficial No.
244-8 de Julio de 2012) y por el Art, 51 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de
Régimen tributaric Interno, sefiala que las soctedades constituidas en el Ecuador asi
como las sucursales de socicdades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan
ingresos gravables, estardn sujetas a la tarifa impositiva del 25% sobre su base
imponible. '

El COPIGO ORGANICO DE LA PRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES,
publicado en ¢! suplemento del Registro Oficial No. 351 del 29 de diciembre de 2012,
reforma el Art. 37 y establece una reduccién de la tarifa del impuesto a la Renta de
Sociedades 1a que se aplicard de forma progresiva en los siguientes términos:

Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva corresponde al 24%.

Durante ¢l ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva corresponde al 23%.

A partir del gjercicio fiscal 2013, en adelante, la tarifa impositiva serd def 22%

De acuerdo con la Ley Orgénica para la Reactivacion de {a Economia, fortalecimiento
de 1a dolarizacion y modernizacion de la gestién financiera, a partir del 1 de Enero de
2018, la tarifa impositiva sera del 25%.

Hasta el afio 2018, las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran
obtener una reduccién de 10 puntos porcentuales de Ia tarifa del Impuesto a la Renta
sobre el monto reinvertido.

E1 valor de la reinversion debera destinarse exclusivamente a la adquisicion de activos
productivos sean estos maguinaria 0 equipo nuevo que vayan a ser utilizados en el
objeto social de la Compafiia, ademds, esta reinversion podrd ser realizada para la
adquisiciéon de bienes relacionados con investigacidbn y tecnologia que mejoren la
productividad, generen diversificacién productiva ¢ incrementen el empleo.

La maquinaria o equipo adquirido debera perrmanecer entre sus activos en uso al menos
dos aiios contados desde la faecha de su adquisicién, de lo contrario, se procederd a la
reliquidacion del Impuesto a la Renta.

El valor de las utilidades reinvertidas debera efectuarse con el correspondiente aumento
de capital y se perfeccionara con la inscripcion de la correspondiente escritura en el
Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en
que se generaron las utilidades materia de la reinversion,

La conciliacién del impuesto a la renta calculado de acuerde a las disposiciones
tributarias vigentes, fug como sigue:
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NOTA 19. IMPUESTO A LA RENTA (Continuacién...)

Diciembre 31, 2018 2017
Utilidad (pérdida) segin libros antes de

participacion de trabajadores e impuesto a la (425.164) 46.489
renta

Menos 15% participacion a trabajadores 4] (6.973)
Utilidad (pérdicda) después de participacion a

Trabajadores (425.164) 39.516
Mis gastos no deducibles 10.349 6.531
Base imponible sobre utilidades no

reinvertidas (414.814) 46.047
Impuesto a la renta si se aplica 22% (2017} /

25% (2018) 0 10.130
Anticipo calculado en el ejercicio anterior 17.053 16.401
{-) Aplicacion Decreto Ejecutivo 210 (i) 0 (483)
Total Impuesto a la renta 17.053 15.918

(1)} Et 20 de Noviembre de 2018 el Gobierno Nacional emiti6 el Decreto Ejecutivo No.
210 que rebaja el 100% del pago del saldo de anticipo de impuesto 2 la renta
correspondiente al pertodo fiscal 2018 para los contribuyentes cuyas ventas o
ingresos brutos anuales sean iguales o menores 2 $ 500.000, et 60% para los
contribuyentes cuyas ventas o ingresos brutos anuales se encuentran entre
$ 500.000,01 y $ 1.0006.000, y, et 40% para los contribuyentes cuyas ventas o

ingresos brutos anuales superan $ 1.000.000.

El movimiento def impuesto a la renta, fue como sigue:

2018 2017
Saldo inicial ’ 1.677 483
Provision del aiio (17.033) (15.918)
Pagos efectuados 0 0
Anticipo de impuesto a ia renta 15.859 15918
Retenciones en la fuente del afio _ 1.151 1.194
Saldo (por pagar) a favor 1.634 1.677
El impuesto a la renta del afio estaba conformado como sigue:
2018 2017
Impuesto a la renta corriente 17.053 15918
Impuesto a la renta diferido 0 0
Impuesto a la renta aplicado a resultados 17.053 15.918
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NOTA 20. IMPUESTO DIFERIDO

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los
impuestos diferidos se refieren a la misma autoridad fiscal.

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacién, se¢ reconocen en la medida en que es probable la realizacion del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros. Al 31 de
diciembre de 2018, 1a Compaiiia no mantiene impuestos diferidos.

NOTA 21, ANTICIPO CLIENTES
El resumen de Anticipo Clientes, por clasificacién principal es como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017
Lépez Palacios Andres Patricio 17.154 14.700
Villegas Asimbaya Kevin Marcelo 41.000 33.000
Teran Vallejo Jenny Patricia 42.500 30.000
Hurtado Coronel Carla Enith 5.450 0
Alvares Mario Alonso 25250 0
Rodriguez Tovar Monica 11.503 0
Aguas Hidalgo Nancy Ximena 100.754 0
Aguirre Zambrano William Rubén 30.770 0
Cabrera Villacis Carmen Magdalena 4.200 0
Otros anticipos de clientes 96.961 121.128
Total 375.542 203.828

NOTA 22, JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO

De acuerdo con NIC 19 "Beneficios a los empleados”, la jubilacién patronal y
desahucio corresponden por sus caracteristicas a un beneficio post-empleo consistente
en una prestacion definida. La obligacién del empleador consiste en pagar un beneficio
basado en sueldos futuros y el cumplimiento de ciertos requisitos, la Compaiiia asume
los riesgos por pérdidas actuariales debido a factores demograficos o financieros.

El valor que se debe reconocer en los estados financieros de la Compaiiia corresponde al
valor actuarial presente de la obligacion por beneficios definidos que representa el valor
actual de los pagos futuros esperados como parte de la obligacién resultante def servicio
prestado por el empleado tanto en el periodoe corriente como en periodos anteriores.

La determinacién del valor de la obligacién requiere de estimaciones sobre hipotesis
actuariales respecto de variables demograficas, tablas de mortalidad, tablas de rotacion,
variables financieras, incrementos salariales y tasas de descuento que puede ser
determinada en referencia a la tasa de interés para los bonos del estado ecuatoriano a la
fecha del balance, publicada por ¢l Banco Central de) Ecuador.

En el estudio actuarial se utiliza el método de la unidad de crédito proyectada para
determinar ¢l valor actual de sus obligaciones por prestaciones definidas.
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NOTA 22. JUBILACION PATRONAL Y DESAHUCIO (Continuacion...)
El resumen de Jubilacién Patronal y Desahucio, por clasificacién principal, es como
sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2018 2017

Jubilacion Patronal 5.407 5407
Desahucio 1.081 2.586
Total 6.488 7.993

La jubilacién patronal responde a disposiciones del Cédigo de Trabajo, segin la cuales,
los trabajadores que han prestado sus servicios en forma continuada por méas de veinte
ailos, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacidn
referida al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Asi mismo el Cddige de Trabajo dispone que en {os casos de terminacién de la relacién
laboral por desahucio, la compailia entregue et 25% de la hltima remuneracién mensual
por cada aiio de servicio.

NOTA 23. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia correspondiente al afio
2018, en razén de que la administracién de la compafiia considera gue no requiere
preparar el Informe Integral de Precios de Transferencia y Anexo, debido a que las
operaciones que ha realizado con partes relacionadas no alcanzan las cifras requeridas
por las autoridades ftributarias. El mencionado estudio tiene como objetivo la
comprobacion de que las operaciones con partes relacionadas se hicieron con precios
que se aproximan a valores de plena competencia.

NOTA 24. TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fucron:

Diciembre 31,  Diciembre 31,

2018 2017
Comercial Carrasco Cia. Ltda.;
Obras en proceso ' 361 639
Constructora Carrasco Snarez S. A.:
QObras en proceso 13,355 13.141
Total 13.716 13.780

Las disposiciones que reguian la determinacion de resultados tributables originados en
operaciones con partes relacionadas establecen que los contribuyentes def Impuesto a la
Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulade
superior a tres millones de délares de los Estados Unidos de América (USD 3.000.000),
deberdn presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas. Si el monto de las operaciones es superior a los quince millones de
délares (USD 15.000.000) deberan presentar adicionalmente al Anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia.
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NOTA 24. TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
{(Continuacion...)

La administracién de la compaiiia considera que no requiere preparar el Informe
Integral de Precios de Transferencia y Anexo, debido a que las operaciones que ha
realizado con partes relacionadas no alcanzan las cifras explicadas en el parrafo
anterior.

Las transacciones efectuadas por la compaiiia con sus partes relacionadas se han
efectnado en condiciones pactadas entre las partes.

NOTA 25. CAPITAL SOCIAL
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. Constituyd su capital destinado a su actividad de la
siguiente manera:

2018 2017
Capital Social Antonio Carrasco 4.950 4.950
Capital Social Daniel Carrasco 1.350 1.350
Capital Social Sebastidn Carrasco 1.350 1.350
Capital Social Pedro José Carrasco £.350 1.350
Total Capital Social 9.000 2.000
NOTA 26. VENTAS
El resumen de la cuenta fue como sigue: ‘
2018 2017
Briana Etapa 1:
Casa Briana Etapa | 222.000 -0
Vittoria:
Locales Vittoria 55.000 ¢
Vittoria 2 : ’ :
Casas Vittoria 2 0 109.200
Gerencia de Proyecto 29.541 59.723
Varios (101.984) 130.000
Total 204.557 298.923
NOTA 27. COSTO DE VENTAS
El resumen de la cuenta fue como sigue:
2018 2017
Locales Vittoria 53.257 0
Vittoria 2 0 127.560
Casa Briana Ftapa I 161.921 0

Total 215178 127.560
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NOTA 28. GASTOS DE ADMINISTRACION

Fi resumnen de la cuenta fue como sigue:

2018 2017
Sueldos y Sobretiempo 161.169 21.901
Seguro social patronal 20.289 2.661
Décimo Tercer Sueldo 10.529 1.818
Décimo Cuarto Sueldo 6.130 1.097
Fondo de Reserva 13.566 1.804
Bonificaciones 6.446 0
Vacaciones 1.932 0
Depreciaciones 7.168 13.330
Otros gastos administrativos 130.645 75.071
Total 357874 117.682

NOTA 29. AUDITORIA TRIBUTARIA

Desde el 2011 hasta el ato 2018, la compaiiia no ha sido auditada por las autoridades
tributarias.

NOTA 30. COMPROMISOS

Al 31 de diciembre de 2018 la compafifa mantiene las siguientes garantias con el Banco
General Rumifiahui;

3. Garantia conjunto de viviendas en proceso de construccion BR por § 1.067.392,
4. Garantia edificacién y lote terreno carretera Manta Jaramijo por § 339.981.

Al 31 de diciembre de 2018 la compafiia mantiene las siguienles‘ garantias y
compromisos con 1a Corporaciéon Financiera Nacional:

1. Hipoteca abierta sobre el inmueble ubicado en la margen derecha de la carretera
Manta ~ Jaramijo, Conjunto Residencial Vittoria por un drea total de 20.535,75 m2,
que fue aportado al Fideicomiso Mercantil Inmobiliario Integral Conjunto
Residencial Vittoria. El monto de la garantia es de $ 1,673.784,

2. Péliza de Seguro de todo riesgo de construccién por $ 3.951.261,12 con vencimiento
¢l 1 de marzo de 2019 a favor de Corperacion Financiera Nacional B.P.

NOTA 31. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de emision de este informe (25-Abrii-2019),
no se tiene conocimiento de hechos de cardcter financiero o de otra indole, que, en la

opinién de la administracion de la compailia, afecten en forma significativa o pudieran
tener efecto importante sobre los Estados Financieros o su interpretacion.
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Contadores Auditores

Informacion para fa estrategia

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

SOBRE VERIFICACION Y GRADO DE CUMPLIMIENTO DE LAS
POLITICAS, PROCEDIMIENTOS INTERNOS IMPLEMENTADOS EN LA
RELACION A NORMAS PARA LA PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS,
FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS DELITOS.

Quito, 25 de abril de 2019

A los Sefiores Accionistas de;
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

Informe sobre los estados financieros:

1. Hemos auditado los estados financieros de la compafiia CASINMOBILIARIA CJA.
LTDA., al31 de diciembre del 2018 sobre los que el dia 25 de abril de 2019 hemos
emitido nuestra opinidn de auditoria, sin salvedades,

Responsabilidad del Auditor:

2. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas de Auditoria y con el
proposito de formarnos una opinidn sobre los estados financieros antes mencionados.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener
certeza razonable de si los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o
inexactas de carécter significativo, e Incluye el examen, a base de pruebas, de la
evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Una auditoria de estados financieros no tiene como propésito especifico
establecer la existencia de instancias de Incumplimientos de las normas legales que
sean aplicables a la entidad auditada salvo que, con motivo de eventuales
Incumplimientos, se distorsione significativamente la situacion financiera, los
resultados de las operaciones y los flujos de efectivo presentados en los estados
financieros. En tal sentido, como parte de la obtencion de la certeza razonable de si
los estados financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter
significativo, efectuamos pruebas de cumplimiento en relacién a las obligaciones
referidas a las Normas de Prevencién de Lavado de Activos. Financiamiento del
Terrorismo y Otros delitos detalladas en siguiente numeral.

3. Este informe de wverificaciébn se emite en relacion a la RESOLUCION
SC.SG.DRS.G.13.001 de la Superintendencia de Compafifas, publicada en el R.O No.
376 del 22 de enero de 2013, donde se expide el reglamento que establece la
informacion y documentos que estdn obligadas a remitir anualmente a la
Superintendencia de compafifas, las sociedades sujetas a su control y vigilancia y se
requiere como parte de los estados financieros. '

An independen member of

Dir.: Tamayo 433 (N 21-229} y Roca / Telf.: {02) 2559602 / Casilla: 17031552 Parker Randall



Contadores Auditores

Informacion para la estrategia

Mediante resolucion No. SCYS.DNPLA.15.008, dispone que las auditorias externas
contempladas en el articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos.
Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos, expedidas mediante Resolucion No.
SCV.DSC.14.009, de 30 de junio de 2014, publicada en el Registro Oficial No. 292
de 18 de julio 2014, y el articulo 37, Secciéon VIII Definicion, Gestién, Control y
Aplicaciones de los Mecanismos de Prevencion, Capitulo VIII Normas para prevenir
el lavado de activos y financiamiento del terrorismo y otros delitos en las bolsas de
valores, casas de valores y administradoras de fondos y fideicomisos. Titulo VIL
Disposiciones Generales, de la codificacion de las Resoluciones del Consejo Nacional
de Valores, se aplicaron los siguientes procedimientos.

Se verifico la calificacion del Oficial de Cumplimiento y el correspondiente coédigo
de registro en la Unidad de Analisis Financiero.

Se verifico el cumplimiento de las Normas y Procedimientos de Prevencion del
Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo establecidos por la compafiia
CASINMOBILIARIA CIA. LTDA., que se encuentren definidos en ¢l manual de
prevencion.

Se verifico que ¢l Manual de Prevencion se aprobé por la junta de accionistas de la
compaiiia con fecha 15 de abril del 2015, para uso de la misma, el oficial de
cumplimiento estaba designado para CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. En el afio
auditado.

Se confirmé que el Oficial de Cumplimiento cumplié con la preparacion del informe
anual y su presentacion ante la junta de accionistas.

Se seleccionaron aleatoriamente la informacion referente a operaciones o
transacciones cuyos montos fueron iguales o superiores al umbral de $ 10.000
originados por pagos efectuados por los clientes de la compafiia a través de los medios
de pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de la Unidad de
Andlisis Financiero. Se solicité y revisaron los reportes mensuales enviados por la
compaiiia a la mencionada Unidad en los meses escogidos aleatoriamente, cotejando
que los clientes que superaron el umbral legal fueron reportados en el mes
correspondiente. Finalmente para los meses seleccionados se tomd una muestra
aleatoria del 5% de los clientes para revisar el cumplimiento de la debida diligencia,
conforme lo requerido en la normativa correspondiente.

Se verifico el proceso utilizado por la compafiia para la custodia y confidencialidad
de los expedientes comprobando que el mismo proporciona la seguridad necesaria de
la informacién fisica y digital.

Se verifico la existencia de la matriz de riesgos, asi como la documentacidn soporte
de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de
lavado de activos.
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Contadores Auditores

Informacion para la estralegia

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente v adecuada para nuestra opinion de auditoria.

4. El cumplimiento por parte de la Compafiia de las mencionadas obligaciones, asi como
los criterios de aplicacién de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos.
Financiamiento del Terrorismo y Otros delitos, son responsabilidad de su
administracion; tales criterios podrian eventualmente no ser compartidos por las
autoridades competentes. Este informe debe ser leido en forma conjunta con el
informe sobre los estados financieros mencionado en el primer numeral.

Opinion

5. En nuestra opinidn, en el afio 2018 no se han identificado situaciones que deban ser
informadas a la Unidad de Analisis Financiero.

JEZL CONTADORES AUDITORES CIA. LTDA.

Registro A Superintendencia de JORGEE. ZAPATA L.
Compaiiids, Ecuador N™. 710 gistro Nacional No. 26334
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