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INFORME DE LOS AUDITORES INPEPEXDO 

Quto 13 de Abri de 2017 

4 los señaras Soctonigias y Junta de Directores de 
CASINMOBILIARJA CIA LTDA 

pios. 
1 Hemos audíado el emado de situacion fimnciera que so adjunta de 

CASINMOBILIARIA CIA EIDA al 31 de dissmbre del 2016, y los 
sonespondrcates estados de resultados mtegrales de cabros cn el patomomjo y de 
fwyos de efecnvo por £) año termmado en esa fecha. 1 como las notas a los estados 
inangieros que meluyen un resumen de las poltrcas cootables sigmfcatras 

En puesta opmon los estados financieros aba mencionados presentan 
razongblemente en todos los aspects muportantes la sfuacion fmanciera de 
CASINMOBILIARIA CIA LTDA al 31 de diciembre del 2016, los resultados de 
sus operaciones * sus flujos de efeetvo por el año temunado en esa fecha de 

conforwudad con ja "«ompa Entemamcgud de nformación Fmanciera para Pequeñas y 
Medianas Empresas(WIF paro las PYMES) 

Fordasuento deta coreo 
Hemos llevado a cabo muestra audrtona de conformidad con las nomas 
Internacionales de Suótora (NIA) y muestra suditona ha so plamficada y 
realizada para obtener un grado ¡azonablo de segundad de que los estados 
inaneteros estan exentos de exposicsones ergueas o falsas de cartcrer agmuficanvo 
Nuestras responsab lidades de acuerdo con dichas normas se descevbco más adelanre 
en la seccion “Responsabilidad de Jos auditores en la auditor de los estados 
financieros” de mutotro ipfomme Somos mdependienes de la empresa 
CASTNMOBILIARIS CIA LTDA de conformidad con el Codigo de Boca para 
Protestonales de la Comtabildad (Codigo JESBA) < hemos cumplido las demás 
sesponsabilidades de cta de contonmidad con chehos requenaentos 
Consaderamos que la Pudencia de auáitoma que hemos obtenido es suficiente para 
proporcronar wna base azonable para puesta oprmon 

Orraunfarmeción 
4. La admumstración es sesponsable de la otra wormación que no incluse Tos estados. 

financieros nuestra correspondiente opruón de audrtacia 

Nuestra opumon sobre los estados Financieros mo cubre Ja otra información y mo 
podemos expresar cualquier fotma de opimon al respecto 
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tadores Auditores 
ezo otras 

6. En relacion con muestra audiiora de los osados financieros, 05 nutre 
vesponsetolidad teer la ore información y al haostlo considerar 91 esta es 
xmateralmente consistente con los estados financreros o on muestros concretos 

* sbtemdos en la audnoris. o de lo contrarto 5) parece estar materialmente 
iswrenanada $, sobre la pase del wbego que hemos realizado. podemos concluir 
que cxuste una metactutud importance de esta ota mformacion estamos obligados a 
onfiar este hecho No tenemos nada que mformar en este sedo 

Responsabilidad de Ja Admnstracion sobre Jos estados financreros 

7 La semunistracion es responsable de la preparacion y presentación de los estados 
Buancteros de conformidad con Ja MIE para las PYMES y del control interno que 
Ja direccion considere necesano para perrmr la preparación de estados financieros. 
libres de meorreccion matenal debida a ftaude o emor En la preparación de los 
estados fmencrenos. los admmenstradores son responsables de Ja valoracion de la 
capacidad de la compañia de continuar como empresa cn funeionamento, 
revelando ea su caso las exestiones relacionadas con la empresa en funexonamento 
y uniizando la base comable de empresa en foncionamento a menos que la 
hreceron tenga la anencion de hquidar la Compañia o cesar operaciones bien mo. 
exsta otra alternativa reabsía 

8. Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervsion del 
proceso de informacion financiera de la Compañía 

Responsebilidad de los anditores on la auditoria de los estados financieros (Ver 
Anexo A) 

9 Nuestras obyetwos son obtener una segundad razonable acerca de «los estados 
financxeros como un todo estan libres de eryores matengles, ya sea por ftaude o pof. 
emor y emitir muestra opusión Seguridad razonable es un alto mvel de seguridad, 
pero no es garaina de que una audilcria realvzada de acuerdo con Vormas 
Intemacionales de Audtona siempre va a detectar cores mátenales cuando 
cxustan Equivocaciones pueden surgrr por fraude o errer y se considera matonal 
ndividualmente p en conato puede esperarse razonablemente gue sofurca en las. 
decisiones economicas de los isuarios tomadas sobre Ja base de los estados 
Financieros 

10 Los esos finsncieros por el año termunado el 31 de diciembre del 2015 que se 
¿nclucn 000 Snes comparativos, fueron audirados por otros profesionales quienes 
emiteron Su mforms de qucitota con vna opunton sin salvedades 
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Tnorme sobre oros requerimientos legales y reglamentarios 
11 Nuestra opemon sn salvedades sobre el cumplimemo de Jas obligaciones 

imbutaras de CASINVIOBILISRIA CIA LTDA correspondiente al año rermnado. 
el 31 de diciembre del 2010 requends por disposicrones legales. se emutira por 
separado 

1EZL CONTADORES AUDITORES CIA. LTDA 

A JE Zn 1 

Regsto cn la Supermiendenoa de "IORGEE ZAPATA L 
Compañias Ecuador Y” 110 Eegastro Nacional No 26334 
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JEZL Contadores Auditores 
(efanisccn para la estegas 

Anexo A. 

Como parte de una aucirona de acuerdo con las hommnas Jntermacionales de Audrtona. 
apicamos el jurcio profesional y matenomos el esccpiieasmo profestonal durante toda 
Ia auditoria, Ásamsruo 
+ Identficamos y evaluamos los nesgos de ancorteccion materal en los estados 

Financieras ya sea por fiaude o error diseñamos y realizamos procedimentos de 
uértona que responden a esos nesgos obtensmes endencsa de asco asiente 
y apropiada para proporcionar una hase para nuestra opimon El niosgo de 10 
detectar una mcótteccion matenal detada a ftando es más elevado que en el caso de 
vas amcorteccion debida a eot ya que el faude puede umplicar coluston 
falsficacion. omisiones deliberadas mamfestaciones mencionadamente erroneas. 0 
anulación del control termo 

+  Otstenentos wo enenénmento del control termo relevante para la auditoria con el 
a de diseñar procedimientos de audrorta que sean aproprados en las cxremnstancias 
pero mo con el propostto de expresar una opwión sobre la efestrvidad del control 
'nterno de Ja eotdad 

Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas 3 la razonabilidad de Jas 
estimaciones contables y fevelaciones relacionadas erectuadas por la adminiswacion, así 
como la evaluación y cumplimento de las Normas Imernacionales de Información 
Financiera uthzadas y de las normas de carácter trbutano vigentes 
La auditoria meluye el examen a Dase de pruebas y evidencia que respalden las 
cantidades y la mformacion presentada en los estados Financieros 
+ Conclusmos sobre el uso adecuado por la edmumstración del supuesto de negocia en 

marcha y cn base a la cudencia de auditoria oblemida. $1 exe o no relaciones con. 
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda amportante gobro la capacidad 
de la entidad para contmar como Un negocio en marcha. S1 llegamos a la 
conclusion de que existe una anceridumbre matensal estamos obligados a llamar la 
atención en muestro sofomme de auchtona de las revelaciones relacionadas en los 
estados finapexeros consolrdados ns tales rewelgoxones sos 1esficientes suodsfican 
muestra opimon, "wuestras conclusiones se basan en la cridencia de auditoria 
obtenida hasta la fecha de nuestro mnfbrme de auditona, Sin embargo eventos 
fumas o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continnar como 10 
negocio am marcha. 

Evaluamos la presentación estrucrura y contenido de los estados financicros 
imeluvendo las revelaciones, y sa los estados Sivaucieros representa as operaciones 
subyacemes * evegíos de forma que logran una presentacion gazopable, Obtemendo 
suficiente evidencra apropiada de qudrloria respecto de la formacion financtera de las. 
entidades o actividades comerciales dentro del gmupo para expresar una optmón sobre 
los estados finaneseros consolidados, Somos responsables de la drrección superusion y 
ejsoucion de ta auditona de la enudad Somos los unicos responsable de muestra opinión. 
de audiona, 
“Nos comunicamos con los encargado» del gobierno en selacion con, ente atras cosas el 
alcance v el momento de la auditona y los resultados de andriona inpportansos, anclundas 
posibles deficiencias sigmficatias en el control mtemo que identificamos durante 
nuestra auditoria 

Arden member     
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CASINVOBILIARIA CLA LIDA 
FSTADO BE SIELACIÓN FINANCIERA 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE. DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en US Dolares) 

ACTIVO NOTAS Diciembre3t Diciembre Sl, 
2016 2015 

acuro Comente 

    

Cajas sus Equevalentes 4 7 893 
Otras termunadas : 0201253 
Obras en proceso 5 1354027 2149960 
Ammiapos pro eedores 7 17936 17150 
Cuentas por Cobrar Relacionadas s 18998 9746 
Otras Cuentas por Cobrar 9 2851 2 
Impuestos Anticypados or 455 0 
Total Actvo Corriente 1399459 1390204 
Axarvo 10 Corriente 
Propiedad. Planta y Equipo n 28365 41.304 
Inversiones Permanentes 219087 o 
Total Actvo no Corente 2904421304 
Total Actrvos 518.03 ZA2LSOS 

Pasivo y Patrimomo    Proveedores 7299 193 
Prestamos bancarios 0 40569 
Sobregros bancarios. 31432 11956 
Obligaciones con empleados o JESS STTIO 49667 
Cuentas por pagar Relacionadas 1238217 1221954 
mpue tos por pagar 2287226451 

  

Otras cuentas por pagas 1 

  

    

Total Pasivo Corriente 1424397 

Pasivo mo Corriente 
Préstamos bancanos 300.000 o 
Anheipo elientes 19 385 651 
Toialacion v Desalvero 20 55 
Total Pasivo no Corniente 393.426 
Total Pasivos TASÍ247 PISO 

Capnal Social » 3900 900 
Resenza de revalorización 1255833 
-Aorte para fimuras capualizaciones 
Resultados Acumulados 
Total Patrimomo 

  

231.338 

  

Total Pasivo y Patemomo 241308 

  

    

AA 

Toz EE > 
Contadora General 

  

“Gérents General.



CASINMOBILIARIA CIA LFDA 
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIFMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en US Dólares) 

24 
25 

Ventas elas 
¿Costo de ventas 
Ltdidad brota en veras 

GASTOS DE OPERACION 

Gastos de Ventas 
Gastos de Adrinistencion   

Lota Gastos de Operación 

Ubiidad (Perdida; en Operacion 

Otros sngresos (gastas) 

Uulidad perdida) antes impuestos. 

Partespacton Tratyadores 
Tmpue to ala Renta Nota 7 

Resultado Neto 

Otros sesultados   negrales igreso (gasto) 

  

Resultados integral total 

  

2016 2015 

1096400 2932681 
LOS23201 12.508.900, 

44074 223 780 

0 ue 
(2151 (2257034 

ensia 250 

USAS 1577 

089 aus 

086431) 165461 

0 yeso 
eran (40.0691 

2919 9887 

D o 

ers 9537 

  

Gerente Genera] Contadora Gensral



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
ESTADO DE CAMBIOS E ELPATRIMOMO 
FOR LOS AYOS TERMINADOS AL Y DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresada en US Dolares) 

  

Movimientos Saldo al 
1122015 

Capital socral 
Saldo mural 2.000 
Aurnento de Capua 000. 
Saldo Tamal 900 

Aporte Fotora Capnalzasion 
Saldo moral 7000, 
Aumento de Capatal 200) 
Saldo Final 0 

Resultados acumulados 
Saldo cial 
Resultado del ejescscso 
Saldo lanal 
Total patrimonio al31 de desembre de 2015 

  

Movimientos: Saldo al 
FIA 2016 

Capital social 
Saldo uneral final 900 

Reserva de sovalorización 
Saldo imeral 
asalto. 
Saldo Final 1255833 

  

Resultados acumulados 
Salao sorcral 
Ro ultado del ejercrcro 
Saldo Final 
Toral patrimonio al 31 de diciembre de 2016 

Las notas peo pereguno delos Estados Famancieros 

ÁS pyr A 7 

romo Carrasco Tag Paola Camy” 
Gerente General Contadora Goneral 

 



CaSINMOBILIARIA CIA LTDA 
ESTADO DE FLUJOS DEEFECTIM O 
POR LOSAVOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 
(Expresado en US Dolares) 

      

2016 2015 
FLUJO DE CAJA PROYEMENTE DE 
OPERACIONES 
Coya 1ccibida de clsentes $22.106 301 657 

Caja pagada a proveedores y ommpleados Esa (9198291 
Intereses recibrdos o 2 
Impuestos pagados (5046n si 
Intereses + gastos bancanos pagados eLo 5915h 
Otros egresos neto de oros mgreses. 3001 5081 
Caja provemento de (vKlizada en) operacion ESO 115.264 

FLUJO DE CAJA USADO EN 
INVERSIONES 
Aportes en Fidexcomaso Vittoria (801 000) o 
Compra de actos Eos aro ero 
Fuente de fondos provemente de venta 
aetnos fijos o 1181 

Caja alzada on anversionos 0 TO 1] 

FLUJO DE CAJA USADO 
ACTIVIDADES DE 
FINANCIAMIENTO 
Prestamos recrbndos (pegados) en el año, 415838 
¿Aumento de Caprtal e 
Aporte sacros para aumento de capital 9 

Flujo de caja provisto por acuvidados de 315858 
finencacion 
Dismunucten * Ineremonto neto de cala ae 
Caja al muero del año. 893 167 508 

Cana y sus equivalentes a) final del año a sn 

as no as adjuntas 50n parte itegrame de los estados Imancteros 
  

Lap SS, 
Tr Amonio Camasos Ing. Pácta Ciao 
Gremio General Contadora General



CASINMOBILIARIA CIá LTDA 
ESTADO DE FLUJOS DF EFECTIVO (Contunuacion...) 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL3I DE DICIEWI 
(Pxpresado en LS Dólares) 

CONCILIACION BE LA UTILIDAD 
NETA CON EL FLUJO LSADO EN 
EN OPERACIONES 

Resultado “Veto 

¿nustes para Concalsar el Ingreso en Efecuo 

  

Lsado ep Operaciones. Doprociacion 110 
Parcipacion Trabazadores o 
Irapuesto ala Roma 27454 
Provunon benehcios definidos 208 
Péstyda eo seta actovos os , 
Y ARTACIONES EN ACTIVOS 
1 2umento) Dismonueror Anterpo Proveedores (506) 
Comento) Diemmcion Gestos antpados o 
Cramento) Dismneson Obras en Proceso 6552088 
(Kuneato) Dismemcroo Obres Terminados 201223 
¿Sumento) Dismimucon Otras cuentas a Cobrar 056 
VARIACIONES EN PASIVOS 
Dismmmeron) Aumento proveedores ss 
«Discumucion) Auto Tnpuests por pagar 14510 
¿Atmicatoy Dismoneton Impuesto a la Renta 
po pagar ¡50362 
(Disonanció) Aumento Aoturpo decentes as 
¿Dismonción ) Aumento Ouro pastos 2581 
FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE 
OPERACIONES 381216 

ctas aja vs meegrante delos estados tmancicros 
7 zz > 

Tng/Añiémo Carrasos loz Paola cano 

  

2016 

215015) 

Gerente General Contadora General 

RE DEL.2016 2015 

2015 

98873 

13 
2 
30.009 
4158 

$9 

  

40331 
1199 

1526.28) 
2.043 121 
267 128 

   "se 
(4040) 

5) 
cnn 

12 361 

183.264)



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIY AS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL2016% 2115(4) 
(Expresadas en US Dólares, excepto que se dique) 

NOTA 1 CONSTITLCION Y OBJETO 

CASINMOBILISRIA CIA LTDA. cs aya entidad de derecho pnvado que fue 
consta el 14 de Marzo de 2011 su objeto pmupal es adquime conservar arrendar. 
gravar enajenar adrmiiustras. decorar promocionar corretar toda clase de bienes 
iomuebles 
La información comemada en estos estados finanoreros x sus notas es responsabilidad de 
la Adrramstracion de Ja Compañía. 

NOTA2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Camplimuento de las NIF 

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Momas 
Intemacionales de Información Fioenciera (NIE) emitidas por cl Intermanonal 
ocountung Standards Board (1ASE) las que han sido adoptadas en Ecuador segun. 
disposiciop envtida en la resolución 06.Q.ICL004 del 21 de agosto de 2006 por la 
Supenatendencra de Compañras. resolucion en la se establecía que las Mommas 
Intemacionales de Informacion Financiera NIP” sean de aplicacion obhigatona por 
parte de las enuidades sujetas a control y vigilancia de la Supenntendenera de 
Compatuas para el registro, preparación * presentacion de los estados financieros 
Los estados finanoeros han sido preparadas con base a costo hustorico modificado por 
la revalonzarion de ciertos bienes de propredades, planta v equipo 

A cominuación se desermen las prnewpales politicas comables adoptadas en la 
preparacion de los estados financieros fno consolidados) Tal como lo regurere la VIF 
1 éstas polticas hau sido defidas en funcion de las NIF vagentes al 31 de diciembre 
de 2016, aplicadas de manera unforme en todos los penodos queso presentan 
Bases de preparacion de los Estados Furansteros 

Los estados financieros de CASINMOBILIARIA CIA LEDA comprenden el Estado 
de Simacion Financiera al 31 de eiciembre de 2016 y 31 de diciembre do 2015 (4) los 
estados (no consolidados) de resultados integrales, de camros en el patnmomo de 
finjos de efectivo por los años termunados el 31 de diciembre de 2016 y 2033 (A), y las 
correspondientes notas Los mencionados estados hev sido preparados de acuerdo con la 
Norma Tneermacional de Informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Empresas 
(VII para las PYMES) 

Moneda funcional y de presentacion 

Los sados financieros estan expresados en la moneda del entorno economco pracipal 
en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Dólares (LS$) La 
Republica del Ecuador no eme papel moneda propio, y en su Jugar unliza el dolar 
como unidad monstana y como moneda en curso legal 
(A) Los osados fast del 0 2015 fueron auitdos porotos prefemonalo



CASINMOBILEARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATI AS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
TOR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 % 2015(4) 
(Expresadas en US Dólares, excepto que se 1ndique) 

NOTA2 POLITICAS COVTABLES SIGNIFICATIVAS (Conteuuacion ) 

Responsablidad de la Información y Estunaciones Realizadas 

La preparación de Jos presentes estados financieros en conformidad con WTF requiere 
«que la Adimutisiracion establezca algunos supuestos inherenses a la actividad economica. 
de ja Compañs, con el objeto de dotar la valuación y presentación de atgunas partidas 
que forman pane de los estados financieros Íno consolidados) En opmón de la 
edamstración de la Compañua, tales esunariones Y supuestos estuveron basadas en la 
regar vtlizacion de la formacion dnspuntle dl momento los Cuales podnan Negar a 
dbferr de sus Efectos finales 
Las estmacxones x supuestas son fevisados de manera porodice. Los resultados de las 
exisrones de estimactones costables son reconocidos en el penado cn que hayan sido 
revisados y coslquier otro penodo que estos afecten. 
Las estisotones televamies que son parucularmente suscepibles a cambios 
sigmficateco= se solucionan een la estmacion de la ata ut y el valor resddual de los 
actvos la determunación de la provisión pars cuentas icobrables la dereruunecion 
para provston para la obsolescencia de mms entaros. la evaluacion de posteles perdidas 
por detenoro de dewrmunados actvos la recuperatolidad de los puestos dhfendos y la 
amortización de los intangibles 

Saldos cometes y no comentes 

En el estado de stación financiera, los activos som clasificados como corrientes 
cuando" se espera realizar el curvo o nene la ¿tencion de venderlo o consumurlo Sn su 
ciclo normal de operación. mantiene el actrvo prnsipalmente con fines de negociacion, 
=pera realizar el acvo dentro de Jos 12 meses Siguientes al pertodo sobre el cual se 
míorma a el asta es eferto o aquivalenía de cfeoimo sun punga bpo de restmeción 

“As mismo clasifica un pastvo como comente cuando espera Iiquidar el pasrvo en su 
ciclo nonmal de operación cdantiene un paso poncipalmente con el proposito de 
negociar el pasivo se debo liquudas dentro de los 12 moses sugurentes a la fecha dal 
período sobe el cual se míorma o Ja Compañia no tene un derecho condicional para 
plazar la cancelacion del paso dure al menos les 12 ncses siguientes ala fea del 
penodo sobre ol que se miorma. 

Efectvo y equivalentes de efecto 
El efecuo < equivalentes de efecnvo aneluve los acuvos ficamcieros liquidos 
depósitos sm restricosones y todas las versiones financieras de facil hquidacioo que se 
pueden transfotmar en efecnvo en un plazo maximo de tres meses 

A) Lon vetados sectas deta 2913 fuoro audidos poro protoinales



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
¡NOTAS EXPLICATIS AS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(3) 
(Expresadas ea US Dolares, excepto que se mdique) 

  

NOTA2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion ) 
Activos financieros 

) Cuentas documentos por cobrar 
Corresponden pmncpalmente aquellos deudores pendentes de cobro por 
servicos prestados o los brenes vendidos Se contabilizan aexalemente su valor 
razonable. menos la provson de perdidas por detenoro de su valog en caso que 
«asta eudencsa otyeava de la incobrabilidad de los 2mportes que 99 mantienen 
porcobrar segun los térmos origwalos de stas cuentas por cobrar 
Los iluyos de efecto relacionados con las cuentas por cobrar y las cuentas por 
pagar de corto plazo se descuencan sel efecto del descuento es mstenal 
La empresa utiliza el metodo del mxres efecuvo cuando la reenperacion de etos 
saldos es 2 largo plazo, 

bo Cenas por cobrara compañras relacionadas 
Las cuemas por cobrar a compañtas relacionadas y gue imeluyen nferesss. son 
reersradas a su costo amorzado utlizando el método de la tasa de amores 
efecuva, El mgreso por mtereses es 1econocido como intereses ganados 

+) Inversones mantenadas basta] veneumento 
Son valorizadas al costo amomtzado comesponden a cemíficados de deposto a 
termo y polizas de acamolecion con vencimientos fos cuya imencion es 
mantenerlas hasta su vensimmento 
Provison para cuenas mncobrables 
La adrownistración evalaa Ja posibilidad de recaudacion de cuentas corerrales 
por cobrar, con base en una sene de factores Cuando existe la consciencia de 
vna meapacidad espeerfica del chente para poder cumplir con. sus obligaciones 
Yinancieras, se estima y fegatra una provs10n cspocifica para deudas mcobrables 
Jo que zeduce la cantidad por cobrar al saldo estumado se consadera sera 
recaudado, Ademas de xdenbficar las potenciales deudas mcobrables de los 
lentes se registran cargos por deudas ¡cabrables con base en 01605 factores 
como la hstona rectente do perdidas antenotes y ev una evaluacion general de 
Jos cuentas por cobrar comercrales vencidas y vigentes 

  

a 

Inventanos 
Los nventanos estan valvados como sigue 

<) Las mercaderes el coro promedio de edquiicion que no arsede el velos peso 
cealiable 

) Importaciones en trasto, regsradas al costo segun facturas incrementado por 
los gestos de importacion meundo» Justa la fecha del estado seusción 
fumnorera 

«1 Se weluyo la provason para obsolescencrn de amventaros. que es determunada 
con base en cl aoaliss de morsmión de mentanos efeomuado por la 
adimunstación el cuel comudera aquellos stem que 305 han segistado 
movimientos porimas de un año 

A) Los estados Fivasccrs delo 291 fran audita por oros profeonales



CASINMORILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIY 4$ A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
(Expresadas en US Délares, excepto que se dique) 
  

NOTA? POLITICAS CONTABLES SIGVIFICATIV AS (Contmusción .) 

Propiedades. planta v equipo 

Los elementos de propisdados. planta y equipo se registran amcralmente a su costo que. 
comprende su precio de compra cualquier costo directamente atribuible para poner al 
activo en cotdrciones de operación para sa uso destado 
Posenorwente al regisvo incral, el saldo de los olementos de propiedades planta v 
equapo es dismuurdo por a depreciación acumulada y cualquier perdida por detenoro 
de valor acumulada 
Los gastos do reparaciones y mantenmocntes ss 1oputan a resultados en el perodo en 
que orusen los costos de ampliacion modemación O mejoras que representen 
beneficios economicos futuros. como un aumento de la productvadad, capacidad 9 
eficiencia o un aumento de la vada ut son capriahzados aumentando el valor de los 
trenes 
El valor rosal y la vida aul de les actos se reisan y justas sus necesario en cada 
cierre de balance 

  

La uulidad o perdida gonerada por sl retro o venta de un ftem de propiedades planta y 
equipo se reconoce en resultados En el caso de venta o revro de acnyos revaluados el 
superaviz de revaluación ammbmble es transtendo directamente a resultados 
acurmulados 

Deprecincoo scurnlada 
Las depreciaciones son calculadas bayo e] metodo lineal mediame la disnbunon del 
costo de adquisicion corregido por cl valor esudual estemado entr los años de vida dt 
estada de cada uno de los clementos. según el gerente detalle 

  

E SRT estada 
an > 7 

Eo Vagurana m 5 

Detenoro de valor de acbvos no finmoteros 

La Compañsa evalua porsodicemente s1 existen indicadores que alguno de sus activos 
pudiese estar detersorado, excluyendo los de valor munatenal Los elementos de puro 
que se tomán en cuenta meluven Eventos adversos sigoxicativos cambios en el 
entorno operauso del negocio. cambios en unzacion de tecnologia. baja en las 
expectauvas de resultados de operacion Si existen tales indicadores se fealza una. 
esumacion del monto recuperable del activo 

(A) Loscstados fnancoos del año 2015 fuson anitados por cvs profewongles  



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS A4YOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (4) 
(Expresadas en US Dolares, excepto que se indique) 

NOTA 2 POLFTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion . ) 

Cuando el valor en libros de un astivo excede sy monto recuperable. el activo cs 
considerado deterorado y es dssmmundo hasi alcanzar su monta recuperable 
El monto tecuperable de un acuso es cl magor salor cotre el valor zazonable de un 
acuvo 0 unudad generadora de efbctvo menos los costos de vea y valor en uso, es 
«etemmunado para un activo nadividual a menos que el gemo no genero crtradas do 
efecteso que son claramente dependientes de 0105 actos o grupos de setos 
Para defi el valor en uso. los fyos de efecnwo futuros estmados son descontados 
rsando una tasa de descuento antes de smpuesto que releya las evaluacionos actuales de 
mercado del valor uempo del danero y Jos nesgos espectficos al acuve 
Para detemmnar el valor sazomsble menos costos de renta. so usa un seodolo de 
valuacion aproprado, Estos calculos son comoborados por muliplos de valuación 1 
¿tros indicadores de valor justo disponibls, 
Las perdidas por detenoro de valor de activos no financieras son registrados em 
resultados en las categonas de gastas asacudos a la funcion del ecuvo detenorado 
excepto por propiedades anteriormente recvaluadas donde la reevaluación fue llevada al 
patrmoruo En cuyo caso se sarga al pamoromo hasta cubro el monto de coalquer 

xeoaluacion antenor 
En ol caso de alguna perdida por deterioro reconocida antenormente pudiera 
desaparecer o Pudiera haber distamuido Ja Compañia csbma el muevo monto 
recupere 

Lua perdida por detenoro antenormente reconocida es reversada solamente sa ha habrdo 
tn cambio en las estaciones usadas para determunar el monto recuperable del acavo 
desde la ultma vez que se reconoció uma perdida por detenoro Sa ess es el caso el 
ralor en libros el actrvo es aymentado hasta alcanzar su mato reenperle 

Este momo aumentado no puede cxceder el valor cm Libros que habna srdo determunado. 
neto de depreciación ss no se hubiese seconoendo una pérdida por detetoro del actrra 
en años antenores Tal reverso es reconocido con crédito a resultados a nenos que un 
actuvo sea regicirado al monto seovaluado caso en el cual el reverso es tratado somo un 
omento deesalonción 

Cuentas por pagar comerciales y Otras cuentas por pagar 
Corresponde principalmente a Cuentas por pagar propias del guro del negocio, as1 como 
de obligaciones patronales y tnbutanas las mise que Son tegistradas a sus 
orespondientes valores nornipales excepto Jas cusotas por pagar a proveedores que se 
registran a su valor razonable ublizando el metodo del mterés efostuvo para las cuentas a 
Jargo plazo 

(A) Los estados firanceros del sio 201 focron auétados por eros profevonales



CASTNMOBILIARIA CIA. LTDA. 
XOTAS EXPLICATU 4S A LOS ESTADOS EIJANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20167 2015(4) 
(Expresadas eu US Dólares excepto que se jndigue) 

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion...) 

onpuestos 
El gasto del año por mpuesto ala ente represen la sama del mpuesto a la rez por 
pagar comente vel puesto datendo 
$1 < anitorzo de umpueso a Ja rema excede dol valor de ¡puesto comente causado, 
ste se comvrete en valor cumnino a pagar por ampuesto ala xema comente del penodo 

El impuesto por pagar comente se basa en Ja utilidad gravable (tuburaria) rogistrada en 
el año. wblizando las tasas fiscales vigentes al final de cada penodo La utilidad 
gravable difiere de la uniitad contable en yazon de las pardas de ingreso o gastos 
mpombles o deducibles y partidas que no son gravables o deduexbles 

El opuesto difendo se deteyoma usando las tasas de smpuesto aprobadas en la Ley 
Organica de Regmen Tnbutano Jntermo to en otras leves) en la fecha de cierro del 
esado de sición fimmciera clasificado Y que se 2spera aplicar cuando el 
comespondicnte actuvo por wmpuesto diendo se Tealico o cl pasto por Impuesto 
cbíercdo se guide 
El smpuesto diferido se reconoce sobre las difereneras temporanas entre el valor em 
Jjbros de los activos y pasivos reludos en Jos cstados financcros y las bases fiscales 
comespondientes unlizadas pra determnar la unidad gravable, El pavo por unpuesto 
¿iferdo se recoyorce generalrgento para todas las diferencias emporenas ampombles Se 
reconoce actrvo por impuesto dufeado por causa de todas as diferencias tomporanas 
deduciblos en la medida en que sesulte probable quo la compañra logro utilidades 
grarables fumas con las con las cuales compensar ess diferencias temporacas 
deducibles 

  

Provisiones 
Una provision se reconoce cuando la compafae tene wa obligacion legal o smuplcata en 
el presente, como resultado de un evento pasado que pueda scr estamada con suñente 
Sabilidad + es probable una salida de beneficios osonomcos pare cancelar dicha 
Sbhgacion 

Penefictos a empleados, 

2) Provisiones para ¿ubalación patronal » desaluucto 

De acuerdo con lo establecido en el Codigo de Trabajo es obligacion de los 
empleadores de conceder Tubalacion Partonal a todos aquellos empleados que 
hayan cumplido entro 20 4 23 años de servicios cofinuos o anternumpidos cn 
na musa metan, 
El costo de beneficios defimdos para wbalacion patronal y homficación, 
desalwcio es detemmpnado uthzando el Metodo de Ja Umdad de Credno 
Proyectada en baso a estudios actuanales realizados por un pento dependiente 
detdamente calificado 

(A) Lescstidos sanas del año 2015 factor mudos poros profomales



CASINMOBIEIARIA CIA. LTDA, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (3) 
(Expresadas en US Dolares, excepto que se dique) 

  

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Conumuación ) 

b) Participacion a trabajadores 

La Compaña reconoce la paracipación de sus trabayadores en la unidad Este 
beneficio se calcula a la tasa del 15% de las unlidades fiqusdas o contables de 
acuerdo con disposiciones legales 

e) Bonos a los emplerdos 

La compañía otorga bonos a sus empleados en base al cumpluntento de 
olyensvos y metas. presupuestados 

Ingresos de acuyidades ordinanas 

Los mgresos provenientes de la prestacion de seracio en el curso ordmano de las 
actividades se vaforan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar, 
neto de devoluciones. descuentos comerciales Lo> mgresos son reconocidos cuando 
existe evidencia persuasiya osualmonts en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, 
por el cual los riesgos v beneficios de la proptedad han sido transferidos al comprador 
ls recuperacion es probable, los castos asacrados y las posibles devoluciones de bhenes 
pueden ser estmados con Suficiomto fiabilidad. 10 hay participacion continúa de Ja 
administracion con los bienes y el monto del mgreso puede ser medido con suficiente 
Sabibdad, 

Ingresos por dividendos e mtereses 

Los mgresos por doadendos en anserstones son reconocidos cuando se han establecido 
los deroshos de los acctomstas para reciar el pago 
Los intereses correspondientes al finaneiamento de documentos son reconocidos en 
base al saldo a caprtal de Jos prestamos, 

Gastos de operacion 

Estan constituidos por gastos financieros gastos adrbImitrativos ¿mpuestos. 1a5a5 
<omnbuciones y otras costos diectos propios del gro del megocio Los gastos de 
operación se registran al costo blstónea y san reconocidas por la Compañia sobre base. 
del devengado 

Compensacion de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados finanessros no se compensan los activos y pasivos. 
armpoco Jos amgresos v gastos 

(3) Los estados Asancro del año 2013 fueron pudo por tros profsonales,



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMIVADOS AL 31DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 20154) 
(Expresadas en LS Dolares, excepto que se dique) 
  

NOTA 2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuacion. ) 

Estado de feyos de efecvo 
Bajo flujos ongmados por actrudades de la operación $e meluyen todos aquellos fluros 
de efectivo relacionados con el yo del negocio incluvendo ademas los mtereses 
pagados los ¡gresos fimancicros Y en general todos aquellos fluyos que no están 
defimdos como de mwstson O fimnciamemo Cte destecar que él concepto 
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el Estado de 
Resultados Imograles 

"Normas nuevas y revisadas eanudas pero aún no efectrvas 

La Compañia no ha aplicado las segutentes VIIF nuevas que ge encuentran emidas pero 
ama o esten vigentes 

usas Normatras Fecha de aplicacion 
— obhgstyar 
MITE 15 ingreso de contrato con clientes, sustiana 8 NIC TT 01 de enero de 2018 

NIC 18, SIC 31 CINIF IS 18: 31 
NIF 16 Amendos sutil a NICT? SIC IS y 27 CINE a | 00 de ener de 2018 
  

  

Mejoras y modificaciones Fecha de aplicación 
obligatoria 

MUS Fnoventas de septemre 2016 2 1d enero de 2016 
MIE 7 Revelaciones adicionales de comabalidad de coberturas | Se aplica com AIF 9 
relacionadas con el capitulo contatlidad de coberturas en la | — Fecha tentativa 
NIE 9 (Enmienda) 1 de enero de 001 
NE 7 Enmiendas de sepuembre 2016 1 de egero de 3016 
NTE 9 Instrumentos financscros (Enmienda Fecha tentanya 

01 de enero de 2018 
HE 10 Envuendas refendas respecto de excepciones en la] 1 de enero de 2016 
consolidación, 
NIF 11 Modificaciones sespócto de adquisiciones en, 1 de neiode 2016 
operaciones cosyuntes, _—_— 
SIE 12 Enmiendas referidas respecto de excepciones en la 1-1 de opero de 2016 
consolidación 
NIC 1 Enmiendas resultántos de ancranas de divolgarión | 1 de enero de 2016 
IC 16 Modilicaciones con respecto a la aclaracion de |] de enero de 2016 
mustodos eceptables de depreciación y amortización, 
NIC 19 Enpmendas de septembre 2016 [de exo de 2016 
E 27 Entmrenda que sestableco el mérodo de la parucipacion | 1 de enero de 2016 
patrimonial proporcional como Opción para invernones en 
subsdianas, negocios cenumtos y asocadas 
"NIC 28 Enmpendas referidas sespecto de sxsepeiones en la, 1 de éncro de 2016 
consolidación 

Tas Los estados Ivancieros ao ado OL Teran audfados por ers profsenale 

  

  

      
r



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIS AS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS 3L 31 DE. DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
(Expresadas en US Dolares, excepto que se mdique) 
  

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES SIGVIFICAFIVAS (Continuación. .) 

Mejoras y erofieaciones Fecha de aplicación 
obbgatonta 

NIC 38 Modificaciones con tespecio a la aclaracion de | 1 de enero de 2016 
metodos aceptables de depreciasion y poortización. j 
NIC 39 Tastnanentos financieros, reconocimiento y medicion | Se aplica com NIF 9 

| (Enmienda relacionada com espitulo de contabilidad de | Fechatentatva 
gobertutgs NIF D) Y de enero de 2018 
NIC 41 Enmiendas respecto de plantas al portador 1 de enero de 2016 

  

  
  
  

  
La Admmistcacion estima quo la adogerún de las normas. enmendos y mejora. antes 
desomtas no tendra un impacto sumiicativo en los Estados Fananciros (no 
consolidados) de CASINMOBILIARIS CIA LTDA en el persodo de su aplicación 
imoal 

Estimaciones 3 ¡uetos contables exíticos 

El valor presente de las prowisiones para Obligaciones por beneficios defiodos a 
trabajadores requerida por la NIC 19 depende de vanos factores que son determinados 
en funcion de un caloulo actuanal basado en, supuestos tales como tasa de mortalidad, 
tasa de descuentos + de rotacion. dicho valor es revisado anualmente por parte de un 
actuano 

La compaéia utilza las técnicas de valoracion (Costo amortizado) para la mextción del 
valor rezonable do sus activos financicros 

NOTA 3 GESTION DE RIESGOS E INCERTIDEVBRES 

La admamstracion se encarga de identificar medur y muugar os factores de nesgo mes 
relevantes para la empresa, en base a una seno de procedmnentos. políncas y 
normativas y una serie de herramientas tales como revaSiones miemas evaluaciones de 
cobertura de seguros. entre otras. 

Ruego de Mercado 
El nesgo de mercado es la exposicion a un cambio adverso en el valor de los 
instrumentos financieros cansados por factores de mercado _wcluidos los cambos en Jas 
cotizaciones bursaules pos de interes tipos de cambio precios de matenas prumas y 
tasas de inflacion. La siguiente informacion contiene “Jeclaragiones a fumuro” que 
imolucran mesgos o ¡nceradumbres Los resultado= reales podnan difenr de los 
presentados 

  

Raesgo Cambiario 
La empresa esta expuesta al mesgo cambiario denado de cambras en las diferentes 
divisas sobre todo con respecto al dolar estadounidense 
10. Los endosBnaoros del ato 2013 fucon gudtados por cr protesionales



CASINMOBRJARIA CÍA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOSTERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
IFxpresadas eu US Dolares excepto que seóndigue) 

'NOTA3 GESTIÓN DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES (Contmuación ) 

El mesgo cambian puede ser resultado de cambios en las condicrones económicas 
poltucas monetanias vo fiscales. la Liquidez de dos pescados globales eventos pehucos 
locales * itemacionales entre ctros x surge de transacciones comerciales futuras, 
Actos + pasitos reconocidos e mversiones netas en operaciones en el extiaegero 

Riesgo de precios 
En el cusso ordimano del negocio tustoncimente la Compañsa ha comerocalizado sus 
productos basandose eo una potiuca de fiación de precios donde se especifican los 
Parameros hasicos para detonar 6 valor a factugar por cada lnea, a adimmstración 
consdera que to se deben preseotar fucnaciones mmprevictás ssgnilicanas en los 
precros a los cuales estanan dispuestos a comprar los clientes acmales o fururos. por 
tanto el esgo de perdida de mercado por fluctuaciones en los precros es muy vajo o 
cas alo 

Raesgo de interes 
La Compañua 10 tiene un nesgo smportante vmculado a las ¿agas de anteres detudo a lo 
imitado de sus pasivos a largo plazo que generan costo del dinero 

Riesgo de crito 
El nesgo de credito se omgma por el efecto y equivalentes de efecuvo. los 
instrumentos financieros denvados x los depositos con bancos e mstmuorones 
ficaneieras. an como por el oluspamento de creáno a los clientes molusendo las 
cuentas por cobrar v las transacciones compromendas Park Jos bancos e instituciones 
inancieras. sólo son aceptados aquellos cor cabficación mena de 44” Los chentos 
on calificados en ferma mdependiepte se cxalía la calidad credsysia del chee 
tomando en consideración su suacion financicta. la expenencia pasada Y otros 
nctores Los lírmes de nesgo mdnvaduales se establecen com base en caliicaciones 
extemas o ¡mervas de acuerdo con Jos entes establecidos por la admmstracion de la 
Compaña. 

  

La compañia yo esta expuesta a sesgos de credito srgmrficatvos Histoncamente, la 
empresa 19 ba temgo périidas creóiticiaa sigmiicanvas de sus chentes y 
concomttantemenso los Jimtes de csóditg no fueron excedidos durante los penados de 
informacion consecuentemente la adrmmswractón no anticipa perdidas por Ja falta de 
cumplimento de las contrapartes. 

Riesgo de liquidez 
El area corporativa de finanzas moratorea 1oS requenouentos de Jiquidoz para asegurar 
que cuenta con el efenvo sufierento para cubrir las necesidades operativas de la 
empresa v mentaner dispombles sus hmeas de crédito en todo momento cuudando mo 
exceder los lmutes de financiamuento establecidos en su caso por los creditos extstemes 

44) Lor estados fsomccros de año 2015 ron andado por oros proestoales



CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(3) 
(Expresadas en US Dolares, excepto que se dique) 

NOTA 3. GESTIÓN DE RIESGOS E INCERTIDUMBRES (Continuacion. ) 

Dichos provosticos consideran Jos planes de fnancianmento con deuda, el cumphemento 
de restrigcuanes irancieras el cumplimento de vtcnvos de razones financieras en el 
estado de situacion financiera Y en su caso. [os requeramjentos legales 0 Jegulatomos 

¡Adrumstración de riesgo de capral 
La Compaíva maneja su capital gara salvaguardar yu experdad pasa comas como 
negocio en marcha y poder ofrecer rendimientos a sus accionistas v beneficios a partes 
eresadas a traves de la optimizacion de los caldos de endeodarmemto y patremomo 

NOTA4_ CAJA, SUS EQUIVALENTES 
El resumen de Caya y sus Equvalentes. pr clasificación prinapal es como srgue 

Dientrest Diente 
06 ls 

Concha Quo 0 300 
Caja Chuóa Mama Sebustan Carasco 100 0 

Caja Chca escoracaV ona an 0 Banco General Ruemala Cl, de aboros ERE a 
Matet Picncha Cia Ahorros 250361002 es Ye 

Total saldo deudor m7 3 
Sobregro Baocano Banvo del Pacifico 
Cua Cie 13187 4889) o 
Sobregiro bancario Banco General Ruerñabun Cta. 
Cte AoJoo023os 26543 11956) 
"Total saldo acreedor (8143) 
NOTA 3 OBRAS TERMINADAS 

El resumen de Obras Termnadas. por clasificacion priexpal, es como sigue: 

Picsembre 31, Dicsembre 31, 
2016 205 

Vittona Primera Etapa. o 45.450 
'Vationa Seganda Elapa 0 152 809 

Total 0 201253 
  

43) Lor estadocfizanmigos del año 215 ser andia8os par otro rolotonaes



CASINMOBILLARIA CIA. LTDA 
NOTAS EXPLICATT AS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMIYADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(3) 
(Expresadas en LS Dólares, excepto que se indique) 

¡NOTA 6 OBRAS EN PROCESO 

El sésumeo de Obras en Proceso por clasificacion prnexpal es como aque 
Diciembre 31. Diciembre 31, 

2016 2018 

“yatsont Segunda Erapa. 181 296 919363 
'Virtona Locales Comerciales 418.205 395 574 
toma Tercera Etapa o 39983 
*astona Cuarta Etapa. o 39983 
Virtora Quinta Erapa. 0 39983 
Bana 754226 14674 
Cerro Comercial Maga 300 300 

Toral TIL 219 

  

NOTA 7 ANTICIPO PROVEEDORES + OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
El resumen de Anuerpo Proveedores y otras cuentas por cobrar por clasificacion. 
pnscipal es como sigue: 

Diciembre 31, Diciembre 31, 
2016 2015 

Llorente Kufío Tesbel Jnoquelsge 1150 o 
Gustra Menosos Edison Xavier 2154 2154 
Cachago Willan 2,479 2479 
Fidexcomuso Inmobrino Vitiona 5406 0 
Anticipos Vanos 5147 12497 

Total 11.336 130 

NOTA 3 CUENTAS POR COBRAR Y PORPAGAR RELACIONADAS 
El resurnen de Cuentas por cobrar y por pagar Relacionadas. por clasificacion prenespal 
es como gue 

Dicembre31— Dciembres! 
2016 2015 

Cuentas por cobrar relacionadas 
Darel Carrasco 10577 9746 
Amomo Carrasco 8421 o 
Total cuentas por cobrar relacionadas 18998 3746 

Cuentas por pagar relacionadas 
Conswuctora Carrasco Suaroz SA, 3261 11 194 
Ing Antomo Carrasco 1156896 1181 844 
Comercial Carrasco Cra, Lida 48710 28916    38217, qa 

  

Total cuentas por pagar relacionadas 

44) Lo= estados Enero delo 207% Aun atras porotos praCisonales, 
a



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIV AS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 34 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
(Expresadas en LS Dolares, excepto que se dique) 

NOTA9 OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
El resumen de Otras cuentas por cobrar por clasificación pmnerpal es como sigue. 

Diciembre31, Diciembre 31, 
2016 2013 

Garantas 0 700 
Norma Acuña 100 21 
Juana Mono 2670 300 
Otras cuentas por cobrar sl 1 
Total 2831 122 

NOTA 10 IMPUESTOS ANTICIPADOS 

El resumen de Gastos e Impuestos Anncipados por clasificación pnnexpal es como 
sigue 

Diciembre 31, Diciembre 31, 
2016 2015 

Creta Trbutane impuesto a la renta. Nota 17 483 D 
Crsdito Teibutano Iv A 4407 0 

  

Total 90 a 

NOTA 11 PROPIEDAD PLANTA 3 EQUIFO 
El resumen de Propiedad, Planta y Equipo por clasificación pruncipal es como sigue 

  

Diciembre 31, Diciembre! 
2016 2015 

Muebles y enseres 5254 50% 
Equipo de Computacion 720 749 
Equipo de oficina 1347 1347 
Equipo y Maquivava. 12.820 12.220 
Y eluculos 55625 

Total 76616 
Depreciacion acumulada (48421) 65313) 
Total 28.365 1304 

El movimiento de propiedad planta x equipo es el siguiente 

COSTO DEPRECIACION 
Saldo 01 01 2016 76616 35312 
Adiciones vo 13 109 

Renros 0 
Saldo al 31-12-2016 75386 
Total Acuvo fijo Neto 31 12-16 

  

430, Los emos Eironoteres delo 2013 fueren audrsdos por oo profesionales 

 



CASINMOBILIARIA CIS LTDA. 
NOTAS EXPLACATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
FOR LOS AÑOS TERMINADOS AL.31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
(Expresadas en US Dólares, exeepto gue se mdigue) 
  

¡NOTA 12 INVERSIOYES PERMANENTES 

El saldo de inversiones penmanentes corresponde a los aportes en Efecvo por 
$ $01.000 + Apones en Bienes por $ 1189679 efecmados en el aña 2016 por 
Casmmobuiara al Fidexcomuso Mercantil Tnmobiltano Integral Corunto Residencial 
Vittona, 

  

NOTA 13 PROVEEDORES 

El resumen de Proveedores. por clasificación principal es como sigue 

Dicwembre3l—— Diciembre3! 
2016 2015 

Casuro Garcia Bedor Vicente 3906 o 
Zambreno Vera Momca Janeth 2963 2999 
Constructora Cyudad Rodrigo S.A. 9.288 
Dimalird. 8452 
Morales Lopez Edisson Gustaso 330 
Ecuachapas Cia Lida. 4882 
Constructora dol Pacifico Sa. 4294 
¿Orros Proveedores 46012 

Total 19 507 

  

NOTA 14 PRÉSTAMOS Y SOBREGIROS BANCARIOS 

El resumen de prestamos y sobregiros bancarios, por clasificación principal. es coro 
sue 

Tasade — Dicembre21 Diciembre? 
Interes 2016 2015 

BOR Capal de foverson Empresanal 
operación 4792)001 97% 0 305650 
CEN Prestamo  bancamo OP 0040006872 
vencamuento 03 12 2018 6) 552% 0 
Total Obligaciones Panearras 105.659 
1) Porcion Comente Obligaciones Bancanas 
Poerián Largo Plazo Obligaciones Beneanes.    

(1D Como garantia del prestamo bancano se mantiene una hipoteca abierta sobre el 
anmuctle (168 alicuotas) ubicado en la margen derecha de la carretera Manta — 
Jaramyo Congunto Residencial  ttona por un área total de 20.535 75 m2 
Adicionalmente manuene vigente una Poliza de Seguro de todo mesgo de 
Construccios por $ 3.931 261 12 con venamento el 1 de Sepuienbre de 2018 a favor 
de Corporacion Financiera Nastonal B.P 

(A) Lovestados focos del sfo2015 foron andado por ero proestonates



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2026 Y 2015 (4) 
(Expresadas en US Dólares, escrpto que sc undique) 

NOTA 15 OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E [ESS 
El resumen de Obligaciones con empleados e 1ESS. por clasificacion prinespal. es como 
sue 

DiesmbreS! — Daciembre31 

    

2016 2015 
Empleados 
Parncrpacion trabajadores 24519 24519 
Sueldos por pagar 21291 13579 
Decrmo Tercer Sueldo 483 20 
Decrmo Cuarto Sueldo 718 
Vacaciones 5189 6188 
1ESS 
Obligaciones IE S $ 205 2.049 
Posdo de Reserra 809 725 
Prestamos Quirografanos 25) 165 
Préstamos Hipotecarios 1602 159 
Total a Bs 

NOTA 16 IMPUESTOS POR PAGAR 
El sesumen de impuestos por pagar por clastficacion prinspal es como sxgue 

Diciembre SI, Diiembre3t 
2016 2015 

Impuesto a la renta Dota 17 0 9 
“Agtacipo Impuesto Renta Convento 18.919 22969 
2% IVA en venas 0 794 

Retenciones en la fuente 4740 2.478 
Retenciones Dt 194 201 
Total 24 26451 

NOTA 17 — IMPLESTO A La RENTA 
E) mmputeto cansado comesponde al 22% de la unhidad gravable siempre que dicho 
valor sea mayor que el artaipo smpuesto a la renta cafculado en el año antenor Con 
bass cn esta premsa. CASINMOBILIARIA CIA LTDA, ha defido la provisron para 
por el año tenmunado el 31 de diciembre de 2016 7 2015 con bue es 8) amucpo 
calculado en dictembre de 2015 y 2014 respectsamente El Ant 27 dela Ley Orgánica 
de Régunen Tnibutano Interno reformado por el An 1 de la Lev sin (Suplemento del 
Regstro Oficial No 49"-S de Diciembre 30 de 20081. poros Stts 11 y 12 de Ja Ley 
sn (Suplemento del Regato Ofic No 94 $5 de Pacemore 25 de 2008), por el An 23 
del Decreto Lez sm (Suplemento del Regso Ofiral No 244 5 de Julo de 2012) por 
«l An 51 del Reglamento para Ja Aplcacion de la [ez de Regimen tnbuseno Tnemo 
señala que lus sociedades constuadas on el Ecuador así como las sucursales de 
sociedades exwenyera: domcitadas cn el pats» los establecimmentos permanentes de 
sociedades cxtrameres no dormucrbadas que obtengan mgresos gravables_ estaran syetas 
a tana impostura del 25% sobre su base nponble 
A) Los estados Magesros del año 2015 fuzon autos por opos profomonales



CASINMOBILIARIA CIA. LTPA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS FSTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2013 (4) 
(Expresadas en US Dólares, exetpta que se wadigos) 

NOTA IMPUESTO ALA RENTA (Comionación ) 

El CODIGO ORGSMICO DE LA PRODUCCION COMERCIO E INVERSIONES 
publicado en el suplemento del Rego Ofical No 351 del 29 de Cavero de 2012 
reforma el Ay 37 y establece una reduccion de la tanía del ampuesto a la Rena de 
Sociedades la que se aplicara de forma progresiva en los Sigmentes termos 
Durante el eerciso fica! 2017. la tana »mpostya corresponde al 2294 
Derante el ejreto fiscal 2013, la tana empossta comesponde al 22%. 

“A part del ejercicio fiscal 2013 en adelante la tanfa amposativa sera del 22% 
Las somiedades que fomentan sus ulhdades en e) pais podran obtener ma reduccion de 

JO puntos porcentuales de la tanfa del Impuesto a la Renta sobre) monto rererdo, 
E valor de Ja romversion debera desunarse exclusrvamente a Ja adquiscion de ¿otros 
Prodactvos sean estos enequeana O «supo muevo que vayan a scr uniizados en el 
Obreto social de la Compñra. ademas, esta remverscon podra ser reahzada para la 
acquipcion de bienes relacionados Con Evestgacion y tecnología que mejoren la 
productadad, generen diversficación productiva mctemsnten el empleo 
La maquinana > equipo adquundo debera permanecer cntre sus activos en uso al nenas 
dos años contados desde la fecha de su adquisicion. de lo comtrano. se procedera a la 
sshiquidacion del loypuesto ala Renta 

El valor de Jas utilidades temveruias deberá efectuarse con el correspondiente aumento 
de capital y se perfeccionara con a msoriperon de Ja correspondiente £scorure En el 
Boquuro Mescand hasta el 3) de diciembre del eorcsao umposttvo postenor a aquel en 
que se genetaron las undidades matena de la rempron 

La concsltacion del impuesto a la venta calculado de acuerdo a 135 disposiciones 
Inbutartas vygentes fue como gue 

  

Diciembre 34 2016 2015 
Vnlidad (pérdida) segun libros antes de 
partexpación de trabeyadores e ampuesto a la (186431) 163 461 
renta. 
Menos 13% paracipación a trabajadores 0 esa 
Uuudad (pérdida) después de partpación a 

Trabmadores 1136431) 158942 
Mas gastos mo deducibles 12284 3.643 
Menos ingresos exentos 0 0 
Base imparable sobre utilidades no 
ressertrdas. (74 14m 147585 
Tota] Imxpueste a la renta 27384 0 

68) Los estados financieros det ño 201 5 aro qdo por ros protest.



CASINMOBILIARIA CIS. LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(3) 
(Expresadas en US Dólares, excepto que se máique) 

NOTA 17 IMPUESTO ALA RENTA (Coonuacion y 
El moviruento del impuesto a la renta fue como sigue 

2016 2013 
Saldo mucsal o) (14,526) 
Provision del año 07459 140.069) 
Pagos efectuados 3 14.526 
-Anucipo de ympuesto ala renta 27483 0058 
Rereociones en la fuente del año 284 2 
Saldo (por pagas! a faver 483 » 

  

El impuesto a la renta del año estaba conformado como sigue 

2016 2015 
Impuesto a la renta comente 27984 40.068 
Impuesto ala renta diferido 0 a 
Impuesto a Ja renta aplicado a resultados 27454 10.069 

NOTA 18 IMPUESTO DIFERIDO 
Los acuvos ) pasivos por impuestos difendos se compensan y se ene legalmente 
reconocido e) derecho a compensar los activos y pasivos por mmpuesto» comentes y los 
impuestos difendos se difieren a la misma autoridad fiscal 
Los actvzos por mpuestos diferido por bases Imponbics pegatvas pendientes de 
compensseiom, se reconocen en la medula en que es probable la realizacion del 
comespondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscales futuros AL 31 de 
dictembre de 2016 la Compañía no mantiene impuestos difendos, 

NOTA 19 ANTICIPO CLIENTES 
El resumen de Anxpo Chentes por clasificacion principal es como sague 

  

Dicientbre32, Diciembre 31 
2016 2015 

Toro Briones Rosana Manbel 54200 2 
“vallegas Asmbaya Kevin Marcelo. 29000 o 
Teran Vallejo ferny Patncra 17090 o 
Vallejo Trupilo Juan Pablo 10.000 0 
Alarcon Taen Gustavo Xavtor 3000 0 
lr Maris Romero Comejo 1339) 6339 
Serrano Ricardo Andres 2.500) 30.000 
Diego Pan! Montova Oña 0 45930 
Palasiones Basurto Raul Arturo. o 102 986 
“Valleyo Ruz Robero o 31300 
Bercqua Julio Masumltano 0 97000 
Otres chentes. 3996 50574 

  

Total 111357 385.651 
(4) Locostados Tnancteres del ño 2015 fueron acidos porros profEsomalos



CASINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATI AS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (4) 
(Expresadas en LS Dolares, excepto que se dique) 
  

NOTA 20 — JUBILACION PATRONALY DESAHUCIO 
De acuerdo con NIC 19 'Rembucionss a les empleados" la jubrlación patronal y 
desahucio corresponden por sus carsoiensucas a un beneficio post-empleo consistente 
en una prestacion definida. La obligación del empleador consiste en pagar un beneficio 
basado en sueldos futuros y el cumplimiento de evertos requisitos. la Compañía asume. 
los mesgos por perdidas actuariales debrdo a factores demograficos o Financieros 
El valor que se debe reconocer en os estados finanoseros de la Compañía corresponde al 
valor actuanal presente de la obligacion por beneficios definidos que representa el valor 
actual de los pagos futuros esperados como parte de la obligación resultante del servicio 
prestado por el empleado tanto en el penado comente como en periodos antenoros, 
La determinacion del valor de la obligacion requiere de estimaciones sobre pótests 
actuanales respecto de vanables demográficas tablas de mortalidad tablas de rotacion 
vanables financieras. jncrementos salanales y tasas de descuento que puede ser 
derermnada en refexencra a la tasa de ateres para los bonos del estado ecuatoriano a la 
fecha del balance, publicada por el Banco Central del Ecuador 
En el estudio actuarial se wuliza cl metodo de la unidad do eredito provectada pera. 
dersrmar el valor actual de sus obligaciones por prestaciones definudas, 

  

El resumen de Tutlacion Patronal y Desalucio, por clauficación prinerpal, es como 

  

Dicembrest—— Dioembre3t, 
2016 2015 

Jubilación Patronal 5407 5186 
Desalucio 2586 599 
Total 7,993 7785 

La ¡ubilazion patronal responde a dispostesones del Codigo de Trabajo, segun la cuales, 
los trabajadores que han prestado sus servicios en forma contunuada por más de vente 
años tendeán derecho a ser ¡ubalados por sus empleadores sm perjmoto de la ¡ubalacion. 
refenda al Insttuto Ecustonano de Segundad Social 

“As mismo el Cudigo de Trabajo dispone que en los casos de termunacion de la relacion 
Jaboral por desahuezo la compañía entregue el 25% de la ultuma remuneración mensual 
por cada año de serszcio 

NOTA 21 PRECIOS DE TRANSFERENCIA 

La compañva no dpons del esudro de precras de ransferenca correspondiente al año 
2016 cn razon de que la admonusación de la compañía consdera que o requiere 
preparar el informe Imegral de Precias de Transferencia y Amero debido a que las 
Operaciones que ha realizado con partes relacionadas no alcanzan Jas fas roquendas 
por las amondades tributanas Fl mencionado estudio tiene como objeto la 
comprobación de que las operaciones con partes relacionadas se hneteron con prectos 
que se aproxman a salores de plena competencia 
(8) Los esados fivanciros dela 2015 fueron andador por aros proectonales 

»



C3SINMOBILIARIA CIA LTDA 
NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE PEL 2016 2015(4) 
(Expresadas en L$ Dolares, excepto que se mdigue) 

NOTA 22 TRANSACCIONES CON COMPAÑLAS RELACIONADAS 
Las transacciones mas stenuficanvas con partes relacionadas, fueron. 

Dicetbre31 Diciembre 

  

2016 ams 
Ing Antomo Carrasco 

Prestamos 24335 12.000 
Gastos tanos 589 9627 
Se Daotel Cargasco 

Préstamos 500 o 
Comereral Carrasco Cía Ltda 
Obras en proceso 5% 53897 
Gastos varios 12100 0 
Constructora Corraseo Suarez S A. 
Obras cn proceso dre 323142 

Prestamos 11758 0 
Cierre provisrones o 13 
Gastos vanos 0 5362 

Total 1438 

  

Las disposiciones que regulan la detemmmacion de resultados vibutables originados en 
ú«petaciones con partes relacionadas establecen que los contribuventes del Irypuesto le 
Renta que hayan efectuado operaciones Con partes relacionadas locales wo 
domtcihadas en cl exterior dentro de un mismo penodo fiscal en. on monto acormlado 
superior a tres uniones de dolares de los Estados Lindos de Amerxca (USD 3.000.000) 
deberan presentar al Servicio de Renas Internas cl Anexo de Operaciones con Partes 
Relacionadas $ el monto de las operaciones es supenor a Jos quince millones de 
Jójarsa (USD 15.000.000) deberan preseñtar adiesomalmente al Anexo. el Informe 
Invegral de Prectos de Transferencia 
La admanistación de la compaña considera que 10 tequese preparar el Informe 
Integral de Precios de Temnsferencra Y 3nexo dedo a que las aperaciones que la. 
realizado con partes relacionadas no alcanzan las caffas explicadas en el párrafo 
antenor 

Las wansacoiores efecsuadas por la compañia con sus partes selactogadas se han 
efectuado en condiciones pactadas entre fas partes 

18) Los estucos Bisanoteros del añ 2013 fuen nuérados porotos profsonales



CASINMOBILIARIA CIA LTDA. 
NOTAS EXPLICATIVAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015(4) 
(Expresadas ex US Dolares, excepto que se mdique) 
  

NOTA 23 CAPITAL SOCIAL 

CASINMOPILIARIA CIA LTDA Consttaye su capstal destinado a su acnurdad de la 
siguente manera. 

  

  

    

2016 2015 
Capital Socia] Amomo Carrasco. 4950 4950 
Caprial Socral Damel Carrasco 1350 1350 
Capital Social Sebastian Carrasco 1350 1350 
Caprtal Social Pedo Jose Carrgsoo 1350 1350 
Total Ceputal Socral 2000 

NOTA 24 VENTAS 

El resumen de Ja cuenta fue corno sigue 
2016 2015 

Porthos 2 
Honeranos Porthos 2 0 37 
Adbesonalos Porhos 2 (460) 15855 
Casas Ponhos 2 0 1590763 
Departamentos Porthos 2 o 229830 
Locales Portas 2 o 119300 
Parqueaderos Perthos 2 0 5300 
Wittoa 1 
Casas Vattona 1 50.000 346.422 
Honorarios Vtrorta 1 o 152 
Adirsanales Vatora 1 460 4308 
Vittoria 2 
Honotanos Vastona2 els $0 
Casas Vrtona 2 1013760 309 179 
Adicionales Vitona 2 73 4403 
Gerencia de Provocto 24,191 D 
Flectrodomestoos Casa 0 53m 
Y anos 0 200 

Total 996400 1331981 

NOTA 25 COSTO DE VENTAS 

El sesumnen de la cuenta fue como sigue 
3016 2015 

Porthos 2 0 1764079 
Vittona 1 48450 433 845 
Viana? 1003 876 310977 
Total 1052,326 SOSA 

(A) Loscstados fitanseos del añ 301S fron chidos porros profoonales



CASINMORILIARIA CLA. TOA 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (4) 
(Expresadas en US Délaris. excepto que se urdxque) 

  

NOTA 26 GASTOS DE VENTAS 

EJ resumen de la cuenta fue como sigue 
2016 201s 

Expensas comunales Porthos 23 Virtona o los 
Total 

  

NOTA 27 GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 
El resumen de la cuenta fue como sigue 

2016 
Sueldos + Sobrenempo 104929 
Seguro social patronal 12749 
Decio Tersor Sueldo. 6248 
Decano Cuarto Sueldo 2170 
Fondo de Reserca 8741 

Vacaciones. 0 
Bomficaciones 3000 
Deprectaciones 11962 

Otros gastos adimnsstrativos 516% 
Tota 215 

  

NOTA 28 AUDITORIA TRIBUTARIA 

Desde el 2011 hasta el año 2016, la compañsa no ha sido auditada por las amtondades 
inbatanas 

NOTA 29 COMPROMISOS 

4] 31 de eiciembre de 2016 la compañía mantene Jas siguientes garantías con el Banco 
General Rummñahut 

1 Garanta— Conguoto en procoso de construcción por$ 261 800 17 
2 Garamia — Loto W3S + 36 ubicado en San Rafkel por $ 499 966.53 

NOTA 30 EVENTOS SUBSECUENTES 

Entre el 31 de diciembre de 2016 y Ja fecha de ennsión de este soforme (13 Abnl-2017). 
ho se tiene conocimento de hechos de carácter financiero o de otra dote que. en la. 
Opamon de la admunssxracion de la compañsa afecten: en foma syenficativa o pudieran. 
tener efecto importante sobre los Estados Financieros o 3u mierpretacion. 

(A) Los estados financieras del año 201 fueron avéxadospor tros profeinales 
»


