JEZL Contadores Auditores

Infamaaion pars (3 estrafegia

INFO DE .05 IT ) EPENDT
Quite, 13 de Abril de 2017

A 103 sefiot=s Acciondstes, ¥ Jonta de Diredtires 42
CASINAMOBILIARTA CIA. LTDA.

1. Hemps audido el esmado de  sitwacidn  financlera que so adjpnta  de
CASINMORILIARIA CIA, LIDA. a 31 de diciembre del 2006, ¥ los
cotrespondicntes estados de resultados integrales, de cambios on el pattimonio ¥ de
flujos de efecnyve por 2l afip terminade en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen an rezumen de las politicss contables sigrificativas,

En pucstra opmign [os estades fimancigros amba  mencionados  prescntan
razonablemente, en odos los aspectis apdttantes la sduetiom Tnaociera de
CASTNMOBILTARIA Cla, LTDA | al 31 de diciembre del 26, log resultadoys de
sus pperaciomes v gus flujes de efectivo por 2 afio temginado en csa fecha, de
conformidad zon e Monpe Intenacions! de Informacion Financiers para Pegueiias v
Medianas Empresas{NIF para [as PYMES).

f3

Fundamnerdo de ba ppamoen:

Hemos llewado 2 cabo nuestra auditorja de conformidad con las Normag
Interndcionales de Auditoria (NIAY ¥ nuestra aucditora ha side planificada «
realizada pari obtencr un grado @zendble de segundad de que los estados
finapeierns estan exentos de expoesiciones emdueas o falsas de carderer significativo.
Nuestas respolsabilidades de acuerde eon dichas pommas s desctibon wis adelae
en la seccidn “Responsabilidad de Jos auditores en la auditoria dz los estados
fmancieres™ de  nuestre  informe.  Somos  independientes de la emipresa
CASTWMOBILIARLA CIA. LTDA, de conformidad con ¢l Codipr de Brca para
Profesionales dz la Contabibidad (Ceodigo TESBA), v hemos cumphdo Jas demds
tesponsabilidades de ctica de  confornidad  gon dichos  requerimientos.
Consideramos que la evidencia de snditoria gut werts ootepido es suficiente para
proporcionar ana base razonable para puestra ppInIon.

L]
"

Qira intatmacidn
4, La administracion es responsable dz |2 otm informacion que ne incluve 1o cstados
financierns v nuestra comespondiente ¢pimidn de anditocda,

MNuestra opinién sobre los estados financiergs no cobre |a ofra informacidn ¥ no
podemos expresar cualquer forma de opinidn al respecto.
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Contadores Audifores

[nfrmacion par? ta estrafedis

& En relaciin con muestra auditoda de los estades financiergs. os  nuesos
TespoTsatildad teer Ja ome indormaciin vy, al hacerle, considerar si oesta es
marenalmentc consistonle con los estados financieres o con nuestres congCimientos

* obtenidos en la auditoriz, o de lo contrarto 5 parece estar tnaterialments
distyrgionada. €1, sobse la bese del walvgie que hemos redlizado. podemos coneluir
que existe una inexactitud impartance de esta pira inforrnacion, estamos obligados a
notificar este hecho. o tepemos nada que informar en gste sentido.

Responsabilidad de la Administracion sobre loz estadgs financieros

7. La administracidn es responsable de la preparacitn v presentacion de los estados
Hrancieros de copformidad con la WIIF para las PYMES, v del control interno gue
la direccion considere necesario parg permibic la preparacion de estados financieros
libres de imcorrecsidn matenal, debida a fraude o error. En la preparacien de los
esiados PoEncieres, 10s adnieistrdores son responsables de la valoracion de la
capacidad de la compafiia de contituar coma empresa en funcicnamients,
revelando, en su caso, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcicnamicnto
¥ utifizgnde la base costeble de empresa en Toncionamienio 3 menos gue la
direcrion tenga la intencion de lquidar la Compadia o cesar operaciones, o bien ng
exjstz otra alternativa realisfa.

&. Los responsabies del gobierng de la entidad son eesponsables de 1a supervision del
proceso de oformacion fnanciera de la Compafiz.

Responsabilidad de log anditore: en la anditoria de los estados financieros (Ver
Afexe Al

9. Mueestros ohiefives 3on obitns upy seguridad razenablc acercd de s1 [05 estados
financieros come un todo estin fibres de errores mateniales, ya sea por frawde o por
Etror, ¥ €Mitir nuestra opinidn. Segutidad razonable es un alto nivel de seguridad,
pero no es garantda de que gna andiloria teslizads de moverdo oon Sormas
Intermacionales de Auditpna siempre va a detectar cmores madenaled cuande
cxlstan, Equivicaciones pmeden swegit por fraods o error ¥ Se considera material s,
individualmente o €0 coppmite, puede esporarse razonablemente que inflovon en las
decistones econdmitas de 10§ wsuarios, tomadas sobve la base de Jos estados
financizros.

1. Los eomdes finamei=is por el aho kemminado € 31 de diclembre dzl 2015, que s¢
incluven oo fines comparativos, fueton auditados por otros profesionales, quisnes
emitieron su informe de auditotia con una opinion sin salvedades.
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Confadores Audtores

Infermacin para la estrataga

Informe sobre otros regqusrivientos legales ¥ reglamentatios

11. Nuecstra opinidn sin salvedades, sobrz el cwoplimiento de¢ las obligaciones
tributarias de CASINMORBILIARTA CIA, LTDA., comespondicnte al afio carminade
gl 31 de diciembre del 2006 requetida por disposicionss legales. se amitira por
separads.

JELL CONTADORES AURFTORES CIA. LTDA.

Begisig en la Superintendencia  de JORGE E ZAPATA L.
Comwipasitas, Tovador ™7, 710 Registro Nacional Wa, 26334
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Contadores Auditores

frforrasion pard i estrategia

Angxo A

Como parte de upa auditaria de acnerdo con las Wormas Intemacipnzics dz Auditora
aplicamos &l juicio profesional ¥ mattensmeos el escepticismo peofiesional durante toda
la auditoria, Asinismo:

s [enbficamos v evaluamos los riesgos de incorfeccidn material en los estados
financieros, ya j2a por fraude o emor. disefiamos . realizamos procedimientos de
auditoria que restonden a ews NesEns, obtenmes avidensia de auditoria subcienie
¥ apropiada pard proporcionar na base para puestra opinign. £l riesge de no
detectar una incotreccion matenal debida a frande €3 mds elevade que en el casa de
una mcorreccion debida a emot, ¥a que el fraude pueds implicar colusion,
falcificacion. amisiones deliberadas. manifestaciones Intencionadaments emoneas, o
anmlacion del copwral merng.

«  Obtenenns un emendimienio del oot mieme relevantc para }a auditoriz con el
fin de disefiar procedimicntos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias,
pere no con ef proposito de expresar una apinidn sobrz la efectividad del congrol
interno de Ja entdad.

BEvalvamos lo aderuade de las polittcas contables gtilizadas v |a razenabilidad de )as
esfimaciones contables ¥ revelaciones refacionadas efectuadas por la administracion, asi
coma lx evaluacion v cumplimiente de las Normos internaciopales de informacion
Financiera wtiiizadas ¥ de las pormas de cardcter tributario vigentes.

[a auditoria incluye el examen a base de proebas ¥ evidencia que respalden las

cantidades ¥ [a inforimacion presentada en los estados financierns.

+ {Concluimes sobre el uso adecuado por la administracion del supuesstn de negocio en
marcha v cn base a la evidencia de auditeria obtenida s oxiste o no refaciones con
eventos o condiciones que puedan provectar una duda importante sobre ia capacidad
de la enridad para contiomar como up pegocio e marcha 91 legames a la
conclusion de que existe una incettidurnbre matetial, estamos obligados a larear la
atencion en nuestry mforme de anditoria de fas revclaciones relacionadas en los
estados financieres consnlidardas n., sl tales reeelgoionse 2oy insahisientzs, modificss
nuestra opinidn, Muestraz conclusione:s s bazan en Ja evidsncia de auditoria
obteriida hasta ia fecha de noestro informe de aunditora. Sin embarzo. cventos
futrgs o condiciones poeden causar gue la enridad no pueda continuar como ut
NCEOCi0 2N marcha

Evaluamos la presentacidn, estructita y contenide de los estados financicros.

ineluvends las wyelaciones, v o oo eviadeos fnanci2ros Tepresentarn Yas operaciongs

subvacentes ¥ evenids de forma que looran una presentactdn razopable. Obteniendo
sufieicnte evidencia apropiada de auditoria respecto dz 12 informacidn financiera de fas
entidades ¢ actividadss comerciales dentto deol prupe para expresar una opinidn sobre

I estados finapcieros consalidadeos, Sofmos responsables de ia diteccidn, supervision v

gjecucion de la auditoria de la entidad. Somos los inicos responsable de mucstra opimidn

de anditasia,

M3 comunicamos ol log encargades del gobizme en relacion con, ente gtras cosas, &

aleance ¥ ef mamente de la avditoria ¥ 1% resultados de auditoria importantes, incluidas

posibles defiviencias significativas en el congol imbemo que identificamos duwames
nuestra auditoria.
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CASINYIDBILIARIA C1A. LIDA.
ESTADG BE SITUACION FINANCIERA

POR LOS ANQS TERMINADOS AL 31 BE DICIEMBRE, DEL 2016 ¥ 2015

(Expresado en S Irilares)

ACTIVO NOTAS  Dgiembre 31, Diciembre 31,
e 215
Activo Comente:
Caja v sus Equivalentes 4 T 553
Ohras tarminadag 3 { 21233
(3hras cn procein £ 1.334.027 21499460
Anticipos pravesdores ! 17,9360 17,130
Cueptas por Cobrar Belacionadas g 15,908 0746
Otras Cuentas poy Cobrar o 2831 el
Impuzztos Anticjpados 17 4,390 0
Total Activo Corriente 1.399.454 2380204
Actirg o Corriic;
Fropiedad, Flanta v Equipo 11 28365 41,304
[nversionzs Permanentes 12 2. 190,679 0
Total Activo no Corciente 2.11%.044 41.304
Total Activos 3618503 2.421.508
Pasive ¥ Patrimaonin
Provesdores 13 72929 T9E07
Prégtamos bancarios 14 i 405 639
Sobregires bancaros 4 31422 11,936
(Obligaciones con empleadas ¢ JESS |5 5771 49.667
Cucntas por pazar Relacignadas 3 1238217 [.X21.934
Impuestos por pagar la, 17 22,872 pl |
Chias cuentas por pasar 1737 260
Tatal Pagivo Corriente 1.424.89T7  1.7TH5.734
Pasivo no Corriente:
Préstarmos bancarios SO0.030 0
Aunticipa clicotes 1% 111357 183 851
Tubitacion + Desahucia 2 7,993 7785
Total Pasivo no Corriente 019.350 393.436
Total Pasivos 2344247 ZIRD070
Capnal Social 23 2000 Q000
Reserva de revalonizacian 1,232,833
Aparte para fuliras capicalizacionss 0
Eesultados Acurnybados 0,423 243328
Total Patrimonio 1.274.256 TXL33R
Y Tota] Fasiva ¥ Patrimonio 1L618.303 2421508
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CASINMOEBILIARIA CLIA. LTDA.

ESTADC DE RESULTATDOS INTEGRALES

FOR LODS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresado ¢n 1S Dilares)

2016 s
Vientas Detas 24 1.099.400 2.932.681
Costo de ventas 23 (1.032.326) (2505931
LUtilidad bruta en ventas 44.074 423,780
CASTOS DE OPERACION:
Crastos de Wenitas 2 i (103
Gastos de Admygisteacitn 27 [211.513 (226,150
Total Gastos de Operacion {211.513) (226,808
LUtilidad (Ferdida) en Operacian [167.439) 196,572
{Jtros Ingresos | pastas) (15.992] (33311
Utilidad (pérdida) antes impuesios (156542 165451
Participacion Trabaadores L" 24,519
Impuesto 2 la Renta Mata §7 {27454} (40 059]
Resultada Netg [212.915} 2g.873
Ores resultadns intagrales ingreso [oasto) N {
Resuktados intepgral total (213.915) 55.573

Las natas adjungas son parte integrante de los Estados Financietss.

_mta Ca:rasm Tog. Paola Camg
Gereme rensrai Contadera Gerneral



CASINMOEILIARLA Cla. LTDA,

ESTATH} DE CAXIBIOS EN EL PATRIMONIG

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresada en IT5 Dalares)

Capital soeial:
Saldo micial
Auwrmnznto dz Capital
Saldo I'inal

Aportz Futura Captalizacion:
Saldo micial

Aumentn de Capital

Saldo Final

Reosultadas acumulados:

Halde inicial

Resulrado del cjercicie

salde Final

Total patrimonio al 3 de diciembre de 2015

Capital gocial:
Salda inieial ¥ final

Ezserva de revalorzacidn:
Halda imicial

Avalig

Suldo Final

Fesultades acumulados;

Saldo inicial

Brsubtads del gpercicio

maldo Final

Tatal patrimanioe al 31 de diciembre de 2016

Mlovimienins Saldn al
31-12-2015

2004
T00g

9, i)
.00
(7000

i
124,465
Q5872

273338

232338

Movimientos %alda al
31-12-2016

PR
[
1253833

1.255.825
223238
(213.515]

9,433

1274256

Las notaz adiyntas son parte imtegrante de log Bstadoz Financieros

il

—HTH om0 Carmasco
Crerente General
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lng. Paola Camg
Contadora General



CASINMOBILIARIA CLa. LTIXA.
ESTADD DE FLUIOS DEEFECTIVD

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE MCTEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresado en US Dalares)

FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE
DPERACIDNES:

Caja recibida de eljentes

iCa)a pagada a praveedores ¥ emploadas
intereses recibidos

Impuesiog pagadog

Interesos v gastos bancaros pagados

CHros geresos neto de oiros INgrosos

Caja provenients do [utilizada cn) operacion,

FLUIO TR CAJTA USATHD EN
INYVERSIONES:

Aportes en Fideleomiso Vittoria
Comnpra de activos fijos

Fuznte de fondes provenicnte de venta
activos fijos

Zaja udlizada en Invorsipocs

ELUIO B CATA USADOQ
ACTIVIRARES DE
FINANCTAMIENTO:

Prestamoz retibidos (pagados) en el afin
Autnenty de Capital

Aporte socios para aumen(a de capiaf
Flujo de caja provisto por actvidades de
financtacion

Oizmenucicn ! Incrementa neto de caja
Cija al inicio d«] afie

Caja ¥ sus equivalentes al final dz] afig

2016 2015
$22.106 50,657
(265.428) (919,829)
T 3
(50462} (316171
(21,007} (39,166
3.001 5651
157216 (183,264}
(801.D00) D
(1707 (2.107)

0 1.151

TR01 170 (546}
413.824 17.595
i 7.000

i (7,000}
413,238 17295
1161 (166,613
293 167,308

177 B2

[-a5 nozas adjurtas son parte integrante de los estados Imansisros.

LAEEE_ )

ln_gf Antonie CaTTases
{Gerente Creneral

Comadora Crenzral



CASINMOEILIARTA CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacidn...}
POR LOS ARNOS TERYINADOS AL 31 DE DICIEVMBRE DEL 2016 Y 2013

{[xpresado en S Dadlares)

16 203
CONCILIACION BE LA UTILIDADR
NETA CONEL FLUJ) USADG EN
EN QPLRACIONES:
Resultadg Nrtp (213915 93873
Ajuzles para Conciliar el Inarego en Efectiva
L sadn en Operacipnes:
Depreciacidn 13103 13,404
Participacion Trabajaderes o 24,519
Impueste a la Renta 27454 EHAD
Provizion bensticios definidos FUE; 4,128
Pérdida en venta actives fijos { 39
VARFACIONES EN ACTIVOS:
{ Augnenta) Disminecicn Anticipe Proveedores (H0a] 40).331
[Aumentak Disminucidn Gastos anticipades il 11549
[Aumentot Dhizminucion Obras en Procesn poe RS (526,228
{Aumenta] Dismitucion Obras Terminadas 201233 2043121
{Aumento) Dizminuecion Otras cuentas a Cobear {1 D.Eﬁl__n 287128
VARIACHINES EN PASIVOS:
{Chaminueidn) Aumsnte provesdores %3700 RN
{Disminueitn | Aumento mpoestos par pagar 14.510 04043}
{Aumento) Dismiouciin limpueste a la Renta
P pagar PS0A620 (31.617
(Dismicncidn) Aumente Anticipo de clientes (274294} (2131024
iLasminucidn | Auments (WIos pasivos 25.481 12,361
FLUFQ DE CAJTA FROYENEENTE DE
OPERACHONES 387216 (123.264)
L.az norag admn ¢ mtggrante de [os estados tinancizros.

ZJ

b Aatonp Carasco
Gﬂrente Genera

Ing. Paola Camy

Contadora Genzral




CASINMOBILIARIA C1A. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATHIS FINANCIEROS

FOR LO3 ASOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015 (A)
(Expresadas en US Dilares, excepto que e indique)

NOTA L CONSTITUCION Y OBJETO

CASINKIOBILIARLA ClA. LTDA., es ana entidad de derscho privado. que fue
constituida el ¥4 de Marzo de 2011, su objeto principal ¢z adquirie, conservar, arrendar,
gravar. cnajerar; adgpdrustrar, decorar, promoclonar, ©ormetar toda clase de bienes
inmuehblzs.

La informacion comenida en estos estados financieros v sus netas es responsabitidad de
la Admaniztracion de |a Compaiiia

NOTA L POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
Camplimicnte de 1as NITF

Los estados finabcieros hap side preparados de  conformidad con Mormas
Internacionales de Informacion Fipancieta {NIE) emitidas por <l Internabonzl
Accounting Standatds Board (IASE) laz que han sido adoptadas en Ecuador segin
disposicion cmatida em la resolucidn DEQICLOGA, del 21 de axosto de 2006, por la
Superintendencia de Compafifas, tesolucion en la se establenid que “las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera MITF”, sean de aplicacion obligatona paor
parte de las entdades sujetas a control ¥ vigilancia de la Superatendencia do
Compafiias. para el registro, preparaciin v presentacion de los estados financieros,

Los estados financleros han sido prepamadas con baze a costo histdrice, modificado por
la revalorizacion de ciertos bienes de propiedades, planta ¥ equipo.

A contfuacidn e describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de ks estados financizros (oo consolidados). Tal como lo reguiere la NITF
1, éstas politicas han sido definidas en funcidn de las WIIF vigences al 31 de diciembre
de 2016, aplhcadas de manera uniforme eo todoz 105 petiodos que sc presentar.

Bases de preparacijn de los Estados Financieros

Los estados financieres de CASINMOBILIARIA Cla. LTDA. comprenden <1 Estado
de Simacion Financiers al 31 de diciembre de 20016 » 21 de diclembre de 2013 {4}, los
zetados (ho conzalidadasy de resultados integrales, de cambios en el patimeonio. de
fiujos de efective por los afios terminados el 31 de diciemnbre de 2016 ¥ 2013 {A), ¥ las
cotrespondientes notas. [os mencionados estados han sido preparados de acuerdo con la
Morma Tntermacionak de Informacidn Financiera para Pequenias y Medianas Empresas
(NIIF para las PYMES).

+ ¥ oneda funcional ¥ de presentacijn.

Los cstados financierns estan sxpresados en 1a meneda del entorno econdmice principal
en que Ja entidad opera {moneda foncional) representada en Diélares (USE) La
Rzpiblica ded Ecuader no emite paps] moneda propie, ¥ en su lugar utiliza el dolar
como unidad manstana v come moneda en curse Jogal.

(A Los cstados financisros del aqo 2005 fueron auditados por olmes profesionalzs.



CASINMOBILEARTIA CIA. LTDA.

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIER(S

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE THCIEMEBRE DEL 2016 Y 2015 ()
{Expresadas en US Ddlares, excepio que se indigue}

NOTA 2. POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS (Continuacian...)
Responsabilidad de la Informaciin y Estimzciones Realizadas.

La preparacidn de Jos presentes estados financierps en conformidad con WHF requiere
yus la Admipistracion establezea Algunos supuestos inherentes a 2 actividad econdmica
de |z Compafila, con el abjeto de definir la valuacidin y presentacitn de alnmas partidas
que fomman parte de los estados fnancierps (no consolidadas) En opinign de la
administracién de la Compafiia, tales esumaciones ¥ supnestos estuvieren basadaos 2n la
mejor wiilizecidn de ba informanitn Baponite 4 tmomento, los cuales poddan Negar a
diferit de sus efectos finales.

Las estimaciones ¥ supwestos son revisados de manera periddica Los rezultados de |as
revisiones de estimaciones coptables son reconceides en el periode on que havan sido
revizados y enalquier otro perodo que estgs afecten.

Las estimactones qelevantes que son  particularmente susceptibles a  cambics
significativos %o relacionan con b ewimacidn d2 e vide T v & valor residua) de los
achvos, |a detamuinacicn de la provisidn pard cuentas incobrables; la determinacion
para provisidn para la obzolescencia de inventarios; la cvaluacidn de posibles pérdidas
por deteriore de detevmminados activos: fa recuperabilidad de log jmpuestas diferidos ¥ la
arnortizacidn de los intangblcs.

Saldos cortiemtes v 1o Ciyiartes

En el estado de sitwacidn financiera. los activos son clasificades como corrientes
cuando: se espera realizay el activo, o tengs la intencion de vendelo © consurmirlg @nosu
ciclo normal de operacién; mantiene €] activo principalments con fines de negoeiaciin;
espera realizar €] activo dentriy de Jos 12 meses siguientes al periodo sobre el cual se
informa:, q | Artiva es efectieg o 2quivalente de ofective oin pingan Yipe de estvicaiin.

Asi mismo. clasifica un pasive come comriente cuando: gzpera liquidar e] pasive en su
ciclo normal de operacidn; mantiene un pasgi+o prncipalmente con cl proposite de
negociar; ¢l pasivo se debe liguidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
perioda sohge €] cual se informa: ¢ la Compafiia no tiene up deresho incondicionzl para
aplazar la cancelacion del pasivo dumanne al menes los 11 mezes siguientes ala fecha del
periodo sohre ol guee se imforma

Efective v equivalentes de efective
El efectiva v eguivalentes de efectivo incluve  los actjvos fipancieros  liquidos,

depdsitos zin restriccionzs v todas las inversiones financieras de fack liquidacion ane ze
pueden transfotmar en efective e un plazo makima de tres messs.

Y Loa eetendos Foamcisens Aot atho 2013 tueron auditados ot otos profesionzles.
1



CASINMOBILIARIA ClA. LTDA.

MOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015 (A}
(Expresadas e US Dalares, excepte que se indigue)

TOTA L POLTTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Coatinuacién...)

Activos financieros

a]

brj

d]

Cuentas v docuegesitos por cobrar,

Corresponden principalments  aquelles deudores pendiemtes e cobro, por
servigtas prestados o 1os bienes vendidos. Se contabilizan inicialmsnte a su valor
razonable, menos la provisidn de pérdidas per deterioro de su valor, en caso gue
exista evidensia objetiva de la incobrabilidad de los smportes gue s¢ mantisnen
por cobrar, zegin los térmings orimeales de ostas cuentas por cobrar,

Loz flujos de efectivo relacionados con las cuentas por cobrar y las cueptas par
pagar de corto plazo se descuenear) 5i €] efecio del descuento es matemial,

La emprasa utiliza el métode del interds efectivo, cuando la recuperacidn de estos
saldos es a largo plazo,

{Cuentas por cobrar 2 compartias relacionadas.

Las cuentas por cobrar a compaiifas rzlacionadas v que incluyen intereses, son
registradas a an coste amortizado, utilizande ] método de la tasa de intores
efectiva, El mareso por intereses s reconecida coma intereses ganados.
Inversipnes mantenidas hasta ] vencimiento.

=on valorizadas 2l coste amettizade, coresponden a certificadss de depdsito a
termino y pélizas de acamwlacion. con vencimientos fijos cuya intencidn es
mattenetlas hasta su vencimiento.

Provisidn para cuentas incobrables

La administracidn 2valia la posibilidad de recaundacidn dz cuentas cornerciates
por cobmr, con base en una sene de {Bctores. Cuando existe |3 consciencia de
A ncapacidad especifica del cliente para poder cumplir con sus obligaciones
financieras, se estima y registra una provision cspeeifica para deudas incobrables.
lo gue redoce B cantidad por cobrar al salde estimado e considera serd
recandade, Ademds de identificar las potenciales deudas incobrables de log
clientes, se registran carges por deudas incobrables, con bage en otoos factores,
coma la hisgtona reciente de pérdidas anteriore: ¥ e una evaluacion general de
las cuentas por cobrar comerciales vencidas v vigentes,

Inventarios
Los inventaros estan valuados como sizue:

al

Laz mercaderias, al costo promedio de adauisicidn que oo evcede el valay new
realizable.

U} Importaciones en transito, registradas al coste segin facturas incrementada por

)

los gastos de importacion ncurridos hasts |a fecha del estado simacion
tmanciera.

Se ipcluye la provision para obsolescencia de inventarios, que es determinada
¢oft base con cl andlisiz de motacidn de inventarios sfectuado por la
administracion, e cual considera aquelios items que nos han registrado
momasttos pol mas de un afio.

rA) Los estados fingngienes del afo 201 = fheron suditados por gtrgs profesionales.



CASINMORILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADODS FINANCIEROS

FOR EOS5 ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTEMERE DEL 2016 ¥ 2015 (A}
{Expresadas en US Délares, exceptn que ze indigque)

NOTA 2. POLITICAS CONTABRLES STGNTFICATIVAS (Continuaciéu...)
Promedades, planta + equipe

Los elementns de propicdades, planta ¥ equipe se registran inicialmente a su costo que
comprends su precio de compra ¥ cualquier coste directaments atribuible para poner al
activo en condiciones de operacion para su uso destinado.

Pastertotmente al registro inicial, el saldo de los clementos de propiedades, planta ¥
equipo €3 disminuide por fa depreciacidn acumulada ¥ cwalguier pérdida por detetinno
de valor acummulada.

Loz gastos de repamaciones ¥ mantenimicntos se imputan a rezuttados en el periodo en
que gcutien, los costos de ampliacion. modemizaclén o mejoraz que representen
beneficios econdmices fiturns, come an aumento de Ja productividad, capacidad o
eficiencia o un auwrnento de la vida dtil, son capitalizados aumentando el valor de los
hienes.

El valar vesidual v 1a vida atil de los actives se revisan ¥ ajustan si 25 necesario. en cada
clerre de balance.

La utilidad o perdida generada por el retiro ¢ venta de up jtetn de propiedades, planta »
equipd, 3€ Teconoce en resultados. En eb caso de venta o retich de activos revaluados, <]
superavit de  pevaluacién  amibuible. es  transterido  directaments a resultados
acurnuladas,

Depreciacion acunmlada.

Las depraciaciones son calculadas bajo ] métode lineal. medjante la distribucidn del
costo de adquizicien corregido por cl valor residual estimado, entre los afios de vida atil
estimada de cada vno de las elomentos, segin el sigujente detalle:

Descripeitn CAdfios devida  Valor residual |

- 1l estinaada :
Muebles v Enseres; Equipa de oficina 1 ]
Equigey de Computacidn 3 )
Equipo ¥ Maquinana 103 0
- ¥ehicnlos 5] 0

Detenoro de valor de activoes no financicros.

La Cornpaiite evelia perddicamente i existen indicadores que alguna de sus actives
pudiese estar deteriorade, excluyende los de valor inmaterial. Los elementos de juicio
que 32 tman ep cuenta incluven: Eventos adverses signifecativos, cambios en el
entorng operativo da] negocio, cambios en odlizacion dz teewmalogiz baja en las
sxpectativas de resultados do operacidn. §i existen tales indicadores scorealiza upa
estimacidn del monto recuperable del active.

(A} Los zetados financizros del afto 2013 fusson auditades per otmz profesionales.



CASITNMOBILIARIA CIA. LTDA,

NOTAS EXPLACATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMIN ADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2415 ¢A)
{(Expresadas en TS Dlares, excopts que se indigue)

NOTA 2. POLITICAS CONTAELES SIGNIFICATIVAS (Continuaeion...}

Cuandg ¢] valor en libros de un active exceds su monto recuperable, el activo oz
cemsiderade deteriorade v es disminuido hasta alcanzar su monta recuperable.

El montg recuperable de gn activo sy ol wavor valor oo @ waloy raroneblz de un
activg o unidad genemdora de efectivo menos 10§ ¢ostos de venta ¥ su valor en Wso, v €3
determinadn para un activo mdividual a menes que @l activo ho gepere eptradas de
efectivie que son claramente independicntes de otras activos o grupos de actives.

Fara definir el valor en uzo, los flujos de efectivo faturos estitpados son descontados
usando una tasa dz descuenta antes de impucsto que refleja las evaluaciones sctuales de
raercadn, del valor tiempa dz] dinerd v los riesgos espocificos al activo.

Para determninar el walor razoénable menos costos de venta se usa un models de
valuacion apropiade. Estos calowlos son cogeborados por multiplos de valuacion, u
otros indicadores de valor usto disponibles,

Las pérdidas por deteriorg de valor de activos no financieros son registrados =n
resultados ep as categorias de gamas asociadosz 2 la funewdn Azl activg deleniorade,
gxceply por propiedades anteriornente reevalvadas donde la reevaluacian fue Hevada al
patimonie. Ep cuyo casg se carga al papienoenio hasta cubeir €l monto de coalquier
reevaluacion anterior.

En ¢l cazo de alguna pérdida por deteriond reoonocids anteriorments pudiera
dessparecer o pudiera haber disminuide, Ja Compafia estma el nueve monto
recupreanle,

L'na pérdida par deteriorp anteriormente recomorida 23 reversada zolamente si ha habido
un carnbio en las estimaciones usadas para determinar ef monto recuperable del achvo
desde la iltima vez que se reconocid una pérdida por deteriore. Si esc o ef caso, ¢l
valor en |ibros del activo es aurhentadn hasta abeanzar su mont; reenpetshle.

Este monto aumentado no puede cxceder el valor en libros que habtia side determinado,
neto de deprepiaciin, si 1o se hubiese recopoeide wa pérdida por deteriaro del activo
€n afions anterieres. Tal roverso €5 ecgnooido ©on créditn a pesultados a mends gue un
activa sea registrado al monto reevaluado. cazo £n €] cual ] reverso es tratade como un
AR de re-vRioRTitn.

Cuentas por pagar comerciales ¥ ottas Cucnias por pagar

Corresponde principalmente a cuentas por pagar proplas del gito del negoein, asi como
de obligacignes pattonales » tnbutarias, las mismas que SO0 regstradds 2 5Us
corrzspondientes valores nominales excepro |as cuentas por pagar a proveedores que se
registran a su valor razonable utlizando el meétoda del interés efectivo para lag cuentas a

largo plazo.

(A Loz cetades financierns del afig 2013 fucron auditadas pot otroe profesionales.
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CASTNMOBILIARLA CTA. LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR LOS AROS TERMINAMIS AL 31 DE NCIEMERE DEL 2015 ¥ 2015 (A)
(Expreszdas ep IS Dilares, excepto que se indiguoe)

NOTA 2. POLATICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continvacién...)

lnpuestos

El gasto del afic por impuesto & la renta représenta ta suma del impuesto a 1a rente por
pagar corrientz ¥ 2l Impuesto diferido.

S 2} eniieiper e wmpoesty o 14 renta excede del valor de impuesto corriente causade,
st 5€ conviorte en valgr minime a pagar por Impueste g la renta corriente del petiode.

El impueste por pagsr corrients se basa en Ja uhlidad gravable (eburaria) meistrada en
gl afin, utilizando Jas tasas fiscales vigemtes al fnal de cada perdedo. La utlidad
gtavahle difiers de la wilidad coxgeble en yaadn de das peotdas de ingrest o gasiog
imponibles o deducibles ¥ partidas que ne son gravables o deducibles.

£l impuesto diferido se deteroing usandg [as tasas de impucsto aprobadas en la Ley
Organica de Régimen Tobutarle Interno (o el otras leves) en la fecha de cierre del
eflade de simacidn financiera clasificadn v que == empera eplivar cwande =l
comespondiente activo por impuesto diferide se realice o ¢l pasivo por impuesto
diferide se liquide.

£l impoesto diferido sz rzconoce sehre las diferencias temporaniaz cnire el valor en
libros de log activos ¥ pasives incluidos en 1os estados finatcieres ¥ las bases fiscales
cormespondientes utilizadas para determinar ta utilidad gravable. El pasiva gar mapuesto
diferide ze reconoce gensralments para todas las diferencias temporenas irmponibles. Se
reconoce active por impuesto difenide por cansa de todas las diferencias wemmporanas
deducibles en 12 medida en que resulte probable que la compaiifa logre utilidades
pravables futims con lag con las cuales compensar estas difcrencias temporanias
deducibles.

Provisiones
Una provision se reconoce, cuando la compapia tiens una obligacion legal o implicita en
el presemz, como resultade de un evento pasado, que pueda ser estimada con subciente
fiabilidad ¥ es probablz una salida de beneficios coondmicos parz capeslar dicha
obbieaciin.

Broneficior: 5 empleados,
2) Provisiones patz jubilacidn patronal » desahucio

D acuerdo com lo establecido en el Codigo de Trabgjo, ¢s obligaciin de los
empleadores de conceder Jubilacidn Patromal a todes aquelios empleados que
hayan cumplido entre 20 ¥ 23 afos de servicies contituos o interrumpides on
una mizma institucion,

El coste de beneficios definidos para jubilacidn patronal. v howaficacidn,
degzhucio es determinade utlizande ] Métode de Ja Umdad de Créditg
Provectada, en buse a e3tudios actuarjales realizadas por va perito independients
debidamente ealificadn.

(A} Laogestados fnancizros del afto 2015 fueron auditddes por otros profesionales.



CASINMOBIEIARLA CiA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (A)
{Expresadss en E18 Dolares, excepto gue s¢ indigue)

NHOTA L. POLITICAS CONTABLES SIGNRIFICATIV AL iCantineacidn...)
b) Participacion a trabajadores:

La Compafiia reconoce |a parrcipacidn de sus trabajadorss en la utilidad. Este
benzficio se caleula a fa tasa del 15% de las wilidades liquidas o contables de
acuerdo con disposiciones legales.

€) Bonos a los emnpleados:

La compafila otorza booos & sus empleadozs en base al cumplimients de
objetivos ¥ metas, presupuestados.

Inzresos de actividades ordinagas

Loz imgresos provemientes de la prestacion de servicio en 2] curso ordinario de Jas
actividades se vaforan al valor ravonable de ia contraprestacidn cobrada o por cobrar,
newy de devoluciones, descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuandg
existe evidencia persuasiva, vsealmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado,
por et cual, los riesgos ¥ beneficios dz la propiedad han sido trapsferidos al comprador,
la recuperacion es probable, los costos asociados ¥ Jas posibles devoluciones de bienss
pueden ser estimados con suficicnte fiabilidad. no hay participacién continga de Ja
adminiztracién. con los bienes. v el monto del ingreso puede ser medido con suficients
fiabilidad.

[neresos par dividendas g interewes

Los ingresos por dividendas en inversiones son reconocidos cuando se han eseablecido
log dercchos de los accionistas para recibir el pago.

Loz intereses correspondientes al finapciamients de docomentos son reconocidos en
base al zaldo a capital de Jos préstamos.

(rastos de operacion

Estan constihedos por: pastos financieres, pastos admindstrativos, impuestos, tasas,
coptmbuciones ¥ ofros costos directos propios del pro del pegocie. Los pastos de
operacidn se reglstran al cosly histdrica ¥ san. reconacidas por la. Campafida sohre base
del devengadn.

Compenzacion de saldos y transaccipnes

Como norma general on los estados financizros no se compensan los activos v pasivos,
rampoc) 0§ ingresos ¥ gastos.

A) Loz estades fioancieros del afio 201 5 fuer auditados por otres profesionales,
1



CASIMNMOBILTARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADRODS FINANCIER(S

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2075 N
iExpresadas en LS Dalares, excepto que se indique)

NOTA L. POLITICAS CONTABLES SIGNTFICATIVAS (Continuacign...)

Estado de flujos de efecjvo

Dajo fhnes origmades poer actividades de la operacidn, se incluyen todes aquellos fluios
de efectiva relacionados con &l giro del negocio, incluvende ademas los intereses
pagados. los fngresos fimancierps ¥ oen general, todos agquellos flujos que no estin
definidos ¢como de inversidn o fosnciemdenio. Cobe destrear gue 6l concepto
operacional utilizade en oste estade, es wmds amplic que £] considerado en €l Estado de
Resultados Inteziales.

Normas nuevas y revizadas emitidas pero ain no eferiivas

La Compafifa o ha aplicade las sigutentes NIIF nuevas que se encueniran emitidas pero
AHN 1 SEhEN VieTnies,

| Nuevas Normativas Fechs de aplicacidn |
ol .

© 01 de enere de 2N

FJIIF 15 Ingreso de conftarg con cliontes, sustiteird a NIC 11,
NIC 18, 5IC 3] CINITF 15, 1§+ 31
i WIIF 16 Ariendos, sustitturd a XTC 17, SHZ 15 + 27, CINIIF 4 | 01 de epern de 2019

rMejﬂras ¥ modificaciones Fecha de aplicacién |
obligatoria ,
YU S Frawiendas de septiempre 2006 1 ds enero de 2016 |

"NIIF 7 Revelaciones adicionales de contabilidad de coberturas | Se aplica con NIIF 2 |
refacionadas con el capitulo conprabilidad de coberturas €n la Fecha tentahyva

NITF @ (Enmienda) | de epeto de 2013 )
| NIF 7 Enmicaidas de septiembre 2016 1 de enerp de 2016 |

WIIF % Instrumentas finateicros (Enrmicnda) Fecha tentativa
0] de epere de Eﬂlﬂ_l

TIF 11 Enrmendas referidas respecto de excepoiones en la | 1 de ensro de 2016
congdlidacion
MNIIF 10 hdodificacionss respecte de 2dquisiciones en 1 deenerede 2015
ODETAGIONAS COtTmiEs
NIIF 12 Enmiendas referidas regpecto de excepcionss en Ja | 1 de epero de 2016
consolidacion |
NIC | Enmicndas resultantes de iniciativas de divolgacidn | 1 deenera de 2016
NIC 16 Modificaciones coft respects a la aclaracion de | 1 de enero de 2016
metpdos aveptables de dapreciacién ¥ amorlizacidn,
SMNIC 19 Enmuiendas de septiembre 2016 1 de enero de 2016
WIC 27 Enmnienda que restableee el métgdo de la parocipacion ' 1 de enero de 2006
patrimonial proporciondl como opcidn para inversiones en
. subsidiariaz, negocios cehijunios v asdciadas |
WIC 28 Bnmiendas toferidag roppecto de oucépeiones en da | ) de énerg de 2016
consalidacion '
(A% Los estados financiems dol ado 2017 fueron aeditados por orres profesionalc:.
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CASINMORBILIARLA CIA. L TIHA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATMES FINANCIEROHS

POR LOS ANGS TERMINADOS AL 31 DE MCIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015 (A}
(Expresadas en US Délares, excepto que e indigue)

NOTA 2, POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continvacion...)

Mejoras ¥ modificaciones Fecha de aplicacidn
abliratoria

WG 3% Modificamiones con respecte a la aclaracitn de | ] de enero de 2006
metodas aceptables de depreciacidn v amaortizaciin.
NIC 3Y Insmanentos financizros, reconacimiento ¥ medicion | Se aplica caon NIIF @
(Fetienda relacionada con capitde de contabilidad de Fecha tentativa
cobertuigs NITF W) 01 de enern de 201 R
NG 41 Enmiendas respecto de plantas 2l portador } de enero de 2016

La Administracian, estirmza que la adopeidn de 125 normas, enmiendas ¥ mejoras, antes
descritas, no tendrd un impacto significative en los Estados Financicros {oo
consolidadns] de CASINMOBILIARIA CIA. LTDA. en el petiodo de su aplicacién
imictal.

Estimaciones y juicios contables eriticos:

El valer presente de las provisiones para obligaciones por hepeficios definidos a
aabajadores regquerida por 1la NIC 19, depende d= vanos factores que son detenminados
en funcidn de un cdleulo actvacal basadg en supuestos alez como tasa de mortalidad,
tasa de dezewentos v de rotacidn, dicho walor £5 revisade anualments por parte de un
actuana.

La compagiia utiliza fas téenicas de valoracian (Costo amprtizado) para la medicidn de]
valor razenable de sus activos financicros,

NOTA 3. GESTION DE RIESGOS E INCERTIDLMERES

F.a administracion se sneargs de deptificar, medin v mitigar log factores de nezpo mas
relevante; para la empresa, en base a una serie de procediomentos, politcas ¥
normativas ¥ ung serie de herramientas tales como, revisiones intemas. evaluaciones de
cabertura de seguros, cmtre otras.

Bizzoo do Mercadn:

El nesgo de mercada o5 la exposicion a un cambio advetse en el valor de |os
instrumentos financisros canzados por factores de mereade, incluidos los cambios en Jas
catizaciones bursdriles. lipas de interes, tipas de cambio, precies de materias primas ¥
tasas de inflacién. La siguiente informacion contiene “declaraciones a fumro™ que
involucran desgos o incertdumbres. Los resultados: reales poddan diferir de los
presentadog.

Riesgo Cambiaria
1a empresa estd expuesta al nesgoe cambiario derivado de cambios en ks diferentes
divizas, snbre todo con respecto al delar estadounidense.

{A1 L= estsdos Guancicros del ade 2003 fueron audjiados por ofros protesionalos.
L3




CASINMOEILIARY A ClA 1L.TDAL

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LS ARNOS TERMINADOS AL 31 DE NCTEMBRE DEL 2016 ¥ 2015 (A)
R xpresadas ca US Dalaves, excepin gme e ndiqoe)

NOT A& 3 GESTION DE RIESGOS EIRCERTIDUMEBRES (Continuaciin. .. )

E! riesgo carnbiarie puede ser resuliado de cambios en las condiciones econdfnicas,
politicas monetarias vo facales. la lauldez de og meveados oicbabes, cventos politcos
loeales = intcrmacionales, entre otros v surge de transacciches comerciales futoras,
activos ¥ pasivos reconocidos e inversiones netas en operacionss en el exTranjero.

Riezgo de pregios

En el cutsa ordinario del negocio, histdricamente la Compafiia ha comercializado sus
productos basandsse en una peolitica de Macion de precios donde se especifiean log
DaTARRNTE hisioos para determiinat €1 valor a facturat por cada linea, la administracion
considera gue nto se deben presentar fluctuaciones imprevistas significativas en los
precios a los cuales estaran dispuesios a comprar 05 clientes, actuales © fiafures, por
tamto el riesgo de pordida de mercada por fuactvaciones sn 1os precios €5 muy Dajo o
wasl .

Rizsge de interds
La Compaiiia no tiene un resgo importante vineuwlado a [as tasas de interés, debido ada
limitade de sus pasivgs a largo plaro que peneran costo dei dinaro.

Riegpo de crédite:

El nesgo de crédito s ofzina por el efective v eqoivalentes do efectivo, los
instrumentos  financieros dedvados » los depdsitos con bancos & instiuciones
financieras, azi como por @) moopamiente de crédito a los clientes, incluvende las
cuentas por cobTar v las transacciones comproimetidas. Para los bancos € LasHiuciones
financieras, séfo son aceptados aquelios con calificacidn minima de “AA”. Los clientes
son calificades en forma independiente. s2 evalia la calided crzdideia del chente
tomando en consideracion su sitdacien finamciera. |z expenencia pasada v otios
factores. Los 1imites de ticsgo individuales s establecen con base en calificaciones
externas 0 internas de acverdo con Jos limites establecidos por la administtacion de la
_ompania.

La compafifa no estd expuesta a riesgos de crédito significativos. Historicamente, [a
emprEsa to b wndo  pérdidss  oredioclas  sgmbicativas de sus clientes oy
cancomitantemente, los [imites de crédita ne fueron sxcedidos durante los petiodos de
informacidn, consecuentetments la adminismacion no anticipa perdidas por la falka de
cumplimisndo de las conr@partes.

Riczgo de liquidez

El drea corporativa de finanzas monitorea 108 requerimientos de liquidez para ascgurar
‘o cventa con §l efectivo suficiente para cubrir laz necesidades opetativaz de da
empresd ¥ thantzner disponibles sus lncas de crédito en sde momentd euidando no
exceder los Hmites de financiamierte establecidos en su caso por log créditos existentes.

{4) Loz estadoy fbamcieros del afdo 2015 fcron apditados por ciros profesictales,



CASINMOBILTARIA CTA, LT

NOTAS EXPLICATIVAS A TR ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROGS TERMINADOS AL 31 PE DICIEVBRE DEL 2016 ¥ 2015 {A)
(Expresadas en US Dalares, excepto que s indiqoe)

NODTA 3. GESTION DE RIESGOS E INCERTIDUMEBRES (Continpacion...}

Dichos prondsticos consideran |os planes de financisrmientd con denda, €1 cumplimiento
de restricoiones financieras, < cumphimiemo de vijedvos o razones Nmancicras en el
estado de situacion financiera ¥, en su caso, 105 requerimientos legales o regulatorios.

Administracion de riesgo de capial

La Compafiia maneia su capita] para salvaguardar su capacided para contipuey como
negocio ¢ marcha y poder ofrecer rendimizntos a sus accionistas + beneficios a partes
intercaadas a través de la eptimizacion de los saldos de endeadamiento ¥ patrimonio.

WOTA 4. CAJA, SUS EQLIVALENTES
El resumen de Caja y 515 Equivalentes, por clasiticacion principal s comi sigue:

THciembre 31, Diciembic 31,
2016 2015

Cadachica Crolio 200 3UH)
Capa Chica Manta Sebastian Carrasco 100 +
Caja Chica FideicomiseVitoria 412 |
Banea General Rumifiabul Cta, d2 ahbarres
BT 306200 27
Mutnalista Fichineha Cta. Ahosros 23261 002 65 ilG
Total saldo deadar T 303
Sobregire Bancario Baneco dz| Pacifics
Cta.Cte, 7378742 4B Y]
Sobregiro bancario Banco General Ruemiidai Cta
Ctz. BQ19902304 {26543 (11,%38]
Total galdo acreedor (31.432) {11.936)

NOTA 5. OBRAS TERMINATIAS
El remumen de Obms Terminadas, por clasificacion principal, s como sigue:

Diciembre 31, Biciembre 31,

P2y I N5
Vittoria Prifmera Btapa 0 45450
Vittoria Scgunda Eiapa { 152.803
Tuotal ] 200253

-

£4) Loe apitdes Hrenrierts el aic 200 3 Tueton auditadas por oéros profisionales.



CASINVMIOEILIARIA CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICTEMEBRE DEL 2016 Y 2015 {A)

{Exprezadas en LS Délares, excepto que se indique)

NOTA 6. OBRAS EN PROCESO

El resumen de Obras en Prokesa, por ¢lagificacian principal, es coma sigus:

Diciembre 31, Diciembre 31,

206 2015

Yinory Segunda Eiapa T31.296 9183463
Vittona Locales Comerciales 418205 395.674
Wittoria Tercera Flapa L 39852
Vittoria Cuarta Etapa & 29983
Wittoria Quinta Etapa t 39983
BEriana Tid 226 714674
Cepitter Comercial Manm 300 30
Toal 1.354.027 2.142.941)

KROTA 7. ANTICIPO FROYEEDORES ¥ OTHRAS CUENTAS POR COBRAR
El resumen de Anticipo Provecdores ¥ ofras cuentss por cobrar. pot clasificacion

-

principal os como sigoe:

THciembre 31, FHeienbre 31,

PALEL 2ms

Llgrente Kaoffo Tuabel Tepqueline 1A ¥
Guetra Mencses Edison Xavier 2134 234
Crachaso Willan 2470 2475
Fidzicomise Inmohiliano ¥itlona a4d4a 1]
Anticipos Vatjos 3.747 12.497
Total 17.936 17.130

NOTA 5. CUENTAS POR COBRAR Y POR PAGAR RELACIONADAS
El resumen de Cusntas por cobrar y por pagar Relacionadas, por clasificacion principal,

@5 COTne UEIE;

Dicienbre 31, Dhicicmbre 31,
1) [ 2015
C'uentas por cobrar relacionsdas
Daniel Carrasco 10.577 9.74g
Antamig Carrasco 5421 L
Total cuentas por eobrar relacionadas 18.5998 27406
. Cuentas por pagar relacionadas
Constructora Carrageo Sugmes S, A 32,611 11.194
Ing. Antonio Catrasen P 136856 F1E].54
Comeercial Catrasen Cia, Lida 48.710 218915
Total cuentas por pagar relacionadas : 1.238.217 1,221.954

{4) Losestados fnamcieros del afin 2015 fusran adisdas par sros profaiomales,
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CASINMOBILIARIA CTA. LTDA.
NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS

POR LO5 ARNOS TERYANADOS AL 31 DE DICEEMERE DEL 2016 ¥ 2015 (A)

(Expreradas en LS Délares, excepts que se indigque)

NOTAS OTRAS CUENTAS POR COBRAR

El resumen de (hras cuentas por cobrar, por clasificacién principal €5 como sigue:

Diciembre 31, Diciembre 31,

2016 2015

Crararitias ] 00
Moma Acuofia 1460 231
Juana Monllo 2870 A0
Diras cuentas por cobrar fl 1
Total 283 1.222

NOTA 14, TMFUESTOS ANTICIPAIH)S

El resumen de Crastos ¢ Impuestos Anticipados, por clasificacion pnncipal es come

Sigue:!
Diciembre 31, Diciembre 31,
25 2015
Crédito Tributano impueste a la renta Nata 17 483 0
Crédito Tributario [VA 4.407 0
Total 4.5H) 4

NOTA 11 FROPIEDATY, PLANTA Y EROQLIIPO

El resumen de Propicdad, Planta y Equips. por clagificacion principal es como sigue:

DHciembre 31, Criciembre 31.
2014 2015
kuebles v enzeres f.Zad 6.0%4
Equipo de Compuracion T4 T4
Equipo de oficina 1.347 1.347
Equipe ¥ Maguinaria 12,820 12,826
Vehiculos 536335 55.625
Tatal T6.786 TH.618
Depraciacion acumulada (48421 (35,312
Tatal 18.365 41.304
El morvimicote de propiedad planta v equipe. e el siguiznte:
COSTO DEFRELCTIACTON
Saldo 0]-01-2016 70,616 25312
Adicione: 170 131049
Retirns 0 a
Saldo al 31-12-2016 Th. TR 48.421
Total Activo fijo MNeto 31-12-16 28365

(A1 Los estados Gnancierss del afia 2015 fueron auditados por ofros profesionales.



CASINMOEILIARIA CIA. LTRA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADNGS FINANCIEROQS
FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 3 DE MCIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (A)

(Expresadaz en US Dolares, excepta gue se indigne)

NUT A 12, ITNVERSIONNES FERMANERTES

El saldo de laversiones permancotes corresponds a los aportes en Efectivo por
S B0L.000 ¥ Apores en Bienes por § 1382670, efecuados en el afin 2016 por
Cagntnobiliaria al Fideicomiso Mercantil Tnmebiliario Integral Conjunte Residencial

¥ittomia.

NOTA 13. PROVEEDORES

El resumen de Prirceedores, por clasificacion principal, es como sigue:

Digicmbre 31. Diciembre 31,

2016 2015

Castre Garcia Beder Vicente 3,908 i
Zambrano Vera Monica Janeth, 2083 2.049
Constructora Cindad Rodoze 5.4, 5.004 D258
Dimaiwvid B.432 &432
Morales Lopez Fdissot Gustave 3.630 3.630
fouachapas Cia. Lida. 4.8582 4.882
Constructora del Pacifice S_A. 4 20 43284
Trros Provesdonss 37.80% 46,012
Tatal 71,920 70507

NOTA 14. PRESTAMOS ¥ SOBREGIROS BANCARIOS

El resumen de préstamos ¥ sebregiros bancarios. por clasificacicn principal, es come

slgnug;
Tasa de
Tnterés
BGE Capital de  Moversidon  Empresarial
operacion 47921001 0. 76%

CFM  Prestamo  hancario  OP.Q0006872,
vencimieno 03-12-201 8 (i) I
Total Obligaciones Bancarias

{-] Porcion Comiente Oblizaciones Bancarias

Poridn, Larps Plaze Obligaciones Bencaxias

Diciembre 3. Diciembre 31,
2016 2015

0 405,659

SD0LMHI0 0
B00.04K) 405.639

0 405.659

B0 00 &

AL Como garamtia del préstame bancano se mantiene una hipoteca abierta sobre el
inmmehle (168 alicastas), ubicado en la margen derecha de la carmeters Manta —
Jaramyo, Conjunta Residencial Wittoria por un drea total de 20.535,75 m2.
Adictonalmente mantiens vigent: una Poliza de Seguro de wodo rieszo de
construcoion por 3 3.%931.261.12 con vencimiznte el 1 de Seprjembre de 2018 a favor

de Corparacion Finatcjera Macional B.P.

[AY Los estades fimancizros del =fo 20)5 foeron auditades por otrae profesionalzs.



CASINMOBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADNS FINANCIERGE

FOR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 20i6 ¥ 2015 [A)
(Exprezadas en US Dilares, excepto que se indigue)

NOTA 15, OBLIGACIONES CON EMPLEADOS E FESS
El resumen de Obligactones con empleados 2 IESS, por clasificacidn principal. es como
g

Dicjembre 31, Hciembre 31,

2016 2013
Empleadios
Fartcipacion rabajadores 24519 24514
Sueldos por pagar 21.341 13379
Décimo Tetcer Sueldg 483 247
Drécing Cuarto Sueldo %3 mpr]
Vacaciones 6189 5.188
IESS
Obligaciones LE.S.8 2051 2.0
Fotvle de Fesera G609 7235
Préztamos Quirgprafarios 253 las
Préstanos Hipotecarios 1.602 1.507
Total 57710 49 667

NOTA 6. TMPUESTOS POR PAGAR
El resumen de impuestos por pagar, por clasd ficacion principal, €3 como sige:

Diciembre 31, Dicierabre 31,

2016 2015

Tmpuesto 5 1a reata Mata 17 ] &
Arnncipo Iropuesic Renta Convenle 18.0H9 22060
12% [V A 2n ventas L o4
Retcrciones &n la fuente 4. 749 2478
Retenciones [VA 104 =0
Tatal — 22.872 26.451

NOTA 17,  IMPLUESTO A LA RENTA

B improesie cansado corresponds al 32% de la unlidad gravable. siempre que dicho
valor sea mayar que el anticipo impuesto a la renta caleulado en el afio anterior. Con
base cn esta pramisa, CASINMOBILIARTA CIA. LTIA, ha definido la provision pata
por el afio trmminade ¢l 31 de diciembre de 204 « 2013 con base e o) amticipo
caleulado en diciembrz de 2015 y 20H4 respectivamente. B} Ak, 27 de la Ley Orgdnica
de Régimen Tributario Itemo reformade por €] Al de la Ley s (Suplemento del
Registro Oficial Mo, 497-3 de Diciembre 30 de 2008, por los Arts. 11 v 12 de Ja Ley
¢ CRunlemenis del Regisien Oftcial 0. -3 de Diciembre 25 de 2004, por ol Art. 25
del Decreto Ley s (Suplemento del Registro Oficial Mo, 244-5 dz Julio de 2012) » par
“el Art 51 del Replamente para la Aplicacidn dz la Ley de Régimen wibuario Intemo,
sefiala gue |as sociedades constituidas ow el Ecuador asi como las sucursales de
sociedades extranjeras domiciliadas en e pais ¥ los establecimientos permansntes de
sociedades exfranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, catardn sujctas
a |a tarifa impositiva del 23% sobre su base imponible.

Ay Los zsxtados financizros del ano 2015 fesron auditadss por prms profesionalzs.



CASTANMOBILIARLA C15, TIDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADGS AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 ¥ 2013 {A)
{Expresadas en LS Dilares. exeepto que s= indigur)

NOTALY.,  TMBUTESTO A ) A RENT A iConnpoacién...)

El CODIGD DRGANICO DE LA FRODUCCION, COMERCIO E INVERSIONES,
publicade €n el suplemento del Regsiro Oficial Mo, 351 del 29 de diciembre de 2003,
reforma €l Are 37 v establece upa reduccidn de la tanfa del mopoesto 2 la Benta de
Sociedades la que se aplicard de forma progresiva en los siguientes t3rmines:

Durante ¢l gjercicio fiscal 2012, |a tarifz impositiva corresponde al 239,

Durants el sjereicio fiscal 20013, la tarifa impositiva comesponde al 22%.

A partr de] gjercicio fizcal 2013, en adelante. la tarifa impositiva sera del 22%

Las sotiedades que reinviettan sus UElidades en el pais podran obtencr una reduccion de
10 puntos porcentuales dz )a tarifa del Impuesta a la Renta sobte ¢) mento reinvertido,
El valar de la remmversion debera destinarse exclusivarnente 2 Ja adquisteion de activos
produchvos sgan eshos (Maquinsra O cqufT noovo Goe vaydn a sor utilizados en el
ohjety social de la Compafiia, ademds, esta reinversion podra ser realizada para la
adquizgicion de biene; relacionados con investizacion v wenologia que meforen la
productividad, generen diversificaciin productiva & inctemncntsn <l empleo.

La matuinaria & equipo adguiredo debetd ponmanecer entre sus acfivos en use al menos
dos afdos contados desde la fecha de su adquisicion. de o contrario, sz procederd a la
reliquidacion del Impuesio a la Eenta,

El walor de Jaz utilidades reinvertidas deberd efectuarse con el cotrespondiente aumanto
de capital ¥ se perfeccionard con la ingeriprion de la correspondiente escritura en el
Begiars Mercantd hasta ) 37 de dictemibre del gfercicle impositive posterior a aquel en
gue s generaron las uhjidades materia de 4 reinversion.

La conciliacion del impuestn o la somta caledlsdo de acvesdo a \as disposiciooes
inbutattas vigentes. fire coOMo sigue:

Diciembre 31 2015 S
Utilidad (pérdida) semm libtos antes de
patticipacidn de¢ trabajadotes o inmpuesto a la (186.4313 163.461
rerita
wlenos V2% parioipacion a rabajadores 0 (24219
[tilidad (pérdidal despuds de participacion a
Trabmjadores (186431} 138.942
Mds gastos no dedueiblzz 122R4 B.043
blenos ingresos exentos 0 0
Pase imponible sobre utilidades ne
Aebrrveriidas F174.147) 147385
Total Impueste a la renta 27.484 J0.062

[A) L vstados fmancienos: del afic 200 S e qaditidon por ohres prideeinnEes.



CASINMORERILTARLA CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 Y 2015 {A)
{(Expresadas en U'S Dblares, excepto que se indigue)

NOTA 17. IMPUESTO A LA RENTA (Continacise...)
El movimiento del impueseo a la renta. fue comeo sigue:

2016 i3
Saldo inicial (" (14.528)
Prowvision del afig (27 484) {40,069
Pagos efectuades o 14.526
Anticipe de impueste a |a renta 27ARS A58
Retenciones en la fusnte del afo 484 2
Saldo {por pagar) a favor 4531 N

El impuzste a la renta del afio estaba conformade come sigue:

M6 2015
Tmpuester @ a renta corriente 27.484 40.06%
Inpeiesto a la renta diferido () o
Impuesto a la renta aplicado a resultades 27484 40069

NOTA 18. IMPUESTO RIFERIDO

Loz Activos ¥ pasivos por impuestos diferidos se compensan s sc tiene legabmente
reconocida €] dereche a compensar los activos ¥ pasivos por impusstos coerentes ¥ toa
impuestes diferidos se dificren a la misma autoridad fiscal.

Los achives pon mipuesios dferdidis pov base: Troponities peganvas pendlenies de
compensacion, s reconoecn en la medida en quo es probable la tealizacidn del
correspondiente beneficio fiscal a wravés de beneficios fiscales fuduros. Al 31 d=
dictemnbre de 1016, la Compafiia 0o mantiene imypuestos diferidos,

NOTA 19 ANTICIPO CLIENTES
El resumen de Antcipo Clistites. por clasificacidn principal os como sigue:

Diciembre 31, Thiciembre 31,

2016 2015
Toro Briones Rosana Manbel 34,200 0
Villegas Asimbava Kevip Marcelo 20000 0
Terath Vallzjo Jemmy Patricia 7.00HS 0
Yaltepo Trfiblo Juan Paklo 100,004} f
Alaredn Jasn Gustavo Xavier 3.000 N
Olivia Marilis Romerg Coonejo i3.339) i3.33%
Serrano Ricardo Andres {2500 0L
Diego Pail Montova Qfia D 46930
Paladines Basurto Raul Artuta { 102,986
Vallepa Bniz Roberog 0 51.300)
Bevacqua Tulig Maximiliate 1 a7.000
OQtros clientes : 3,995 Al 57T4
Total 111.357 383651

(A} Tasestados financieros =) aito 2015 fueran auditades por otros profesionalas.
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CASIMMOBILIARTIA CIA. LTDA.

AOTAS EXFLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS AROS TERVMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (A}
(Expresadas en 'S Dilares, excepto que se indigue)

NOTA2D.  JURILACION PATRONAL Y DESAHLUCIO

De acuerdo con NIC 1% "Rembucipoes a los cwpleadss". [a jubilacién patronal »
desahucio corresponden por sus caracteristicas a un beneficio post-emplec consiztente
efl und prestacion definida, La obligacion del empleador conzsiste en pagar un beneficio
bazado en sueldos futures ¥ el cumplimiento de cicrtos requisites, la Compafia asume
los riesgos por pérdidas actuariales debido a factores demograficos o financierns.

El valor que se debe reconncer en Jos estados financierns de la Compafita corresponde al
valor actuarial presente de Ja obligacion por beneficios definidos qus representa el valor
actual de los pagos futures esperados como parte de fa obligacidn resuitante del servicio
prestade por ] empleado tanta en el perindo corriente como en perfedos antenones,

La determinacitn del valor de la obligacidn requiers de estimaciones sobre hipitesis
artuariales respecto de variables demopgrificas, tablas de mortalidad, tablag de mtac)an.
variables financieras, incrementos salanales ¥ tasas de descucnto que pucde ser
dererminada en refercncia a ba tasa de interés para los bonos del estado ecuatoriano a la
fecha del balanes, publicada por | Bance Central del Ecuador.

En 2l estudio actuatial se urikiza ol méoodo de |a upidad do creédite prevectada pam
determinar ] valor actual de sus oblizaciones por prestacionss definidas.,

El resumen de Tubilacidén Patronal v Desahocio, por clasificacidn principal, es como
SITILE;

Diciembre 31, Diciembre 31,

20146 2015

Jubilacién Patronal 5407 =186
Desahucio 2,285 2,500
Tonal 7.993 7785

La jukiiacion patronal responde a disposicictes del Cadigo de Trabajo, segin la cuales,
los trabajadores que han prestado sus servicios en forma continuada por mas de veinte
afos, tendedn derecho a ser jubilados por sus empleadares sin perjuicio de la jubilacion
referida al lnstituto Feuatoriane de Seguridad Sccial.

Azl mizme el Cidigza de Trabajo dispone que en los casoz de terminasian de la relagidn
laboral por desahucie, la compafifa entrezue el 23% de la dltiima rernoneracion mensual
por cada afio de servicio.

ANOTA 21, PRECIOS BPE TRANSFERENCIA

La compafia no dispanc del estudic de precios de transferencia cotrespondient: 4l afo
2416, en razon de gue la administracidn de b2 compafiia considera gque no requiere
preparar el Informe Integral de Precios de Transferencia v Anexo, debido a que lag
operaciones gque ha reabizado con partes relacionadas ne alcanzan las ciftas requerjdas
por las antoridades tributarias. Bl menciopado estudio tiene tomo objstiva la
cotprobacion de que las operaciones con partss relacionadas s hiclzron con precios
gue o aproxinan a valores de plena competencia.

4) Loe vstados fioancierge del afic 2015 feton anditados por awos protesionales.
7



CASINMOBILIARLA C1A. LTIRA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTATIM)S FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2016 W 2015 (A)
(Expresadas en US Dalares, excepio que se indigue)

NOTA 22, TRANSACCIONES CON COMPAN1IAS RELACTONADAS
Las transacciones mds significativas con partes relacionadas, fileron:

Dictembre 31,  DHciembre 31,

X6 201%
Ing. Antonio Carrascy:
Prdstomnos 34335 12000
Giastos varios DEY Q.6827
Sr. Danigl Carrgsco
Préstamos 31N 0
Comercial Carpasco Cia. Lida.:
Ohrag en proceso 6.%32 533897
(Gasboz varios 21 0
Constvaciora Corrascn Sndrer 5. A
Obras cn proceso 43434 123,142
Pristamios 11.758 N
Cletme provisignes f TE1R
(rstas varios 1] 5.362
Total 114.56% 411.857

Las Uisposiclones que reglian 1a delemuinacion de resultades tibmtables originados en
opefaciones con partes relacionadss establecen que los contribuyentes del Iipusstg 4 la
Fenta que hayan efectnado operaciongs con partes relacionadas locales o
domiciliadaz en ¢l exterior, dentro de un misma perioda fiseal en wn mesto acormotado
superior a tres millones de délares de los Estados Umdos de amenea (USD 3.000.0000.,
deberdn presentar al Servicig de Rentas Internas el Anexd de Operaciongs con Partes
Relacionadas. i el monte de |as operaciones es superior a 105 quince millones de
dilares AIHT MSAOGO00) deberdn presentar adiciemalmente al Anexg. el Informe
Integral de Prectos de Transferencia.

La adminisiractin de la compafiia considera que no teguiers preparar &l Mfoime
Integral de Precios de Transferepicta v Anexo. debide a gus las opzraciones que ha
realizade con partes relacionadas no alcanzan las ciffas explicadas en el parrafo
anteTio:.

Las tranzacciones efevioadas por la compaiia con sus partes relactovadas se han
efechrado en condiciones pactadas entre Jaz partes.

(4] Las estados Soancieros del afio 2013 flersh anditados por oltos profesjonales.



CASINMORBILIARIA CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

FOR LS ARQS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015 (A}
{Expresadas en US Dolares, excepto que e indique)

NOTA 23 CAPITAL SOCIAL

{ZASTNMORBILIARLA CTA, LTDA. Constituye 51 capital destinado a qu acnvidad de la
sigwente manerd:

2015 ms
Capital Social Amtanio Carrasca 4.950 4950
Capital Soctal Thanie] Carrasco 1.330 1.35¢
Capita) Social Sebastisn Carrazen 1.330 1.330)
Capital Social Pedro José Caprasco 1.3310 1.3580
Taotal Capital Social X BRI
NOTA 24, VENTAS
El reswmen de ] cuenta fue come sigue

s FALL N
Forthos 2:
Honerariog Porthos 2 ] k¥
Adicionales Porthos 2 {4640 15,835
Casas Porthos 2 n 1.890 763
Departarmentos Porthos 2 0 339830
Tocdles Porthas 2 ] 119,800
Parqueaderas Perthos X y 65200
Yittorda 1:
{Casaz Vittoria | 40,0 346,422
Honorarios Vitworea 1 {1 132
Adieianales Vittaeia | Aakh & TV
¥Vittoria 2 ¢
Honotarios Vittona 2 61 L0
{Cazas Vittoris 2 1.013.760 3979
Adicionales Vittoria 2 7833 4,403
(rerencia de Proyocto 24,191 o
Electrodomesticos Casa 0 3372
Varas ] 200}
Total 1.094.400 1.932.481
»OTA 25 COSTO DE VENTAS
Fl resumen de |2 cuemita fue como siguc:

. s 015
Porthos 2 0 1.764.079
Vittora 1 48 451} 435.845
Vittoria 2 1003876 97T
Total : 1,052,326 : 2508991

(A} Las estados finaneieros del afio 2013 fizron aaditados por otros profegionales.



CASTNMOBRILTIARLS ClA LTS,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTARHS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DEL 2016 ¥ 2015 {A)
(Expresadas en US Délares. exceptn gue se indigue)

NOTA 26. GASTOS DE VENTAS

El resumen de Ja coenta fiue como sipae:

FLIL 2013
Expensas cowunales Porthos 2 ¥ Vittoria N 105
Total { 105
NOTA 27, GASTOS DE ADMINISTRACION
El resrnen de 2 coenta fue como sigue:

2016 2015
Sueldos v Sobretempo 104,920 9,471
Sepuro social patropal 12,745 5.439
Diécime Tercer Suweldo B23% ER
Decima Coarto Soelda 2170 1.383
Fondo de Rescrva . 741 3521
Vacaciones 0 34
Bonificaciones 3.000 i}
Depreciaciones 11.962 §.752
Otrog gastos admind stratives £1.574 124,109
Total 211.51% 226.703

NOTA 28 AUDITORIA TRIBUTARLA

Diezde el 2011 hasta €] afic 2016, la compadiia ne ha sido auditada por |as autondades
trbatarias.

NOTA 29 COMPROMISOS

412 de diciembrz de 2016 la compafiia mantiene |as sienientes garantias con o Banco
Gencral Bamifiahui:

1. Garantia— Conjunto en procese de construccidn por § 261 800.17

2. Garantja — Lete N35 v 36 ubicado ep San Rafas] por § 459.966.53

NOTA 30. EVENTOS SLBSECUENTES

Entre el 3] de diciembre de 2016 v |a fzcha de emiziin de este Infonne (13-Abnl-20171,
na se tiene conocimienty de hechos de cardcter financicn o de otra indole, que. 2n la
opinidn de la administreeion de la compafija. afecten 2n forma significativa o pudieran
tener efecto importante sobre Ios Estades Financierns 0 suintermretasidn.

(A} Los estades financieras del afa 2015 fuergn auditados par otres profesionales.
K



