GREENHOUSE GONSTRUCTORA INMOBILIARIA 5.4,
MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMEBRE DEL
2012

{En ddlares Americanos)

1. INFORMACION SENERAL

GREENHOUSE CONSTRUCTORA INMOBILIARIA S.A. (En adelante "La
emprasa’) Es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, s2gUn escritura
del 20 de septiembre del 2010, Notaria Vigésima Cuarta del cantén Quite e inscrita
an el Registro Mercantil, con fecha 09 de Marzo del 2011

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard 3 las actividades de Canstruccitdn de
Obras Civiles, Venta al por mayor v menor de fruta ¥ flares.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inseripcion del
contrate constituido en ef Registro Mercantil del 0% de Marzo del 2011

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Calle Primavera late 38 de l
parroquia El Quinche.

DOMICILIG FISCAL: En la ciudad de Quito con RUG: 1792304814001
CAPITAL SOCIAL:

Con escritura del 20 de septiembre dal 2010 de la Notaria Vigesima cuarta, e
inscrita en el Registro Mercantil, el 09 de Marzo del 2011, bajo el Na. 741, Tomo
142, segin la resplucion No. SC.IJ.DJC.Q 104448 de |a Suparintendencia de
Comparilas, se registra el capital con aporte de los Socios, sl capital suscrito de S
800,00 vy capital pagado del $200, dividido en 800 participaciones de un ddlar
{51,000} cada una.



2 BASES OE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se descnban las principales bases contanes adopiadaz zn s
orzparacian de estos estados financieros PYMES,

Z.1 Bases de Presentacian

cios Dziacos Financeros de la empresa se han preparado de acuerdo con las
Wormas [mzmacionales de informacion Financizra para pequefias y medianas
erticaces (MIF para la PYMES), adopladas por la Superinfendencia de
iscmpanias Los Estades Financieros se han elaberade de acuerdo con el anfoque

del cosmo histdieo.
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Los presenizs sstados linancisrcs fan sids preparadas a party de los isyistros de
contanilidad mantenidas oo la emaorgsa v formo sdos

» Porla Gerancia para conQoimienio y aorabatian ce los ==icres Socios en Junia
Genaral

» Tanighdo en consideracién la totsidad ce lcs principios ¥ normas contables de
valaracion de los actives de aplicacian oblicatoria.

* De forma que musestre ia imagen Hel del patimanio v de la situacion financiera al
A1 de diciembrz dal 2012 v de |os resulladas de sus operaciones. de los cambios
en el patnimonio neto ¥ de los flujos do cloctive, que s& han producido en la
ampresa en el gencicio terminada en asa facha,
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cioh ce las Normas Irsernazignales de Informacion Financiera “NIF"

Fromunciamienios cantables v requilatoros en Ecuadar

coemnreg ogl 2012 han swoo eaborades de acuerde a s Marmas e
“iErpreiaciones,  amitdas por el |ASE, las cuales incluyen las Naormas
misrnacienales dg Informacian Financiera (NIF), las Normas Internacionales de
Comtaoiidad (NICH, Las "Normas Inlernacionales de Infarmacion Financiera NIF
anoptadas en e Ecuadaor zegun Resclucian Mo, 05.Q.1CLO04 dal 21 de agosto del
2005 publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre del mismeo afz,
Resaiucion No. 08.G.08C.010 del 20 de noviernbre del 2008, publicada en =
Registro Oficial Mo, 498 del 37 de diciembre de! 2005, 2n la cual se sstablecs o
cronograma  de  aplicacen  abligataria de las Mormas  Internacionalzs  d=
Infermacian Financiara NIIF v Iz Resalocion Mo, SC 101 CRAIFRE G171 010 asl 11
de octubre del 2077, publicadz e gl Regsire Cficial No 5668, 2n & cual =2
esigblecs el Reglamento para |z aplizacién o2 las MNormas Intermscionzles do
[nfarmacidn Financiera MWIF para 2YMES

La-emprasa calfica como PYME, d2 acueao al reglamenta:

a. Monta de zclives infericres a & millones
0. Wantas brutas de hasta 5 millanes
. Tengan menos de 200 trabajadores

2.4 Respanzahildad de la informacitn

_z Infarmacion contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Serenta, ralificadas posteriorments por 1a Junta de Socios.

on la preparacion de los Estados Financieros se han utilizade determinadas
sztmaciones para cuantificar los activos, pasivos, ingrescs. gastos y campromizos
tee fguran registrados en ellas. Basicamento, ostas astimaciones se refieren a;

La walaracicn de aclives para determinar la existencia de pérdidas por
dzlenorn de determinados activos,



2, Se ha optado por mantener el criterio del costo para les activos de
FPropiedad, planta y equipo.

3. Las hipdtesis empleadas en el calculo actuarial de los pasivos y
obligaciones con los empleados,

2.5 Pericdo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2012 v el Estado de
Resultados. Estado de Cambics en el Patrimonio v los Flujos de Efectivo, par el
pencdo comprendido desde &l 01 de enero al 31 de diciembre.

3. FRINCIFIOS, F'DLITI{.:AS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE WALORACION

En la elaboracion de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al
gjercicio 2012, & han aplicado los siguientes principios v politicas contables ¥
criterios de valoracicn.

4.1. Efechivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen &l efectivo en caja, los depdsitos a la
vista en entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran liguidez con un
vencimiento original <de tres meses o menos, los =obregiros bancarios, en el
balance se presentan en el pasivo corrients, para la presentacion del Estado de
Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectiva v equivalentes
del efectivo,



3.2.  Actives Financieros

3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus activos financieros en fas siguientes categorias: ah
Activos financieras a valor razonable con cambio en resultados, b} Activos
financieros disponibles para la venta), ¢} Mantenidos hasta el vencimianto. d)
Documentos ¥ cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Ofras cuentas por
cobrar relacionadas, e} Otras cuentas por cobrar, f) Provision cuentas incobrables.
La clasificacion depende del proposito con el que se adquirieron |os activos
financieros. La Gerencia determina la clasificacion de sus activos financieras en el
momento de reconocimients.

a) Activos Financieros a valor razonable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos para negociar, o que
dasde &l reconccimientn inicial, han sido designados por la entidad para ser
contabilizados al valor razenable o justo con cambios en resultados, Deberan
incorporarse an este item los instrumentos financieros gque na forman parte de Ia
contabilidad de eoberturas.

by Activos Financieros disponibles para la venta

San activos financieros que en un momento posterior a su adquisicidn u origen,
fueron designados para la venta, Las diferencias en valor razchable, se llevan al
patrimanio y se debe reconocer eomo un components separado (ORI-Superavit de
Activos Financieros disponibles para la venta,

) Activos Financieros mantenidos hasta al vencimiento

Saon activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado,
25 decir que |a enfidad tenga Ia intencion efectiva y la capacidad de conservarlos
hasta su vencimiento,

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales



Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de
bienes realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda
en un afo o menos {o en el ciclo narmal de la operacion, si este fuera mas largo)
s& clasifica como activos corrientes. En ca=o contrario se presentan coma activas
ne corrientes.

Las cuentas comerciales se reconmocen imicialmente por su valor razonable y
posterionmente por su costo amortizado de acuerdo con el métndo del tipo de
interes efectivo. menos la provision por perdidas por deterioro del valor, Se asume
que no existe un componente de financiacidn cuandao las ventas se hacen con un
periodo medio de cobro de 60 dias, lo que estd en linea con la practica de
mercads.

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado.

2.3. Fropiedad Planta y Equipo

Los hienes comprendidos en propiedad, planta ¥ equipe, de usoc propio, se
encuentran registrados a su costo de adquisicion,

La depreciacian se caloula aplicandc el método lineal sobre el costo de adquisicitn
de los activos menos su valor residual;, entendiendose que el terreno tiens una
vida indefinida y que, por tanta, no son abjeto de depreciacion,

Los cargos anuales en concepte de depreciacion de los activos materiales se
redlizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas v ganancias y, basicaments,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en fungian
de les afos de |a vida dtil estimada de los diferentes elernentos):



Concepto Vida otil

Edificios 20 afios
Instalaciocnes 10 afins
Muebles v Enseres 10 afios
Maqguinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacidn 3 afios

Vehiculos v Equipos de Transpories 5 afios

Con acasion de cada cierre contable, la emprasa analiza si existe indicios, tanto
internos come externos. de que el valor neto de los elementos de su activo
matarial excede sy correspondiente importe recupearable; en cuyo caso, reducen &l
valor en libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable v ajustan los
cargos futuros en concepto de depreciacion en proporcidan a su valor en libros
ajustade y a su nueva Otil remanente, en caso de ser necesaria una reastimacion
de la misma.

34, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios
que s han adquirido de los provesdores en el curso ordinario del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo comriente si 10s pagos tienen
vencimiento a un afio o manos (o vencen en &l ciclo normal del negocio, si este
fuera superior). En caso cantrario, s& presentan coma pasivos no comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialments a valor razonable v
posteriormente se valoran por su costo amonizado usando el métoda de tipo de
ifaras efactivo, cuando ef plazoe es mayor a 90 dias. Se asume que no oxisten
camponentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de page de 80 dias, lo gue estd en linea con la practica de
rercado.



2.9,  Impuesto a [as Ganancias

El gasto por impueste a las ganancias del afo comprende la suma del impuesta
corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente par pagar esta hasado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales
corraspondientes (conocidas como diferencias termporanas), Los pasivos por
impuestos  diferidos se reconocen para todas las diferencias ternporarias
imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos  por impuestos diferidos se reconocen para fodas las diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futura,
y cuzlquier perdida o crédito fiseal no utilizado, Los activos por impuestos
diferides, se miden al importe maximoe que, sobre la base de la ganancia fiscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los actives por impuestos diferidos se revisara en cada
fecha sobre |la que se informa y s& ajusta para refigjar la evaluacion actual de las
ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste =e reconoce en el resultado del
periodo.

El impueste diferido se calcula segin las tazas impositivas que se espara aplicar
a la ganancia (perdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
active por impuestas difendos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, scbre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor |2 norma gue exige el pago de un
“anticipo minimo de impuaste a 1a renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las



cifras reportadas el arfio anterior sobre el 0.2% del patimaonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida nomma establecid que en caso de que &l impuesto a la renta causado
sea menor que &| mante del anticipo minimo, este Glimo se convertird en impuesto
a la renta definitive, a menos gue el contribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas =su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo eon la norma que
rige la devolucion de este anticipa,

Durante el ejercicio 2012 la empreza registrd como impuesto a la renta corfente
causado el valar deferminado sobre la base del 23% sobre las utilidades gravables
puasto que este valor fue mayor al anticipe minimo del impuesto a |la renta
correspondiente.

En adicion, es importante sefalar que de acuerdo con el Codigo Organico de ia
Froduccion, Comercio e Inversiones, la tasa del Impueste a la Renta =e reduce
progresivaments, inicianda en al 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013,
por lo gue el impuesto diferido esta calculado considerando el decremento
progresivo de la tasa impositiva,

3.7.  Reconoccimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de
bensficics economicos orginados en el curso de las actividades ordinarias de la
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provogue
un incremento en el patrimonia neto que no esté relacionado con las aportaciones
de los propietarios de ese patimaonio v estos beneficios puedan ser valorados con
fiabilidad. Los ingresos ordinarios se wvaloran por el valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos, El ingreso se expone
heto, de impuesta, descuentos o devoluciones.



2.8.  Reconacimients de costos v gastos

Los costos v gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el use o
recapcian de un bien o sanvicio.

3.89.  Paricipacian a trabajadores

La emprasa reconcce con cargo a los resultades del ejercicio en que se devenga,
&l 153% de paticipacidn de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo
establecido en el Cadige de Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

3.10. Principio de Megocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalments sobre fa base de que la
empresa esta en funcionamtento, y continuara sus actividades de operacian dentro
del futuro previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencian ni necesidad de
liquidar o de cortar de forma importante sus operaciones.

311, Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado =egon el métoda directo, se utilizan
las siguientes expresicnes:

« Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, seg(n el objeto sorial,
asi como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

= Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacion o disposician por otros
medios de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el
CAase gue apligue.



= Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamanio y
compasicion del patimonio neto v de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacion.

* Flujos de efectivo: enfradas y salidas de dinerc en efective v de sus equivalentes;
entendiende por estos; Caja. Bancos y las inversiones a coro plazo de gran
liguidez v sin riesgo significativo de alteraciones en su valor.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacian
alguna debido a que el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIF, no
afecta al efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospective al Patrimonio
{Resultados acumulados provenientes por la adopcidn de NITF).

3.13. Situacidn Fiscal

Al cierre de los Estados Financieros |a empresa no ha sido sujela de revisian por
parte de lag autoridades fizcales, la Gerencia considera que no hay contingencias
tributaras que podrian afectar |a situacian financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERD

La empresa estd expussta a detemminados riesgos que gestiona mediante a
aplicacion de sistemas de identificacién, medicion, limitacién de concentracidn y
SuUpenvisitn.

Entre los principios de buena administracion destacan los siguientes;

= Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas v divulgadas por el
FPresidente y (Serente

= Se definen pollticas de conocimients técnice y capacidades suficientes para
asegurar una gestidn eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de contral
interno, financiercs y ante las entidades de control.



« Se desarrollan y aplican contral de calidad necesaric para assgurar que las
operaciones  ze  reglizan segun las  politicas. nomas y  procedimientos
establecidaos,

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrolla de su propia
actividad y dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

» Palitica de calidad; Para garantizar la calidad de nuestros servicios 8 empresa
cuenta con un sistema de control internc, mediante ef comite de cabdad,
cumpliendo con los estandares de ética, normas de general aceptacion,

« Pglitica Juridica:; En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relacion
con la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual mantener una linea de solucidn a los conflictas por
medio de la mediacidn. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, |a
empresa cuenta con asesores  juridicos propios, gue mantienen una actitud
preventiva.

+ Politica de seguros: la empresa mantiene una politica de seguros de
rasponsabilidad civil v todo Aesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas fas
aficinas, lineas de produccian, inventarios y vehiculos.

» Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y dispasicianes del
Ministerio del Trabajo, mativando permanentemente al valioso elemento de
Recursce Humanos, ha puesto a disposicion de Jos empleades el reglamento de
trabajo v de seguridad industrial.



5. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODD SOBRE EL QUE SE
INFORMA

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han side aprobados por |la Gerencia General v posterior
aprobacion por la Junta General de Socins. Dichas cuentas anuales estan
extendidas en 8 hojas, {incluidos: Estado de Situacién Financiera, Estado de
Resultadas Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de
Efectiva y Motas a los Estados Financieros, firmmadas por el Gerente y Cantador.

Atentamente,

Dr. Luig Alfredo Mufioz N.

Cl: 0101316941

PRESIDENTE

GREENHOUSE CONSTRLUCTORA INMOBILIARIA S.A.



