CARDOMISA S. A

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2018
(Con Cifras Correspondientes del 2017)

(Expresadas en délares de los Estados Unidos de América, excepto por la informacién sobre porcentajes, plazos y

tasas de interés)

Entidad que Informa

CARDOMISA S.A fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 1 de septiembre del 2010 mediante
escritura publica e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén, el 23 de diciembre del 2010, siendo
su actividad principal la compra-venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La actividad de la Compafiia consiste principalmente en la compra-venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles. Las actividades operativas, administrativas y financieras son desarrolladas en la ciudad de
Guayaquil.

Bases de Preparacion

a)

b)

d)

Declaracion de Cumplimiento

Los estados financieros de CARDOMISA S. A, al 31 de diciembre del 2018, han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades(NIIF para PYMES) emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB por
sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compafias del Ecuador
y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y
aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Los estados financieros terminados el 31 de diciembre del 2018 han sido autorizados por la gerencia
general y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion en los plazos
establecidos por Ley. En opinién de la Gerencia, estos estados financieros seran aprobados sin
modificaciones.

Base de Medicion
Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.
Moneda Funcional y de Presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros de CARDOMISA S. A, se valoran utilizando la
moneda del entorno econémico en que la entidad opera (moneda funcional). La moneda funcional
de la Compafiia es el délar de los Estados Unidos de América (US$) que constituye ademas, la
moneda de presentacion de los estados financieros. La Republica del Ecuador no emite papel
moneda propio y en su lugar se utiliza el délar de los Estados Unidos de América como moneda de
curso legal.

Uso de Juicios y Estimaciones

La preparacién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para Pymes), requiere que
la gerencia de la Compafiia efectue ciertas estimaciones, juicios y supuestos que pueden afectar la
aplicacion de las politicas contables y los importes registrados de los activos, pasivos, ingresos y
gastos. Las estimaciones y presunciones son revisadas periédicamente y se reconocen de forma
prospectiva. Los principales juicios y estimaciones aplicadas por la Administracion son:
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2, Base de Preparacion (Continuacién)

(i)  Juicio: En el proceso de aplicar las politicas contables, aparte de los juicios involucrados en las
estimaciones, la administracion ha realizado los siguientes juicios:

= La Gerencia aplica el juicio profesional para determinar la capacidad que tiene la
Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento y continuar aplicando la base
contable de empresa en funcionamiento.

= La Administracion al aplicar las politicas contables contenidas en las NIIF para PYMES,
utiliza el juicio profesional al considerar la materialidad de los efectos en su aplicacion;
tales como el costo amortizado en la medicidon posterior de los activos y pasivos
financieros.

(i)  Estimaciones y Suposiciones: Las suposiciones y otras fuentes clave de la incertidumbre de
estimaciones a la fecha del balance general, que tienen un riesgo significativo de causar un
ajuste significativo en los valores libro de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio
financiero son:

= La estimacion de los valores recuperables de la cartera de crédito vencida.

= Las vidas Utiles y los valores residuales de las propiedades y equipos, asi como la
valoracion del importe recuperable de los activos.

= Reconocimiento de Ingresos y Gastos.

Las estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacion disponible sobre los hechos
analizados y basados en la experiencia historica. En cualquier caso, es posible que acontecimientos
que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los proximos periodos, lo cual se
realizaria de forma prospectiva.

3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad

a)

Considerando los elementos actuales de los estados financieros, la aplicacion de las modificaciones
a las NIIF para Pymes, no han tenido un efecto material o de relevancia en la situacion financiera o
en los resultados de operacion de la Compafiia al 31 de diciembre del 2018.

Clasificacion de Saldos Corrientes y no Corrientes

La Compaifiia clasifica los saldos de sus activos corrientes y no corrientes y de sus pasivos corrientes
y no corrientes, como categorias separadas en su estado de situacion financiera, en funcion de su
vencimiento. Un activo y un pasivo son considerados corrientes cuando el vencimiento de su
realizacion o liquidacién esta dentro de los doce meses siguientes después del periodo sobre el que
se informa, y dentro del ciclo norma de la operacion de la Compafiia. Todos los demas activos y
pasivos que no cumplan estas condiciones, se clasifican como no corrientes.

b) Instrumentos Financieros Basicos

Los instrumentos financieros son contratos que dan lugar simultaneamente, a un activo financiero
en una entidad y a un pasivo financiero o un instrumento de capital en otra. Los activos y pasivos
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

financieros de la Compafiia corresponden Unicamente a instrumentos financieros basicos, tales
como:

= Efectivo y equivalentes al efectivo

= Qtras cuentas por cobrar

= Qtras cuentas por pagar

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo en caja y depdsitos a la
vista en bancos, que son utilizados por la Compafiia en la gestion de sus compromisos a corto plazo.

Los sobregiros bancarios se presentan en el pasivo corriente del estado de situacion financiera, en
caso de haberlos. Para proposito de presentacion del estado de flujo de efectivo, los sobregiros
bancarios son componentes del efectivo y equivalentes al efectivo.

Otras Cuentas por Cobrar

Las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los valores de las cuentas por cobrar
no tienen intereses. Se miden inicialmente a su precio de transaccion que es el precio de la factura.
Cuando el plazo de pago se amplia més alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas
por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los valores en libros de otras cuentas por cobrar se
revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si
es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Otras Cuentas por Pagar

Las otras cuentas por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y no
generan intereses. Se miden al importe no descontado del efectivo o de otra contraprestacion que
se espera pagar, a menos que el acuerdo constituya, efectivamente, una transaccion de
financiacion. Si el acuerdo constituye una transaccion de financiacion, la entidad medira el
instrumento de deuda al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para un instrumento de deuda similar determinado en el reconocimiento inicial.

Baja de Activos y Pasivos Financieros

Activos financieros: Un activo financiero es dado de baja cuando: (i) expiren o se liquiden los
derechos contractuales de recibir flujos de efectivo del activo; (ii) la Compafiia transfiera
sustancialmente a terceros todos los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo
financiero; o (iii) cuando a pesar de haber conservado algunos riesgos y ventajas inherentes
significativos, ha transferido el control del activo a otra parte, con capacidad de venderlo a una
tercera parte no relacionada, en este caso la entidad daré de baja en cuentas el activo y reconocera
por separado cualesquiera de los derechos y obligaciones conservados o creados al momento de la
transferencia.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

d)

e)

Pasivos financieros: Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se haya
extinguido, esto es, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido pagada, cancelada
0 haya expirado.

Propiedades, neto
Las propiedades son activos tangibles que:

(@) se mantienen para su uso en la produccién o suministro de bienes o servicios, para
arrendarlos a terceros o con propdsitos administrativos; y

(b) se esperan usar durante mas de un periodo.

Las propiedades se reconocen como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios
economicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

Los elementos de propiedades se reconocen inicialmente a su costo. Los costos de un elemento
de propiedades comprenden su precio de compra incluyendo aranceles o impuestos de compras no
reembolsables y cualquier costo necesario para llevar el activo a la condicion necesaria para que
pueda operar de la manera prevista por la administracion.

Los elementos de propiedades se miden al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas
acumuladas por deterioro. La depreciacién se reconoce sobre la base de linea recta para reducir el
costo menos su valor residual estimado de las propiedades, planta y equipo. Las vidas (tiles
estimadas de las propiedades y equipos, son como sigue:

Cuenta Anos
Edificios 20
Muebles, enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacién 3
Vehiculos o

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida Util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas.

El mantenimiento y las reparaciones menores son reconocidos como gastos segun se incurren. Los
desembolsos posteriores y renovaciones de importancia se reconocen como activo, cuando es
probable que la Compafiia obtenga los beneficios econdmicos futuros derivados de los mismos y su
costo pueda ser valorizado con fiabilidad.

Cuando se vende o da de baja un elemento de propiedades, se determina la ganancia o pérdida
producto de dicha venta o baja, como la diferencia entre el producto neto de la disposicién, si lo
hubiera, y el importe en libros del elemento.

Deterioro de Activos
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

f)

En cada fecha sobre la que se informa, la Compafiia evalua si existe algun indicio de que algun
activo (propiedades) pueda verse afectado. Si hay algun indicio de posible deterioro, el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) se estima y se compara
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es menor, el importe en libros se reduce
a su importe recuperable estimado, y una pérdida por deterioro se reconoce inmediatamente en el
resultado del periodo.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el valor en libros del activo (o grupo
de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor recuperable (precio
de venta menos costos de terminacién y gastos de venta), sin superar el valor que habria sido
determinado si no se hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de
activos) en afios anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Al 31 de diciembre del 2018, la Administracién considera que dadas las caracteristicas de sus
activos, no existen indicios de deterioro en el valor segun libros de su propiedades.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por el Impuesto a las ganancias se reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias, excepto
cuando sea consecuencia de una transaccion cuyos resultados se registran directamente en el
patrimonio neto, en cuyo supuesto, el impuesto correspondiente también se registra en el patrimonio
neto.

(i)  Activoy Pasivo por Impuesto Corriente.-

Los activos y / o pasivos por impuestos corrientes comprenden las obligaciones o reclamos a
las autoridades fiscales en relacion con los periodos de reporte actuales o anteriores que estan
pendientes de recuperacion o pago a la fecha de los estados financieros.

(i) Impuesto Diferido.-

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son los impuestos que la Compafiia espera pagar
o recuperar en el futuro por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y
pasivos para propositos de reporte financiero y la correspondiente base tributaria de estos
activos y pasivos, utilizada en la determinacion de las utilidades grabables sujetas a impuesto.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias temporarias que se
espera que reduzcan las ganancias fiscales en el futuro, y cualquier pérdida tributaria no
utilizada o crédito tributario no utilizado, limitado en la medida en que sea probable que existan
ganancias imponibles contra las cuales se puedan utilizar esas diferencias temporarias
deducibles. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen por todas las diferencias
temporarias que se espera que aumenten las ganancias fiscales en el futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se calculan sin descontarse y son calculados a
la tasa de impuesto que se espera aplicar al momento de la reversion de la diferencia
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

(i)

temporaria de acuerdo a la ley de Impuesto a la renta promulgada o sustancialmente
promulgada a la fecha de reporte.

El valor en libros de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha de reporte y
se ajusta segun sea necesario para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales
futuras.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos se compensan sélo cuando la
Compaiiia tiene el derecho exigible legalmente de compensar los montos y tiene la intencion
de liquidarlos por su valor neto o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultdneamente.

Al 31 de diciembre del 2018 los estados financieros no incluyen ningln ajuste reconociendo
impuestos diferidos, considerando las limitaciones determinadas por el Servicio de Rentas
Internas en su reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencién del
Fraude Fiscal expedido mediante el Registro Oficial No. 407 del 31 de diciembre del 2014
donde limita solo para ciertas diferencias temporarias la aplicacion de activos y pasivos por
impuesto diferido.

Gasto de Impuesto a la Renta.-

El gasto de impuesto a la renta reconocido en los resultados del periodo incluye la suma del
impuesto corriente y el movimiento del impuesto diferido para el periodo actual (si lo hubiera).

La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a partidas conciliatorias generadas
por gastos no deducibles y otras deducciones de ley. De acuerdo a normativas locales, cuando
el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertira en impuesto a la renta definitivo.

g) Beneficios a Empleados

(il

Beneficios a Corto Plazo

El costo de los beneficios a los empleados a corto plazo (aquellos pagaderos dentro de los 12
meses posteriores a la prestacidn del servicio), se reconocen en el periodo en que el servicio
se presta y son medidos sobre una base no descontada.

Las principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracién, decimocuarta remuneracién, fondos de reserva, vacaciones y
participacion del 15% de los trabajadores en las utilidades de la Compaifiia, las mismas que
son contabilizadas como gastos en la medida que el servicio relacionado es provisto por el
empleado de conformidad con lo establecido en el Cédigo de Trabajo de la Republica del
Ecuador. El gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades se calcula de la
utilidad contable y es reportado en el estado de resultados como una partida previa al del
impuesto a las ganancias.
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3.

Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

h)

j)

k)

Provisiones y Pasivos Contingentes

Las provisiones son pasivos en los que existe incertidumbre acerca de su cuantia o vencimiento.
Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones se reconocen como pasivo en el estado de
situacion financiera unicamente cuando:

(@) es una obligacion presente (legal o implicita) como resultado de un evento pasado;
(b) es probable que se requiera una salida de recursos para liquidar la obligacién; y
(c) el importe puede ser estimado de forma fiable.

Un pasivo contingente es una obligacion posible pero incierta 0 una obligacién presente surgida de
hechos pasados que no esta reconocida porque no cumple una o las dos condiciones de los
apartados (b) y (c) del parrafo anterior. Si el desembolso es menos que probable, se revela en las
notas a los estados financieros una breve descripcién del detalle de la situacién que originaria el
pasivo contingente asi como una estimacién de sus efectos financieros, una indicacion de las
incertidumbres relacionadas con el importe o el calendario de las salidas de recursos y la posibilidad
de cualquier reembolso.

Compensaciones de Saldos

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en los Estados Financieros por su
importe neto, los saldos deudores y acreedores con origen en transacciones que, contractualmente
o por exigencia de una NIIF o norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion.

Capital Social

Al 31 de diciembre del 2018, el capital social de la Compaiiia esta constituido por 800 acciones
ordinarias, pagadas y en circulacion con un valor nominal de US$1,00 cada una.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen por el valor razonable de la prestacion del servicio realizado en el curso
ordinario de las operaciones de La Compafiia. La Compafiia reconoce ingreso cuando el monto
puede ser medido confiablemente, es probable que el beneficio econémico futuro fluya hacia la
Compaiiia y se cumpla con el criterio del grado de avance de terminacién del servicio, segin
corresponda.

Cuando el resultado de la transaccién que involucre la prestacion de servicios no pueda estimarse

de forma fiable, la entidad reconocera los ingresos de actividades ordinarias solo en la medida de
los gastos reconocidos que se consideren recuperables.
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3. Resumen de Principales Politicas de Contabilidad (Continuacion)

I) Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo méas
cercano en el que se conocen.

4, Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo del efectivo y equivalentes al efectivo es como sigue:

018 017

Efectivo en caja y bancos Us$ 800 800
Total US$ 800 800

Los saldos del efectivo y equivalentes de efectivo no tienen restricciones.

Otras Cuentas por Cobrar, Neto

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otras cuentas por cobrar es como sigue:

2018 2017
Clientes Us$ - 11,962
Provision para deterioro de otras
cuentas por cobrar ) )
Total us$ : 11,962

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otras cuentas por cobrar no genera intereses y la politica
de crédito es de 30 dias.

La Compaiiia evalua periédicamente si una provision para deterioro de valor es requerida para las otras
cuentas por cobrar. De la cuenta antes mencionada se encuentra vencida, sin embargo, la administracion
se encuentra realizando gestiones de cobro.

Activos por impuestos corrientes
Un detalle de los saldos de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es como
sigue:
2018 2017
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones en la fuente del impuesto a la renta US$ 5,597 5,597
Total Us$ 5,597 5,597
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Activos por impuestos corrientes (Continuacion)

El saldo de retenciones en la fuente del impuesto a la renta al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
corresponde a crédito tributario obtenido por retenciones efectuadas por clientes.

Un detalle de la antigliedad del impuesto a la renta pagado en exceso es como sigue:

Retenciones en la fuente us$
2016 5,597
5,597

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el impuesto
a la renta causado, es recuperable previa presentacion del respectivo reclamo o puede ser compensado
directamente con el impuesto a la renta de los siguientes tres periodos contados a partir de la fecha de
la declaracion. Podra también ser utilizado como crédito tributario, que se aplicara para el pago del
impuesto a la renta del ejercicio econdmico corriente, los pagos realizados por concepto de impuesto a la
salida de divisas en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital para la produccién,
siempre que, al momento de presentar la declaracién aduanera de nacionalizacién, estos bienes se
encuentren en la lista autorizada por el Comité de Politica Tributaria.

Propiedades, neto

El detalle y movimiento de las propiedades al y por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018 es como
sigue:

Saldo al Ajustes ylo Saldo al
. .. . Reclasifica- .
31-dic-17  Adiciones Ventas Bajas " ciones 31-dic-18
Terrenos 180,000 - - - - 180,000
Edificios 528,610 - - - - 528,610
708,610 - - - - 708,610
Depreciacion
acumulada (170,036) (15,858) - - - (183,251)
538,574 (15,858) - - - 525,359

Al 31 de diciembre del 2018 los saldos de propiedades se encuentran hipotecados de operaciones
contraidas por terceros.

Otras Cuentas por Pagar

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de otras cuentas por pagar es como sigue:
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8. Otras Cuentas por Pagar (Continuacion)

2018 2017
Otras cuentas por pagar:
Accionistas 530,934 540,664
530,934 540,664

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo de cuentas de otras cuentas por pagar accionistas
corresponde a aporte con propiedades descritas en la nota 7, la disminucién en el periodo 2018
corresponde a cesion de aportes por parte del accionista mediante acta de junta de accionistas celebrada
en el 2018 para compensar el gasto por depreciacion registrando un ingreso.

9. Capital Social

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el capital social esta conformado por 800 acciones ordinarias y
nominativas de US$1,00 cada una, distribuidas de la siguiente manera:

L Acciones ordinarias
% Participacion y

nominativas
2018 2017 2018 2017
Perez Velez Carlos Javier 50% 50% 400 400
Perez Velez Domenic Paola 50% 50% 400 400
Total 100% 100% 800 800

10. Conciliacion de la Pérdida Neta con el Efectivo Neto Utilizado en Actividades de Operacion

La Conciliacion de la ganancia neta con el efectivo neto utilizado en actividades de operacion por el afio
terminado al 31 de diciembre del 2018, es como sigue:

Nota 2018
Utilidad neta 2
Ajustes para conciliar la ganancia neta con el flujo neto de efectivo utilizado
en actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades 8 15,858
Otros ingresos 8 (15,860)
Total ajustes .

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de operacion
11.  Situacidn fiscal

A la fecha de emision de este reporte, las declaraciones de Impuesto a la renta correspondiente a
los afios anteriores del 2016 al 2018, no han sido revisadas por el Servicio de Rentas Internas.
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12. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y hasta la fecha de emision de este informe no se produjeron eventos,
que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.
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ﬁ?larlcénngn)@ a_Jiencia Manuel Ronqunlo Moran
-Gerente General Contador
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