
BRAVOCELL S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(En dólares Americanos) 

1. INFORMACIÓN GENERAL. 

BRAVOCELL S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa legalmente consttuda en 
el Ecuador, según escrlura del 31 de Enero del 2011, insta an al Registro Mercantil, Notaría 
ngésima del cantón Durán 10 de Fabrero del 2011 
OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicará a realzar ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION 
DE BIENES INMUEBLES 
PLAZO DE DURACION: 80 años contados a part de la fecha de Inscripción del contrato 
úconstlutivo en el Regístro Mercantl del 10 de Febrero del 2011, 
DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA. Cia, Oramas Gonzalez. Manzana 12 Solar 
DOMICILIO FISCAL: En la cludad de Guayaqui con RUC: 0992700963001. 

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES 

A continuación se describen las principales bases contables actptadas en la preparación de 
stos estados financieros PYMES. 

21. Bases de Presentación 

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera para pegueñes y mecianas entidades (NIF para la 
PYMES), adoptadas pora Sypenntendencia de Compañías. Los Estados Financieras se han 
elaborado de acuerdo com el enfoque del costo pistóico 

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NI, exigen el uso de cienas 
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de 

aplicar políticas contables. 

Los presentes estados fmandieros han sido preparados a parir de los regístos de 
contablidad mantenidos pora empresa y formulados 
+ Porla Gerencia pare conocimiento y aprobación de los señores Socios en Junta General 

+» Por pnmera vez de acuerdo con lo establecido por las Nomas Intemacionales de 
Información Financiera (NIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de 
Compañías, de manere oblgatora para el entidades bajo su contra 

+ Teniendo en consideración la totalidad de los principios y normas contables de valoración 
de los activos de aplicación obligatoria



+ En la Nota N* 4 Pincipios, pollicas contables y crios de valoración, se resumen 
principios contables y chlanos de valoración de los activos más significativos aplicados en la 
reparación delos Estados Financieros del ejercicio 2013 

+ De foma que muestre la imagen fl del patrimon y de la situación Inanciera al 31 de 
Aclembre del 2012 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio 
neto y de los fos de efctivo, que se han producido enla empresa en el ejercicio terminado 
en esa fecha 

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2011 fueran aprobados 
porla Junta General de Socios celebrada al 37 de marzo del 2012. Estos estados financieros 
anuales fueron confeccionados de acuerdo a pmcipis contables generalmente aceptados en 
Ecuador, Normas "NEC" y por lo tanto, no colnciden con los saldos del ejercicio 2012 que han 
sido incluidos en fos presentes estados Ainanaeros, los cuales han sido preparados de 
cuerdo alas Normas Intemacionales de Información Financiera "NIF para PYMES 

22. Adopción delas Normas Intomacionales ce Información Financiera “NIF” 

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador 
Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2013 
han sido los primeros elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emiidas por el 
/AS8, las cuales incluyen las Normas Intemacionales da Información Financiera (NIF), las 
"Norms Intemacionales de Contabilidad (NIC) Las “Normas Intemacionales de Información 
Financiera NIF" adoptadas en el Ecuador según Resolución No. 08.001.004 del 24 de 
agosto del 2008, publicada en Registro Ofcal No. 348 de 4 de septiembre del mismo año, 
Resolución No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el Regiso Oficial 
No, 498 del 31 de diciembre del 2008, en la cual se establece el cronograma de aplicación 
obligatona de les Normas Intemacionales de Información Financiera NIF y la Resolución No, 
SC CLCPAIFRS.G.11 010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 
568, en el cual se establece el Reglamento para la aplicación de las Normas Intemacionales 
e Información Financiera NIF pera PYMES. 

La empresa calfica como PYME, de acuerdo al reglamento: 
a. Monto de activos inferiores a 4 milones 
b. Ventas brutas de hasta 5 milones. 
€. Tengan menos de 200 trabajadores 

Sección 35 “Adopción por primera vez de las NIF”: los primeros estados financieras que 
la empresa presente conformo a esta NIE son os primeros estados financieros anuales en 
los cuales Ja empresa hace una declaración explicita y sm reservas contenida en esos 
estados financiros, del cumplimiento con la NIF 

  

La Gerencia dela empresa considera que la adopción de aquellas normas e interpretaciones, 
que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tendrá un efecto material an los 
estados financieros de la empresa en el momento de su aplicación nia 
La empresa adoptó las Normas NIF para PYMES, el periodo de transición e el año 2011, y 
los primeros Estados Financieras con Normas MIF son los terminados al 31 de diciembre del 
2012.



Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC ugentes hasta el 31 
de Diciembre dal 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo. 
+ Cambios en pollicas contables, ceros de valoración de acivos, paswos, ingresos, 
costos y gastos, y forma de presentación de los estados Anancieros. 

+ La incooración de dos nuevos estados Anancieros: el estado de cambios en el patrimonio 
neta y el estado de us de efecto, y 

+ Las nolas a los Estados Financieros y el informe de actividades por parte de la 
administración 

+ La conatición exigida por a Sección 35 en relación con a transición ds los principios 
contables Ecuatorianos NEC a las NIF se presentan en la Nota N* 3 

23. Moneda 

a. Moneda funcional y de presontación 
Las partidas includas en les cuentas anuales se presentan en dólares americanos, por 
ser la moneda del entomo económico principal en que la empresa opera, 

24, Responsabilidad de la información 
La información contenida en estos Estados Financieras es responsablidad del Gerente, 
ratificadas posteñormente por la Junta de Socios 
En la preparación de los Estados Financeeros se han ufizado detemmnades estimaciones 
para cuanúfiar los acilvos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados 
en ellas. Básicamente, estas estimaciones se reñeren a 

1. Se ha optado por mantener el erteno del costo para los activos de Propiedad) planta y 
equipo. 

25. Información referida l ejercicio 2011 

Confome a lo exigido por la Sección 35, Ja infomación contemda en el ejercioo 2011 se 
presenta, a efectos comparativos, con la nformación relativa al afercicio 2012 y no constiuye 
por sí misma los Estados Financieros corespondentes al ejercicio 2011, por cuanto este 
ejercicio iscal se presentó bajo Normas NEC, 

25. Periodo Contable 
Estado de Situación Financiera al 31 de dciembre del 2013 y el Estado de Resultados. Estado 
e Cambios en el Patímonia y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 

de enero al 31 de diciembre



3.1. Efectivo y Equivalentas al Efectivo 
El efectivo y equivalentes al efecto Incluyen el efecto en ceja, los depósitos a Ja vista en 
entdades del sistema fnanciero, otras inversiones de gran liquidez con un venomiento 
úñiginel de tres meses o menos, los sobregros bancarios, en el balance se presentan en el 
pasivo comente, para la presentación del Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarias 
se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo. 

3.2. Activos Financieros 

324. Clesificación 
La empresa clasifica sus activos financieros en fas siguientes categorías, Documentos y 
cuentas por cobrar de clentes relacionados, d) Olras cuentas por cobrar relacionadas, e) 
Otres cuentes por cobrar La clasificación depende del propósito con el que se adquineron Jos 
acivos financieros. La Gerencia determina la clasificación de sus acivos financieros en el 
momento de reconocimiento, 

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales 
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los cllentes por ventas de bienes 
realzadas en el curso nomal de la operación. Si se espera cobrar la deuda en un año o 
menos (o en el ciclo nomal dela operación, si este fuera más largo) se clasica como sctvos 
conientes. En caso contrario se presentan como actvos no conrentes. 

Las cuentas comerciales se reconocen Inicalmente por su valor razonable y postetormente 
or su costo amorizado de acuerdo con al método del tipo de interés efecóvo, menos la 
provisión por perdidas por deterioro del valor Se asume que no existe un componente de 
financiación cuando las ventas se hacen con un periodo medio de cobro de 60 días, lo que 
está en Ines con la práctica de mercado. 

Las transacciones con partes relacionadas se presentaran por separado 

3.3. Propiedad Planta y Equipo 

Los bienes comprendidos en prpieded, planta y equipo, de uso propio, se encuentran 
registrados e su costo de adquisición 

La depreciación se calcula aplicando el método Inesí sobre el costo de adquisción de los 
activos menos su valor residual; entendiéndose que el tereno ene una vida incelmida y que. 
Portanto, no son objeto de depreciación 

Los cargos anuales en concepto de depreciación de los actvos materiales se realzan con 
contrapartida en la cuenta de pérdidas y gananaas y, básicamente, equivalen a los 
porcentajes de depreciación siguientes (determinados en función de los años de la vida 0tl 
estimada de los derentes elementos) 

o Vida del 
sialaciones 10años.   



Muebles y Enseres ——————————Ti0años | 
"Máquinas y Equipos 10 8ño: 

¡Espa de Computecón L3 años 
Vehículos y Equipos de Transporas. años 

  
  

  

  

Con ccasión de cada cree contable, la empresa analiza sí existe indicios, tanto intemos 
como extemos, de que el valor neto de los elementos de su activo material excede su 
correspondiente importe recuperable, en cuyo caso, reducan el valor en bros del activo de 
que se trate haste su importe recuperable y ajustan los cargos futuros en concepto de 
depreciación en proporción a su valoren bros ajustado y a su nueva d4l remanente en caso 

de ser necesaria una reesimación de la misma. 

3.4. Cuentas comerciales a pagar 
Las cuentas comercialas a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han 
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se 
lasfican como pasivo comiente silos pagos tienen vencimiento a un año o menos (o vencen 
en el colo normal del negocia, s esta fuera supero), En caso contrario, se presentan como 
pasivos no conientes 

Las cuentas comerciales a pegar se reconocen inicialmente a velor rezonable y 
posteriormente se valoran por su costo amortzado usando el método de tipo de Interes 
efecivo, cuando el plazo es mayor a 90 días. Se asume que no existen componentes de 
Mmanciación cuando las compras a proveedores se hacen con un periado medio de pago de 
80 días, lo que está en linea con la práctica de marcado, 

35. Impuesto a as Ganancias 

El gasto por impuesto a las ganancias del año comprende la suma del impuesto contente por 
pagar y del impuesto diendo. 

El Impuesto corriente por pagar esté basado enla ganancia cal del año. 

El impuesto diferido se reconoce a parir de las diferencias entre los importes on Ubros de 
los activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes 
(conocidas como diferencias tempranas) Los pasivos por impuestos deridos se reconacen 
Para todas las diferencias lemporerias imponibles que se esperan que incrementen la 
¡Ganancia fiscal on el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen pera todas las 
«dferencias temporañas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el 
futuro, y cualquier pórdida o crádl fiscal no ullizado. Los actas por impuestos diferidos, se 
miden al importe máxima que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada fuura, es 
probable que se recuperen, 

El importe en loros neto de los activos por impuestos díeridos se revisará en cada fecha 
sobre la que se nforma y se ayusta para reftar la evaluación actual delas ganancias fiscales 
futuras, cualquier ajuste se reconoce en al rasulaco del periodo.
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El impuesto diferido se calcula según las tasas imposiivas que se espera aplicar a la 
¡ganancia (pérdida) fiscal de las periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos. 
lfenidos o cancelar l pasivo por impuesto diendo, sobre la base de las lasas imposiivas que: 

hayan sido aprobadas por el SR! 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la noma que exige el pago de un “anticipo, 
"mínimo de impuesto la renta”. cuyo valor es calculado en función de las ctas reportadas al 
año antenor sobre el 02% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos deductias, 0.4% de 
los Ingresos gravablos y 0.4% de los activos. 

La referida nonma estableció que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor 
que el monto del antepo minimo, este úimo se convertirá en impuesto ala renta dofiniiwo, a 
menos que el contrbuyente sole al Sendcio de Rentas Intemas su devolución, lo cual 
podría ser aplicable, de acuerdo con la norma que ize la devolución de este anticipo. 

Durante el ejercicio 2013 la empresa regisró como impuesto a la renta contento causado el 
valor determinado sobre la base del 23% sobre las ullidades gravables puesto que no tuvo 
anticipo por el periodo anterior 

En adición, es importante señalar que de acuerdo con el Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones, a tasa del Impuesto a a Renta se reduce progresivamente, iniciando 

en el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto aferido ostá 
calculado considerando el decremento progresivo de la tasa imposiiva. 

Provisiones 

Las provisiones tienen una obligación presente, ya sea legal o implicta, como resultado de 
sucesos pasados; es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para Iuidar 
la obligación, y el importe se haya estimado de manera fable. 

Las provisiones se valoran por el vor actual de los desembolsos que se espera que sean 
únecesanos para liquidar la obligación usando un 1po antes de impuestos que refeje la 

valoración en el mercado actual del valor temporal del cínero y las riesgos especicos de la 
obligación, El incremento en la provisión con motivo del paso del tiempo se reconoce como un 
gasto por intereses. 

Reconocimiento de ingresos 

Los Ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la entrada bruta de beneficios 
económicos onginados en el curso de las actividades ordinarias de /a empresa durante el 
ejercicio, slempre que dicha entrada de beneficios provoque un incremento en el patrimonio 
elo que no asté relacionado con las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y 

estos beneficios puedan ser valorados con fabiiad Los ingresos ordinarios se valoran por el 
valor razonable de la contrapartida recibida o par reci, derivada de los mismos. El ngreso 
se expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.



3.8. Reconocimiento de costos y gastos 

Los costos y gastos son regisiados basándose en el principio del devengado, es dect odos. 
los gastos son reconocidos al momento en que se conoce el uso 0 recepción de un bien o. 
semdcio 

39 Arrendamientos 

Los arrendamientos en os que el arrendador conserva una parte significativa de los riesgos y 
ventajas derivados de la Mulardad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos 
en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) 
¡se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factura respectiva. /a empresa no registra. 
arrendamientos financieros. 

3:10. Participación a trabajadores. 
La empresa reconoce con cargo alos resultacos del ejercicio en que se devenga el 15% de 
participación de los trabajadores en las ubidades de contomidad con lo establecido en el 
Código de Trabajo de la Repúbica del Ecuador (la empresa regisiro perdidas en este 
periodo), 

3:11. Principio de Negocio en Marcha 

Los estados fnancieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en 
funcionamiento, y continuará sus actvidades de operación dentro dal futuro previsible, por lo 
tanto la empresa no ten Intención nl necesidad de liquidar o de cortar de forma importante 
sus operaciones. 

3:12. Estado de Flujos de efectivo 
En el estado de fujos de electvo, preparado según el método drecto, se ubizan las siguientes 

expresiones: 

+ Actividades Operativas: actividades típicas de la empresa, según al objeto social, así 
¡como otras actvidades que no pueden ser caificadas como de inversión o de fnanciación 

+ Actividades de inversión: las de adquisción, enajenación o disposición por otros medios 
¡de activos a largo plazo, especialmente propieciad, planta y equipo en el caso que aplique. 

+ Actividades de financiación: acivicades que producen cambios en el tamaño y 
composición del patimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades 
de operación. 

+ Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes 
entendiendo por estos, Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran Iquidez y sín 

riesgo significativo de afteraciones en su vato.



El Estado de Flujs de Electo en la fecha de transición no sufre modificación alguna debido a 
que sl ajuste efectuado para la aplicación de la MIGANIF, no afecta al efecto, solo es un 
ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados acumulados provenientes por la 
adlopordn de MIF) 

3.3. Situación Flscal 

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las 
¡autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tnbulañas que podran 
atectarla situación fmanciera de la empresa. 

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO 

La empresa está expuesta a deteminados riesgos que gestiona mediante la aplicación de 
sistemas de identlicación, medición, Imitación de. concentración y superdión. 
Entra los principios de buena aciminisración destacan los siguientes: 

+ Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y 
Gerente 

«Se definen pollicas de conocimiento técnico y capacidades suferentes para asegurar una 
gestión afcaz a favor del ciente, minimizando el riesgo de control temo, financieros y 
nte las entidades de contra! 

+ Se desarrollan y aplican contro) de calidad necesano para asegurar que las operaciones se 
realizan según as polibcas, normas y procedimientos establecidos. 

Los prinopales riesgos de la empresa se derivan del desarollo de su propia actívidad y dentro de 
ésta, los pinspales aspactos a destacar son 

+ Poltica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa cuenta 
¿con un sistema de contalintemo, mediante el comité de calidad, cumpliendo can los 
estandares de dica, normas de general aceptación 

+ Política Jurídica: En relación con los conftos que pudieran surgr en relación con la 
acíuidad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, butano es 
préctica habitual mantener una nea de solución a los confictos por medio de la 
mediación No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con 
“asesores jurlcos propios, que mantienen una actitud preventiva. 

Política de RRHH: La empresa cumple con el código laboral y dsposicionas dll Ministerio 
del Trabajo, motivando permanentemente al valoso elemento de Recursos Humanos.



 


