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CASAS Y PREDIOS S.A.

DICTAMEN DE AUDITORIA

A LA JUNTA GENERAL DE ACCIONISTAS Y GERENTE GENERAL

DE CASA Y PREDIOS S.A. AL 8 DE FEBRERO DEL 2001

He realizado el examen del Estado de Situacion, Estado de Resultados al 31
de Diciembre del 2000, el mismo que se efectud de acuerdo a las normas de
Auditoria generalmente aceptadas y, por lo tanto incluye pruebas de los registros de
Contabilidad y procedimientos que consideré necesarios aplicarlos de acuerdo a las
circunstancias.

"En mi opinidn, el Estado de Situacion, Resultados y Capital Social que se
adjuntan, presentan razonablemente la situacion financiera de la compafiia CASAS Y
PREDIOS S.A. al 31 de Diciembre del 2000; asi como los resultados de sus
operaciones por el. afio que termind, de conformidad con los principios de
contabilidad generalmente aceptados, aplicados sobre bases consistentes.

El impuesto a la Renta y Valor Agregado, han sido hqmdados en su
oportunidad, de acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes.

Los anexos se han sujetado a las pruebas selectivas y otros procedimientos de
Auditoria aplicados en este examen de los Estados Financieros ya mdlcados y se
encuentran presentados de una manera razonable.

Atentamente,

Resolqcién No. SCRNAE 014




CASAS Y PREDIOS S.A.

CONTENIDO

DICTAMEN DEL AUDITOR

ESTADOS FINANCIEROS
- Estado de Situacion (Comparativos)
. - Estados de Resultados (Comparativos)
ANALIJSIS DEL HABER SOCIAL
- Extracto del Acta de Constitucion
- " Extracto de los Estatutos
- Examen del libro de acciones
INFORMACION COMPLEMENTARIA
. Evolucion del Patrimonio
- Cambio en la Posicion Financiera

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PRACTICAS CONTABLES.

- Activos
- DPasivos
- Patrimonio

ANALISIS FINANCIERO

- Relaciones Evaluatorias.
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DETALLE

ACTIVO

CORRIENTE

CAIA

BANCOS

INVERSIONES
DOCUMENTOS POR COBRAR
ANTICIPOS

TERRENOS NO URBANIZADOS
TERRENQS URBANIZADOS
CON DOMINIO VISTA LINDA
DEUDORES VARIOS
IMPUESTO ANTICIPADOS

FLJOS
MUEBLES Y EQUIPOS
DEP ACUM. DE MUEB Y EQUIP

TOTAL ACTIYO

- CASAS Y PREDIOS S.A.
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
ANOS VARIACION
2000 1999 (6] O]

132,00 180,00
4776 46 14,08
143972,76 2134538
3744000  2856,20
6387,81

141117,73  68787,03

63500,18 3332057
852386,49
1502,97
5619,75

[ 398061,85] 985277,56]

6163,57  2894,04
462080  -218551
[ 1542,77] 708,53

| 399604,62] 985986,09]

4762,38
12262738
34583,80

72330,70
30179,61

-3268,53
243529
834,24

48

58721571

586381,47

%
*)

33824
574
1211

105
91

113
111,43
117,74

27

5947

RAZON
) O]

339
6,74
13,11

1,91

2,13
2,11
2,18

0,73

0,40

0,41
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DETALLE

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR
OBLIGACIONES BANCARIAS
IMPUESTO POR PAGAR
PROVISION CARGAS SOCIALES
ANTICIPO CLIENTES

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
RESERVAS

CAPITAL ADICIONAL
UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PASIVO-+ PATRIMONIO |

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PAR'I:E INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

ANOS

2000

322
77,8
6239387

1999

7714,18
642278,46
769,73
70,01
62393,86

[ 62474,89]

713226,24|

48000,00
10939,25
358086,69
-79896,21

48000,00
3574,01
21377667
7409,17

337129,73]

272759,85]

399604,62]

985986,09]

VARIACION

()

7,79

736524
144310,02

64369,88

¢

766,51

650751,35

586381,47

%

)

11,13

206,08
67,51

23,60

e

99,58

912

3947

RAZON

)

3,06
1,68

1,24

©

0,00

0,09

>

0,41



CASAS Y PREDIOS S.A.
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000
DETALLE ANOS VARIACION % RAZON
2600 1999 (G] ¢ ) ) ) ¢

VENTAS 98733400  36000,00 951334,00 2642,59 2743

COSTQ DE VENTAS 1036460,70 3278791 1003672,8 3061,11 31,61

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS | 45126,70]  3212,09]

GASTOS DE OPERACION

GASTOS DE ADMINISTRACION 687224 391881 295343 75,37 1,75

GASTOS DE VENTAS 12860,00  2018,50  10841,50 537,11 637

PERDIDA OPERACIONAL | -6885894] -272522| 6613372 2426,73 25,27

OTROS GASTOS 42654,11 81,66 4257245 52133,79 522,34

[111513,05] -2806,88] .
OTROS INGRESOS : TT.31616,84 1248457 1913227 153,25 2,53
UTILIDAD DEL EJERCICIO [ 7989621]  9677,69]
- I

LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. |
|
|
b

! .




CASAS Y PREDIOS S.A.

EXTRACTO DE LA ESCRITURA PUBLICA

NOMBRE: ; CASAS Y PREDIOS S.A.

ORGANIZADA: El 14 de Noviembre de 1958.

DOMICILiO: _ Ciudad de Cuenca, Provincia del Azuay, Pais Ecuador.
DURACION: ~ Hasta el treinta y uno de Diciembre del afio dos mil

cuarenta segiin Estatutos del veinte de Julio de 1989.

FINALIDAM TR ODRRIING priveipal die B comwpaiiia @8 b Qe
venta y explotacion de bienes inmuebles, incluyendo
urbanizaciones y lotizaciones; pudiendo también
ejecutar o celebrar todo acto o contrato que sea licito y
que se relacione con el antedicho objetivo.

CAPITAL SOCIAL: El Capital Social de la Empresa fue de S/. 200.000
~ dividido en 200 acciones de un mil sucres cada una. El
Capital Social actual de la empresa es de $ 48.000;

segun escritura del 13 de Marzo de 1997.

Fuente: Archivos de la Empresa.




CASAS Y PREDIOS S.A.

EXTRACTO DE LOS ESTATUTOS

DIRECTORIO:

La Compafiia estd compuesta por la Junta General de
Accionistas, el Presidente, Vicepresidente y el Gerente.

La Junta General de Accionista sera la maxima autoridad de
(la empresa, y tiene facultades para resolver asuntos
referentes a la correcta marcha de la empresa.

FUNCIONARIOS:

La Junta General de Accionistas elegira al Presidente,
Vicepresidente, Gerente y Comisario, estas autoridades seran
nombradas anualmente.

El Directorio tiene como deberes y atribuciones: Administrar
la compaifiia, y actuar como organismo de control y
vigilancia, respecto de funcionarios y empleados; establecer
la politica de la empresa; aprobar el presupuesto y el cuadro
de sueldos y salarios; crear o suprimir sucursales o agencias,
y nombrar o sustituir a los respectivos administradores o
agentes; autorizar todo contrato que comprometa la
responsabilidad de la compatiia frente a terceros, cuando su
monto exceda del veinte por ciento del capital social;
nombrar auditores, cuando fuera el caso, expedir
reglamentos; conocer y resolver todos los asuntes que fueren
sometidos a su consideracion, siempre que no sean de
competencia privativa de la Junta General.

GERENTE:

Sera nombrado por la Junta General de Accionistas y durara
en sus funciones 5 afios.

Entre sus deberes y atribuciones tenemos:

Representar Legalmente en todo acto o contrato judicial y
extrajudicial manejar correctamente los - fondos, presentar
oportunamente los estados financieros, actuar como
secretario en las Juntas Generales, nombrar empleados y
fyar remuneraciones y todos aquellos que la ley y los
estatutos confieran.

Fuente: Archivos de 1a empresa.




CASAS Y PREDIOS S.A.

LISTA DE ACCIONISTAS DE LA EMPRESA CASAS Y PREDIOS S.A.
: F ACCIONISTAS CAPITAL %

| 1. CASTRO PACHECO ANDRES 502,24 105
. 2. CASTRO PACHECO MONSERRATH 50224 105
] 3. CORDOVA COBOS EFRAIN 88832  1.85
- 4. MALO CORDERO RAFAEL 177668  3.70
' 5. MALO JARAMILLO GUSTAVO 88832 . 1.85
»ni 6. PACHECO ESPINOZA MONSERRATH 502,24 - 1.05
1 ' 7. PAEZ VILLAGOMEZ MARIA LUISA 88832 . 1.85
r 8. TAMA CORRAL CARLOS 27332 0.56
i 9. VAZQUEZ ASTUDILLO POLIVIO 444500  9.26
o 10. VAZQUEZ ALCAZAR FERNANDO 2666,68  5.56
L . 11. VAZQUEZ ALCAZAR ROCIO 88832  1.85
| 12. VAZQUEZ ASTUDILLO GUILLERMO ~ 32613,36  67.94
S 13. VAZQUEZ ASTUDILLO MARIA 68500 143
=z 14. VAZQUEZ CASTRO GUILLERMO 480,00  1.00
: ? 100 % DEL CAPITAL SOCIAL DU § 48000
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DETALLE
ACTIVO

CORRIENTE
DISPONIBLE
EXIGIBLE

REALIZABLE

PASIVO

CORRIENTE

EXIGIBLE

CAPITAL DE TRABAJO

CASAS Y PREDIOS S.A.
ESTADO DE SITUACION COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

2000 1999 VARIACION
PARCIAL TOTAL PARCIAL TOTAL  (+) o
398061,85 . 985277,56 T ssmis71
148881,22 2153946
44562,72 944,01
20461791 954494,09
6247489 71322624 650751,35
' 62474,80 71322624
335586,96 705132 6353564

EL CAPITAL DE TRABAJO SE INCREMENTA EN 23 % CON RELACION AL ANO ANTERIOR
LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.




CASAS Y PREDIOS S A.

ESTADO DE SITUACION COMPARATIVOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2000

DETALLE CAPITAL RESERVAS CAPITAL UTILIDAD DEL,  PATRIMONIO
' SOCIAL ADICIONAL EJERCICIO 2000 1999
CAPITAL SOCIAL 48000,00 |
RESERVAS 10939,25
CAPITAL ADICIONAL 358086,69 -
UTILIDAD DEL EJERCICIO -79896,21
SUMAN [ 48000,00 1093925 358086,69 7989621 33712973 ]
CAPITAL SOCIAL 48000,00
RESERVAS ' _ 3574,01
REEXP. MONETARIO 213776,67
UTILIDADES - . 7409,17
"ff | ' snm [ 48000,00 3574,01  213776,67 7409,17 27i759,s_5|

EL PATRIMONIO SE INCREMENTA EN 24 % CON RELACION AL ANO ANTERIOR
LAS NOTAS EXPLICATIVAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS




PRACTICAS CONTABLES

1. ACTIVOS
1. CORRIENTES
1.1 DISPONIBLE

Representa el grupo de cuentas Caja, Bancos e Inversiones que dispone la
empresa. El registro y control se lleva en libros principales y auxiliares que
demuestran los saldos reales. El saldo al 31 de Diciembre del 2000 suman:

CAJA 132,00
BANCOS . 477646
INVERSIONES 143972.76 .
SUMAN: $ 148.881,22

1.2 EXIGIBLE

Este grupo representa las obligaciones de clientes y otros a corto y mediano

plazo. Su registro y control presenta en libros adecuados los saldos reales. El saldo al
31 de Diciembre del 2000 suman:

»} DEUDORES VARIOS 1502,97
DOCUMENTOS POR COBRAR 37440
IMPUESTOS ANTICIPADOS 5619.75
SUMAN: ‘ $ 44.562,72
1.3 REALIZABLE

Este grupo representa el valor de los lotes de terreno que la empresa dispone
para la venta. El control del movimiento y su valoracion se presenta en registros
adecuados. El saldo al 31 de Diciembre del 2000 suman:

TERRENOS NO URBANIZADOS 141117,73
TERRENOS URBANIZADOS 63500,18

_ o

SUMAN: $ 204.617,91




1.4 FIJOS

Representan los muebles y equipos de propiedad de la empresa. Los bienes
estan bajo el control de Registros adecuados. Los activos han sido depreciados y
reexpresados de acuerdo a las disposiciones emitidas por los Organismos de Control.
El saldo al 31 de Diciembre del 2000 suman: $ 1542,77.

2. PASIVOS
;
2.1 CORRIENTES
Representa las obligaciones de la empresa a corto y mediano plazo a
entidades financieras y otros organismos. El registro y control se lleva en los

respectivos libros de Contabilidad.

El saldo al 31 de Diciembre del 2000 suman:

IMPUESTOS POR PAGAR 3,22

PROVISIONES SOCIALES 77,80

ANTICIPO CLIENTES 62393.87

SUMAN: 5 62.474,89
2.2 PATRIMONIO

El Capital Social de la compaiiia no ha sufrido modificacion en este periodo.
El patrimonio se incrementa en el 24 % por efecto de la reexpresion. El saldo al 31
de Diciembre del 2000 suman: $ 337.129,73.




3. ANALISIS FINANCIERO

3.1 COCIENTE DE LIQUIDEZ
El indice indica que la empresa dispone de $ 3,01 dolares para cancelar cada

délar de deuda. El cociente seco indica que dispone de $ 2,38 para cancelar cada
délar de deuda.

3.2 COCIENTE DE MARGEN DE SEGURIDAD '~
Esta relacién indica que con el Capital de Trabajo las deudas pueden ser

canceladas, por consiguiente la empresa dispone de $ 5,37 délares para cancelar cada
dolar de deuda.

3.3 COCIENTE DE RENTABILIDAD DE VENTAS

El indice indica que por cada 100 ddlares de ventas, la empresa ha perdido
$8,09 dolares.

3.4 COCIENTE DE GASTOS .

El indice indica que por cada $§ 100 de ventas, la empresa .gasta en
administracién $ 0.70, y en ventas $ 1,30. '

3.5 INDICE DEL COSTO DE VENTAS

El indice de costo representa el — 105 % con relacion a las ventas y la utilidad
bruta en ventas — 4,98 %.
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4. COMENTARIOS Y RECOMENDACIONES

4.1

Luego de la practica del examen se pudo comprobar el manejo adecuado de
los mecanismos contables y administrativos. El proceso contable se sujeta a los
principios de Contabilidad de General aceptacidn, por cuanto se mantienen los libros
y registros exigidos por la practica contable.

4.2

La depreciacion y reexpresion monetaria aplicadas a las respectivas cuentas

. 'de los estados financieros estan de acuerdo a los porcentajes emitidos por los -
- organismos de Control.

© 4.3

La reserva por reexpresion es objeto de capitalizacion y no puede ser

 distribuida entre los accionistas.

44

Los estados financieros comparativos demuestran los cambios que han
sufrido las diferentes cuentas, permitiendo a la gerencia anallzar y hacer un
seguimiento del comportamiento de cada cuenta. '

4.5

La empresa durante el periodo, ha incrementado sus ventas con relacion al

afio anterior, sin.embargo el costo supera los i ingresos, lo que da como resultado la
pérdida en el presente periodo.

4.6

La cuenta de reexpresmn monetaria se ha clasificado a la cuenta “Capltal
Adicional”.
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