KEOS CONSTRUCCIONES 5.A
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

{En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

KEQS CONSTRUCCIONES S.A..: (En adelanfe “La ompresa”) Es una Empresa
legaimente Constifuida en & Ecuador, seguin escrifura del 12 de enero del 2011, en la
Notaria Novena, inserta an &l Registro Mercantil del cantén Porfovigio No 132 toma 29
con fecha 01 de marzo del 2011,

mmummmpﬂMWHMHh
construccidn de wvivendas, locales comerciales, aclividades de Ingenieria Chvl,
Arguiteciura,

PLAZO DE DURACION: 50 afos conlados & parlir de la fecha do inscripcidn del contraio
constitulivo en of Regisiro Mercaniil del 01 Marzo del 2 011

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: calle 12 de octubre enire Gabniela mistral y
Garcis Moreno, en [a Ciudad de Poroviefo, Manabl - Ecuador. Con RUC:
1391781350001,

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principaies bases confabies adopladas an ia preparacion
de astos estados financiens.

2.1. Bases de Presentacidn

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera para pequefias y medianas entidades (NIF
para la PYMES), adopladas por la Superiniendencia de Compafilas,

La preparaciin de estos Eslados Financieros conforme con las NIIF, exigen ef uso de
ceertas estimaciones confables. También exige a la Gerencia que eferza su juicio an el
proceso de aphicar politicas corfables.

Los presentes estados financieros han sido preparados & parilr de Jos regisiros de
contabiidad manienidos por la empresa y formulados:

¢+  Por la Gerencia para conocimienio y aprobaciin de los sedores Socios en Junla
Genaral

« Y de acusrdo con lo establecido por las Normas Infemacionales da Informacidn
Financiera (NNF para PYMES), adopiadas por la Superinfendencia de
Compailias, de manera abligatoria para el entidades bajo su confrol.
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valoracidn de los aclivos de aplicaciin



= [En ja Nota N° 3 Principios, politicas confabfes y crferios de valoracion, se
resumen prncipios confables y crterins de valoracion de los achvos méas
significatfvos aplicados an la preparacion de os Esfados Financierns del ajencicio
2012

+* De forma gue muestre [a imagen fel del pairimonio y de la situacidn financiera al
31 de diciembre dal 2012 v de los resulfados de sus operaciones, de los cambios
an el patrimonio nelo y de los Auwos de efectivo, que se han producido en la
emprasa en el gjercicio lerminado en esa fecha.

2.2, ADOPCION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACHON
FINANCIERA (NIIF).

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros comespondiantes al ejercicio lerminado el 31 de diclembre del
2012 han sido elaborados de acuerdo a las Novmas e interpretaciones, emitidas por el
IASH, las cuales incluyen las Normas infemacionales de Informacidn Financiera (NIIF),
lag Normas Infernacionales de Comtabilidad (MIC) Las Normas intemacionaies de
Informacidn Financiera publicada en &l Regisiro Oficial No. 348 de 4 de septiembre dgl
mismo afo, Resolucidn No.0B.G.OSC.0M0 del 20 de noviembre del 2008, publicada en
o Registro Oficial No. 498 del 31de diclembre del 2008, en la cual se establece ef
cronogramea oe aplicacion obligalons Oe las Nommas Infemacionales de Informacin
Financiera NIIF y la Resolucidn No SCICILCPAIFRS G 11.070 del 11 de octubre del
2011, publicada en el Registro Oficial No 566, en & cual se establece el Reglamanio
para fa aplicacion de las Nommas Internacionales de Informacidn Financiera NIF para
PYMES.

La empresa califica como PYME, de acuerdo al regfamento:

a. Monto de activos inferiores a 4 millones
b, Ventas brutas de hasta 5 millones
. Tangan menos de 200 frabajadoras

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC wvigentes hasia
&l 31de Diciernbre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

« Cambios en politicas confables, ciferios de valoracion de aclivos, pasivos,
ingresos, costos ¥ gastos, y forma de presentacidn de los estados financienos.

» La incorporacion de dos nuevas estados financieros: ef estado de cambios en el
patrimonio nefo y el estado de flujos de efectivo, vy Las nofas 8 los Estados
Financieros y el informe de actividades porparfe de la administracion

2.3. Moneds
a. Moneda funcional y de presentacion
Las parfidas incluides en las cuentas anuales se presentan en dalares amencanos,
pov ser la moneda dal enformo ecordeTico principal en que 1a empreasa Opers.

2.4. Responsabilidad de la informacion

La informacidn confenida en esios Estados Financieros es responsabiidad del Gerente,
ratificadas posferiormente por (8 Junia de Soclos.

En fa preparacicn de los Estados Financieros se han utiizado determinadas esfimaciones
para cuantificar log activos, pasivos, ingresos, gasfos y compromisos que figuran
registrados en allas. Basicamente, estas estimaciones se refieren &



1. La valoracidn de activas para determingr (g exislencia de pérdidas por deferion de
dederminadng aciivos
2 S ha optado por mantener el crilera del coslo para los activas de Propledad, planta y

eguipo.
2.5. Periodo Contable

3.

& B

Estada de Situacidn Financiera al 31 de diclembre dal 2011 y o Esfado de Resulfados.
Estado de Cambins en & Patrimonio v los Fljos de Efectivo, por & perioda comprendido
dasde el 01 de enero al 31 de diciembre del 2011,

Los principales ajusfes realizados como consecuencia de la aplicacidn de la NITF

Propiedad, Planta y Equipo (Seccidn 2} - Medicidn de activos, dos bases de medicion
habituales son el cosfo historico y & valor razonalle. Mediante Resolucidn No.
SCICILCPAIFRS.G. 11,015 de la Superintendencia de Compaftias del 30 de diciembre del
2071, reswelve normar en la adopeidn por primera vez de las NIIF para PYMES, la
utizacidn del valor razonable o revaluacion como costo alnbuido, en el caso de los
bienes inmueables, La empresa poses benes inmuebles (lemena), podrd medidos a su
vaior raronabie o revaltio, wiizando ef avalud comercial consignado en Is carfa de pago
del impuesto predial del afe 2011, o basarse en el avalio elaborado por un Perilo
Calificado, por la Supenntendencia de Compaiias La empresa ha adoplado el criteno del
costa. Sn embargo 8 Norma permite oplar por valorar elementos individuales por SU
valor razonable, en la adopoidn por primera vez.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES ¥ CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracidn de las cuentas anuales de la empresa comespondientes al ejeroicio
2011, se han aplicado los sigulentes principios ¥ polificas confables y critenos de
valaracidn,

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectiva y equivalentes al efectivo incluyen & efectivo en caja. los depositos & la visla
en enkidades del sistema financiero, olfras inversiones de gran liguidez con un
vencimianto original de fres meses o menos, los sobregiros bancanios, en &l balance s
presentan en el pasivo comenta, para ja presentacion def Estado de Flujo de efectivo los
sobregims bancanos se inciuyen en ef efeclivo y equivalentes del efeclivo.

2.2, Activos Financieros

3.2.1. Clasificacion

La empresa clasifica sus aciivos financieros en las siguwentes categorias: a) Aclivos
financieros a valor razonable con cambio en resulfados, b) Activos disponibles pars (8
vanta), c) Mantenidos hasta e vencirmento, La clasificacion depende del propasifo con af
gue se adguineron fos activos financieros. La Gerencia delerming la clasificacion de sus
activos financieros en &l momento de reconocimienta.

Activos Financieros a valor razronable con cambios en resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son manfenidos para negociar, o que desde
8l reconocimiento inicial, han sdo designades por la entidad para ser confabiizados al
valor razonable o justo con cambios en resultados. Deberan incorporarse en este itemn los
insinimentos financieros que no forman parte de la contabilidad de coberfuras.



b) Activas Financieros disponibles para la venta

Son activos financieros que en un momanto postenor & su adguisicidn v origen, fueron
designados para fa venlfa. Las diferencias en valor razonable, se fevan al palrimonio y se
debe reconocer coMo un componenls separado (OR-Superdwit de Activos Financieros
disponibles para la venta

c) Actives Financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no denvados con pegos fifos o vancimienta determinado, es decir
que la entidad fenga la intencidn efecliva y la capacidad de conservarios hasta su
wancimento.

3.2.2. Reconocimiento y Valoracion (esta nota aplicard cuando la empresa registre
inversiones segun su objetivo).

Las adquisiciones y las enajenaciones normales de lversiones se reconocen en /a facha
de compra, s decir, la fecha en la que la empress se compomeate a comprar o vender el
activo, las inversiones se reconocen inicialmeante por el valor razonable méas los cosfos de
Ia operacion para lodos log aciivos financieros que no se valoran a valor razonable con
cambios en reswutado,

Los activos financieros valorados a wvalor razonable con cambios en resuitado se
reconocen imctalments por su valor razonable,  los costos de la fransaccidn se cargan e
la cuenta de resultados. Los activos financieros se dan de baja en el balance cuando jos
darachos a recitr fuos de efectiva de las inversiones ha vencide o se han iransferido y la
empresa ha fraspasado fodos fos resgos y ventajas denvadeos de su awlondad a los
activos financieros disponibies para la venta y los aclivos financieros a valor razonable con
cambio a resuffados se contabilizan posteriormente por su valor razonabie.

Las ganancias o pérdidas procedentes de cambios en el vaelor razonable de schivos
financieros a walor razonable con cambios en resultado se presentan en la cuenfa de
resultatos dentro de ofras ganancias / (perdidas) netas en al periodo que en 58 orginaron.
Los ingresos por dividendos de activos financieros a valor rezonabie con cambios an
resultados se reconocerdn en fa cuenta de resultados como parte de offos ingresos cuando
se establece ef derecho de la empresa a recibir fos pagos.

3.3. Propiedad Planta y Equipo
Los bienes comprendidios en propiedad, planta y equipo, de uso propgio, se encuaniran
regisirados a su cosio de adguisicidn.
No obstante fa NIIF 1 permile oplar pov valorar elemenfos individuales por su valor
razonable en la primera aplicacion.
Los cosfos de ampiacidn, modemizacidn o mejoras que representan un aumento de Ia
productividad, capacidad o eficiencia, ¢ un alargarmiento de 1a vide O de los bienes, se
capializan como mayor costo de los comespondientes bienes.
Las reparaciones que no representan una ampliscidn de la vide il y los gastos de
mantenimiento se cargan a 1a cuenta de resultados del efercicio BN Que S8 INCLITan.
La depreciacion se calcwla aplicando af método lineal sobre el costo de adguisicidn de los
activos menos su valor residual;



Los cargos anuales en concepto de depreciacian de los activos materiales se realizan con
contraparfida en g cuenta de pérdidas y ganancias y, basicamente, equivalen & los
porceniajes de depreciacion siguientes (determinados en funcidn de los afios de Ja vida ofil
estimada de los diferenfes elementos)

Concepto Vida atil
Edificio___ 29 8fi08
| Instalaciones 10 afios
| Muebles y enseres _ il S
Maquinania y equipos iU %aa
Equipe de computacion 3 afios
Vehiculos y equipos de transporfe | 5 afos

3.4. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo, activos
intangitles e inversiones en el caso de haber, para determinar si existen indiclos de que
astos activos hayan suffide una pérdida por deterioro del valor. 5i existen indicios de un
posible deteroro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualguier aclivo
afectado (o grupo de sciivos relacionados) con su importe en libros. S0 el impaorie
recuperable esiimado as infanor, se reduce & imporfe en fibros al importe recuperable
eshimado, ¥ se reconoce una pérdida por deferiono del valor en resultados.

Da igual manera, en cada fecha sobre la que se fnforma, en base a un lventano fisico, se
evalia los arficutos defisdos u obsolelos en esfe caso se reduce & importe en libros, con
la provisitn de inventarics por delferioro fisico. Es una cuenta de valuacidn del activo, con
@l gasto respactivo,

1.5. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comercigles a pagar son obligacionss de pago por bignes 0 Sericios que se
han adguindo de los proveedores en el curso ondinano del negocio. Las cuantas a pagar s
clasifican como pasivo cormente si los pagos Henen vencimiento a8 un afio o menos (o
vancen en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contranio, se
presartan como pasvos no comantas.

3.6. Obligaciones con Instituciones Financlieras o con Terceros.

Las deudas financieras se reconocen iniciaimante por su valor razonable menos los cosfos
de fa fransaccion en los que se haya incurmdo. Postenorments, las dewdes financieras se
valoran por su costo amorfizado; cualguier diferencia entre fos fondos oblenidos (nefos del
cosfo necesario para su obtencidn) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de
resulfados durente ‘& vida oe la deuds de acverdo con & método del lipo de interés
efechivo.

En este periodo se rechic por conceplos de  avances de obvas ingresos que lograron
ciubvir parfe de los gasfos operacionales aungue igual se conld con un pegueio aporie en
calidad de préstamo de accionistas para poder cubrir el rostante de gastos operacionales
¥ de inversion de la compaiiia. Pero igual se inicia con una diferencia significativa, que se
ird reduciendo a medida gue se valla cubriendo los gastos con 05 ingresos percibidos.



3.7. Impuesfo a las Ganancias

El gasto por impuesto a lag ganancias del afo comprends la suma del impuesto cormiante
por pagar y def impoesto diferido.

El impuesto corriente pov pagar estd basado en la ganancia fiscal del afio,

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias enfre los importes en libros de
los aclivos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales comespondienies
{conocidas como diferencias temporanas). Los pasivos por impuestos difenidos se
reconocen para lodas las diferencias temporarias imponibles gue se esperan que
meremanten ja ganancia fiscal en ef fulwro. Los activas por impuestos difenidos se
reconocen para todas las diferencias temporanias deducibles que se espera que reduzcan
a ganancia fiscal en ef fuluro, ¥ cualguier pérdida o crédito fiscal no whilizado. Los aclivos
por impuestos diferidos, se miden al importe mdximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada fulura, es probable que 58 recuperen,

El importe en ibros nefo de los activos por impuestos diferidos se revisard an cada fecha
sobre fa que se informa y se ajusta para reflejar |3 eveluacidn actual de las ganancias
fiscales futuras, cualguier ajuste se reconoce en el resulfado del perodo.

El impuesto diferide se calewla segun las ftesas impostivas que se espera aplicar a la
ganancia [perdida) fiscal de los perodos en los gue se espara realzar el aclivo por
impuestos diferidos o cancelar & pasivo por impuesfo diferido, sobve la base de las tasas
wimpositivas que hayan sido aprobadas por el SR

A parlir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige f pago de un “anticipo
minimo de impuesio a la renfa’, cuyo valor as calcwado en funcitn de las cifras reporfadas
el afio anterior sobve of 0.2% del patrimonio, 0.2% de fos cosfos y gastos deducibles, 0.4%
de fos ingresos gravables y 0.4% de los aclivos.

1.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la enfrada brula de beneficios
acondmicos onginados en el curso de las achividades ordinarias de la empress durante af
efercicio, sempre que dicha entrada de beneficios provogue un incremento en el
patrimoio nefo que no esté relacionade con las aporfaciones de los propielarios de ese
patrimonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinanos
se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, denvads de los
mismos. El ingreso s& éxponeg nefo, de impuesto, descusriios o devoluciones.

3.5. Reconocimiento de costos y gastos
Los coslos y gastos son registrados basdndose en ef principio del devengada, as decir,

todos los gastos son reconocidos el momento en que s conoce el Wso O recepcion de un
bien o sanvicio.



3.10. Arrendamientos

Los arendamienios en los que ef armendador conserva una parte significative de los
rigsgos y ventajas dervados de la titwlaridad se clasifican como amendamignios operativos,
Los pagos en concepto de arendamianto operativo (nefos de cualguier incantivo recibido
dol arrendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la factira respectiva.

3.11. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo & los resullados del efercicio en gue se devenga, al 15%
de participacidn de Jos trabajadores en las wtiidades de conformidad con lo establecido en
el Codigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

3.12. Principio de Negocio en Marcha

Loz estados financierns se preparan normalmente sobre la base de que la empresa astd
en funcionamiento, ¥ continuard sus achvidades de operacidn denfro def fifuro previsible,
por fo tanto la empresa no tiene infencién ni necesidad de quidar o de cortar de forma
importarde sus operacionas,

3.13. Estado de Flujos de efective

En el estado de flujos de efectivo, preparado segion & método directo, se utiizan las
SIS exprasiones:

« Actividades Operativas: aclividades (ipicaz de la empresa, segun e objeto social, asi
como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversidn o de financiaciin.
+ Actividades de inversion ilas de adguisicidn, enajenacion o disposicidn por ofros
medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en & caso que
apligue.

s Actividades de financiacidn: actividades gue producen cambios en el lamafio ¥
composician del pafrimonio neto y de los pasivos gue no forman parte de las aclividades
a8 Oeracii,

= Flujos de efectivo: enlradas y salidas de dinero en efectivo ¥ de sus equivalentes,
enfendiendo por estos; Caja, Bancos ¥ las inversiones a corto plazo de gran liguidaz y sin
resgo sgnificative de alteraciones an su valor

El Estade de Flujos de Efective en la fechs de transicion no sufre modificacidn alguna
dehido a que & gjuste efectuado parg la aplicacidn de ls NIC/NIIF, no afecta &l efectivo,
sofo es un ajuste con efecio mebospectivo al Patnimonio (Resultados  acumwados

provenientes por la adopeidn de NIF,

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesla a delerminados resgos que gestiona mediante la aplicacidn de
sisternas de identificacidn, medicion, imitacidn de concentracion y SUDenision.

Entre los princinos de busna administracion destacan los siguientes:



Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente
y Gerente

Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar
una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control intemo,
financieros y ante las entidades de controf.

Se desarroflan y aplican conlrol de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se denvan del desarrollo de su propia actividad y dentro
de ésta, los principales aspectos a destacar son:

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sisterna de control de calidad. Que beneficia a los usuarios

Politica Juridica: En relacion con los confiictos que pudieran surgir eén relacion con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tnibutario, es
préctica habitual mantener una linea de solucion a los confiictos por medio de la
mediacion, No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta
con asesores furidicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de
responsabilidad civil y todo riesgo, al mismo tiempo se encuentran aseguradas las
oficinas, la atencion, el personal que labora en la misma.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el cédigo laboral y disposiciones del
Ministeno del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elfemento de Recursos
Humanos, ha puesto a disposicién de los empleados el reglamento de trabajo.

TAS ANUALE

Estos estados financieros rectificatorios, han sido aprobados por la Gerencia General actual y
postenor aprobacion por la Junta General de Socios. Dichas cuentas anuales estdn
extendidas en 17 hojas, (incluidos: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resullados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los
Estados Financieros, firnadas por el Gerente y Contador.
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