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1. Informacion General

1.1 Constituciéon y objeto social.- TUFERCON S.A., fue constituida bajo las leyes de la
Repiiblica del Ecuador en Noviembre del 2010, mediante Resolucién No.7820 emitida por
la Superintendencia de Compaifiia e inscrita en el Registro Mercantil en Marzo del 2011.
Sus operaciones consisten principalmente en la compra, venta, alquiler y explotaciéon de
bienes inmuebles propios o alquilados.

La compaiiia tiene como domicilio la Provincia del Guayas, Cantén Guayaquil, Calle P.
Icaza, Numero 714, Interseccién Boyacd - Garcia Avilés. La Administracion Tributaria
Ecuatoriana le asigno el Registro Unico de Contribuyente (RUC) No. 0992700130001.

1.2 Aprobacion de los estados financieros.- Estos estados financieros fueron autorizados
para su emision por la Junta General de Socios de la Compafifa con fecha 17 de Marzo del
2015.

De acuerdo con el Art. 198 de la Ley de Compaiiias, cuando las pérdidas alcancen el 50%
o maés del capital social y el total de las reservas, la Compaiiia se pondra necesariamente en
causal de disolucién, si los accionistas no proceden a reintegrar o a limitar el fondo
asignado al capital existente, siempre que éste baste para conseguir el objeto de la
Compaiifa.

1.3 Entorno econdémico.- Durante los afios 2014 y 2014 se mantuvo la desaceleracion del
ritmo de la economia, estimidndose en 4% el crecimiento del PIB frente al 8% del 2011 y
5% del 2013. La inflacién anual se mantuvo controlada en valores inferiores al 3.67%
(2.7% en 2014). EI desempleo se ha mantenido constante durante los tltimos 12 meses,
por debajo del 5%. Aunque con un ambiente un poco favorable, la inversién extranjera
continua siendo a la baja.

Considerando que a finales del ejercicio 2014 el precio del petréleo ecuatoriano descendid
en mas del 30% frente al promedio de US$97 por barril durante el afio 2014. Las politicas
del Gobierno tenderdn ain mds a la limitacién de importaciones de bienes terminados
mediante el incremente de aranceles o salvaguardas en aproximadamente un 100% en
aproximadamente 200 productos.

El crecimiento del sector industrial en los dltimos afios ha sido en promedio del 7%. El
Gobierno ecuatoriano esta enfocado en dinamizar el sector industrial, fomentar la
produccién e impulsar la calidad de los productos nacionales y la sustitucién de
importaciones. El reto propuesto por el Gobierno a futuro es avanzar en el cambio de la
matriz productiva. Sin embargo, se espera que las inminentes restricciones en el gasto
fiscal originadas en la disminucién de los recursos provenientes del petréleo no reviertan
las tendencias.

2. Bases de preparacion de los Estados Financieros

2.1. Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros adjuntos han sido preparados de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para las pequeias y
medianas empresas (en adelante NIIF para las Pymes), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (International Accouting Standards Board en adelante
“IASB”).
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24.

2.5.

2.6.

Bases de medicion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histdrico.

Moneda funcional y de presentacion.- Los estados financieros se presentan en Délares de
Estados Unidos de Norte América, que es la moneda de curso legal en Ecuador desde el afio
2000, excepto cuando se indique lo contrario.

Uso de estimados y juicios.- La preparacion de Estados Financieros de acuerdo con las
NIIF para las PYME requiere que la administracién de la Compaiifa efectie ciertas
estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de contabilidad y los
montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales
pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son
revisadas y en cualquier periodo futuro afectado.

Estados financieros comparativos.- La preparacion de los Estados Financieros de acuerdo
con la NIIF requiere que la Administraciéon de la Compaififa presente las cifras del afio
corriente comparativas con el ailo inmediato anterior.

Periodo de reporte.- El ejercicio econémico obligatorio a desarrollar contable y
tributariamente corresponde al periodo del 1 de enero al 31 de diciembre del 2014.

3. Politicas de contabilidad significativas aplicadas para la emision de los estados financieros

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compaifiia en la preparacién de sus
estados financieros son las siguientes:

3.1.

3.2

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacién financiera se clasifican
en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con vencimiento igual o
inferior a 12 meses, los que estdn dentro del ciclo normal de la operacién de la Compaiiia, y
como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho periodo.

Instrumentos basicos

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se componen de los saldos del efectivo disponible en
caja y bancos, depésitos a plazo e inversiones de corto plazo adquiridas en valores altamente
liquidos, sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos
originales de tres meses 0 menos.

Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables
que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valor

razonable mds cualquier costo de transaccién directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado
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usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro. Los préstamos y
partidas por cobrar se componen de los deudores comerciales y otras cuentas y documentos
por cobrar.

Propiedades y equipos
Reconocimiento y medicion

Las partidas son valorizadas al costo menos depreciacién acumulada y pérdidas por
deterioro. La propiedad, planta y equipos se reconocen como activo si es probable que se
deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo puede ser determinado de una
manera fiable.

Las propiedades y equipos se presentan principalmente a su costo atribuido, que representa
su valor razonable con base en avaltios practicados por peritos independientes; y, cuando fue
impracticable realizar la comparacién con avaltios relacionados, los activos se presentaron a
su costo de adquisicién. Las pérdidas por deterioro, si aplicaren, se reconocen a través de
una rebaja adicional en su valor, a los componentes afectados.

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida 1til del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios
econémicos futuros para la Compaiiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. Los
costos por reparaciones y mantenimientos de rutina en instalaciones, equipos y muebles son
reconocidos en resultados cuando ocurren. Cuando partes de una partida de propiedad,
planta y equipos poseen vidas utiles distintas, son registradas de forma separada como un
componente integral del activo.

Las ganancias y pérdidas de la venta de un componente de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son reconocidas
en el estado de resultados cuando se realizan o se conocen.

Depreciacion

La depreciacion de instalaciones, equipos y muebles se calcula sobre el monto depreciable,
que corresponde al costo de un activo, u otro monto que se sustituye por el costo, menos su
valor residual. La depreciacidn es reconocida en resultados con base en el método de linea
recta, considerando la vida util establecida para cada componente de la propiedad, planta y
equipos, en funcion de la vida ttil establecida en la normativa tributaria, que se asemeja a la
vida util econdmica real que estima la administraciéon de la Compaiiia. Las vidas ttiles
estimadas para los periodos, actual y comparativos son las siguientes:

Edificios 20 afos
Equipos entre 3 y 10 afios

Los métodos de depreciacién, vidas utiles y valores residuales son revisados en cada
gjercicio y se ajustan si es necesario.

Deterioro

Activos financieros
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Los activos financieros son evaluados por la Compaiiia en cada fecha de presentacion de los
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera
que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de pérdida después del
reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del
activo que pueden estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuracién de un valor adeudado a
la Compaiifa en términos que ésta no tiene otra alternativa que aceptar la reestructuracion,
indicadores que el deudor o emisor entrard en bancarrota, o la desaparicién de un mercado
activo para una inversion.

La Compaiia considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel
especifico. La evaluacién se realiza sobre la base de una revisién objetiva de todas las
cantidades pendientes de cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacién de
la gerencia sobre las pérdidas en que podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva.
Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de provisién contra las
cuentas incobrables. El interés sobre el activo deteriorado contintia reconociéndose a través
del reverso del descuento. Cuando un hecho posterior causa que el monto de la pérdida por
deterioro disminuya, esta disminucidn se reconoce en resultados. Las pérdidas por deterioro
pueden ser revertidas tinicamente si el reverso estd objetivamente relacionado con un evento
ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.

Activos no financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compaiiia, diferentes a inventarios, es
revisado en la fecha del estado de situacidn financiera para determinar si existe algin indicio
de deterioro. Si existen tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su
valor en uso y su valor razonable menos los gastos de venta. Para determinar el valor en
uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una
tasa de descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre
el valor del dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener el activo. Para
propésitos de evaluacién del deterioro, los activos son agrupados juntos en un pequefio
grupo de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada
de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su valor recuperable. Las pérdidas por deterioro son
reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en periodos anteriores se revisan en la fecha de cada
estado de situacion financiera para determinar si las mismas se han reducido. Las pérdidas
por deterioro se revierten si existe un cambio en los estimados utilizados para determinar el
valor razonable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor en libros del activo
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3.5.

3.6.

3.7.

no puede exceder al valor que habria sido determinado, neto de depreciaciéon y
amortizaciones, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Beneficios a empleados

(i) Beneficios a corto plazo.- Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los
trabajadores son medidas sobre una base no descontada y son reconocidas como
gastos a medida que los empleados proveen sus servicios o el beneficio es devengado
por ellos.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de
pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el
pasado y la obligacién puede ser estimada de manera fiable. Las principales
acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden a aquellas establecidas en
el Cédigo del Trabajo.

(ii) Beneficios por terminacion.- Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral
son reconocidas como gasto cuando la Compaiiia se ha comprometido, sin posibilidad
realista de dar marcha atrds, a un plan formal detallado para dar por terminada la
relacidn contractual con los empleados.

(iii) Participacion a trabajadores.- La participaciéon a trabajadores se carga a los
resultados del afio y se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Provisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el estado
de situacidn financiera cuando existe una obligacién legal o implicita resultante de eventos
pasados, es probable que serd necesario un desembolso para cancelar la obligacién y el
monto puede ser razonablemente estimado. El importe reconocido como provision
corresponde a la mejor estimacién, a la fecha del estado de situacién financiera, del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, tomando en consideracién los
riesgos e incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias
concurrentes a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdmicos sea requerido, o el
monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligacién es revelada como un pasivo
contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia serd confirmada por la
ocurrencia 0 no ocurrencia de uno o mas eventos futuros son también reveladas como
pasivos contingentes a menos que la probabilidad de un flujo de salida de beneficios
econdmicos sea remota.

Los compromisos significativos son revelados en las notas de los estados financieros. No se
reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de ingresos ordinarios y gastos
Los ingresos provenientes de los servicios de alquiler en el curso de las actividades
ordinarias son reconocidos al valor razonable de la contrapartida recibida o por recibir, neta

de devoluciones, descuentos, bonificaciones o rebajas comerciales y del impuesto al valor
agregado. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia persuasiva que el riesgo y
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4.

3.8.

los beneficios significativos de propiedad han sido transferidos al comprador, y no subsisten
incertidumbres significativas relativas a la recuperacion de la consideracion adeudada, de los
costos asociados o por la posible devolucién de los bienes negociados.

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios
econdémicos futuros o cuando tales beneficios econdémicos futuros, no cumplen o dejan de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el estado de situacién
financiera. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en aquellos
casos en que se incurre en un pasivo.

Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a la renta estd compuesto por el impuesto corriente reconocido en
resultados. El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad
gravable del afio utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por
pagar de aios anteriores.

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2014 2013

Bancos 10.861,81 17.830,93

Cuentas por cobrar comerciales

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2014 2013

Clientes 10.000,00 16.368,44

Impuestos por cobrar

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un resumen de la cuenta fue el siguiente:

2014 2013
Impuesto al Valor Agregado 13.627,26 13.165,26
Retenciones de clientes 19.557,27 8.562,86

33.184.53 21.728,12

El IVA por cobrar se origina por la compra de bienes y servcios para el giro del negocio, y se
compensa mensualmente con el IVA generado en los ingresos.
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Las Retenciones de Impuesto a la Renta de clientes, se compensa con el impuesto a la renta
causado, que se determina mediante una conciliacién entre la utilidad contable y la tributaria, al
final del ejercicio fiscal corriente.

7. Propiedades y equipos

Un detalle de las propiedades y equipos es el siguiente:

2014 2013

Edificios 231.569,29 155.712,99
Construcciones en curso 29.320,92 0,00
Muebles y enseres 9.489,08 9.489,08
Maquinaria y equipo 22.779,85 22.779,85

7293.159,14 ' 187.981,92
(-)Depreciacion (1.738,01) (1.738,01)
Total, neto 291.421,13 186.243.91

8. Proveedores
Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de la cuenta fue:

2014 2013
Locales 9.360,25 19.415,60

9. Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar, es el siguiente:

2014 2013
Participacion de trabajadores 0,00 4.626,76
Impuestos por pagar 12.891,56 11.061,19
Con el IESS 1.815,32 2.685,05
Beneficios Sociales 9.148,73 3.776,16
Accionistas 309.491,95 194.576,38
Otras 0,00

333.347,56 216.725,54

La participacién a trabajadores, de acuerdo con las leyes laborales, la Compaiiia debe distribuir
entre sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. Los aportes a la
seguridad social y los beneficios sociales, se liquidaron oportunamente de acuerdo a las fechas
establecidas legalmente.

Los beneficios sociales a empleados incluyen otras remuneraciones como bono navidefio

(décimo tercero) que se cancela en el mes de diciembre y corresponde a la 12va parte de los
percibido por el trabajador; el bono escolar (décimo cuarto) que se cancela en marzo de cada afio
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y corresponde a un salario minimo unificado; las vacaciones por pagar; y la participacién de los
trabajadores en las utilidades del ejercicio.

Las cuentas por pagar a accionistas corresponden a préstamos recibidos para capital de trabajo y
para cubrir gastos administrativos y operativos, tienen vencimiento corriente, y no generan
intereses.

Impuestos a la renta

10.1

10.2

10.3

104

10.5

Situacion tributaria.- La Compaiiia no ha sido fiscalizada desde su constituciéon. De
acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de tres afios
posteriores contados a partir de la presentacion de la declaraciéon del impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias.

Tasa de impuesto a la renta.- la tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el
22% (23% en 2012). Dicha tasa se reduce al 12% (13% en 2012) si las utilidades se
reinvierten en la Compafiia a través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la
adquisicidon de maquinarias o equipos nuevos o bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren la productividad.

Anticipo del impuesto a la renta.- A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigencia la
norma que exige el pago de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es
calculado en funcién de las cifras del afio anterior tomando como base los siguientes
rubros: 0,4% del total de activos, 0,2% del total del patrimonio, 0,4% de los ingresos
gravables; y, 0,2% de los costos y gastos deducibles.

El anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucidén, salvo casos de excepcidon. En caso que el impuesto a la renta causado sea
menor al monto del anticipo determinado del afio inmediato anterior, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta minimo.

Gasto de impuesto a la renta.- La siguiente es la conciliacién entre el gasto de impuesto
a la renta y aquel que resultaria de aplicar la tasa corporativa de impuesto a la renta del
22% (23% en 2012) a la utilidad antes de impuesto a la renta:

2014 2013
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta (6.954,87) 26.218,30
Tasa de impuesto a la renta 22%

(6.954,87) 5.768,03
Incremento (reduccion) resultante de:
Gastos no deducibles 5,74 3.710,45

(Pérdida tributaria ) utilidad gravable (6.949,13)  9.47847

Impuesto a la renta por pagar

El impuesto a la renta por pagar por los afios que terminaron al 31 de diciembre del 2014 y
2013 fue el siguiente:
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12.

10.6

2014 2013
Impuesto a la renta causado 0,00 9.478 47
Credito tributario afios anteriores (6.453,21) (5.039,29)
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta (6.283,97) (13.002,04)
Saldo a favor del contribuyente (12.737,18) (8.562,86)

Reforma tributaria

En diciembre del 2014 fue publicada la Ley orgédnica de incentivos a la produccién y
prevencion del fraude fiscal y su respectivo reglamento, en los cuales se establecen
reformas al Cédigo Organico Tributario, a la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno
y su Reglamento, al Céodigo Orgénico de la Produccion, Comercio y a la Ley Reformatoria
para la Equidad Tributaria, que rigen a partir de enero del 2015.

Las principales reformas estdn relacionadas con los siguientes aspectos:

Reconocimiento de impuestos diferidos para fines tributarios.

La depreciaciéon a la revaluaciéon de propiedades, plantas y equipos serd no deducible
para determinar la base gravable de impuesto a la renta.

Se establecerdn limites para la deducibilidad de los gastos incurridos por: i) regalias,
servicios técnicos, administrativos y de consultoria prestados por partes relacionadas
del exterior; ii) promocién y publicidad; y, iii) remuneraciones pagadas a ejecutivos.
Extensién a 10 afios del periodo de exoneracion del pago de impuesto a la renta, en el
caso de inversiones nuevas y productivas en los sectores econdmicos determinados
como industrias bésicas. Este plazo se extiende por 2 afios mds en caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

Condicionantes para la deducibilidad de los valores registrados por deterioro de los
activos financieros correspondientes a créditos incobrables generados en el ejercicio
fiscal y originados en operaciones del giro ordinario del negocio.

Se establece la tarifa y la forma de determinar el impuesto a la renta sobre la utilidad en
la enajenacion de acciones y otros derechos representativos de capital.

Se establece una tasa compuesta de impuesto a la renta entre 22% y 25% dependiendo
del domicilio del accionista de la empresa.

Se fija en el 35% la tasa de retencidn en la fuente en remesas a paraisos fiscales.

Capital social

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 el capital social de la Compaiifa estaba constituido por $
800,00 acciones ordinarias y nominativas de US$1 cada una, totalmente pagadas.

Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede
distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la Compaiiia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.
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13. Gastos de Adminsitracion y Venta

Un detalle de los gastos administrativos devengados, fueron los siguientes

Gastos de personal

Honorarios profesionales
Mantenimiento y reparaciones
Combustible

Suministros y materiales

Gastos de viajes

Comisiones

Impuestos contribuciones y otros
Depreciacion

Otros Gastos

14. Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2014 y hasta la fecha de emisién de estos estados financieros no
han ocurrido eventos que requieran revelaciones adicionales y/o ajustes a los estados financieros

adjuntos.

Danilo Cimera Macola
Gerente General
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2014 2013
80.079,28 51.891,89
2.888,87 2.166,69
1.474.44 20.193,65
0,00 121,43
0,00 40.468,05
0,00 4.911,20
0,00 234,08
41,92 2.156,51
0,00 1.738,01
1.020,30 8.299.45

85.504,81 132.180,96

Eloisa Vintimilla Lépez
Contadora General



