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1. Estados Ananclaros

PSR D AL A,
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
Not Dickembrg dil Dlchemibsre ded
. 7 w016
ACTIVOS
Bctivos Cosrrientes.
Etectivo y equivalentes de electivo & 97,42 4 597 85
Dircurmentods Y cuentas par cobrar clientes no
reldonados 5 1.719,93 1.753,98
Crédito Tributaro Renta § 4 689,16 3.101,56
Credito Tribulars WA T 1.961,69 1.705,10
Total Actives Comientes: B.458,20 11. 15745
Activos Mo Comientes
Fropiedad, planta y equipss ] 1.083.53 0,00
Propisdades de irmmpon 9 ‘.I._!__l._qﬁ-..ﬂ 131085713
Total Activos Mo Corriantes; 133.179,72 1531.085,79
TOTAL ACTIVOS: | 14L647,92 142.243.28
PASIVOS
Pasivos Corrlentes
drreadores Comarciales 1 11.200,03 2447 76
Administracdn Tributaria 1 0,00 54,00
Impuesto & ls Renta del Ejercicio 12 330,48 0,00
Otras Pasivos Commientes 13 121,389,595 130 548 79
Total Pashvos Corrientes: 134.783.50 136.050,55
Pasivry Mo Corrierntes
Otros pasives no corrientes II,III 0,00
Total Pasivos Mo Corrientes: 0,00 0,00
TOTAL PASIVOS: 134.283,50 136.050,55
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PATRIMOMNIO

Capital

Arprvas

Pérdidas Acumuladas

Ganancias Aumdd sdas

Ry ltados resuiiado ded ejercicio
TOTAL PATRIMOMNIO:

TOTAL PASIVO MAS PATRIBMOMO:

ESEERE

B00,00 800,00
404,56 404,56
(48,00) (48,00)

5.036,17 41788
1178 798,29
7.354,42 6.192,7
M6 1L
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INMORIDOVAL S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
N Diciembre Diciembire
del 2017 del 2016
Ingresas par actividades ordinarias 15 19.B45,00 19.530,00
Gaglos Operacionates
Gastos de administracldn 20 (18.321.42)  (17.922.49)
Utilidad Dperativa 1.523.58 1.607,51
Ingresos finanderas 0,00
Gastas financeras {21,41) 48,52)
{tros gastos 0,00 0,00
Uhilidad antes de Impuesto a la
7

1.502,1 1.561,23
Participacidn Trabajadares 0,00 0,00
Impuesto a la Renta {330.48) [674.24)
Reserva Legal 0,00 {83, 70}
Resultado Integral el Afc 117159 798,29




Saldo al 01 de enera del 2017

Rewiltado integral del afi
Reserve Legad

Saldo al 31 de diciembre dal 2017

INMORIDDVAL 5. A
Motas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2017

(Expresado en ddlares de los Estados Unides de Norteamérica — Lsa]

INMORIDOVAL 5.4,

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
Resultados
Acumulados
s Reterva Gananclas Pérdidas  Provenlentss Resultado Total
e Lagal eumuladas  Acumuladas  dela  dal Perioda
Adopddn
NIIF

200,00 404,56 423788 (48,00} 0,00 798,29 6.192,73
798,25 (798,29 0,00
1.171,69 BEE, 95
800,00 404,56 5.036,17 {48,00) 0,00 1.171,69 736,42
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INMIDRIDOVAL 5.4,

ESTADOD DE FLLIO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBARE DEL 2017

FLUIDS DE EFECTIVD) POR LAS ACTRADADES DI GPERACION
[ifectiva recilide de disnie

Ceren Lol om por sl wiiliale ) de cparbiidn

UFeivs mpidic & Provemidiores y empiepdon

Oires papos poi scTividsdes e operssin

Crtrms et rgilo (salioas) de efectivi

hectivg pets provieto |ulilicedo) por L scividedes e cpedcdn

PLLISCKS DoE EFRCTIVE PO LAS ACTTVEDEIWES DF T ICaDN
[lerimn neto wllilipsdn (privistel #n srEvidsdes de imermon

FLLIIOS D EFECTIVD ROR LAS ACTRADADES DE FIMANCLAMENTOD
Ulwctims repl [afiisada] prorizio e e lisiddes de RAsnci s

b rarmant s | dteminacion) certe @ sherb
Efectivg i equivalenies de efeciivo  isoo del perdodo

Mact ol o sl perromic

COeMCILACN D LA UTILIDALD NETA CON EL EFECTIVD NETD PROWSTD POR
LAS ACTRIDADES O OPFERADGN

AT AT A

AILITTES PRA COPILIAN LA LITILIGWAD NETA GO ) RFLCTIVD UTTILELADD
FOR LAS ACTIVIDADES D OFERACION.

ros S D SIS R, 6 e
CAMEINS MUTOS DN ACTIVOS ¥ PASIVOS UFERATIVDE

[Incrdemente) derminuticn en ooentan pof cobrar dienles
|1t rere] dreriit ki sa oo Cuiilas por oobedr

e wreaPeili] bt nuin. i Slron eCTheed

IrcTarmede |dismirsitn| en cosrias por pAgar comereses
Inurwmentn {disminuoion| in ol@i cuenEas por pagist
Incrementn {disminucson] Bn siros pasihes

EMPCTRAD HETD PRIAASTD [UTRLCLAD ) PO LS SCTIAGADES D
e RO

2007 ams
1087008 1T
a00 M

(10 479,86 e
{308, 10] (284,07

{ 1. 696,99 4,301, 68
{2-406,30 10 59
{20830} 0,00
000 o

4 597 RS 150 38
57,42 Av87
150017 156128
000 a0
EETY {L752,98
{18041 A
000 0,00
0,755,217 (LoD, Ay
8BS, 401 52
om0 0,00
——
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1 Descripoidn del negocio v operaticnes

INMORIDOVAL 5 A "La Compafia® fue constituida en la cludad de Qulte = Ecuades, sl 24 de febrare
del 2011, Su sctividad principal constituye en |3 compafiia tiens como objeto sockal e compra, venta,
permuta, y arrendamientos de todo tipe de bienes Inmuebles, i3 adminktracon y mantenimisnto de
toda tase de bienes nmusble, la sdmenstraciin de biehes inmuebles

3. Resumen de 183 principales politicas contables
Base de Presantadidn

Lot estados financieros han sido prepearados con base sn las Normas Internacionales de Contabilldad
(MIC s}, v & lag Mormas Internacionales de informachdn Financiera (NIIF's) |as gue han sldo autorizades
par la Superintendencia de Campariias de la Republica del Ecuador, y 1 presentan sn dblares de los
Estados Unidos de Amirica, que o3 la moneda fundional de la Compafila y de curso legal én el Ecuador.

BElivDE
Efectivo ¥ equivelentes de sfectivo

Ls Compafila pare propdsites de presentscién del estado de fujos de efectivo ha definido como
ofectivo, & saldo del disponible en caja v bancos,

Actihvos Financeros

INMORIDOWAL 5 A dasifics las cuentas por cobrar en une de las cugtro categorias de Instrumentos
financleros, segdn o expuesto por [a NIC 39, Ademds, <o debe reconocer un menor valor de las mismas
&i il importe én Hbros s mayor que su valor recuperable sstimado, Pera ello, |a compafiia debe evaluar
on cada fecha de reporte, & milste evidencha de que el activo ha perdido valor. Por lo tanlo, de ser &
Caio, w8 debe prewniar b cuents de cobrangs dudoss correspondiente v &l movimienio de la misms
durante ¢ afio identificando o tipo do cuents & ls que cormidponde jcomercial u otras)

Actives finsncleros 8 vador rssonable con camblas gn resulisdos.

Lod sctives finencieros a valor reonable con cambics en resultados, son sctivos finanderos mantenidos
§eaia pegociar. Las imeersiones #h valores nagoclables se registran inicalmante al costo y posteriorments
su valor se sciualiza con bawe en su valor de mercado, |03 resuliados obtenidos se encuentran

registrados en otros ingresos (Fesultados).
Présiamos y cosntas por cobrer

Los préstamos v cuentas por eobrar, son ectivos financieros no derivados con pagos fijos &
determinables que na colizan &h un mercads sctivo, 58 induyen en activos commientes, Scepto pars
wencimientos wpsnions a 360 diss desde la fecha del balance, los prislamos y cushlas por cobrar
intluyen chentes v otras coentas por cobrar comenciales,
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Activgs Nasncleres mantenddon hasta su vencimients

Los activos financleros mantenidos hasts su vencimlbonio, son activos financeros con pagos fijos o
determinables y vencimlents fijo, gue la sdminisiracidn de INBMORIDOVAL 5.4 tens la intendon
positiva y la capacdad de mantensr hasta su vencimienio, 5 incuyen en 3clivos RO cofmienites, exepln,
sguellos con ventimiento inferior & 360 diss @ partir de ka fecha del balsnce, que se clasifican como
activos corrientes,

Actheos financlenss ditponibies pars 18 vinta

Los activos financleros disponibles para la vonta, 3on aguelies qua se designan on esta categoris o no w
clasifican on ninguna de las otres categorias. Se incluyen en activod no cormentss a menos que la
administrackén pretonds enajenas Ls imeersidn &8 los. 360 i ciguientes & la fechs del balance.

Deteriorn de Activos Flnancleros

INMOBRIDOVAL 5 A svaluass 3 ceda fechas de ceerre de un Spercic) BoOnGMEcD y emison de Extadoy
Financleros sl un Adtive Financlero o grupo de Acthros Financieros estd detéiorado, culndo exsils
svidencia objetiva gue s ha incurrido en una pérdida por deteriore de las Cuentas por Cobrar, el monio
de la pérdida serd recanacido en el Estado de Resultados integrales.

Obligaciones con bancos e instituciones finencheras

iss obligaciones con banco: & institucionss financieras 3= reconocen, inlgalments, por su valor
reponable, netos de los costos &n gue 52 hays Incumids en @ Tamacoon, posteriormente, loe recursos
de tercerod wa valorizen por su costo amoertizedo; cuabkguier diferencls entre los fondos obtenkdos (netos
deé los costod necesarios para su sbbenddn) v of valor de reembolso, s reconoce en @ eitado de
resultados dursnte k3 euistencia de ls dewda, de scuerdo oon &l mitodo del Bpo de interés slectivo.

[ método do interds slective coneisie en aphcar ls tasa de mercedo de referencia pare deudas de
similares carpcteristicas a la fecha de inicio de la operacidn sobre el importe de la deuda.

irrpasstos Diteridos

Llos impuedtos diferidos se recomcen ioda ver gue swisten diferencias termporagias enire la baas
conmtable financiers y 8 base contabie tribularng, Anslrsnds sclvos y paiivos on los Drmines gue
sitablecy la WIC 12 “impuestos a la Renta®.

Arrandamignto Operativo y Fnanciero

Los eontratos de amiende e dasificen como financieros cuando el contrato transfiere a |8 Compafis
susfanciaimente todos los riesgos ¥ baneficlos inherentas a la propiedad del activo de ecuerdo con s
Norma Internachanal de Contabilidad N2 17 *Arrendamientos”,

Para los contrates que califican come arendas financleros, se reconocs a la fecha inicial un activo v un

pasivo por un valor equivalente al menor valor entre o valor justo del blen arrendado v el valor presents
de los pagos futuros de arendamiento y |2 opckin de compra.
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Fropiedades, Plantss y equlipas

Less blenes considerados como propiedad, planta v equipo serdn valorados por el Modelo del Costo, gue
es ¢l Costo menos Depreciaciones Acumulsdas v Deterioros Acumulados, de atuerda a la politica
contable ndicads pars cada grupo. Los aclivos que no cumplan con k03 requisitod descritos, werdn
regiirados como gasto en @ mespective sjertico eondmicn, o de s el cakd, reclasficados a
Propeedades de Inversidn,

El Coato del blen Inchuye tanto los desembelsos directamante atribuibles o la adquisicidn o construccidn
dal sctive, como tambidn lod intereses pod inancigmients directa o indirectaments refadionads. 5e
capitalizard dichos intereses durante o pefiodo de construccidn o sdguisicion, &n Lanto esod edlivos
califiquen por extension del tempo de puests en operacidn v por los montos de inversidn involuoiados,

Los desembolios posteriorss & la comprs o adguisicdn (resmplaln de Componentes, mMejoras,
ampligriones, crecimientos, sic. | 32 inchyen en el valor del a0tee mical o & FECORGOEN (MO LA BCTVWD
separado, silo cusndo e probable que bensficios econdmicos futuros ssocciados & |8 inversddn, uyan
hacla |8 Compafia y los costos pusdan ser maedidos razonablemente.

Los desembolsos posteriores qué correspondan a reparaciones o manbenimentos 10N registrados en
resultados arando son Incurridos.

INMORIDOVAL 5 A ha identificado por componentes sus bienes de propiedad, planta y equipo, los
mismos qie tenen tratamiento Individual segin los y se deprecian en forma separada segun lo
sigubinte:;

Eguipn de computicein 1%
Eepupos de cosnunicacn e
Muielsdes v enzenes fi
Eialificans L

Las estimaciones de vidas dtiles y walores residuales dé los nuevos sctives Fijos sdquiridos, serbn
revisadas, ¥ ajustadas si es necesario, a cada fecha de cerre de los estados Anancienos,

Acthvod intingities

Programas informaticos

Lag higencias y programas informdticos adquindos serdn capstalizados, al valor de los cosios incusmidos en
adguiririas y prepararias pars o yso, Estod coslos & amortizan durante sus vidas dlikes estimadas, para

tal efecto INMORIDOVAL 5.4, estima 3 afios de vids Giil. Los costes de mantenimiento de programas
informaticos, s& reconocerdn como gasto de sjercicio en gue 58 incurmen,

Deteriorg de Propiedades, Plentss v equipos, Propledades de Inversidn y Activos intangibles

5& reconocerd una pirdida por deterore de valor cuando &xista una incapacidad de recuperar con los
flujes de fondos futuros que un grupo de bienes produce, su valer actual en libros, cuande &l valos libro
25 mayor que o valor recuperable, s reconoce una pérdida por deterion.
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imporie Recupersble: es el mayor entre el Valor Justo Neto o Valor de usa,

Valor de uso; & ¢l valor presente de la ostimacion de fujos futuros que se prevé resultard del uss
continug de wn sctivo, &5 comp de sy enajenacion al final de la vida Gtil.

Valor Jusio Meto: &5 o imports gue se sipera oblensd de la venta dé un activo efectuada entre un

compradar y un vendedor debsdamente informados, &n una transaccidn on gue ambas partes preceden
libremante, menos los costos de enajenacidn.

La reversicn de pérdidas por deleriomn 3o lmila al importe &n libros gue hubiers temdo &l sclive 8 no
hubskera habido una pérdids por deterioro

La rénversion se abona a la cuenta de resulisdos, o blen debe ser tralada como un ncrements de
revalorizacidn para activos anleriormente revalonzades.

FProvidones

Las provislones derdn reconocldas cuands se cumplan s condiciones establecidas en @ NIC 37
Provisiones, Activod contingentes y Pasieaos contingented
“Diebe reconocarie una proviskdn cuando se den [as sigulentes cond|ciones;
3} Una entidsd thene una obligacion presenie (ya ses legal o implicita) como resultsdo de
i BUCES0 panads,
b} £ probabde gue la entided tenga qQue desprenderse de rocursos, Que INOOPEGREn

beneficios scandmicos para cancelar tal obligacian,
e] Puede hacerse una estimacidn fiable del imparte de la obligacidn,

D o pumiplines las Wres condicines indicadas, 8 entidad no debe reconocer la provisidn.®

Capltal soclsl

El capital social eitd representado por acciones ordinaris, ios costos incrementales directamente
atribuibles 3 la emisidn de nusvas acciones ss presentan on ol patrimonic neto como una deduccidn,

rets de smpuestos, de los ngretod ablencdos,

Los dividendas sobre acciones ordinarias 3o reconocen como menodr valor del patrimonio cusnda .00
aprobados o se configura 2 obligeciin de s pago en los birminos de NIC 37,

Proveadores
Ly provesdores 40 reconocen nicalments 8 s valor ratonsble y posteriorments & valoran por Su
eoslo amortizado utiizando o mélode del tipo de interés efectivo, los recursos de tercenos se califican

toma pasivos corméntes a menos que B3 compafiia tenga ol derecho & diferir su lguidacion dursnts al
menas 12 meses despuds de |a fecha de balanes,

"
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Bensficios a los empleados

La compahia rogisira el beneficio de indemnizadidn & personal por afos de servicls, valuada para la
totalidad de los trabajadores, este cdlcule serd deterrinado mediante un estudle actuanal, segin
infiosr macion suministrada por fuentes externas calificada

L& reconoce un gasto por vacaciones del personal medliante el métedo del devengo, este beneficio
coffesponde & todo el perionsl de rol géneral v equivale a un importe fjo segun los contratos

Estimationes y Aplicaciones de Criterio Profesions

La preparacidn de estados finanoenas bapo NUF's, requenind estimaciones v supuestos que afectan los
monos inchkdos &n los exladod Bnanceros consolidedos y las nolas eeplicatives relacionadas. Las
estimaciones y supuestes a ulilizar, =& basarin en la experiencia histdrica, cambiod en |3 compafila &
infarmacidn suministrada por fuentes externm calificadas.

Sin embargo, lod resultados fnales podrian diferir de |89 estimacones, bajo ciertas condicdones y &
slgunos casod wvariar significathaments. Lay estimadiones y politices contables wgnificativas, son
definidas como squellas gue son importantes para reflejar comectamente |a stuscidn finanoers.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterlo profesional se encontrardn reladonadas con los
sigulentes concegtos:

a) La estimacion de Deterioro de los Activos Financieros,

b] Lawvida obd de “propiedades, plentas v equlpes” e Intangiides.

€} Lis utitidades Uibutarias pars los efectos de determinar gl impuesto & la renta en los
estados inancienos.

dl La probabilkdad de oourencis y e monte de los “Pasivos Contingentes”™.

e} La probahilidsd de ooerrencia y el monte de los “Activos Contingenies”®.

Estas estimaciones s& realizardn en funcidn de la mejor informacidn disponible, en cuslquier caso, &
posble gue acontecimientos Riurcs obliguen a modificar dichss estimaciones y Cofregr
prodpectivaments on ejerciclos fuluros. La Adeministracidn realizech clertas edlimacionss v supusilos
coritables imherentes a k3 actividad econdmica de fa entidad que ciden sobre la preseniscion de los
activos y pashvos ¥ los montos de Ingresos y gastos durante el perfodo correspondiente; asi como,
también las revelaciones sobre sctives y pasihvdd contingentis & la fecha de los estados finanderos, Las
eslimaciones y apuesios utilitados == basan en o mejor conocimiento por parie de la Administracidn
de los hechos actusles, sim embangs, los resultides reales podiian vanar &n relacion con los estimados
afiginales debido a la ocurrencia de eventos fuluros.

Moneda
e atusrdo oon la RIC 21 {as trancacciones e deben registrar 2l 1ipo de cambio de la feches en gue &

realican las mismas, INMORIDOVAL 5A, wtilizs el Dolar Estadounidense como su monada funclonal y
moneda de presentacidn de sus estados fnenderos Ls moneda funcional se ha determinada
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tonsiderands ¢ smbiente scondmico en que kb Compaflis detarrolla sus operacionss v la moneds en
gue 3 generan los principale Nujos de efectivo,

4. Electivo y Equlvalentes sl sfectivo

L Compafiia pars propdsitos de presentacidn del estado de Rujos de efectivo ha definido como efectivo
# ssido disponible en bancos pare & 2017 por un valor de USDS 97,43

5. Documentos y cusntas por cobrar clientes no relac onsdas.

La Compafia mantiene pendignte por cobrar  chentes wn valor USDS 1.719.93,

6. Cridito Tributario Renta,

La compaiiia cusnta con crédito a favor por réents anual de USDS 4.689,16 pars of afo 2017,
7. Cridito Tributario IVA.

La compafila cuenta con onedito 8 favor por IVA mensual de USDS 1.961,69 para el afio 2017,
B Propiedad, planta y equipos

La compafifa cuents con equipos por un valor de USDS 2.093.93 para of aflo 2017,

8. PFropiedades de lreprsidn

A 31 de diciernbre del 2017 La empresa cienta con un bien Inmueble valorado en USD $ 131.085,79,
10 Acresdores comarciales.

La cantided reflajsds en la cuents comesponde a obligaciones pendientes por cumplir por USDS
11.208,03 para el 2017,

11. Con la admibnistracidn tributaria.

Las obligacionss pendientes con of 581 al finsl del periodo 2017 es de USDS 360,00,

12, impuests & la Rents dl Ejerclda

La compafiia presenta un valor @ pagar por impuesto a la rents de USDS 330,48 & cual s saldara con el
crédito tributarko del afio en cura,

13 Otros pasivos corrientes

Corresponde a obligacksnes mantenidas pod la douda en sdquisicidn del bien inmasehle,

11
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14. Capital

La empresa cuenta con un capital de USDS 800 que equivalen a 800 acciones con valor nominal de
USDS1 cada una al 31 de diciembre del afio 2017,

15. Reserva Legal.

La reserva legal aumentd en SUSD 88,70 obteniendo un total de USDS 404,56 al 31 de diciembre del
2017.

16. Pérdidas Acumuladas.

Se registra un valor de USDS 48,00 para el 2017,

17. Ganancias Acumuladas.

Se registra un valor de USDS 5.036,17 para & 2017.

18. Resultado del ejercicio.

Se registra un valor de USDS 1.171,69 por utilidad obtenida en el ejercicio 2017,
19. Ingresos

Los ingresos generados constituyen el arriendo del bien iInmueble USDS 19.845,00.

20. Gastos

Un resumen de los gastos generados en el periodo en el afio 2017 asciende a USDS 18.321,42.

Firma Gerente

14




