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1 Estados Financieros 

INMORUTERCONS S.A. 
ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA. 

AL 3L DE DICIEMBRE DEL 2037 

ACTIVOS 

Activos Comiemes 
Efe y equivalente de efectivo 
tras cuenta or obra, nto 
Crédito Tributario Fuente 
Crudo Tbutaro VA 
Total Activos Corrientes: 
TOTALACTIVOS: 

Pasos 

Pasivos Cotentes 

Pasivos no Comtantes 
tros pasos no comientes 
Total Pastos Mo Comtentes:    

  TOTAL PASIVOS: == a 
  

PATRIMONIO. 
Capital s 00 Pérdidas Acumutadas 7 es es Resultados del Ejeaco 
TOTAL PATRONO: 

TOTALPASIVO MAS PATRIMONIO:
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INMORUTERCONSS-A. 
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
AL DE DICIEMBRE DEL 2017. 

  

Ingresos por acundades orinar o 0 
Costos de Ventas __o o 
tad Bata o o 

¿Gastos Operacionales o o 
tildó Antes de apropiaciones o o 
Partcipación Trabajadores ÁS 

"escltado Integral del Año 2 2 

IOMORUTERCONS$- A. 
ESTADO DECAMBIOS EN UL PATRIMONO 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2037. 

on Amada Acambas 

  

a e o 

y ya 3 d
o
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IOMORUTERCONS 5. A. 
ESTADO DE FLUJOS DE ESECTIVO. 

AL DL DE DICIEMBRE DEL 

FLUIOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 2017 20. Efcivo neto provisto utilizado) por las actividades de operación o 
OS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION 

Electo neto utliado (provsto) en acóvidades de inversión o o 

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE FIHANCIAMIENTO. 
toto neto (tiza) provisto en activdades de Financiamiento o o 
Incremento (dsminución) neto de stectivo 7 — E 

Electo y equvalentes de efectivo alinudo del periodo 20 20 
Eten al fin del periodo. 2 

CONCIUACIÓN DE LA UTIUDAD NETA COM EL EFECTIVO METO. 
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
UTIUDAD NETA o o 
AJUSTES PARA CONCIUAR LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO 
"UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION: 
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS. o o 

EFECTIVO NETO PROVISTO (UTIUZADO) POR LAS ACTIVIDADES DE = ; 
OPERACIÓN
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2. Descripción del negocio y operaciones 

INMORUTERCONS 5. A, “La Compañía” Tue consta en a ciudad de Quito — Ecuador, 2 de fbrero 
del 2012. Su actividad principal constye e a compra venta, permuta y arrendamiento de tod 10. 
de bienes inmuebles, la administración y mantenimiento de toda cave de bienes inmuebie, a 
“9munistració de bienes Inmuebles 
2. Mesumen ela pecas polticas contables 
Dese de Presetación- 
os estados financieros han sido preparados con base un as Normas intemacinals de Contabilidad 

(WC), y las Norma Intermacionales de información Financiera (NIF) las que han sido autorizadas 
por la Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador, y se presentan on dólares delos 

Estados Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compañía yd curso legal enel Enuador 
nativos 
lectivo y equivalentes de efectivo. 
la Compañía para propósitos de presentación del estado de fujos de efectivo ha definido como. 
cio, el saldo del disponible an cla y bancos. 

Actos Francine 
INMORUTERCONS SA. caca ls cuentas por cobrar en una de as cuatro categoria de instrumentos 
nanidros según expuesto por la MIC 39. Además se debe reconocer un menor vaor de las mismas 

el importe en bros es mayor que su valor recuperable estimado, Para el, la compañía debe evaluar 
en cada fecha de reporte, et evidencia de que el acvo ha perso valor Por o tanto, 
as, se debe presentarla cuenta de cobran dudosa corespondiete y el movimiento de la misma. 

'urmte el año identifcando el to de cumia la que comesponde [comercial tras) 
    

Activos finanderos a valor razonable con cambios en resultados. 
os ecinos Mancieros a waor razonable con ambos en resultado, son activos financieros mantenidos 
para negociar. Las inversiones an valores negodables sa egstren ncalmente a costo y postetlormente 

Su valor se acualza con base en 5u valor de mercado, los resultados obtenidos se encuentran 
registrados en otros ingresos (resultados). 
Préstamos y cuentas por cobrar 

Los préstamos y cuentas por cobrar, son actos financieros no deiados con pagos jos o 
eterminabls que no cotizan en un mercado aci, s incluyen en stos Corentes, excepto par 
vencimientos superiores 360 días dede la loca del balance, los préstamos y cuentas por cobrar 

inclaen entes y tras cuentas por cobra comerciales. 
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Activos Nnancieos momtenidos hast su vencimiento, 
Los activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, son activos finanderos con pagos fjes o 
"eterminabls y vencimiento fi, que la administración de INMONUTERCONS 5. en la Intención 

postiv yla capacidad de mantener hasta su vencimiento, s incluye en activos no corrientes excepto, 
aquellos con vencimiento infeñor 360 las» par dela fecha del balnce, que se casan como. 

os comentes. 

Activos nancieos dsporibes paraa venta 
Los activos nancieros disponibles para 3 venta, son aqueos que se designan en esta categoría no se 
sacan en singuna de las otras categorías. 5e incluyen en actwos no comentes menos que la 
“ministración pretenda enajenar la inversión en los 360 las siguientes ala fecha del balance. 

  

Deterioro de Actwos rancios 
INMMORUTERCONS S.A, evaluará ucada fecha de ciro de un ejercicio económico y emisión de Estados 
Financieros sun Actlv Fisanclro o grupo de Actwos Financieros está deteriorado, cundo exista 

“edecia cbjeta que se ha ncurdo en una pérdida por deterioro delas Cuentas por Cobrar, el monto. 
ela párida erá reconocido enel Estado de Resultados Integrales 

Obligaciones con bancos e instucionas inancieras 
las obigaciones con bancos € instuciones Financieras se reconocen, niclmente, por yu water 
razonable, netos delos costs en que e haya incurrido enla transacción, posteriormente, ls recursos 
dotercers se valrzan por su coto amortado; cualqier ierencia entre los fandos obtenidos neos. 

de los costos necesarios paa su obtención) y el valor de reembolso, e reconoce en el estado de 
resaltados durante la esencia de adeuda, de acuerdo con el método del tipo de merés ete, 

El método de interés efecivo consiste en alcar la tasa de mercado de referencia para deudas de 
similares características la echa de incio dela operación sobre el import de adeuda. 

impuestos ies 
Los Impuestos Ceridos e reconocen toda vez que existen diferencias temporaras entre la base 
contada financiera yla base contable tributaria, Analuando ctws y pasos en los términos que 
establece la NIC 12 "Impuestos 2 la Rent”.   

Arrendamiento Operativo y Finandero 
Los convatos de arendo sa caian como financieros cuando el contrato transfiere a la Compañía 
“sustancialmente todos lo riesgos y beneficios Invrentes ala propiedad del activo de acuerdo can la 
Norma ntrmasons de Contabilidad N 7 “Arrendamientos”.
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Para los contratos que alfican como ariendos Iinancieros, se reconoce a Fecha inicial un activo y un 
pasivo por un valor equivalente al menor ar entre el valor justo del bien arendado yl valor presente 
elos pagos futuros de arrendamiento yla opción de compra. 
Propiedades Plantas y equipos 

Los bienes considerados como propiedad, planta y equipo serán valorados porel Modelo del Costo, que 
+ al Costo menos Depreciaciones Acumuadas y Deteioros Acumulados, de acuerdo a la pola 

contae indicada para cada gupo. Los aciwos que no cumplan con los requistos descrtos, serán 
registrados como gasto en el respecivo ejercicio sconómico, o de ser el aso, recasicados a 
Propiedades de Inversión 
Costo del tien ice tanto lo desembonos rectamente strbuls ala adquisición o construcción 

el acto, come también los intereses por nanciamiento directa o indirectamente relacionado. Se 
aplalará hos interese durante elperodo de construción o adquisicón, en tato ess activos 
abiquen por extensión del empo de puesta en operación y por los mentos de inversión involurados. 
Los desembolsos postelores a la compra o adguidción (reemplazo de componentes, mejoras, 
amplacione,eeCimentos, et) uInhoyn an el als el activo cial 0 reconocen como un scio 

separado, solo cuado es proble que beneficio económicos futuros asociados a la inversión, uan 
Facial Compañia y los cotos puedan ser medidos razonablemente. 

  

Los desembolos postenores que comespondan a reparaciones o mantenmertos son regsrados en 
resultados cuendo on incumds 

INMORUTERCONS SA. ha ientfiado por componentes sus biene de propiedad, lata y squipo los 
mismos que tienen tratamiento inivdual egin los y se depreian en forma separada según lo 
een: 

equipo de compencón. sn 
egos de comarca. an 
Michi y meros son 
Eos sa 

as estimaciones de vidas útiles y valores residuats de los nuevos aclvos fos adauinidos, serán 
ricas, y ajustadas ses necesario cada fcha de cine delo estados financieros. 

Activos intangibles 
Programas informáticos 
las encia y programas informáticos adqucido serán cpitafados, al vlor de os costs Incuridos en 
nulas y rapararos para u uso, estos costos se amonzan durant sus vidas ¿tiles estimadas, para 

tal efecto INMORUTERCONS SA. estima 3 años de vida nl Los costos de mantenimiento de programas 
intormático, e reconocerán como gasto dl ejecio en que se incurren.
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Deterioro de Propiedades, Plantas y equipos, Propiedades de Inversión y Activos ntangiies 
Se reconocerá uns pérdida por deenoro de valor cuendo exi una incapacidad de recuperar con los 
jos de fondos futuros que un yupo de bienes produce, valor actual en bros, cundo el valor Abro 

«es mayor que el valor recuperable, reconoce una pérdida por deterioro   

Importa Racuperable: sel mayor entre el Valor Justo to Valor deso, 
Valor de uso: es el valor presente dela estimación de ups futuros que e prov resultará del uso 
continuo de un activo, al como de su enajenación lina de la ad 
Valor Juto eto: es el importe que se espera bones de la venta de un acto efectuada entre un 
comprador y un vendedor debidamente informados, an una transacción en que ambas partes proceden 
lisrement, menos ls costos de enajenación 

La reversión de páridaspor deterioro se lit al importe en ros que hubiera tenido el activos no. 
ubiera habido una prdida por deterioro. 

La reversión se abona 2 la cuenta de rentado, o bien debe ser tratada como un incremento de 
evlouación para activos anteriormente revaorizados. 
Prossiones 

las prossiones serán reconocidas cuando se cumplan las condiciones establecidas en la NC 37 
Provisiones, Acivescomingentes y Pasos contingentes. 

“Debe reconocene una prouisión cuando se den as sientes condiciones 
3) Una entidad tone una obligación presente ya se legal o implica) como resultado de 

vn suceso pasado. 
B) Es probable que la entidad tenga que desprender de recunos, que incoporen 

loenefiios económicos para cancela ta obigación 
4 Puede hacerse una estmació able delimporte del obligación 

De no cumple las tes condiciones indicadas, la entidasno debe reconocer la prowión.* 
Aciwos no comentes mantenidos parla venta. 
Los acoso comentes o grupos de enajenación) se clasifican omo actios mantenidos para la venta. 

se reconocen 2l menos del import en bros y el valor razonable menos los costos par a venta, egin 
lo determinado en a MIS.
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Capital social 
E capta! socal está representado por acciones ordinarias, los contos incrementaes rectamente 
«vistes la emisión de nuevas accones se presentan en el patrimonio neto como vna dedución, 
neta de impuestos, de os ingresos obtenidos. 

  

Los dvdendos sobre acciones orámaras sa reconocen como menor valor dl patrimenio cuado 00. 
probados se contigua la obligación de su pago en los túrminos de NIC 37. 
Proveedores 
Los proveedores e reconocen niciamente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su 

costo amenizado tando el método del po de inteás efectivo, los recursos de terceros s califican 
como pasivos comentes a menos que la compañía teng el derecho a lerr 5 iquidación durante l 
menos 12 meses después dea lcha de blanc. 
Beneficios aos empleados 
a compañía registra el benefi de indemnización al penonal por años de servo, valuada para a 
totaldad de ls trabajadores, este Cll será determinado mediante un estudio actuara, según la 
información suministrada por fuentes extemascafiada. 
Se reconoce Un gasto por vacaciones del personal mesiate el método del devengo, ete beneficio. 
«coresponde a todo el personal de rol general y equivale 2 un impone fo ven los contratos 
particulares de cada trabajador. 
Estimaciones y Aplicaciones de Caterio Profesional 
la preparación de estados financieros Bajo MI", requerirá estimaciones y supuestos que afectan los 
montos Inchuidos on los estados financieros consolidados y as notas explicativas relacionadas. Las 
estimaciones y Supuestos 2 tia, se busarán en la experiencia história, cambios en la compañía a 

Información suminstrada por fuentes externas calicads. 
Sin embargo, os resultados males podrían lei de as estimaciones, bajo ceras condiciona y en 
gunos casos vrlar sgnifcatiamente. Las estimadones y politicas contables signifcatas, Son 
efvidas como aquelas que son Importantes para refejrcomectamente la situación fnanciera. 

las penciples estimaciones y aplicaciones del cti presiona se encontrarán relacionadas con los 
guientes conceptos 

a), La estimación de Deterioro delos Actos Financieros. 
E) La vida 4 de "propiedades, plantas y equipo” e intangibles 
«Las utiéadestbutarias para los efectos de determinar el Impuesto aa rent en los 

estados financieros 
La probabiicad de ocurrencia y el mont de os “Pastos Coningentes. 

8) La probatscad de ocurrencia y l monto de los “Actiwos Contingente.
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sta estimaciones e refri en unión de a mejo ormación porte, en cal caso, es 
poble que Icortcimieos fos obguen a modi chas etmacionos y cogi 
propectmente en ao Ito La Anotó resltrá eras Sumaciones y Supuens 

  

La compañía en un saldo de USOS 2477 
e cera 

La empresa cuenta on un call de USOS 00431 de dem de20, o sto capetcons. 
7: rd cumatados 
empresaria un sao en pao comas 22017 e USOS 23: 

”


