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1. Estados Financheros

INMORUTERCOMNS 5. A,
ESTADD DE SITUACKIN FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
ACTIVOS
Diciembra Diciambre

i _ﬂl 2017 del 2016
Activos Corrlentes
Efective y equivalentes de efectivg 4 BDO 800
Oitras cumntas por cobrar, neto 1] L
Crédito Tributario Fuenta 3 3
Credito Tributario nfa u] o
Totsl Activos Corrientes: 803 803
TOTAL ACTIVOS: - m 803

PASIVDS
I Dciemibare Digiembre
del 2017 dal 2015
Pasivos Corriertes 0 1]
Fazhvos no Comlantes
Otros pasivos no corrientes 5 5 .
Total Patives Mo Corentes; i) 9
TOTAL PASIVOS: 25 18
PATRIMONID

Capital B 300 8OO
Pérdidas Acumulzdas 7 (25} [25]
Resultados ded Ejercicio N ﬂ1 (1]
TOTAL PATRIMONID: s Tis
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIG: BO3 B3
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INMORUTERCONS 5. A

ESTADD DE RESULTADO INTEGRAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Diclambre Diclembra
dal JO17 del M1

Tt flog e 0w o

Baldo s 31 da dickembre ded

2017

Ingrescs por acvidedes ordenanian i o
Costos de Ventas o o o
Utdidad Bruta 1] a
Gastos Operacionaies 0 o
Utilidad Antes de aproplaciones o (i}
Farticipacidn Trabajadones
Resultado Integral del Afio o _E.
INMICRUTERCONS 5. &
ESTADDO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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INMORUTERCOMS 5. A

ESTADO DE FLLLIOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL

FLUJOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION 2017 2016
Efective neto provisto (utilizade) por las actividades de operacidn 1] [+
FLUMOS DE EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Efective neto wtilizads (provisto) &n sctividades de mversidn 4] a
FLUMOS D€ EFECTIVO POR LAS ACTIVIDADES OF FINANCIAMIENTD

Efective neto (utilizsdo) prowisto &n acthadades de fnantiamiento L1 o
Incremento {disminucidng neto de sfectivo a a
Efectivo y equivalenies de efectivo al iniclo del perlodo B00 BOb
Efective al final del periada BOD 800
COMCILACKON DE LA UTILIDAD META COM EL EFECTIVO NETD

PROVISTO POR LAS ACTTVIDADES DE OPERACION

UTILDAD NETA o a
ANUSTES PARA CONCILLAR LA UTIUDAD NETA COMN EL EFECTIVD o o
UTILIZADD PMOR LAS ACTIVIDADES DE DPERACION:

CAMBIDS NETOS EN ACTIVOS ¥ PASIVOS OPERATVOS o o

EFECTIVO NETD PROVISTO [UTILIZADG) POR LAS ACTIVIDADES DE "
OPERACIGN g




INMORUTERCOMNS 5. A,
Matas 3 lot Estades Financieros
31 de diciembre de 2017

[Expresado en ddlares de los Estados Unidos de Norteamdnica — USS)

1. Descripoidn del negocio § operacionss

INMORUTERCONS 5. A, "Lo Compafiia™ fue constituida &n la ciedad de Quito - Ecuador, 24 de febrera
dal 2011, Su actividad principal constifuye an la compra, venia, permuta y afrendamiento de todo tipo
de bienes inmuebles, la adminitracidn v mantenimisnts de tods dase de bienes inmuebies, la
acdministracsén de bienes inMmuebles,

1 Ragumen de s principales politicas contables
Base de Presentacidn.-

Los estados inancheroa han shio prepaados con base en la Normaes Intemadionaies o8 Contabdided
[MEC's), ¥ & las Normas intemacionales de Informacion Financiers (NIF's] las gue han sido autorizadas
por la Superintendencls de Compafiias de ln Repiblica del Ecuador, y se preséntan en ddlares de los
Estados Unidos de Amirica, gue &4 la moneds hundonal de la Compafiia y de curso legal en ol Eouador

Activos
Blectivo y squivalentss de efecthve.-

La Compafis pars propositos de presentacion del estsdo de flujos de efective ha definide como
afectivo, ol saldo del disponible en calay bancos.

Acthvoa Financencs

INMORUTERCONS 5.4 clawfica las cuentas por cobrar en una de la omiro cstegonias de astrumenios
finsnderos, Mpin ko expussto por la HIC 39. Ademds, s debe reconooR un menot valor de s mismas
&l importe #n libros es mayor que su valor recuperabls estimado, Pare ello, |a compafils debe evaluar
en cada fecha do reporte, s oexiste evidencla de que ef sctivo ha perdido valor. Por lo tanto, de sar &
casa, se debs presentar s cuents de cobranes dudoss comespondiente y o movimiento de la misma
durante of sfo ientificands & fipo de coenta 3 I8 que comresponde [comercial u otras)

Activos finsncleros & valor razongble con camblos en resultados.

Loa aciivos financeros & valor rmroneble con cambegs en fesultados, son acireod financiercs mantenidos
para negociar, Las inverdlones en valores negociables sa registran inlclalmente al costo y posterermenta
su walor se actualiza con base an su valor de mercado, los resuliados obtenidos se encueniran
regiirados en abros ingresos (resulisdos).

Priéstamos y cuentas por cobrar

Lot prestamis §y coenlss por cobrar, son acivos fnancerod no derivedos con pagos fijos o
determinables gue no cotizan on uh Mmercadd activo, 8 IRCluyen en ectivos coffientas, sEcepto pare
wincimientos superiores & 360 dias desde la focha del balance, los préstamos v cuenlis por cobrar
incluyen cligntes y otras cuentas por cobrar comerciales.
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Actios flasncleras mantenidoa hasta su vencimlento

Los actived financeeros mantenidos hasla U vencimiento, son activos finenceros con pagos figos o
determinables y vencimients fijo, gue la administracidn de INMORUTERCONS 5 A, tene la intencldn
pasitiva y la capacided de manbaner hasta su vencimionto, s& inchopan en sctivos no corfienbes, excepla,
aquelios con vencimients inferior & 360 digs & partic de la fecha del balsnce, que se clasifican coma
SCtivon cormientes.

Activos Ninancieros disponibles para 8 vents

Los activos Minanceros disponibles para ta wents, son aguelios que ¢ detignan on eila Categona o Ao 50
dasifican &n ninguna de laz oires categorias, S5e incluyen en actives no correntes & menos gue s
administracidn pretends enajenar W inversion en los 360 dias siguientes & la fecha del balance.

Deteriorn de Actives Anancieros

INMORUTERCONS 5.4, evaluard & cada fecha de cigrre dis un gjercicio econdmico ¥ emision de Estados
Financieros si un Actho Fnanclern o grupo de Activos Flnancieros estd deterlorado, cusndo exists
evidencia obethe gue 32 ha incurmdo en una pérdida per deteriors de s Cusntas por Cobrar, o monto
de k3 pirdida serd reconocida en ol Estade de Resultados integrades,

Dbligacionss con bancas & instituciones financleras

iss obligsciones con banoos & insttuciones financieray 8 reconocen, inicielmente, por su vakor
razonable, netos dé los costos en gue 52 hays Incwmido &n la transacelon, posterlorments, bos recursos
de terceras se valorfan por su eosto amortizade; cualquisr diferencla entre los fondos obtenidos [netos
de [os costos necesarios pars su obiencdn| y el valor de reembolis, se reconoce en ol mtado de
resultados durante by éadilencia dé 1 dewda, dé acuendo oon & método 38 tipo de intenés efectivo.

£l método de interds ofective comliste en aplicar la taza de mercado de relerencia para deuda: de
uimilares caracteristicas a |a fecha de indclo de la operacidn sobre el importe de la deuda.

impuestos Diferidos

Los impusstos diferidos se feconocen foda vez que ewiiben diferencias temporarias entre la base
contable Mnancera y o base contable tributera, Anslicendn acthves v pasivad en ios términos que
establece la NIC 12 “Impuestos a la Renta®.

Arrendamisnto Operativo y Finandenn

Lo: gontrates de arfendo se dasificen ome fnancieros cuando o contrato transflere a la Compaflia

sustanc|almente todos fos riesges v beneficios inherentes a la propleded del actlve de acuerda con la
Worma Intenacanal de Contabilidad N2 17 “Arrendamisntos”.
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Para lod contratos gue califican como arrendos financierns, s& reconoce § la fecha inicial un activo y un
pashed por un valor equivalente al menor valer entre o valor justo del bien armendado y & valor prissente
de bos papos futuros de arrendameento y la opcidn de compra.

Prophedades, Flantas y adgulpas

Los bienes considerados como propéedad, plants v equipo serin valorados por &l Modelo del Costo, que
es @l Costo menas Depréciaciones Acumuladas y Deterioros Acumulados, de scuerdo a la politica
coniable ndicada para cada grupo. Los activos gue no cumplan con bos reguisiton descritns, weran
registrados como gasto en el respective EjErcicio stondmics, o de ser &l caso, reclasificados a
Propledades de inversion

El Costo del bien inthrys tanto low desembolios directamente stribuibles & la adguisiodn o construcdan
del active, corma también los intereses por financiamiento directa o indirectaments relacionado, Se
capltalizara dichos intereses durpnie & periodo de constreccidn o sdguisicidn, en tanto es0s aclivos
cabifiqguen por ewtensain del Dempo de poests on Dperacen y pod o montos de inversidn woluoados.

Los desembolios posteriores a I compra o adquisicldn [resmplazo de componentes, mejofas,
ampllaciones, crecimientos, &t ] 1@ inchuyen on &l valor del sctivo inlclal 0 38 FeconoOCEn com U SCtivo
separsdo, siio cuando & probable que benelicios econdmicos futuros asocisdos a I inversion, Nuyan
hacia la Compafiia v los eostos puedan ser medidos razonablements,

Los desembohlos posteriores que cofTespondan a Meparafiones o Manianimpnios 1on NeEsrados en
et ltedos cusndo SoR inourmides.

INMORUTERCONS 5.4 ha kdentilicado por componentes sus bienes de propeedad, planta v eguipo, kes
mipmod que tienen tratamiento individual seglin los ¥ 3¢ deprecian en forma separsda segun ko

gL bEnlE:
Fajinpey de: compraszcin i
Fapprir. e coararmacs HF
Muehles v endenes [P
Flificsos T

Les setimaciones de vidas Otiles v vabores reclduales de los nuevo:d sctives fjos adguirdos, serin
revitadas, ¥ ajustadas i es necesanio, 8 cada fecha de cierre da los estados fnancheros.

Activod Wtangibles

Progsmas Informaticos

Las lipencias v phogramas informaticos sdouiridos serdn capliafizados, sl valor de los costod Incurridos en
adquiriies ¥ proparariss para su uso, estos coslos se amodtizan durante sus vidas Otiles estimadas, pars

tal afecto INBMADRUTERCOMNS 5.4, estima 3 afios de vida Gtil Los costos de mantenimiento de programas
nformdticos, o Fetonocerdn como gasto del Bjercicio en que se iIncurTen.
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Doteriora de Propledades, Plantas y aquipos, Progiedades de Inversbdn y Activos intangibles

S& reconoferd una pirdida por deterioro de valor cusndo exisiz una incapacided de recupersr con los
flujos de fondos futures gue un grupo de bienes produce, su valor actual en libros, cusndo el valor libro
w5 mayar que el walar recuperable, se reconoce una pérdida por deterions,

Imports Recuperable: &5 ¢l mayor entre of Valor Justo Neto o Valor de uia,

Walor de uso: es al valor presente de lp estimacidn de fujpes fulures gue e prevd ressltard del use
continuo de un acthve, asl como de su enajenacidn al final de 3 vida Gl

Valor Justs Neto! s &l importe que se etpers obtener de Lo venta de un activoe efectuads entre un
campridor v un vendedor debidamente informadas, sn una transacclén en que ambas partes proceden
lisremente, menos 05 costos de enajenaciin

L3 reveriicn de piéndides por deterioro se limita 2l imporie en librok gue hublers tenido el aclivo si no
hublsra habide una pérdida por deteriorn,

La rewersion & abona 2 la cusnta de resultados, o blen debe sev tratada como en incremento de
revalod pscitn para activos anberormente revalonzados.

Provisionas

Les prosisionss terdn reconocidsl coands s& complan s condiciones establecides en la NIC 37
Provisiones, Actives contingentes y Pasivos contingentes.

“Drehe reconocerse und provisidn ouands se den 24 Sgusentes condiciones:

a) Unp entidad tiene una abligecidn presente (va sea logal o implicita) como resultado de
un MCess pasads,

b} Es probable que |3 entided tenga que desprenderws de recursos, gue INcorpoTen

c) Pueds hacerse una estimacién fiable dal importe de la obligacidn,

De no cumplirse las tres condiciones Indicadas, |8 entidad no detbe reconscer La prowiskin.®

Activos RO EorTignbes mantenidos para la vents

Los actives no corrientes (o grupos de enajenacion) se clasifican coma actives mantenides para ks venta

y =2 reconocen al menar del importe en Hbros v ol valor raronables menos los costos para [ venta, segin
ko determinado en la NITF 5.
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Capitsl social

B capital social sitd representsdo por scchones oddnarias, los costos incrementales direciaments
atribuibles a ls emizlén de nuevas acciones e presentan en gl patrimonio neto como una deduccin,
neta de impuestos, de los ingresss obtenidas,

Los dividendos sobre sociones ordinarias 4@ Meconooen Somo menor valor del petrimonio cusndo son
aprobados o se configura b obligecion de su pago en kos términos de NIC 37.

Frovesdores

Lok provesdores e reconpcen inicialmente & su valod radonable y postenorments e valoran por su
costo amartirado utllisando o método del tipo de interds efectivo, 184 recursos de terceros s califican
Como pasivos cofrientes 3 mensa gue 3 compafila tengs & derecho & diferir u liguidacidn durante al
mengs 12 meses después de la fecha de balance.

Beneficios a bos empleados

La compafils regatie o benefico de indermnizacin al personal por afios de servicio, valusdas para [
totalided de kos trabajadores, sste cdloulo serd determinado medianie un sstudic aciuarial, segin i3
informscion suminiitrada por fuentes extermas calificada,

5a recondce un gasto por vacacignes del perwnal mediante & método del devenpgo, =ie benefico
comespande 3 fodo o personsl de rol general y eguivale 3 un importe fjo segin los coniratos
particulares de cada trabajador.

Extimaciones y Aplicaciones de Criterio Profesonal

La preparacién de estados fnanceros bajo NIIFS, requerirs estimaciones y supusstos gue afectan los
montas incluidos an |04 estados financieros consolidados y las notas explicativas refacionadas. Las
estimaciones y supusstos a utilizer, s& bazardn en la experencis histdnca, cambles en & compafiia &
informackin sumisisirada por fusntes extemnas calificadas.

Sin embaige, los resultados finales podran diferr de las estimacionss, bajo ciortss condidonss y en
algunos casos vadlar significathvaments. Las estimacionss y politicas contables significativas, son
definidas como aguells que son importanted para reflejar corectamente b suacidn financiers.

Las principales estimaciones y aplicaciones del crilerio profesianal se encontrardn relacionadas con los
spusenies concepion:

] Lamtimackin de Deteromn de los Actieos Financenos.

Bl La wda Ot de “propiedades, plantas y equipos” = intangibles,

c] Las utilidades trnbutarias para |os efectos de determinar el impuesio a la renta &n los
estados financleros,

d] La probabilidad de oourmencia y f monto de kos "Pasives Contingentes”,

&} La probabifidad de ocurmentia y & monto de los "Activoes Contingentes”,
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Extas estimaciones v reaficarin en fundion de s meyor nformacion disponible, en rusigueer cau0, &
positie qui acomtecimienios fumeos obfiguen & modficar  dichas  estimacionss v Conregin
proupeciivaments en ojerckos luburos. La Admdnstrecidn realliard clermas eslimacionem y supusiios
contablas inherentes & la anibvded eoondmics de b entided gue mciden sobee 1§ prewenbtidn de fos
activin y pashos y o moniot 08 Ingrésos y gastoy durante © pevisdo cormmpondisnie; as coma,
Larmblén lag rivelacsnnes sobve activog y pashedd contingentes 3 @ fecha de los eviados Enancienss, Las
eslimacionst y supuestod willeagos 16 DasEn o 2l M (oroCiTeento PoF Barte o 3 Adrmingcl | ecinn
e i hechoy actusies, sin embargo, los resulatos reales pocirian variar on relacidn con los ectimados
oflginales debido a ba eourrendis g8 sverios fulunps,

Do scuerdo con iz NIC 11 s transscoane e deben regalee ol lipd de cambeo da i3 lecha en gue w2
redlican lay mismas, INMDELUITERCONS 5.4, utilire el Ddlar Estedounidense coma s moneds funchonsl ¥
moneda de presentscidn de s estados fnancieros. La moneds funclossl 52 ha determinsdo
rofmiderando sl ambents seondrmicn e gue i Compafida dewsrroila wus operacones v B moneds &0
sk be genedan fos principales fujos de efectivo,

4. Efective y Equivalente de Electivo

La Compafila pars propositos de preseniacion del estado e flujos e efecihvo ha definido (omg
efictivo, of aldo del deponible &n s y bancos para o sha 2017

5. (Hros peibos no corThentes

La roempafila tlene un saldo de USDS 28.77

B Capital

Li ermgress cusnta con un capital de US05 B00 o 11 de dcsevnbior del 2007, no exiten Capit siraciones.
T, Pirdides scumuladas

L3 Smprets nipistra wn selto e perdies scurmaledss o 7017 oe USDE 25,48,

10



