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Predial La Fragua S.A. Fraguasa

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2017

Con cifras correspondientes para el 2016
{(Expresadas en délares de E.UA)

1. ldentificacidon de la Compania

Predial La Fragua S.A. Fraguasa, fue constituida el 15 de octubre de 2008, en la
ciudad del Guayaquil, e inscrita en el Registro Mercantil el 6 de noviembre de
2008.

El 25 de noviembre de 2014, la Compafia fue adquinda por Torres & Torres
(TTADAD) C.A.

2. Operaciones

La Compahia tiene por objeto dedicarse a actividades inmobiliarias.

3. Deciaracién de cumplimients con la NI{F

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados de
acuerdo a ias Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) vigentes y
traducidas al espanol de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(IFRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales
de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas porla
Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros del Ecuador y representa la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017 seran
aprobados por la junta de accionistas luego de la emision del informe de auditoria,
sin embargo, de acuerdo a las normas de auditoria vigentes se prevé que en caso
de gue los estados financieros auditados sean modificados por falta de aprobacion
requefird que sean reemitidos. No obstante, de acuerdo con lo mencionado por la
administracion de la Compafiia se prevé que no habra cambios en dichos estados
financieros.

4. Cambios en politicas contables

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para periodos anuales a partir del 1
de enero 2017 y relevantes para la Compafiia

A partir de} 1ero. de enero 2017 existen normas nuevas y revisadas vigentes
para el periodo anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la informacidn
sobre estas normas se presenta a continuacion:

- Iniciativa sobre informacion a revelar (modificaciones a la NIC 7)

- Reconccimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas
{modificaciones a la NiC 12) (1)
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- Mejoras anuales a las Normas NIIF Cicle 2014-2016 {modificacion referida a
ia clarificacion del alcance de la NHF 12) (1}

(1) Pronunciamieritos que, por fa naturaleza de las operaciones de la Compafiia
o las politicas adoptadas, ho han generado impacto sobre los estados
financieros adjuntos.

A continuacion, un detafle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para e!

afio que comenzo el 1 de enero de 2017 y que han tenido efecto en los estados
financieros de {a Compafiia fue como sigue:

- Iniciativa sobre informacién a revelar (modificaciones a fa NIC 7)

En ef documento "iniciativa sobre informacién a revelar (modificaciones a la NIC
7)" se requiere que una entidad revele 1a informacion gue permita a los usuarios
de los estados financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por
actividades de financiacion, incluyendo tanto ios que proceden de flujos de
efective como los que no implican flujos de efectivo. Una forma de satisfacer este
requefimiento es proporcionar una conciliacion entre los saldos iniciales y finales
de! estado de situacion financiera para pasivos gue surgen de actividades de
financiacion. Los cambios sobre los que se debe informar son los siguientes:

+ cambios derivadoes de flujos de efectivo por financiacion;

» cambios que surgen de la obtencién o pérdida del control de subsidiarias u otros
negocios; .

+ efecto de las varaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera;

+ cambios en los valores razonables; y

« otros cambios.

Cuando una entidad revela esta conciliacion, propercionara informacion suficiente
que les permita a los usuanos de los estados financieros vincular las partidas
incluidas en la conciliacion con el estado de situacion financiera y el estado de
flujos de efectivo.

Cuando una entidad aplique por primera vez esas modificaciones, no se requiere
que proporciene informacién comparativa sobre pericdos anteriores. La compahia
ne ha tenide efecto en e! 2017 sobre esta modificacion ya que en este periado no
ha tenide actividades de financiamiento.

b} Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que
alin no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente
por la Compaiiia

A lafecha de autorizacidn de estos estados financieros, el IASB ha publicado
nuevas normas, medificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya
existentes, las cuales aln no entran en vigor y no han sido adeptadas
anticipadamente por la Companiia.
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La Administracion anticipa que todos i0s pronunciamientos pertinentes seran
adoptados en las politicas contabies de ia Compafiia para &l primer periodo que
inicia a partir de {a fecha de vigencia de dicho pronunciamiento.

Un listado de ios prenunciamientos aprobados por el IASB que aun no entran en
vigor, y que la Compaiiia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado
el 31 de diciembre de 2017, son las siguientes:

(1)

(2

NIIF 9 instrumentos financieros.

Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacion negativa
{modificaciones a ia NIIF 9).

Aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos Financieros con ia NIiiF 4 Contratos de
Seguro {modificaciones a ja NIIF 4).

NiiF 15 Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con
clientes.

NiiF 18 Arrendamientos.

NIiF 17 Contratos de sequros {1).

Ciasificacién y medicidn de transacciones con pagos basados en acciones
{maodificaciones ala NIilF 2) (1).

Venta ¢ aportacion de un activo entre un inversor y una asociada o un
negocio conjunto {modificaciones a la NilF 10 y a Ia NIC 28) (1)

CiNIiiF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones
anticipadas (1)

CINIiF 23 La incertidumbre frente a los tratamientos dei impuesto a jas
Ganancias (1)

Transferencias de propiedades de inversion {modificaciones a ia NiC 40).
Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios conjuntos
(modificaciones a la NIC 28). (1)

Mejoras Anuales a las Normas NEHF® Ciclo 2014-2018 {excepto ia referida ala
clarificacion del alcance de la NIiF 12). (1)

Annuat Improvements to IFRS® Standards 2015-2017 Cycie (2).

Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compafiia o
las politicas adoptadas, se estima no tendran impacto sobre los estados
financieros.

A la fecha de la fecha de autorizacion de las presentes estados financierps
para su publicacion, no existia una traduccion al esparniol oficial de este
documento

A continuacion, un detalie de los pronunciamientos aprobados pero que todavia
no entran en vigor, que se estima tendran efecto en ta Compafiia pero que no han
sido aplicados anticipadamente:

NHIF 9 instrumentos financieros

La NiiF 9 instrumentos financieros estabiece los requenmientos para reconocery
medir activos financieros, pasivos financieros y aigunos contratos para comprar o
vender partidas no financieras. A pesar de que e IASBE siempre habia pensado
que la NUF 9 reempiazaria a la NIC 39 en su totalidad, en respuesta a tas
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solicitudes de las partes interesadas de que la contabilidad de los instrumentos
financieros debia mejorarse rapidamente, el IASE dividid su proyecto en
sustitucion de la NIC 39 en tres fases principales. A medida gue el IASB finalizé
cada fase, emitid capitulos de la NIIF 9 gue reemplazaron los requisitos
correspondientes de !a NIC 39,

Finalmente, en julic de 2014, el IASB aprobd el texto completo de la NIIF 9
instrumentos financieros, gue reemplazara a la NIC 39 en los periedos anuales
que se inicien a partir del 1 de enero de 2018. Se admite su aplicacidn anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta norma son los siguientes:

- un modelo para clasificar activos financieros basado en (1) las caracteristicas
contractuales de los flujos de efectivo de un activo financiero, y (2) el modelo
de negocio en el que la entidad lo mantiene;

- un medelo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios
en resultados, gue requiere, salvo limitadas excepciones, el reconocimiento
en el otro resuitada integral —en lugar de incluiras en resultados— de aquellas
ganancias o pérdidas gue procedan de 0s cambios en el riesgo de crédito
propio de la entidad y que integran los cambios en el importe asignado a tales
pasivos financieros;

- un unico modelo de deterioro para activos financieros —distinto de aquellos
medidos a valor razonable con cambios en resultados— basado en pérdidas
crediticias esperadas, gue requiere que una entidad contabilice las pérdidas
crediticias esperadas cuando e! activo financiero es reconocido inicialmente, y
que reconozca las pérdidas esperadas para toda la vida del activo financiero
cuando el riesgo de crédito se haya incrementado significativamente desde su
reconocimiento inicial; y

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea mas estrechamente el
tratamienio contable con las actividades de gestidn de riesgos de a entidad, vy
{enla NIIF 7 Instrumentos financieros: informacién a revelar) revelaciones
mejoradas sobre |a actividad de gestidn de resgos.

Se debe destacar que:

- los requisitos de la NY!F 9 sobre el riesgo de crédito propio en relacién con
pasivos financieros pueden aplicarse anticipadamente sin que se aplique
ninguna otra parte de la NIIF 9; y

- una entidad gue aplica la NIiF 9 puede elegir (como opcidn de politica
contable) continuar aplicando los requisitos de contabilidad de coberturaen la
NIC 39 para todas las relaciones de coberiura.

- Caracleristicas de cancelacion anticipada con compensacion negaliva

{modificaciones a fa NIIF 9)

El documento “Caracteristicas de cancelacion anticipada con compensacian
negativa (modificaciones a la NIIF 9)" fue aprobado por el IASB en octubre de
2017. Por medio de este documento, se afadieron aigunos parrafos ala NilF 9, y
se medificaron otros . Una entidad aplicard estos requerimientos a periodos
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019. Se permite su aplicacion
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anticipada. Si una entidad aplica esas modificaciones en un periodo que comience
con antenoridad, revelara este hecho.

Al aplicar los requerimientos incorporados por esta modificacién a ia NIIF 9, ciertos
activos financieros en particular —aquellos que incluyan caracteristicas de
cancelacion anticipada que puedan resuitar en una compensacion negativa
razonable por {a terminacién anticipada del contrato— seran susceptibles de ser
medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambias en &l atra resultado
integral, en lugar de a valor razonable con cambios en resuitados.

- NHNF 15 Ingresos de actividades ordinaras procedentes de conirafos con
clientes

En mayo de 2015, el IASB aprobé esta nueva norma, cuya vigencia es obfigatoria
para {0s gjercicios anuales gue comiencen a partir del 1 de enero de 2017 y
admite su aplicacién anticipada. La NIIF 15 reemplaza a ia NIC 11, NIC 18, CINHF
13, CINIIF 15, CINIIF 18 v SiC 31.

Esta norma incorpora una metodoicgia para reconocer i0s ingresos provenientes
de contratos con clientes basada en cinco pasaos:

1) identificar el contrato (0 contratos) con el cliente;

2) identificar Ias obligaciones de desempedo en el contrato;

3) determinar el precio de la transaccion;

4} asignar ¢l precio de ia transaccion entre las obligaciones de desempeiio del
contrato; y

5} reconocer el ingreso de actividades ordinarias cuando {0 a medida que) Ia
entidad satisface una obligacién de desempefio.

El 12 de abni de 2015, el IASB publicd una enmienda ala NIIF 15 clarificando
aigunos requerimientos y proporcionando una faciiidad adicional en la transicion
para ias empresas que estan impiementando el nuevo estdndar. Estas enmiendas
no cambian los principios subyacentes de la norma, pero aclaran como deben
aplicarse estos principios. Las clarficaciones de este documentc se refieren a los
siguientes aspectos:

- identificacién de una obiigacion de desempefic (gl compromise de transferir
un bien o un servicio a un cliente) en un contrato;

- determinacién de si una empresa es un principal (el proveedor de un bien o
servicio) o un agente {responsable de la organizacién para que el bien o
servicio sea proporcionado); v

- determinacién de si el ingresc de la concesion de una licencia debe ser
reconocide en un punto en ei tiempo ¢ a Io iargo dei tiempo.

Ademas de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos faciidades
adicionales para reducir el costo y la complejidad de una empresa cuande se
aplica por pimera vez la NIIF 15. Las modificaciones tienen la misma fecha de
aplicacién cobligateria que la Norma (1 de enerc de 2018).

—5-
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- NiIF 16 Anendamientos

En enera de 2016, el IASB pubkcd fa NIfF 16 Arrendamientos, que establece los
principigs para el reconocimiento, medician, presentacion y revefacion de los
arrendamientas. Esta norma apiica para los ejercicios que comiencen a partir def 1
de enero de 2019.

El principal cambio que incorpora esta norma es la consideracion de todos los
contratos de arrendamientgs (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de
situacion financiera de la arrendataria. Esto implicara que:

* en el reconacimienta iniciai dei contratg, fa arrendatana:
- recohocera un active por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento
(el activo subyacente del arrendamientq); y
- reconocera una chligacian por el vaior descontado de las cuotas del
arrendamiento; y

=  en momentos posteriores, [a arrendataria;
- reconocera el gasto por amertizacion del activo; y
- reconocera el costo financiero dei pasiva.

Un arrendador continda clasificando sus arrendamientos como arrendamientos
operativos 0 arrendamientos financieros, y contabilizando estos dos tipos de
arrendamientos de diferentes maneras. Se incorporan auevas requerimientos de
informacion a revelar sabre los contratos de arrendamiento.

Transferencias de propiedade s de inversion (modificaciones a fa NIC 40)

En diciembre de 2016 el [ASB aprobo el documento “Transferencias de
propiedades de inversion {modificaciones a fa NiC 40)". Una entidad aplicara
dichas modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir def 1 de
enero de 2018. Se permite la aplicacion anticipada. Si una entidad aplica esas
maodificaciones para un periodo anterior, debera revelar ese hecha.

De acuerdo con esta modificacion a fa NIC 40, una entidad transferird una
propiedad a, o desde, propiedad de inversion cuando, y sélo cuando, hay un
“cambio de uso”. Un “cambio de usg” ocurre cuanda ia propiedad cumple, o deja
de cumpiir, ia definicién de propiedad de inversidn y hay evidencia def cambio de
uso. De manera aistada, un cambio en fas intenciones de la administracién para el
uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en ei uso. La
modificacién incorpara a fa NIC 40 ejemplos de evidencias de cambios de usa.

Una entidad aptlicara fas modificaciones a [os “cambios de uso” que se produzcan
en o después del comienzo del periodo anuai en el que la enfidad aplique por
primera vez estas modificaciones (ia fecha de la aplicacién inicial). En {a fecha de
apiicacidn inicial, ia entidad reevaluara la clasificacion de los bienes que se
mantengan en esa fecha y, si procede, reclasificara la propiedad aplicando la NIC
40 para refigjar las condiciones existentes en esa fecha. Sin embargo, existen
iimitaciones a la apiicacidn retroactiva de estas modificaciones.
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- Annual Improvements to IFRS Standards 2015-2017 Cydle

Este documento establece modificaciones a distintas Normas NIIF. Las “mejoras
anuales” proporcionan un mecanismo para tratar eficientemente una coleccion de
modificaciones menores a las Normas NIIF.

Una entidad aplicara cada una de las modificaciones para ios periodos anuaies
que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, permitiéndose la aplicacion
anticipada.

Este documento introduce modificaciones de acuerdo con la siguiente tabla:

Norma Tema de la modificacitn
NIIF 3 Combinaciones de negocios | Participaciones previamente mantenidas
NIIF 11 Acuerdos conjuntos | en unaoperaci¢n conjunta.
NIC 12 Impuesto a ias Ganancias Consecuencias en & impuesto a las

ganancias de los pagos realizados sobre
instrumentos financieros clasificados
como patrimonio {a).

NIC 23 Costos por Préstamos Costos de préstamos susceplibles de
capitalizacion.

(a)Las modificaciones a fa NIC 12 Impuesto a ias Ganancias resultaron en
modificaciones a 10s Fundamentos de las Conclusiones sobre ia NIC 32
Instrumentos Financiercs: Presentacion. Estas enmiendas se establecen en ia
misma seccién de este documente que las enmiendas a la NIC 12.

La administracion de la Compafiia se encuentra analizando los efectos de estas
mejoras y estima que los mismos no seran significativos dentro de los estados
financieros por lo que prevé adoptar las modificaciones en las fechas estabiecidas
como de adopcion obligatoria para cada una de ellas segun corresponda.

Politicas Contables

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros, tal como 1o requiere la NIIF 1-
Adopcion de NIIF por Primera Vez, estas politicas han sido disefadas en funcidn
de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 y se han aplicado de manera
uniforme para todos los afgs presentados.

a) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compariia han sido preparados sobre ia base del
costo histdrico.
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b) Moneda funcional y de presentacién

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compafiia y sus notas
estan expresadas en ddlares de los Estados Unidos de Aménica (EUA), la cual
es la moneda funcional.

El délar de los Estados Linidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda
oftcial en marzo del afio 2000, por lo cual el dolar de los Estados Unidos es
utilizado desde esa fecha para todas las transacciones realizadas en el pais y
los registros contables se realizan en dicha moneda. La economia ecuatoriana
depende de la capacidad del pais para obtener un flujo permanente de ddlares
de los EE.UU. para permitir ka contiruacion del esquema monetaro actual.

c} Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) requieren que la Administracién realice juicios,
estimaciones y supuestos gue afectan la aplicacion de tas politicas contabies y
los montos de los activas, pasivos, ingresos y gastos informados. Las
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administracién de
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados
por la Administracion.

Cualiquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a
modificar dichas estimaciones en proximos ejercicios, se registra sobre una
base prospectiva en el momento de conocida ia vanacion.

En la preparacion de los estados financieros se han utilizado estimaciones
tales como:

- Vida util v valor residiial de las propiedades de inversion

La determinacién del valor residual y de los componentes de vida til definida
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si cambian las
circunstancias. La administracion revisa estos supuestos en forma periddica y
los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algln cambio.

Sin embargo, los resultados reales en el futuro pueden vanar debido a
obsolescencia técnica, en especial en o que se refiere a equipo y vehiculos.

La vida Gti! de los activos se revisa, como minimo, al término de cada periodo
anual y, si las expectativas difineren de {as estimaciones previas, los cambios
se contabifizardn como un cambio en una estimacién contable de modo
prospectivo. Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no han existido cambios en
las estimaciones de vidas utiles de la propiedades y equipos.

8-
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- Pérdidas por deterioro de actives no financieros

Una pérdida por deterioro se reconace poar ta cantidad por la cua! el monto en
libros del activo 0 de la unidad generadora de efectivo excede su monto
recuperable.

Los activos no financieros como las propiedades de inversion se someten a
pruebas de deterioro siempre que algin sucesa o cambia en las circunstancias
indigque que el valor en libros puede no ser recuperable.

Para revisar si los activos han sufrido una pérdida por deterioro de valor, la
Compaiiia pnmero analiza si fos activos sujetos a analisis de deterioro
presentan indicios de deteroro para (0 cuai se establece j0s siguientes
parametros que deben considerarse:

a) Disminucion significativa del vaior de mercado del activo;

b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entomo tecnoidgico,
comercial, econdmico o fegal en que opera 0 en ei mercado al cual esta
dirigido el activo;

¢) Evidencia sobre ia obsolescencia a daho fisico del activo;

d) Cambios significativos con efecto adverso en relacién con el grado o con la
forma en que ei activo se usa 0 se espera usar, y

e) Evidendia, que indica que el rendimiento econdmico del activoes 0 sera
pear gque lo esperado.

d} Negocio en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen inceridumbres
respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la
posibilidad de que la Compaiiia siga operando normalmente como empresa en
marcha.

¢} Ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinanas se reconpcen en la medida que sea
probable que los beneficios econdmicos fluyar a fa Compafiia y que los
ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del momento
en el gue el cobro es realtzado. Los ingresas se miden por el valor razonable
de la contraprestacidn recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condicionas
de pago definidas contractuatmente y sin incluir los impuestos sobre ventas y
disminuyendo cualguier rebaja 0 descuentos comerciales considerados,

La Cempadia por sus operaciones genera diferentes tipos de ingresos, en tal

virtud los siguientes crterios especificos de reconocimiento se deben cumplir
para que los ingresos sean reconocidos:

-



(0000000 0000000000000 0000¢00«C00A(

Predial La Fragua S.A. Fraguasa

g}

h}

i Ingresos por armendos

Los ingreses per arriendos se registran cuando el ingrese puede ser estimado
cen fiabilidad y se reconccen cuandc el servicio es prestado.

Gastos

Los gasios se registran alf valor de la contraprestacion recibida en los pericdeos
con los cuales se relacionan. Los gastes se imputan a fa cuenta de resultados
en funcién del criterio del devengado, es decir, al memente de utilizar el
servicic o producto, o conforme se incurren, independientemente de la fechaen
la que se realiza ef pago.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién corresponden a inmuebies mantenidos por la
Compaiifa para ser rentados a terceres y no para ser utilizados en el curso
normal de sus negocios.

Las propiedades de inversién con registradas ai costo, menocs depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.

Deterioro de activos de larga duracién

Cuando existen acontecimientos o cambios economicos circunsianciales que
indiquen que el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Companiaala
fecha de cierre de los estados financiercs analiza el valor de los activos sujetos
a depreciacién y amortizacion para determinar que no existe ningun deterioro.
Cuando ef valor en libros del active excede su imperte recuperable, se
considera que el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe e
inmediatamente se reconoce una pérdida per deterioro en los resuitades del
pericdo.

Ef imperte recuperable esta definido como la cifra mayor entre el precio de
venta neto y su valor de uso. El precic de venta neto es ef mento que se puede
chtener en la venta de un active en un mercado libre, mientras que el valor de
usc es ef valor presente de los flujos futuros estimadoes del continue def activo y
de su disposicién al final de su vida utif.

Para efectos de evaluar el detericro, los activos se agrupan en fos niveles mas
bajos para los cuales existe un ingrese de efectivo adecuado independiente
{unidades generadoras de efective). Como resultado, los importes
recuperables se estiman para cada activo, si no es posible, para unidad
generadora de efectivo al mencs una vez al afic.

Para determinar el valor en uso, la Administracion estima los flujos de efective

futuros esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa
de interés adecuada para poder caicular el vaior presente de dichos flujos de
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efectivo. Los datos utilizados para los procedimientos de prueba por deferioro
estan vinculados directamente con el presupuesto mas reciente aprobado por
la Companfia, ajustado segun sea necesario para excluir los efectos de futuras
mejoras de activos. Los factores de descuento se determinan individuaimente
para cada unidad generadora de efectivo y reflejan ia evaluacion actual de las
condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y factores de
riesgo especificos de los activos.

E! juicio de la gerencia es requerido para estimar los flujos descontados de caja
futuros. Los fluios de caja reales y los valores pueden variar significativamente
de tos flujos de caja futuros proyectados y ios valores relacionados derivados
usando tecnicas de descuento.

Los activos no financieros suietos a depreciacién y amortizacién que sufran
una desvalorizacion son revisados para su posible reversion a cada periodo de
reporte. Un valor por deterioro se revierte con cargo a los resultados del
periodo, cuando el valor recuperable de ia unidad generadora de efectivo
exceda el valor registrado en libros.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ninguno de los activos de vida util
prolongada con vida util definida, fueron testeados por desvaforizacién dado
que no se identificaron indicadores.

instrumentos financieros
Reconocimiento, medicién inicial y des-reconocimiento

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando ta Compania forma
parte de ias provisionas cantractuales de un instrumento financiero y se miden
iniciaimente at valor razonable ajustado por los costos de transaccion, excepto
los activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de
utilidades o pérdidas, que se miden iniciaimente al valor razonable. La medicién
postenor de un activo o pasivo financiero se realiza como se describe
posteriormente.

Los actives financieros se dan de baja cuando los derechos contractuaies a los
flujos de efectivo de un activo financiero expiran, ¢ cuando el activo financiero y
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustanciaimente. Un pasivo
financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga ia obligacién, se
cancela o vence. '

Clasificacién y medicidn posterior de los activos financieros

Para efectos de su medicidon posterior los instrumentos financieros se clasifican
en las siguientes categorias al momento de su reconocimiento inicial:

- Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
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La clasificacion depende del propésito para el cual se adquirieron los activos y
pasivos financieros. La gerencia determina la clasificacidon de sus instrumentos
financieros en et momento del reconocimiento inicial.

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha
de la transaccion,

Reconocimiento de {os instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se describe a
continuacién:

if) Cuentas por cobrar comerciales y otras cueritas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son actives
financieros no derivados con pagos fijos o determinables que ne se cotizan en
un mercado activo. Las cuenias por cobrar representan principalmente los
saldos pendientes de cobro por créditos a clientes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya
que la administracion de la Compaftia ha determinado que &} calculo del costo
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto
facturado, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tienen costos
significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de crégito.

iff) Pasivos financieros

Los pasivos financieros de la Compafia representan obligaciones con
acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizade utilizando
ef método de interés efectivo, para los acreedores comerciales y otras cuentas
por pagar se omite el interés debido a que el efecto no es importante debido a
que son obligaciones pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones
de financiamiento.

Deterioro de los activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compafiia evalta si existe
alguna evidencia objetiva de que un active financiero o un grupo de activos
financieros se encuentran deteforados en su vaior. Un activo financiero o un
grupo de activos financieros se considera deteriorade en su valor solamente si
existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o mas acontecimiertos
que hayan ocurmdo después def reconocimiento inicial del activo (un “evento de
perdida™), y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros
estimados del activo financiero o de un grupo de activos financieros, que se
puede estimar de manera fiable.
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Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluacién de detericro
estan contabilizados al costo amortizado, la Compafia evaila primero i existe
evidencia objetiva de deterioro de! valor para los actives financieros que son
individualmente significatives, c de manera colectiva para los activos
financieros que no son individuaimente significativos. Si la Compafiia determina
que neo existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero
evaluade de manera individual, independientemente de su imporancia, incluye
a ese active en un grupc de activos financieros con caracteristicas de riesgo de
crédito similares, v ios evallla de manera colectiva para determinar si existe
deteriore de su valor. Los activos que se evaitan de manera individual para
determinar si existe deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por
deterioro se reconoce o se sigue recenociendo, no son inciuidos en la
evaluacién de deterioro del valor de manera colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérdida por detericro del
valor, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en
libros del active ¥ el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados
{excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aun no se hayan
producide). Ef valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se
descuenta a la tasa de interés efectiva criginal de los activos financieros. Si un
préstamo devenga una tasa de interés variable, [a tasa de descuento para
medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés efectiva
actual.

El importe en libros del active se reduce a través del uso de una cuenta de
estimacién y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados
integrales. Si en un egjercicio posterior, &l importe estimado de la pérdida por
detericro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ccurre
después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por deterioro del valor
reconocida anteriormente se aumenta o disminuye gjustande la cuenta de
estimacion,

Compensacién de instrumentos financieros

Los actives financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que
se informa el importe neto en el estado de situacién financiera, solamente s
existe un derecho actual legalmente exigible de compensar los importes
reconocidos, y existe la intencién de liquidarics por el imperte neto, o de
realizar los activos y cancelar los pasivos en forma simultanea.

impuesto a la renta

La Compafiia registra el impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida
imponible determinada segun las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributaric Inteme y su Reglamente. El gaste por impuesto a la renta
reconocido en los resultados del periodo incluye fa suma del impuesto diferido
y el impuesto corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad
integral o directamente en e} patimonic neto.
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Impuesto Corriente

Etf calculo del impuesto carriente se basa en las tasas fiscales y las leyes
fiscales que hayan sido promuigadas a la fecha del estado de situacion
financiera o que estén susiancialmente promuigadas al cierre del periodo de
reporte.

k) Provisiones, actives contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como
resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de
recursos economicos por pane de la Compania y los montos se pueden
estimar can cierta fiabilidad, y e! tiempo o el monto de esa salida pueden aun
ser inciertos.

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requerido para liquidar
la obiigacion presente, a la luz de la ev:dencia mas confiable disponible a la
fecha de repaorte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la
abligacién actual.

Las provisianes son descontadas al valor presente solo si se estima que el
efecio del descuento es significative. Todas las provisiones se revisan en cada
fecha de reporte y se ajustan para reflejar el mejor estimado actual.

En aquelios casos en los que se considere poco probable o remota una posible
salida de recursos econdmicos como resuitado de las obligaciones presentes,
no se reconoce ningln pasivo.

La posible entrada de beneficios econdmicos a [a Compahia que aun na
cumpla con los critenos de reconacimiente de activos se considera como
activos contingentes.

Capital y reservas

El estado de cambios en ef patrimonio incluye: ef capital social, la reserva legal
y los resuitados acumulados.

El capital social representa tas acciones comunes, pagadas y en circulacian
emitidas.

Otros componentes del patrimonia inciuyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Companias de la utilidad anual, debe transferirse
una cantidad no menor del 10% para formar la reserva legal hasta que ésta
alcance porlo menots al 50% del capital social, Dicha reserva no es dispanible
para el pago de dividendos en efectivo, pudiendo ser capitalizada en su
totalidad o utilizada para absorber pérdidas.
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Resultados por aplicacién de NIIF por primera vez

De acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Segquros registra todo el efecto de la aplicacién de NIIF por primera vez, de
aquellos ajustes que debieron registrar el efecte contra resuitades acumulados.

£l saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulades por aplicacién de
NHF por primera vez generado por la Compafiia, podra ser capitalizado en el
valor que exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del
uitime ejercicio econdmico concluido, silas hubieren, utilizado en abscrber
pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia.

m)Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacién de! Estado de fiujos de efectivo, la Compafia ha
definide las siguientes consideraciones:

Efective en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.

En el estado de situacion financiera, ios sobregiros bancarios se clasifican como
recursos ajenos en el pasive cofriente.

Para propésitos del estade de flujos de efectivo, el efectivo en caja y bancos es
presentade porla Compariia neto de sobregiros bancarios, si los hubiese.

Actividades de operacidn: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinanios de la Compania como es &l servicio de
agenciamiento aduanerc, asi como otras actividades que no puedan ser
calificadas como de inversién o financiamiento.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacién o disposicién por otros medios de actives no corrientes y otras
inversiocnes no incluidas en el efective en caja y bancos.

Actividades de financiacion: aclividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimenic neto y de tos pasivos de caracter financiero.

n) Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En el estado de situacién financiera adjunto, los saldes se clasifican como
cofrientes y no corrientes.

La Cornpariia clasificd y presentd a un activo come corriente cuando satisfizo
aiguno de los siguientes criterios:

i) se esperaba consumir, en el transcurso de!l ciclo normal de la operacién de 1a

Compaiiia,
i) se mantenia fundamentalmente con fines de negociacion;
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iii) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la
fecha de balance; o

iv) se trataba de efective u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define
en la NIC 7), cuya utilizacién no estaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes
a la fecha de balance.

Todos ios demas actives se clasificaron como ne corrientes.

Adicipnalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como cornentes,
cuande satisficiercn algunc de los siguientes criterios:

i} se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operacién de la Companiia;

i) se mantenian fundamentalmente para negociacion,

iii) debjan liquidarse dentro del periodc de doce meses desde la fecha de
balance; ¢

iv) la Compafiia no tenia un dereche incondicional para aplazar {a cancelacion
del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los
estados financierps.

TFodos los demas pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerda con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operacidn de
una entidad es el peripdo de tiempo que transcurre entre la adquisicién de los
activos materiales, que entran en el proceso productive, y la realizacion de ios
productos en forma de efectivo © equivalentes al efectivo. En ef caso de la
Compafiia se ha considerade un diclo operativo de 12 meses.

o) Estado del resuitado integral

E! estado del resultado integral del periodo fue preparadoe presentande todas
las partidas de ingresos, gastos y oire resuitado integral en un Unico estado
financiero.

Se presenta por separado 108 ingresos operacionales de los otros ingresos del
periodo. Las partidas de gastos han side expuestas teniendo en cuenta su
funcién.

Primera aplicacién de Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF)

La Compafia preparaba sus estados financieros hasta el afio terminado el 31 de
diciembre de 2016 de acuerde con Normas Internaciones de informacicn
Financiera para Pequeias y Medianas Entidades.

La administracién y los accipnistas de la Compafia considerando que es una
subsidiaria de Torres & Tomes (TTDDAD) C.A. y basados en io establecido en g
articuic décimo de ia Resclucidn No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.010 emitida & 11 de
octubre de 2011, dispuso mediante junta de accionistas de fecha 2 de enero de
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2017 ia conversién de sus estados financieros a NIIF completas a partir del 1 de
enero de 2017 considerando como periodo de transicion el afic 2016.

Los presentes estados financieros, ai 31 de diciembre del 2017, se han
considerado como los de primera apficacién de normativa NiiF, presentando ias
cifras al 31 de diciembre de 2016 y al 1 de enero de 2016 para efectos
comparativos en la misma normativa, acorde a io dispuesto enfa NIIF 1 -
Adopcion por Primera Vez de las Normas Intermacionales de fnformacion
Financiera.

La NiiF 1 permite a los adoptantes por primera vez ciertas exenciones de los
requenmientos generales, sin embargo, la Compainia no adeptd ninguna exencién
opcional por primera vez.

La preparacion de fos estados financieros bajo NIIF debido a fa naturaleza y
composicion de ta Compafia no requirid modificaciones muy relevantes que sean
diferentes a la presentacién de |as propiedades de inversién como tal y no como
parte de |las propiedades, conforme se encontraban reflejados de acuerdo tas NIIF
para Pymes aplicadas hasta el 31 de diciembre del 2018,

La siguiente es una descripcién detaliada de la principal diferencia entre las dos
normativas aplicadas por la Compafiia, sin que se genere impacto sobre
patimonic al 1 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 20186.

a)} Conciliacién del patrimonic presentado sequn Normas Internacionales de
informacién para Pymes al resultante de aplicar las Normas Intemacicnales
de Informacion Financiera (NIF) al inicio y al final del periodo de transicisn

{afo 2018):

Ai 1 de enero y 31 de diciembre de 2016 el patrimonic de la Compafiia no ha tenido
modificaciones ni efectos resultantes de la conversion de NilF Pymes a NIIF
completas.

Resultados
CONCILIACION AL INICIO DEL acumuladas per | Resultad
PERIODO DF TRANSICION Capital Apartes futuras | ReServa Utitidades aplicacign da del
1 DE ENERO DE 2016 social capitalizag legal acymuladas | MiF par Tera vez gigrcicio

Saide at 1 de enere de 2016 baje

NIF para Pymes 14000 445.244 2319 3117 1.192.291 (17059 1638912
Salde al 1 de eners de 2015 en

NIiF 18, 0040 448.244 2.319 3.117 1.192.291 {17.059)  1.638.912

Resuitades

CONCILIACIHON AL FINAL DEL acumulades por Resuitade

PERIODO DE TRAMNSICION Capital Aportee futuras | Reserva Utilidades aplicacién de del

31 DE DICtEMBRE DE 2016 social capitalizaciones legal acumuladae | NUF par 1era vez sjercitio
Salde 21 31 de diciembre de

2016 baje MIF para Pymes 20.000 448244 2.319 19.259 1.159.080 (25.472) 1.623.440
Salde 2l 31 de diciembre del

2016 en NIIF 20,000 448.244 2.319 19.250 1.159.090 [25.472)  1.623.448
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b) Reconciliacién entre el resultado integral total bajo Normmas Internacionales de
Informacién Financiera para Pymes al resultado integral bajo Normas
Internacionales gde Informacién Financiera (NIIF} al 31 de diciembre de 2016:

Al 31 de diciembre de 2016 el resultado integral fotal de la Compaiiia no ha
tenido madificaciones ni efectos resultantes de la conversion de NIIF Pymes a
NIIF completas.

c) Explicacion de la principal diferencia

Bajo Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pymes, la
Compariia presentaba sus activos de larga duracion como propiedades, las
cuales se registraban al costo histérico menos la depreciacién acumulada.
De acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
completas, dichos activos se presentan como propiedades de inversién y se
miden bajo los mismos términos gue bajo Pymes por lo que el Unico efecto
fue su reclasificacion.

Riesgos de instrumentos financieros
a) Objetivos y politicas de administracién del riesgo

La Compahia esta expuesto a vanos riesgos relacionados con instrumentos
financieros. Los activos y pasivos financieros de la Compafiia por categoria se
resumen en la Nota 8. Los principaies tipos de riesgos son riesge de mercado,
riesgo crediticio y riesgo de liquidez.

La Administracion de resgos de la Compafiia se coordina con la junta de
accionistas, y activamente se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la
Compafiia a corto y a mediano plazo al minimizar la exposicion a los mercados
financieros.

La Compaiiia no se involucra en la comercializacién de activos financieros para
fines especuiativos y tampoco suscribe opciones. Los riesgos financieros mas
significativos a los cuales se expone la Compaiiia se describen méas adelante.

b) Analisis del riesge de mercado

Comercialmente, la no tiene un riesgo de mercado muy alto considerando gue se
dedica basicamente al arrendamiento de un inmueble.

c) Analisis del riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contrapare falle en liberar una
obligacién con la Compahia. La Compafiia esta expuesta a este riesgo por varios

instrumentos financieros, por ejemplo, al otorgar cuentas por cobrar a clientes y
colocar depdsitos en instituciones financieras. La maxima exposicién de riesgo
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crediticio por parte de la Compaiiia se limita al monto registrado de los activos
financiaros reconacidos a ia fecha de reporte, como se resume a continuacion:

2017 2016

-

Efective en caja y bancos ' 8.094 3.385

La Compafia monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los
clientes y de otras contrapartes, ideniificados ya sea de manera individual o por
grupo, e ingorpera esta informacidn a sus controles de riesgo crediticio. La politica
de la Compafia es tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el
compromiso de cumplimiento de sus obligaciones.

El riesgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como
insignificante, ya que las contrapartes son instituciones financieras de reputacion
con altas calificaciones por parte de empresas calificadoras independientes como
se detalla a continuacién:

2017 2016
Banco de la Produccion (1) AAA- AAA-

(1) Calificacién de riesgo emitida por Bank Watch Ratings.

d) Andlisis del riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez consiste en que la Compafia pueda no ser capaz de cumplir
con sus obligaciones. La Compariia gestiona sus necesidades de liquidez a
manitorear los pagos de servicio de obligaciones con proveedores programados a
corto y largo piazo, asi como presupuestando las entradas y salidas de efectivo
requeridas en el negocio inmabiliario. Las necesidades de liquidez se monitorean
en distintos rangos de tiempo, en una base de proyeccidn anual. Los
requerimientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible para pader
determinar el alcance maximo o cualquier déficit, lo cual muestra que la
administracién espera tener los recursos suficientes durante todo el periodo
analizado.

Para el financiamiento para las necesidades de liquidez no se ha requerndo de
lineas de crédito con instituciones financieras pues se genera dei propio flujo del
capital de trabajo.

La Compaiiia considera las flujos de efectivo esperados de los activos financieros
al evaluar y administrar el fesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectivo
y sus cuentas por cobrar. Los recursos de la Compafia mantenidos en efectivoo
en depédsitos en bancos, asi como las cuentas por cobrar exceden los
requerimientos de fiujo de efectivo actuales.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos financieros no derivados de la
Comparia tienen vencimientos tal y como se resume a continuacion:
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2017
Hastatres Mas Ele un Total
B _ ) __meses ~ano o
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 552 852
Otros pasives no cornentes 15.000 15.000
552 15.000 15.5852
2016
Hastatres Mas deun Total
meses afio
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 342 342
Otros pasivos no corrientes 15.000 15.000
342 15.000 15.242

e} Analisis del riesgo operacional

El riesge operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por

deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de

riesgos:

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactian para transformar el

producto terminado.

- Tecnologia, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y

comunicaciones, que soporan los procesos de la Compaiia.

- Infraestructura, gue son elementos de apoyo para la realizacién de las

actividades.

La Compaiiia tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad

administre efectivamente su riesgo operativo en concordancia con los
lineamientos de los organismos de control, basados en sistemas de reportes

internos y externos.

8. Instrumentos Financieros

Instrumentos financieros por categoria

Los activos y pasivos financieros de la Compafiia son todos a corto plazo por o
que los valores razonables de los activos y pasivos financieros reconocidos en los
estados financieros eran los mismos que los registrados contablemente; un detalle
por tipo y antigledad de los instrumentos financieros por categoria fueron como

sigue:
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Activos
financieros Al costo Total
al valor amortizado
Al 31 de diciembre de 2017 razonable

Activo seg(in estado de situacién financiera:
Efectivo en ¢aja y bancos 8.094 8.094
Total 8.094 8.094
Pasivo segin estado de situacion financiera:
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 552 552
Otros pasvos no corrientes 15.000 15000
Total 18.552 15.852

Activos

financieros Al costo
al valor amortizado Total
Al 31 de diciembre de 2016 razonable

Activo segln estado de situacion fipnanciera:
Efectivo en caja y bancos 3.385 3.385
Total 3.385 3.385
Pasive segun estado de situacidn financiera:
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar 342 42
Otros pasvos no corrientes 15.000 15.000
Total 15.342 15.342

Mediciones a Valor razonable de los instrumentos financieros

La Compafila mide sus instrumentos financieres al valor razgnable en cada fecha
que se genera el estado de situacion financiera para su revelacion en notas.

Ei valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria al transfenr un pasivo en una transaccion acordada entre participantes de
un mercado a la fecha de medicién.

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utiiizando 108 supuestos que 105
participantes en ei mercado usarian al ponere valor al activo o pasivo, asumiendo
que Jos participantes en el mercado actian en su mejor interés economico. La
Compafiia utiliza técnicas de valuacion que son apropiadas en fas circunstancias y
por las cuales tiene suficiente informacidn disponible para medir ai vaior
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el
uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por 10$ cuales se determinan o revelan valores
razonabies en los estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de

T
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valor razonable, descritas a continuacidn, en base ai nivel mas bajo de i0s datos
usados que sean significativos para la medicion al valor razonable como un todo:

a) Nivel 1 - Precios cotizados {no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos identicos.

b) Nivel 2 — Partidas distintas a i0s precios cotizados incluidos en el nivel 1 que
sean observables para el activo 0 pasivo, ya sea directa ¢ indirectamente.

c) Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales €l nivel mas bajo de
informacion que es significativo para la medicion al valor razonable no es
observable.

Para propdsitos de ias revelaciones de valor razonable, la Compaiiia ha
determinado las clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza,
caracteristicas y riesgos vy el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se
explicd anteriomentg.

Valor razonable de activos ho financieros

La Compaiiia no posee activos no financieros medidos al valor razonable, ya que
los mismos se miden al costo.

8. Politicas y procedimientos de administracidn de capital
Los objetivos sobre la administracion de capital de Ja Compafiia son:

- garantizar la habilidad de la Compafiia para continuar como negocio en
marcha y cumplir con el objetivo dispuesto en e contrato de constitucion, y
las disposiciones legales vigentes.

- proporcionar un retomo adecuado a los inversionistas,

Esto lo realiza a través de fijar precios a sus servicios y productos de manera
conmensurada con ef nivel de riesgo.

El objetive de la Compaiiia en la administracion de capital es mantener una
proporcion financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones.

La Compaiiia determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura generai de financiamiento eficiente, mientras evita un apalancamiento
excesivo, ratio que se presenta a continuacién:

2017 2018
Total de recursos ajenocs (1) 15.552 15.342
Menos: Efectivo en caja y bancos {8.094) {3.385)
Deuda neta 7.458 11.957
Total de patrimonio neto 1.624.528 1.623.440
Capital totai {2) 1.631.986 1.635.397
Ratio de apalancamiento (3) 0,46% 0,73%

{1} Comprenden los pasivos con instituciones financieras, proveedores y otras
cuentas por pagar.

_99 _
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10.

11.

12.

(2) Se caleula sumando el patrimonio neto mas la deuda neta.
{3} Esigua! a 1a deuda neta dividida para e! capital total.
Ingresos de actividades ordinarias

El detalle de los ingresos de actividades ordinarias por los periodos terminados al
31 de diciembre del 2017 y 2016 son los siguientes:

2017
Arriendas {1} 15.000
Total 15.000

{1) Corresponde a los ingresos por arendos de las propiedades de inversion.

Gastos por su naturaleza

El detalle de los gastos por su naturaleza de los pencdos terminados al 31 de
diciembre del 2017 y 2018, fue como sigue:

2017 2016
Gastes administratives:
Henorarios 1.100 3.127
Impuestes y contribuciones 7.706 12.708
Depreciacion 3.411 3.41
Otros gastos 434 3.457
Total 12.651 22.703

Efectivo en caja y bancos

La composicion de! efectivo en caja y bancos a! 31 de diciembre del 2017 y 20186,
fue como sigue:

2017 016
Caja 5
Institugicnes financieras {1):
Produbance 8.089 3.385
Total 8.094 3.385

(1) La Compafiia mantigne sus cuentas bancarias en dolares de los Estados
Unidos de América en diversas entidades financieras locales, los fondos son
de libre disponibilidad y no generan intereses.

_23_
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13. Propiedades de inversién, neto

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, las propiedades de inversidn incluyen un
terreno de 3.080 metros cuadrados y un galpon.

E! movimiento de las propiedades de inversién, neto por el ano terminado al 31 de
diciembre 2017 y 2016, fue como sigue:

2017
Saldo al Saldo al
inicio del Adiciones final del
afio ano
Terreno 1.582.708 1.582.708
Edificios 68.227 68.227
Depreciacién acumulada {15.538) (3.411) {18.949)
Total propiedades de inversion, neto 1.635.397 {3.411) 1.631.986
20186
Saldo al Salde al
inicio del Adiciones final del
ario ano
Terreno 1.582.707 1.582.707
Edificios 68.227 68.227
Depreciacion acumulada {12.126) (3.411) {15.537)
Total propiedades de inversion, neto 1.638.808 {3.411) 1.635.397

(1) Propiedad entregada en garantia por obligaciones de su relacionada Tomes &
Torres (TTADAD) C.A. mantenidas con Banco de la Produccién (Produbanco).

Al 31 de diciembre de 2017 una comparacién dei vajor razonable de las propiedades
de inversion de acuerdo al avallio practicade por un perite independiente frente al

valor en libros, es como sigue:

2017 2016
Valoren Valor Valoren Valor
libros razonabie libros razonable
Edificios 1.631.986 1.912.500 16.35.997 1.909.526

14. Impuesto a la renta

a)} Conciliactén tributaria

De conformidad con disposiciones fegales, la provisién para el impuesto ala
renta se calcula a ta tarifa del 22% aplicable a la utilidad gravable por el periodo
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 y 2018. Un detalle
de la conciliacion tnbutaria es come sigue:
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2017 2018

Resuitade antes de la paricipacion trabajadores 2.349 (22.703)
Mas: Gastos no deducibles 5294 22.703
Menos: Amortizacion de pérdidas tributarias {1.911)

Base imponible para caicuio del impuesto a la renta 5.732 ~
Impueste a la renta causado sobre una tasa del 22% 1.261

Anticipo catculado 2.76%
Impueste a la renta por pagar mayor entre el anticipo

y el impuesto causado 1.261 2.769
Menos anticipo pagado (2.769)
Menges retenciones de impuesto a la renta {1.200)

Impuesto a la renta por pagar 61 -

Las normas tributarias exigen el pago de un “anticipe minimo de impuesto a la
renta”, cuyo valer es calculade en funcion de las cifras reportadas el afo
anterior sebre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de [os actives. Ademas, se establece
que en case de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del
anticipe minimo, éste Ultimo se convertird en impuesto a Ia renta definitive, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
develucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con las normas que rige la
devolucién del anticipo.

b) Revision fiscal

De acuerde con disposiciones legales, la autoridad tributarnia tiene la facuitad de
revisar las declaraciones del impuesto a ia renta de ia Compaiiia, dentro del
plaze de hasta tres afios posteriores contados a partir de la fecha de
presentacién de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya
cumplido opertunamente con sus obligaciones tributarias. Alafecha, el
Servicio de Rentas internas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta
del afie 2015 al 2017,

¢) Reforma tributaria

Mediante segunde Supiemento det Registro Diciai No. 150 de 29 de diciembre
de 2017, se emitio {a "Ley Qrganica para la Reactivacién de ia Econemia,
Fortalecimiento de ta Dolarizacién y Modernizacion de la Gestién Financiera”
mediante {a cual se generaron entre otras las siguientes reformas tributanas
vigentes a partir del 1 de enero de 2018 que por su naturaleza pedrian aplicar a
la Compaifiia:
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Con relacién al impuesto a la renta:

Deducibilidad para efectos de determinacién dei impuesto a la renta de
los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares
patronales requeridos por el Codige de Trabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales antenores hayan sido
deducibles o no.

Se modifica la tanifa de Impuesto a la Renta de acuerdoe con el siguiente
detalle:

Tipo Tarifa
Tarifa general 25%
Accionistas en paraisos fiscales 28%
Si no se presenta Anexo de accionistas o lo presenta 28%
incompleto
Microempresas y exportadores habituales (1) 22%

(1)

Son exportadores habituales, segun el Art. 148 RLORTI, cuando: a} sus
exportaciones netas sean >= al 25% del total de sus ventas nelas
anuales del ejercicio fiscal anterior; ¥, b} realice porlo menos 6
exportaciones en un mismo ano fiscal y en diferentes pemnodos
mensuaies En el caso de exportaciones de produccién ciclica, se
considerara porio menos 3 exportaciones en un mismo afo fiscal y en
diferentes periodos mensuales.

Sobre las operaciones de mas de mil ddlares de los Estados Unidos de
América, se establece [a obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion
gel sistema financiero para realizar el pago a efectos de ja deducibifidad
de impuesto a ia Renta.

Se elimina la reserva en las actas de determinacion y liquidaciones de
pago por diferencias en la declaracién o resciuciones de aplicacién de
diferencias, efectuadas por la administracién tributaria con ef
sefialamiento del estado en que se encuentren.

Solo podran acogerse a la reduccion de los 10 puntos parcentuales de
impuesto a la Renta, por concepto de Reinversion de Utilidades del
Ejercicio, las scciedades exportadoras habituales, asi como las se
dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del sector
manufacturerc, gue posean 50% o mas de compenente nacional y
aguellas sociedades de turismo receptivo.

En relacién a la exencién de impuesto a la renta por dividendos o
utifidades generados en afianza publico privada (APP}; deducibilidad de
pagos por financiamiente externo; asi como respecto de las exencicnes al
impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento extemo o en
pagos realizados al exterior en e desarrolio de proyectos APP, no sera
aplicable en [os casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esteé establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de
menor imposicién, o se trate de pagos efectuados a perceptores
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16.

17.

amparados en regimenes fiscales calificados por ia Administracién
Tributaria como preferentes, salvo que se curmnplan los criterios
establecidos en el Comité de Politica Tributaria en cuanto a segmentos,
actividad econdmica, montos minimos, tiempos de permanencia y
estandares de transparencia.

i)y Con relacién ai anticipo de impuesto a la renta:

- Las sociedades no consideraran en el calculo del anticipo, los sueldos y
salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, y el aporte
patronal al IESS.

- Para efecto del céiculo del anticipo se excluira de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la
renta y patimonio, cuando corresponda; fos montos referidos a gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo, asi como la adquisicion
de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura, generar un mayor nivel de produccion de bienes o
provision de servicios.

Otros pasivos no corrientes

Los otros pasivos no corrientes al 31 de diciembre det 2017 y 2016 corresponden
a un préstamo por US$15.000 proporcionado por el accionista, sin fecha
especifica de vencimiento.

Patrimonio

Capital social

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el capital social de la Compafiia se encuentra
dividido en 20.000 acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada
una, las cuales otergan un voto por accidn y un derecho a los dividendos.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para e! pago de dividendos en efectivo, pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Compromisos
Al 31 de diciembre de 2017 la Compafiia tiene fitnado un contrato con renovacién

automnatica, a menos que se exprese por escrito 10 contrario, para ef aiquiler del
bien inmueble propiedad de la Comparniia.

Y
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Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de preparacion de nuestro informe 9
de abril de 2018, no se han producido eventos que en la opinién de la Gerencia de
la Compafiia pudieran tener un efectoc importante sobre los estados financieros.

Autorizacion de los estados financieros

Los estados financieros de Predial La Fragua S.A. Fraguasa por ef afio terminado
el 31 de diciembre de 2017 han sido autorzados por la administracion para su
publicacién con fecha 29 de marzo de 2018 y seran aprobados de manera
definitiva en Junta General de Accionistas de acuerdo con lo dispuesto por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador.

by

ing. Pat%?ﬁgabﬁa Ing. Eva Araujo Befdox
Gerente Ge Contador Gefneral
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