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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

Notas a los estados financieros 
Al 31 de diciembre de 2017 
Con cifras correspondientes para el 2016 
(Expresadas en dólares de EUA) 

1. Identificación de la Compañía 

Predial La Fragua SA Fraguasa, fue constituida el 15 de octubre de 2008, en la 

ciudad del Guayaquil, e inserta en el Registro Mercantil el 6 de noviembre de 
2008 

El 25 de noviembre de 2014, la Compañía fue adquinda por Torres 8 Torres 
(TTADAD) CA 

2. Operaciones 

La Compañía tene por objeto dedicarse a actividades inmobiliarias 

3. Dectaración de cumplimiento con la NUF 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados de 

acuerdo a las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF) vigentes y 
traducidas al españo! de las Normas internacionales de Información Financiera 
((FRS por sus siglas en inglés) y emitidas por el Consejo Normas Internacionales 

de Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las que han sido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y representa la 
adopeion integral, explicita y sin reservas de las refendas normas internacionales 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2017 seran 

aprobados por la junta de accionistas luego de la emisión del informe de auditorra, 
sin embargo, de acuerdo a las normas de auditoría vigentes se prevé que en caso 
de que los estados financieros auditados sean modificados por falta de aprobación 
requenrá que sean reemitidos No obstante, de acuerdo con lo mencionado por la 
administración de la Compañía se prevé que no habrá cambros en dichos estados 
financieros 

4. Cambios en políticas contables 

a) Normas nuevas y revisadas vigentes para períodos anuales a partir del 1 

de enero 2017 y relevantes para ta Compañía 

A parter del lero de enero 2017 existen normas nuevas y revisadas vigentes 

para el período anual comenzado en dicha fecha Un detalle de la información 
sobre estas normas se presenta a continuación 

- — Intciahva sobre información a revelar (modificaciones a la NIC 7) 
- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos por pérdidas no realizadas 

(modificaciones a la NIC 12) (7) 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

- — Mejoras anuales a las Normas NIF Ciclo 2014-2018 (modificación referida a 
la clarificación del alcance de la NHF 12) (1) 

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compañía 
o las políticas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados 
financieros adjuntos 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el 
año que comenzo el 1 de enero de 2017 y que han tenido efecto en los estados 
financieros de la Compañía fue como sigue 

- Iniciativa sobre información a revelar (modificaciones a la NIC 7) 

En el documento "Iniciativa sobre información a revelar (modificaciones a la NIC 
7)' se requiere que una entidad revele la información que permita a los usuanos 

de los estados financieros evaluar los cambios en pasivos producidos por 

actividades de financiación, incluyendo tanto los que proceden de flujos de 
efectivo como los que no implican flujos de efecto Una forma de satisfacer este 

requerimiento es proporcionar una conciliacion entre los saldos iniciales y finales 
del estado de situación financiera para pasivos que surgen de actividades de 

financiación Los cambios sobre los que se debe informar son los siguientes 

+ cambios derivados de flujos de efectivo por financiacion, 
» cambios que surgen de la obtención o pérdida del contro! de subsidiarias u otros 

negocios, 
«efecto de las vanaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera, 

+ cambios en los valores razonables, y 
« otros cambios 

Cuando una entidad revela esta conciliacion, proporcionará información suficiente 
que les permita a los usuanos de los estados financieros vincular las partidas 

inclurdas en la conciliación con el estado de situación financiera y el estado de 
flujos de efectivo 

Cuando una entidad apíique por primera vez esas modificaciones, no se requiere 
que proporcione información comparativa sobre periodos antenores La compañía 

no ha tenido efecto en el 2017 sobre esta modificación ya que en este periodo no 
ha tenido actividades de financiamiento 

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que 

aún no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente 
por la Compañía 

Alta fecha de autonzación de estos estados financieros, el [ASB ha publicado 
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya 

existentes, las cuales aún no entran en vigor y no han sido adoptadas 
anticipadamente por la Compañía 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertmentes serán 
adoptados en las políticas contables de la Compañía para el pnmer penodo que 
Inicia a partir de la fecha de vigencia de dicho pronunciamiento 

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el lASB que aún no entran en 
vigor, y que la Compañia no ha aplicado anticipadamente para el cierre terminado 

el 31 de diciembre de 2017, son los siguientes 

- NIF 9 instrumentos financieros 
- — Características de cancelación anticipada con compensación negativa 

(modificaciones a la NIF 9) 

- — Aplicación de la NIIF 9 instrumentos Financieros con la NIiF 4 Contratos de 
Seguro (modificaciones a la NIIF 4) 

- NIF 15 Ingresos de actividades ordinanas procedentes de contratos con 
clientes 

- — NIIF 16 Arrendamientos 
- — NIIF 17 Contratos de seguros (1) 
- Clasificación y medición de transacciones con pagos basados en acciones 

(modificaciones a la NiIF 2) (1) 

- — Venta o aportación de un activo entre un inversor y una asociada o un 
negocio conjunto (modificaciones a la NIF 10 y a la NIC 28) (1) 

- — CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones 
anticipadas (1) 

- — CINIIF 23 La incertdumbre frente a los tratamientos del impuesto a las 

Ganancias (1) 
- — Transferencias de propiedades de inversión (modificaciones a la NIC 40) 

- — Pariopaciones de jargo plazo en asociadas y negocios conjuntos 
(modificaciones a la NIC 28) (1) 

- — Mejoras Anuales a las Normas NHFO Cido 2014-2018 (excepto la refenda a la 

clarficación del alcance de la NIIF 12) (1) 
- — Annual Iimprovements to IFRSO Standards 2015-2017 Cycle (2) 

(1) Pronunciamientos que, por la naturaleza de las operaciones de la Compañía o 

tas políticas adoptadas, se estima no tendrán impacto sobre los estados 

financieros 

(2) Ala fecha de la fecha de autorización de los presentes estados financieros 

para su pubhcación, no existia una traducción al español oficial de este 
documento 

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía 

no entran en vigar, que se estima tendrán efecto en la Compañía pero que no han 

sido aplicados anticipadamente 

- NIF 9 instrumentos financieros 

La NIF 9 Instrumentos financieros establece los requenmientos para reconocer y 
medir activos financieros, pasivos financieros y algunos contratos para comprar o 
vender partidas no financieras A pesar de que el ¡ASB siempre había pensado 
que la NIF 9 reemplazaria a la NIC 39 en su totalidad, en respuesta a las 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

solicitudes de las partes interesadas de que la contabilidad de los instrumentos 
financieros debia mejorarse rápidamente, el lASB dividió su proyecto en 
sustiución de la NIC 39 en tres fases principales A medida que el lASB finalizó 
cada fase, emitió capítulos de la NIIF 9 que reemplazaron los requisitos 

correspondientes de la NIC 39 

Finalmente, en juho de 2014, el IASB aprobó el texto completo de la NIIF 9 

instrumentos financieros, que reemplazara a la NIC 39 en los periodos anuales 

que se inicien a parbr del 1 de enero de 2018 Se admite su aplicación anticipada 

Los principales cambios que incorpora esta norma son los siguientes 

- un modelo para clasificar actos financieros basado en (1) las características 
contractuales de los flujos de efectvo de un activo financiero, y (2) el modelo 
de negoao en el que la entidad lo mantiene, 

- Un modelo para designar pasivos financieros a valor razonable con cambios 
en resultados, que requiere, salvo Imitadas excepciones, el reconocimento 

en el otro resultado integral —en lugar de inclunrlas en resultados— de aquellas 
ganancias o pérdidas que procedan de los cambios en e! nesgo de crédito 

propio de la entidad y que integran los cambios en el importe asignado a tales 
pasivos financieros, 

- Un único modelo de detenoro para activos financieros —distinto de aquellos 

medidos a valor razonable con cambios en Fesultados— basado en pérdidas 
crediticias esperadas, que requiere que una entidad contabilice las pérdidas 
crediticias esperadas cuando e! activo financiero es reconocido inicialmente, y 

que reconozca las pérdidas esperadas para toda la vida del activo financiero 

cuando el nesgo de crédito se haya ¡ncrementado significativamente desde su 
reconocimiento inicial, y 

- un modelo de contabilidad de coberturas que alinea más estrechamente el 
tratamiento contable con las actvidades de gestión de nesgos de fa entidad y 
(en la NIF 7 Instrumentos financieros información a revelar) revelaciones 
mejoradas sobre la actvidad de gestión de nesgos 

Se debe destacar que 

- los requisitos de la N!F 9 sobre el nesgo de crédito propio en relación con 

pasivos financieros pueden aplicarse anticipadamente sin que se aplique 

ninguna otra parte de la NIF 9, y 
- Una entidad que aplica la NIF 9 puede elegir (como opción de políbca 

contable) continuar aplicando los requisitos de contabilidad de cobertura en la 

NIC 39 para todas las relaciones de cobertura 

- Características de cancelación anticipada con compensación negativa 
[modificaciones a la NIF 9) 

El documento "Características de cancelación antcipada con compensación 

negativa (modificaciones a la NHF 9)” fue aprobado por el lASB en octubre de 
2017 Por medio de este documento, se añadieron algunos párrafos a la NIIF 9, y 

se modificaron otros Una entidad aplicará estos requenmientos a penodos 
anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2019 Se permite su aplicación 
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anticipada St una entidad aplica esas modificaciones en un penodo que comiente 

con antenondad, revelará este hecho 

Al aplicar los requerimientos incorporados par esta modificación a la NIIF 9, ciertos 

activos financieros en particular aquellos que incluyan características de 
cancelación anticipada que puedan resultar en una compensación negativa 
razonable por la terminación anticipada del contrato— seran susceptibles de ser 

medidos al costo amortizado o al valor razonable con cambros en el otro resultado 
integral, en lugar de a valor razonable con cambios en resultados 

- NE 15 Ingresos de actividades ordinartes procedentes de contratos con 
clientes 

En mayo de 2015, el lASB aprobó esta nueva norma, cuya vigencia es obtigatoria 

para los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2017 y 
admite su aplicación anticipada La NIIF 15 reemplaza a la NIC 11 NIC 18, CINHF 

13, CINIIF 15, CINIF 18 y SIC 31 

Esta norma incorpora una metodología para reconocer los mgresos provenientes 

de contratos con clientes basada en Cinco pasos 

1) identificar el contrato (o contratos) con el cliente, 
2) identificar las obligaciones de desempeño en el contrato, 
3) determinar el precro de la transacción, 
4) asignar el precio de la transacción entre las obligaciones de desempeño del 

contrato, y 

5) reconocer el ingreso de actividades ordinanas cuando (o a medida que) la 
entidad satisface una obligación de desempeño 

El 12 de abni de 2015, el ¡ASB publicó una enmienda a la NIF 15 clanficando 
algunos requenmientos y proporcionando una facilidad adicional en la transición 

para las empresas que están implementando el nuevo estándar Estas enmiendas 
no cambian los principios subyacentes de la norma, pero aclaran cómo deben 

aplicarse estos pnncipios Las clanficaciones de este documento se refieren a los 
siguientes aspectos 

- — identificación de una obligación de desempeño (el compromiso de transfenr 
un bien o un servicio a un cliente) en un contrato, 

- — determinación de sí una empresa es un principal (el proveedor de un bien o 

servicio) o un agente (responsable de la organización para que el bien o 
servicio sea proporcionado), y 

- determinación de si el ingreso de la concesión de una licencia debe ser 
reconocido en un punto en el tiempo o a lo largo del tempo 

Además de las aclaraciones, las modificaciones incluyen dos facilidades 
adicionales para reducir el costo y la complejidad de una empresa cuando se 
aplica por pnmera vez la NIIF 15 Las modificaciones tienen la misma fecha de 
aplicación obiigatoría que la Norma (1 de enero de 2018) 
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- MIE 16 Arrendamientos 

En enero de 2016, el lASB publicó ta NIF 16 Arrendamientos, que establece los 
principios para el reconocimiento, medicion, presentación y revelación de los 
arrendamientos Esta norma aplica para los ejercicios que comiencen a partir del 1 

de enero de 2019 

E! pnncipal cambio que incorpora esta norma es la consideración de todos los 
contratos de arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de 
situación financiera de la arrendataria Esto implicará que 

« enel reconocimiento Inicial del contrato, la arrendatana 
- reconocera un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento 

(el activo subyacente del arrendamiento), y 

- reconocerá una obligación por el valor descontado de tas cuotas del 
arrendamiento, y 

= en momentos posteriores, la arrendataria 

- reconocerá el gasto por amortización del activo, y 

- reconocerá el costo financiero del pasivo 

Un arrendador continúa clasfficando sus arrendamientos como arrendamientos 
operativos o arrendamientos financieros, y contabiizando estos dos tipos de 

arrendamientos de diferentes maneras Se incorporan nuevos requerimientos de 

Información a revelar sobre los contratos de arrendamiento 

- Transferencias de propiedades de mversión (modificaciones a la NIC 40) 

En diciembre de 2016 el ¡ASB aprobo el documento “Transferencias de 
propiedades de inversión (modificaciones a la NIC 40)” Una entidad aplicará 
dichas modificaciones a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de 

enero de 2018 Se permite la aplicación antcipada Si una entidad aplica esas 
modificaciones para un período anterior, deberá revelar ese hecho 

De acuerdo con esta modificación a la NIC 40 una entidad transferirá una 
propiedad a o desde, propiedad de inversión cuando, y sólo cuando, hay un 
“cambio de uso” Un “cambio de uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja 
de cumplir, ta definición de propiedad de inversión y hay evidencia del cambio de 

uso De manera arsiada, un cambio en las Intenciones de la administración para el 
uso de una propiedad no proporciona evidencia de un cambio en el uso La 
modificación incorpora a la NIC 40 ejemplos de evidencias de cambios de uso 

Una entidad aplicará las modificaciones a los “cambios de Uso” que se produzcan 
en o después del comienzo del período anual en el que la entidad aplique par 
primera vez estas modificaciones (la fecha de la apticación inicial) En ta fecha de 
aplicación inicial, la entidad reevaluará la clasificacion de los bienes que se 

mantengan en esa fecha y, si procede, reclasificará la propiedad aplicando la NIC 
40 para reflejar las condiciones existentes en esa fecha Sin embargo, existen 

imitaciones a la aplicación retroactiva de estas modificaciones
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- Annual Improvements to IERS Standards 2015-2017 Cycle 

Este documento establece modificaciones a distintas Normas NIF Las “mejoras 
anuales” proporcionan un mecanismo para tratar eficientemente una colección de 

modificaciones menores a las Normas NIJF 

Una entidad aplicará cada una de las modificaciones para los periodos anuales 
que comiencen a partir del 1 de enero de 2019, permitiéndose la aplicación 
anticipada 

Este documento introduce modificaciones de acuerdo con la stguiente tabia 

  

  

  

  

Norma Tema de la modificación 
NIIF_3 Combinaciones de negocios | Participaciones prewamente mantenidas 
NIF 14 Acuerdos conjuntos en una operacion conjunta _ 

NIC 12 Impuesto a las Ganancias Consecuencias en el impuesto a las 
ganancias de los pagos realizados sobre 
instrumentos — financieros — clasificados 
como patnmonto (a) 

NIC 23 Costos por Préstamos Costos de préstamos susceptibles de 
capitalización 

  

    
  

(a)Las modificaciones a la NIC 12 Impuesto a las Ganancias resultaron en 
modificaciones a los Fundamentos de las Conclusiones sobre la NIC 32 
Instrumentos Financieros Presentación Estas enmiendas se establecen en la 
misma sección de este documento que las enmiendas a la NIC 12 

La administración de la Compañía se encuentra analizando los efectos de estas 

mejoras y estima que los mismos no serán significativos dentro de los estados 
financieros por lo que prevé adoptar las modificaciones en las fechas establecidas 
como de adopción obiigatona para cada una de ellas segun corresponda 

Políticas Contables 

A continuación, se descnben las principales políticas contables adoptadas en la 

preparación de estos estados financieros, tal como lo requiere la NIIF 4- 
Adopción de NIIF por Primera Vez, estas políticas han sido diseñadas en función 

de las NIF vigentes al 31 de diciembre del 2017 y se han aplicado de manera 
uniforme para todos los años presentados 

a) Bases de medición 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base de! 
costo histórico 
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b) Moneda funcional! y de presentación 

Las cifras presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus notas 
están expresadas en dólares de los Estados Unidos de Aménca (EUA), la cual 
es la moneda funcional 

El dolar de los Estados Unidos fue adoptado por el Ecuador como su moneda 

oficial en marzo del año 2000, por lo cual el dólar de los Estados Unidos es 
utilizado desde esa fecha para todas las transacciones realizadas en el país y 
los reg:stros contables se realizan en dicha moneda La economia ecuatoriana 
depende de la capacidad del país para obtener un flujo permanente de dolares 
de los EE UU para permitir la continuación del esquema monetano actual 

c) Uso de estimaciones y juicios de los Administradores 

La preparación de estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales 

de Información Financiera (NIIF) requieren que la Administración realice juicios, 
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de tas políticas contables y 

los montos de los activos, pasivos, ingresos y gastos informados Las 
estimaciones y supuestos relevantes son revisados por la Administración de 
manera regular, sin embargo, debido a la subjetividad inherente en este 

proceso contable, los resultados reales pueden difertr de los montos estimados 
por la Administración 

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el futuro y que obligue a 
modificar dichas estimaciones en próximos ejercicios, se registra sobre una 

base prospectiva en el momento de conocida la vanación 

En la preparación de los estados financieros se han utilizado estimaciones 
tales como 

- Vida útil y valor residual de las propiedades de inversión 

La determinacion del valor residual y de los componentes de vida útil defimda 
involucra juicios y supuestos que podrian ser afectados si: cambian las 
circunstancias La administración revisa estos supuestos en forma penódica y 

los ajusta en base prospectiva en el caso de identificarse algún cambio 

Sin embargo, los resultados reales en el futuro pueden vanar debido a 
obsolescencia técnica, en especial en lo que se refiere a equipo y vehículos 

La vida útil de los activos se revisa, como mínimo, al término de cada periodo 

anual y, sí las expectativas difineren de las estimaciones previas, los cambios 

se contabilizarán como un cambio en una estmación contable de modo 
prospectivo Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 no han existido cambios en 
las estmaciones de vidas útles de la propiedades y equipos 

-B-
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- Pérdidas por detenoro de activos no financieros 

Una pérdida por deteriora se reconoce por la cantidad por la cual el monto en 
hibros del activo o de la unidad generadora de efectyo excede su monto 
recuperable 

Los activos no financieros como las propiedades de inversión se someten a 
pruebas de deterioro siempre que algún suceso a cambio en las circunstancias 
Indique que el valor en tibros puede no ser recuperable 

Para revisar s: los activos han sutndo una pérdida por detenoro de valor, la 
Compañia pnmero analiza s; fos activos sujetos a análisis de deterioro 

Presentan indicios de detenoro para lo cual se establece los siguientes 
parámetros que deben considerarse 

a) Disminución significativa del valor de mercado del activo, 
b) Cambios significativos adversos para la empresa en el entomo tecnológico, 

comercial, económico o fegal en que opera o en el mercado al cual está 
dingido el activo, 

c) Evidencia sobre la obsolescencia a daño físico del activo, 

d) Cambios significativos con efecto adverso en relación con el grado o con la 
forma en que el activo se usa o se espera usar, y 

e) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es o sera 
peor que lo esperado 

d) Negocio en marcha 

A la fecha de los presentes estados financieros, no exosten incertidumbres 

respecto a sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la 
posibilidad de que la Compañía siga operando normalmente como empresa en 

marcha 

e) Ingresos por actividades ordinarias 

Los ingresos de actividades ordimanas se reconocen en la medida que sea 
probable que los beneficios económicos fiuyan a ta Compañía y que los 
ingresos se puedan medir de manera fiable, independientemente del momento 

en el que el cobro es realizado Los ingresos se miden por el valor razonable 
de la contraprestación recibida o por recibir, temiendo en cuenta las condiciones 
de pago definidas contractuaimente y sin incluir los impuestos sobre ventas y 
disminuyendo cualquier rebaja o descuentos comerciales considerados 

La Compañía por sus operaciones genera diferentes tipos de ingresos, en tal 
Virtud los siguientes cntenos específicos de reconocimiento se deben cumplir 

para que los ingresos sean reconocidos 

-Q-
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9 

h 

y Ingresos por amendos 

Los ingresos por arnendos se registran cuando el ingreso puede ser estimado 
con fiabilidad y se reconocen cuando el servicio es prestado 

Gastos 

Los gastos se registran al vator de la contraprestación recibida en los pernodos 
con tos cuales se relacionan Los gastos se imputan a la cuenta de resultados 
en función del cateno del devengado, es decir, al momento de utilizar el 

servicio o producto, o conforme se incurren, independientemente de la fecha en 
ta que se realiza el pago 

Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión corresponden a inmuebles mantenidos por la 
Compañía para ser rentados a terceros y no para ser utilizados en el curso 
normal de sus negocios 

Las propiedades de inversión con registradas al costo, menos depreciaciones 

acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse 

Deterioro de activos de larga duración 

Cuando existen acontecimientos o cambios economicos circunstanciales que 

indiquen que el valor de un activo pueda no ser recuperable, la Compañia a la 

fecha de cierre de los estados financieros analiza el valor de los activos syetos 
a depreciación y amortización para determinar que no existe ningun deterioro 
Cuando el valor en bros del acto excede su importe recuperable, se 

considera que el activo presenta deterioro y se ajusta a dicho importe e 
inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del 

periodo 

El importe recuperable está definido como la cifra mayor entre el precio de 
venta neto y su valor de uso El precio de venta neto es el monto que se puede 

obtener en la venta de un activo en un mercado hbre, mientras que el valor de 
úso es el valor presente de los flyos futuros estimados del continuo del actvo y 

de su disposición al final de su vida útil 

Para efectos de evaluar el detenoro, los activos se agrupan en los niveles más 
bajos para los cuales existe un ingreso de efectivo adecuado independiente 
(unidades generadoras de efectivo) Como resultado, los importes 
recuperables se estiman para cada activo, si no es posible, para unidad 

generadora de efectivo al menos una vez al año 

Para determinar el valor en usa, la Administración estima los flujos de efecto 

futuros esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina Una tasa 
de interés adecuada para poder calcular el valor presente de dichos flujos de 
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efectivo Los datos utilizados para los procedimuentos de prueba por detenoro 
estan vinculados directamente con el presupuesto más reciente aprobado por 
la Compañía, ajustado según sea necesario para excluir los efectos de futuras 
mejoras de activos Los factores de descuento se determinan individualmente 
para cada unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluación actua! de las 

condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tempo y factores de 

riesgo específicos de los activos 

El juicio de la gerencia es requendo para estimar los flujos descontados de caja 
futuros Los flujos de caja reales y los valores pueden vanar sigmificativamente 
de tos flujos de caja futuros proyectados y los valores relacionados denvados 
Usando tecnicas de descuento 

Los activos no financieros sujetos a depreciación y amortización que sufran 

una desvalorización son revisados para su posible reversión a cada periodo de 
reporte Un valor por detenoro se revierte con cargo a los resultados del 

penodo, cuando el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo 

exceda el valor registrado en hbros 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, ninguno de los activos de vida útil 
prolongada con vida útil definida, fueron testeados por desvatonzación dado 
que no se identificaron indicadores 

instrumentos financieros 

Reconocimiento, medición inicial y des-reconocimiento 

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando ta Compañía forma 

parte de las provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden 

imicialmente ai valor razonable ajustado por los costos de transacción, excepto 
los activos y pasivos financieros que se miden a valor razonable a través de 

utilidades o pérdidas, que se miden inicialmente aj valor razonable La medición 

postenor de un activo o pasivo financiero se realiza como se descnbe 
postenormente 

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los 

flujos de efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financiero y 
todos los riesgos y beneficios han sido transferidos sustancialmente Un pasivo 
financiero se des-reconoce cuando se extingue, se descarga la obligación, se 

cancela o vence 

Clasificación y medición posterior de los activos financieros 

Para efectos de su medición posterior los instrumentos financieros se clasifican 
en las siguientes categorías al momento de su reconocimiento inicial 

- — Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 
- Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

11
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La clasificación depende dej propósito para el cual se adquirieron los activos y 
pasivos financieros La gerencia determina la clasificación de sus instrumentos 
financieros en el momento del reconocimiento inicial 

Los activos y pasivos financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha 

de la transacción 

Reconocimiento de los instrumentos financieros 

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen como se descnbe a 

contnuacion 

8) Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos 

financieros no denvados con pagos fijos o determiables que no se cotizan en 

un mercado actvo Las cuentas por cobrar representan pnnaipalmente los 
saldos pendientes de cobro por creditos a cientes y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya 
que la administración de la Compañia ha determinado que el cálculo del costo 
amortizado no presenta diferencias significativas con respecto al monto 

facturado, ya que las transacciones bajo estas condiciones no tenen costos 
significativos asociados y se encuentran bajo términos normales de crédito 

a) Pasivos finaricieros 

Los pasivos financieros de la Compañía representan obligaciones con 

acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 

Los pasivos financieros se miden posteriormente al costo amortizado utilizando 

el método de mterés efectivo, para los acreedores comerciales y otras cuentas 

por pagar se omite el interés debido a que el efecto no es importante debido a 
que son obligaciones pagaderas a plazos menores y no contienen condiciones 
de financiamiento 

Deterioro de los activos financieros 

Al final de cada periodo sobre el que se informa, la Compañía evalúa si existe 
alguna evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos 

financieros se encuentran detenorados en su valor Un activo financiero o un 
grupo de activos financieros se considera deteriorado en su valor solamente si 
existe evidencia objetiva como consecuencia de uno o más acontecimientos 
que hayan ocumdo después del reconocimiento inicial del activo (un “evento de 
pérdida”), y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros 
estimados del activo financiero o de un grupo de activos financieros, que se 
puede estimar de manera fiable 
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j 

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluación de deterioro 

están contabilizados al costo amortizado, la Compañía evalúa primero si existe 
evidencia objetiva de deterioro del valor para los actos financieros que son 
individualmente significativos, o de manera colecta para los activos 

financieros que no son individualmente significatwos Si la Compañía determina 
que no existe evidencia objetiva de deterioro del valor para un activo financiero 
evaluado de manera individual, independientemente de su importancia, incluye 
a ese activo en un grupo de activos financieros con características de riesgo de 
crédito similares, y los evala de manera colectiva para determinar s: existe 
deterioro de su valor Los activos que se evaluan de manera individual para 

determinar sí existe deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida por 
deterioro se reconoce o se sigue reconociendo, no son incluidos en la 

evaluación de detenoro de! valor de manera colectiva 

Si existe evidencia objetiva de que ha habido Una pérdida por deterioro del 
valor, el importe de la pérdida se mide como la diferencia entre el importe en 
kbros del activo y el valor presente de los flujos de etectvo futuros estmados 
(excluyendo las pérdidas de crédito futuras esperadas y que aún no se hayan 
producido) El valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados se 
descuenta a la tasa de interes efectiva original de los activos financieros Si un 

préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de descuento para 
medir cualquier pérdida por detenoro del valor es la tasa de interés efectiva 

actual 

El importe en libros del acto se reduce a través del uso de una cuenta de 

estimacion y el importe de la pérdida se reconoce en el estado de resultados 

integrales Si en un ejercicio posterior, el importe estimado de la pérdida por 
deterioro del valor aumenta o disminuye debido a un evento que ocurre 
después de haberse reconocido el detenoro, la pérdida por detenoro del valor 

reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta de 

estimación 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que 

se informa el importe neto en el estado de situación financiera, solamente si 

existe un derecho actua! legalmente exigible de compensar los importes 
reconocidos, y existe la intención de Hquidarios por el importe neto, o de 
realizar los activos y cancelar los pasivos en torma simultánea 

impuesto a la renta 

La Compañía registra el impuesto a la Renta sobre la base de la renta liquida 
imponible determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen 
Tributano Intemo y su Reglamento El gasto por impuesto a la renta 

reconocido en los resultados del período incluye la suma de! impuesto diferido 
y el impuesto corriente, que no se ha reconocido en otras partidas de utilidad 

integral o directamente en el patamonto neto 

-13=
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Impuesto Corriente 

El cálculo del impuesto corriente se basa en las tasas fiscales y las leyes 
fiscales que hayan sido promuigadas a la fecha del estado de situación 

financiera o que estén sustancialmente promuigadas al cierre del periodo de 

reporte 

k) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes 

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones presentes como 

resultado de un evento pasado y probablemente lleven a una salida de 

recursos economicos por parte de la Compañía y los montos se pueden 

estimar con cierta fiabilidad, y el tempo a el monto de esa salida pueden aún 

ser inciertos 

Las provisiones se miden con base en el gasto estimado requendo para liquidar 
la obligación presente, a la luz de la evidencia más confiable disponible a la 

fecha de reporte, incluyendo los riesgos e incertidumbres asociados con la 

obligación actual 

Las provisiones son descontadas al valor presente solo sí se estima que el 

efecto del descuento es significativo Todas las provisiones se revisan en cada 
fecha de reporte y se ajustan para reflejar el mejor estmado actual 

En aquellos casos en los que se considere poco probable o remota una posible 

salida de recursos económicos como resultado de las obligaciones presentes, 

no se reconoce ningún pasivo 

La posible entrada de beneficios economicos a la Compañía que aún no 

cumpla con los critenos de reconocimiento de activos se considera como 
activos contingentes 

Capital y reservas 

El estado de cambias en el patnmonto incluye el capital social, la reserva legal 
y los resultados acumulados 

El capital social representa las acciones comunes, pagadas y en circulación 
emitidas 

Otros componentes de! patrimonio mcluyen la siguiente 

Reserva legal 

De conformidad con la Ley de Compañias de la utilidad anual, debe transferirse 
una cantidad no menor del 10% para formar fa reserva lega! hasta que ésta 
alcance por lo menos al 50% del capital social Dicha reserva no es disponible 

para el pago de dividendos en efectiva, pudiendo ser capitalizada en su 

totalidad o utilizada para absorber pérdidas 
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Resultados por aplicación de NIIF por pnmera vez 

De acuerdo con to dispuesto por la Supenntendencia de Compañías, Valores y 
Seguros registra todo el efecto de la aplicación de NIF por pnmera vez, de 
aquellos ajustes que debieron registrar el efecto contra resultados acumulados 

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de 

NIF por primera vez generado por la Compañia, podrá ser capitalizado en el 
valor que exceda al valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del 

ultimo ejercicio económico concluido, s! las hubieren, utilizado en absorber 

pérdidas, o devuelto en el caso de liquidacion de la Compañía 

m)Estado de flujo de efectivo 

Para efectos de preparación del Estado de flujos de efectivo, la Compañia ha 
definido las siguientes consideraciones 

Efectivo en caja y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones 
financieras 

En el estado de situación financiera, los sobregiros bancanos se clasifican como 

recursos ajenos en el pasivo comente 

Para propósitos de! estado de flujos de efectivo, el efectivo en caja y bancos es 
presentado por la Compañía neto de sobregiros bancarios, si los hubiese 

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal 
fuente de ingresos ordinarios de la Compañía como es el servicio de 
agenciamiento aduanero, así como otras actividades que no puedan ser 

calificadas como de inversion o financiamiento 

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, 
enajenación o disposición por otros medios de activos no corrientes y otras 
inversiones no incluidas en el efectivo en caja y bancos 

Actividades de financiación: actividades que producen cambios en el tamaño 
y composición del patamonto neto y de los pasivos de carácter financiero 

n) Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos se clasifican como 
corrientes y no cornentes 

La Compañia clasificó y presentó a un acto como corriente cuando satisfizo 
alguno de los siguientes critenos 

1) se esperaba consumir, en el transcurso del ciclo normal de la operación de la 
Compañía, 

1) se mantenía fundamentalmente con fines de negociación, 
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11) se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la 
fecha de balance, o 

1) se trataba de efecto u otro medio equivalente al efectivo (tal como se define 
en la NIC 7), cuya utilización no estaba restangida, para ser intercambiado o 

Usado para cancelar un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguientes 

a la fecha de balance 

Todos tos demas actos se clasificaron como no comentes 

Adicionalmente, los pasivos se clasificaron y presentaron como carnentes, 

cuando satisficieron alguno de los siguientes enteros 

1) se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de la Compañía, 
1) se mantenían fundamentalmente para negociacion, 
11) debían hquidarse dentro del periodo de doce meses desde la fecha de 

balance, o 
w) la Compañía no tenia un derecho incondicional para aplazar la cancelacion 

del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de los 

estados financieros 

Todos los demás pasivos fueron clasificados como no corrientes 

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operación de 
una entidad es el periodo de tiempo que transcurre entre la adquisición de los 

activos materiales, que entran en el proceso productivo, y la realización de los 
productos en forma de efectivo o equivalentes al efectrvo En el caso de la 

Compañia se ha considerado un ciclo operativo de 12 meses 

0) Estado del resultado integral 

El estado del resultado integra! del período fue preparado presentando todas 
las partidas de ingresos, gastos y otro resultado integral en un único estado 
financiero 

Se presenta por separado los ingresos operacionales de los otros ingresos del 

periodo Las partidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su 

función 

Primera aplicación de Normas Intemacionales de información Financiera 

(NUF) 

La Compañía preparaba sus estados financieros hasta el año terminado el 31 de 
diciembre de 2018 de acuerdo con Normas Internaciones de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 

La administración y los accionistas de la Compañia considerando que es una 
subsidiana de Torres 8 Torres (TTDDAD) CA y basados en lo establecido en el 
artículo décimo de la Resolución No SC IC) CPAJFRS G 11 010 emitida el 11 de 
octubre de 2011 dispuso mediante junta de accionistas de fecha 2 de enero de 

-16-



Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

2017 la conversión de sus estados financieros a NIIF completas a partir del 1 de 
enero de 2017 considerando como periodo de transicion el año 2016 

Los presentes estados financieros, al 31 de diciembre dei 2017, se han 

considerado como los de pnmera aplicación de normativa NilF, presentando las 
cifras al 31 de diciembre de 2018 y al 1 de enero de 2016 para efectos 
comparativos en la misma normativa, acorde a lo dispuesto en la NIIF 1— 

Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera 

La NiF 1 permite a los adoptantes por primera vez ciertas exenciones de los 

requenmientos generales, sin embargo, la Compañía no adoptó ninguna exención 
opcional por pnmera vez 

La preparación de tos estados financieros bajo NilF debido a la naturaleza y 
composición de la Compañía no requirió modificaciones muy relevantes que sean 
diferentes a la presentación de las propiedades de inversión como tal y no como 

parte de las propiedades, conforme se encontraban reflejados de acuerdo tas NIIF 
para Pymes apiicadas hasta el 31 de diciembre del 2016 

La siguiente es una descripcion detallada de la principal diferencia entre las dos 
normativas aplicadas por la Compañia, sin que se genere impacto sobre 

patrimonio al 1 de diciembre de 2016 y 31 de diciembre de 2016 

a) Conciliación del patrimonio presentado según Normas Internacionales de 
Información para Pymes al resultante de aplicar las Normas Intemacionales 
de Informacion Financiera (NIF) al inicio y al final del penodo de transición 

2018; 

Ai 1 de enero y 31 de diciembre de 2016 el patnmonio de la Compañía no ha tenido 
modificaciones n: efectos resultantes de la conversión de NiIF Pymes a NIF 

  

  

  

  

  

  

              
  

  

completas 

Resultados 
CONCILIACION AL ¿NICIO DEL acumuladas por | Resultado 
PERIODO DE TRANSICION Capxai — | Apertes futuras | Reserva | Utiidades | apiscación de det 

1 DE ENERO DE 2016 sociai_ | capsalzaciones | tegai |acumuladas| MiF partera vez | ejercwo | Totat 
Sado al 1 de enere da 2016 baje 

NNF para Pymes. 16 000 448 244 2319 3117 1192 291 (17059) —1638.912 
Salde al 1 de eners de 2016 en 

NE. 10 000, 443 244 239 347 1192 291 (17 059) 1638 912 

Resultados 
CONCILIACION AL FINAL DEL. acumulados por | Resuitade 
PERIODO DE TRANSICION Capital Aportes futuras | Reserva Vtlidades apiscación de del 
31 DE DICIEMBRE DE 2016 soal capstalizac:iones tegal acumutadae | NitF per tera vez Bjercicio Total 

Salde al 31 de diciembre de 
2016 baje NIF para Pymes 20 000. 448 244 2319 19259 11159 090 (25472) 1623440 

Salde al 31 de diciembre del 
2016 en NIE 20 000, 443 244 2319 19 259 11159 090 125472] 1623443 
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b) Reconciliación entre el resultado integral total bajo Normas Internacionales de 
Información Financiera para Pymes al resultado integral bajo Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIF) al 31 de diciembre de 2016 

Al 31 de diciembre de 2016 el resultado integral total de la Compañía no ha 
tenido modificaciones n: efectos resultantes de la conversión de NIIF Pymes a 

NIIF completas 

c) Explicación de la principal diferencia 

Bajo Normas internacionales de Información Financiera para Pymes, la 
Compañia presentaba sus activos de larga duracion como propiedades, las 

cuales se registraban al costo histónco menos la depreciación acumulada 
De acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera 
completas, dichos actos se presentan como propiedades de inversión y se 
miden bajo los mismos términos que bajo Pymes por lo que el único efecto 
fue su reclasificación 

Riesgos de instrumentos financieros 

a) Objetivos y políticas de administración del riesgo 

La Compañía está expuesto a vanos nesgos relacionados con instrumentos 
financieros Los activos y pasivos financieros de la Compañia por categoría se 

resumen en la Nota 8 Los pnncipales tipos de riesgos son riesgo de mercado, 

riesgo crediticio y nesgo de liquidez 

La Administración de nesgos de la Compañía se coordina con la junta de 
accionistas, y activamente se enfoca en asegurar los flujos de efectivo de la 

Compañía a corto y a mediano plazo al minimizar la exposición a los mercados 
financieros 

La Compañia no se involucra en la comercializacion de activos financieros para 

fines especulativos y tampoco suscribe opciones Los nesgos financieros más 

significativos a los cuales se expone la Compañía se descnben más adelante 

b) Análisis del riesgo de mercado 

Comercialmente, la no tiene un nesgo de mercado muy alto considerando que se 
dedica básicamente al arrendamiento de un inmueble 

c) Análisis del riesgo de crédito 

El riesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte falle en liberar una 
obligacion con la Compañía La Compañía está expuesta a este nesgo por varios 
instrumentos financieros, por ejemplo, al otorgar cuentas por cobrar a clientes y 

colocar depósitos en instituciones financieras La máxima exposición de riesgo 
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crediticio por parte de la Compañía se limita al monto registrado de los activos 
financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se resume a continuación 

2017 2016 

Efectivo en caja y bancos 094 3385 

La Compañía monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los 

clientes y de otras contrapartes, identificados ya sea de manera individual o por 
grupo, e incorpora esta información a sus controles de nesgo crediticio La política 

de la Compañía es tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el 
compromiso de cumplimiento de sus obligaciones 

El nesgo crediticio para efectivo en caja y bancos se considera como 

insignificante, ya que las contrapartes son instituciones financieras de reputación 
con altas calificaciones por parte de empresas cahficadoras independientes como 
se detalla a continuación 

201 2016 

Banco de la Producción (1) AAA- AAA- 

E 

(1) Calificación de nesgo emitida por Bank Watch Ratings 

d) Análisis del riesgo de liquidez 

El nesgo de liquidez consiste en que la Compañía pueda no ser capaz de cumplir 
con sus obligaciones La Compañía gestiona sus necesidades de liquidez al 
monitorear los pagos de servicio de obigaciónes con proveedores programados a 

corto y largo plazo, así como presupuestando las entradas y salidas de efecto 

requeridas en el negocio inmobiliario Las necesidades de liquidez se monitorean 

en distintos rangos de tiempo, en una base de proyeccion anual Los 
requenmientos de efectivo neto se comparan con el efectivo disponible para poder 
determinar el alcance máximo o cualquier déficit, lo cual muestra que la 
administración espera tener los recursos suficientes durante todo el penodo 

analizado 

Para el financiamiento para las necesidades de liquidez no se ha requendo de 
líneas de crédito con instituciones financieras pues se genera del propio flujo del 

capita! de trabajo 

ta Compañía considera los flujos de efectwo esperados de los actwos financieros 

al evaluar y administrar el nesgo de liquidez, en particular sus recursos de efectwo 
y sus cuentas por cobrar Los recursos de la Compañía mantenidos en efectivo o 
en depósitos en bancos, así como las cuentas por cobrar exceden los 

requerimientos de fiujo de efectivo actuales 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los pasivos financieros no derivados de la 
Compañía tenen vencimientos tal y como se resume a continuación 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

  

  

  

  

  

  

  

2017 

Hasta tres Más de un Total 

Ñ meses ano _ 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 552 552 

Otros pasivos No cornentes 15 000 15 000 

552 15.000 15.552 

2016 

Hasta tres Más de un Total 
meses año 

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 342 342 

Otros pasivos no cornentes 15 000 15 000 

342 15.000 15.342 
  

e) Análisis del riesgo operacional 

El nesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por 
deficiencias o fallas o inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores de 
riesgos 

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactúan para transformar el 

producto terminado 
- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y 

comunicaciones, que soportan los procesos de la Compañía 
- Infraestructura, que son elementos de apayo para la realización de las 

actividades 

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes a que la entidad 
administre efectivamente su nesgo operativo en concordancia con los 
ineamientos de los organismos de control, basados en sistemas de reportes 

internos y externos 

Instrumentos Financieros 

Instrumentos financieros por categoría 

Los activos y pasivos financieros de la Compañía son todos a corto plazo por lo 

que los valores razonables de los activos y pasivos financieros reconocidos en los 

estados financieros eran los mismos que los registrados contablemente, un detalle 
por tipo y antiguedad de los instrumentos financieros por categoría fueron como 

sigue 
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Activos 
financieros Alcosto Total 

al valor amortizado 
Ai 31 de diciembre de 2017 razonable 

Activo según estado de situación financiera 
Efectivo en caja y bancos 8094 8094 
Total 8.094 8.094 

Pasivo según estado de situación financiera: 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 552 552 
Otros pasivos no corrientes 15 000 15000 

Total 16.552 16.552 

Activos 
financieros — Alcosto 

al valor amortizado Total 
Al 31 de diciembre de 2016 razonable 

Activo según estado de situación financiera" 
Efectivo en Caja y bancos 3 385 3 385 

Total 3.385 3 385 

Pasivo segun estado de situación financiera 
Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 342 342 

Otros pasivos no comentes 15 000 15.000 
Total 15.342 15.342 
  

Mediciones a Valor razonable de los instrumentos financieros 

La Compañía mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha 
que se genera el estado de situación financiera para su revelación en notas 

Ej valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o que se 

pagaría al transfenr un pasivo en una transacción acordada entre participantes de 
un mercado a lafecha de medición 

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los 

participantes en el mercado usarían al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo 
que los participantes en el mercado actúan en su mejor interés económico La 
Compañía utiliza técnicas de valuación que son apropiadas en Ías circunstancias y 

por las cuales tene suficiente información disporuble para medir aj valor 
razonable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el 
uso de datos no observables 

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores 
razonables en los estados financieros son clasificados dentro de la ¡jerarquia de 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

valor razonable descritas a continuación, en base al nivel más bajo de los datos 

usados que sean significativos para la medición al valor razonable como un todo 

a) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para achvos o 
pasivos identicos 

b) Nivel 2 - Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que 
sean observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

c) Nivel 3 - Tecnicas de valuación por las cuales el nivel más bajo de 
información que es significativo para la medición al valor razonable no es 

observable 

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha 

determinado tas clases de activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, 
características y nesgos y el nivel de la jerarquia de valor razonable tal como se 

explicó antenormente 

Valor razonable de activos no financieros 

La Compañía no posee actwos no financieros medidos al valor razonable, ya que 

los mismos se miden al costo 

Políticas y procedimientos de administración de capital 

Los objetivos sobre la administración de capital de la Compañía son 

- garantizar la habilidad de la Compañía para continuar como negocio en 
marcha y cumplir con el objetwo dispuesto en el contrato de constitución, y 

las disposiciones legales vigentes 

- proporcionar un retomo adecuado a los inversionistas 

Esto lo realiza a través de fiar precios a sus servicios y productos de manera 

conmensurada con el nivel de riesgo 

El objetivo de la Compañía en la administración de capital es mantener una 

proporción financiera de capital a financiamiento adecuada para sus operaciones 

La Compañía determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una 
estructura general de financiamiento eficiente, mientras evita un apalancamiento 

excesivo, ratio que se presenta a continuación 

  

  

2017 2016 
Total de recursos ajenos (1) 15 552 15 342 

Menos Efectivo en caja y bancos (8 094) (3 385) 

Deuda neta 7 458 11957 
Total de patamonio neto 1624 528 1623 440 

Capital total (2) 1631 986 1635 397 
Ratio de apalancamiento (3) 0,46% 0,73% 
  

(1) Comprenden los pasivos con instituciones financieras, proveedores y otras 

cuentas por pagar 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

(2) Se calcula sumando el patnmonio neto más la deuda neta 
(3) Es Igual a la deuda neta dividida para el capital total 

10. Ingresos de actividades ordinarias 

El detalle de los Ingresos de actvidades ordinarias por Jos penodos terminados al 

31 de diciembre del 2017 y 2016 son los siguientes 

  

2017 

Arnendos (1) 15 000 
Total 15.000 
  

(1) Corresponde a los ingresos por armendos de las propiedades de inversion 

11. Gastos por su naturaleza 

El detalle de los gastos por su naturaleza de los penodos termmados al 31 de 
diciembre del 2017 y 2016, fue como sigue 

  

2017 2016 
Gastos administrativos 

Honoranos 1100 3 127 

Impuestos y contribuciones 7706 12 708 
Depreciación 3411 3411 

Otros gastos 434 3457 

Total 12651 22.703 
  

12. Efectivo en caja y bancos 

La composición del efectivo en caja y bancos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, 

fue como sigue 

  

2017 2016 

Caja 5 

instituciones financieras (1 

Produbanco 8 089 3385 

Total 8.094 3,385 
  

(1) La Compañía mantiene sus cuentas bancarias en dólares de los Estados 

Unidos de América en diversas entidades financieras locales, los fondos son 
de libre disponibilidad y no generan intereses 

-23-



O
O
O
 

O
O
O
O
 
O
O
O
O
 

O
A
 
O
L
L
E
 

0
0
c
r
c
c
 

Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

13. Propiedades de inversión, neto 

A[ 31 de diciembre de 2017 y 2016, las propiedades de inversión incluyen un 
terreno de 3 060 metros cuadrados y un galpón 

El movimiento de las propiedades de inversión, neto por el año terminado al 31 de 
diciembre 2017 y 2016, fue como sigue 

  

  

  

    

  

  

  

2017 

Saldo al Saldo al 

Inicio del Adiciones final del 
año año 

Terreno 1 582 708 1 582 708 

Edificios 68 227 68 227 

Depreciación acumulada (15 538) (3411) (18 949) 

Tota! propiedades de inversión, neto 1.635 397 (3.411) 1.631.986 

2016 

Saldo al Saldo al 
inicio del Adiciones final del 

año año 

Terreno 1 582 707 1 582 707 
Edificios 68 227 68 227 

Depreciación acumulada (12 126) (3411) (15 537) 

Total propiedades de inversión, neto 1.638.809 (3.411) 1.635.397 
  

(1) Propiedad entregada en garantia por obligaciones de su relacionada Torres £ 
Torres (TTADAD) C A mantenidas con Banco de la Producción (Produbanco) 

A! 31 de diciembre de 2017 una comparación del valor razonable de las propiedades 

de inversión de acuerdo al avalúo practicado por un pento independiente frente al 
valor en libros, es como sigue 

  

2017 2016 

Valor en Valor Valor en Valor 
libros razonable libros razonable 

Edificios 1631986 1912500 1635997 1909526 

14. Impuesto a la renta 

a) Conciliación tributaria 

De conformidad con disposiciones tegales, la provisión para el impuesto a la 
renta se calcula a la tanta del 22% apiicable a la utilidad gravable por el período 
comprendido entre 1 de enero al 31 de diciembre del 2017 y 2018 Un detalle 
de la conciliación tnbutaria es como sigue 
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2017 2016 

Resultado antes de la participacion trabajadores 2349 (22 703) 

Mas Gastos no deducibles 5294 22 703 

Menos: Amortización de perdidas tnbutanas (1911) 

Base imponible para cáicuio del impuesto a la renta 5732 - 

Impuesto a la renta causado sobre una tasa del 22% 1261 

Anticipo cafculado 2769 

Impuesto a la renta por pagar mayor entre el anticipo 
y el impuesto causado 1.261 2.769 

Menos anticipo pagado (2 769) 

Menos retenciones de impuesto a la renta £1 200) 

Impuesto a la renta por pagar 61 > 
  

Las normas tnbutarias exigen el pago de un "anticipo míntmo de impuesto a la 

renta”, cuyo valor es calculado en funcion de tas cifras reportadas el año 

anterior sobre el 0 2% del patnmonio, O 2% de los costos y gastos deducibles, 
0 4% de los ingresos gravables y U 4% de fos actvos Además, se establece 

que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del 
anticipo mínimo, éste último se convertira en impuesto a la renta definitivo, a 

menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su 
devolución, lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con las normas que nge la 

devolución del anticipo 

b) Revisión fiscal 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tnbutana tiene la facultad de 

revisar las declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del 

plazo de hasta tres años posteriores contados a partir de la fecha de 
presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya 

cumplido oportunamente con sus obligaciones tnbutanas Ala fecha, el 
Servicio de Rentas Internas tene el derecho de revisar el impuesto a la renta 
dei año 2015 al 2017 

6) Reforma tributaria 

Mediante segundo Suplemento del Registro Dficial No 150 de 29 de diciembre 
de 2017, se emitio la "Ley Organica para la Reactivación de la Economia, 
Fortalecimiento de la Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera” 

mediante la cual se generaron entre otras las siguientes reformas inbutanas 
vigentes a partir del 1 de enero de 2018 que por su naturaleza podrían aplicar a 

la Compañía 
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa 

Con relacion al impuesto a la renta 

- — Deducibilidad para efectos de determinación del impuesto a la renta de 
los pagos efectuados por concepto de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales requendos por el Código de Trabajo, que no provengan de 
provisiones declaradas en ejercicios fiscales antenores hayan sido 

deducibles o no 

- — Se modifica la tanta de Impuesto a la Renta de acuerdo con el siguiente 
detalle 

Tipo Tanfa 
Tarifa general 25% 
Accionistas en paraísos fiscales 28% 

Si no se presenta Anexo de accionistas o lo presenta 28% 

incompleto 

Microempresas y exportadores habituales (1) 22% 

(1) Son exportadores habituales, según el Art 148 RLORTI, cuando a) sus 
exportaciones netas sean >= al 25% del total de sus ventas netas 

anuales del ejercicio fiscal anterior, y, b) realice por lo menos 6 
exportaciones en un mismo año fiscal! y en diferentes perodos 
mensuales. En el caso de exportaciones de producción cíchica, se 
considerará por lo menos 3 exportaciones en un mismo año fiscal y en 

diferentes penodos mensuales 

Sobre las operaciones de más de mil dólares de los Estados Unidos de 
Aménca, se establece la obligatonedad de utilizara cualquier institucion 
del sistema finanmero para realizar el pago a efectos de ja deducibilidad 

de impuesto a la Renta 

Se elimina la reserva en las actas de determinación y hiquidaciones de 

pago por diferencias en la dectaración o resoluciones de apticación de 
diferencias, efectuadas por la administración tmbutaria con el 
señalamiento del estado en que se encuentren 

Solo podrán acogerse a la reducción de los 10 puntos porcentuales de 
impuesto a la Renta, por concepto de Remversión de Utilidades del 
Ejercicio, las sociedades exportadoras habituales, así como las se 

dediquen a la producción de bienes, incluidas las del sector 
manufacturero, que posean 50% o más de componente nacional y 
aquellas sociedades de turismo receptivo 

En relación a la exención de impuesto a la renta por dividendos O 
utilidades generados en ahanza publico pnvada (APP), deducibilidad de 
pagos por financiamiento externo; así como respecto de las exenciones al 
impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento exte mo o en 
Pagos realizados al exterior en el desarrolio de proyectos APP, no será 

aplicable en los casos en los que el perceptor del pago este domiciliado, 

sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de 

menor imposición, o se trate de pagos efectuados a perceptores
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15, 

16. 

17. 

amparados en regimenes fiscales calificados por la Administración 
Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los cntenos 

establecidos en el Comité de Política Trbutana en cuanto a segmentos, 
actividad economica, montos mínimos, tempos de permanencia y 
estándares de transparencia 

1) Con relación al anticipo de impuesto a la renta 

- — Las sociedades no considerarán en el cálculo del anticipo, los sueldos y 
salanos, la decimotercera y decimocuarta remuneración, y el aporte 
patronal al IESS 

- — Para efecto del cálculo del anticipo se exciuira de los rubros 

correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de impuesto a la 
renta y patnmonio, cuando corresponda, los montos referidos a gastos 
incrementales por generación de nuevo empleo, as: como la adquisición 
de nuevos actos productivos que permitan ampliar la capacidad 

productiva futura, generar un mayor nivel de producción de bienes o 
provisión de servicios 

Otros pasivos no corrientes 

Los otros pasivos no cornentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden 

a un préstamo por US$15 000 proporcionado por el accionista, sin fecha 
específica de vencimiento 

Patrimonio 

Capital social 

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el capital social de la Compañía se encuentra 

dividido en 20 000 acciones nominativas y ordmanas de un dólar (US$1) cada 
una, las cuales otorgan un vato por acción y un derecho a los dividendos 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea 

apropiado como reserva legal hasta que como mínimo alcance el 50% del capital 
social Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero 
puede ser capitalizada en su totalidad 

Compromisos 

Al 31 de diciembre de 2017 la Compañía tene firmado un contrato con renovación 
automática, a menos que se exprese por esento lo contrano, para el alquiler del 
bien inmueble propiedad de la Compañia 
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18. Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la techa de preparacion de nuestro Informe 9 
de abnl de 2018, no se han producido eventos que en la opinion de la Gerencia de 

la Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros 

19. Autorización de los estados financieros 

Los estados financieros de Predial La Fragua SA Fraguasa por el año terminado 
el 31 de diciembre de 2017 han sido autonzados por la administración para su 
publicación con fecha 29 de marzo de 2018 y serán aprobados de manera 
definitiva en Junta General de Accionistas de acuerdo con lo dispuesto par la 
Supenntendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador 

de SA Ef zz_ 2 
ing PablaToneó Algra Ing Eva Araujo Befdox 

Gerente Ga Contador Geñeral 
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