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Estados financieros al y por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017 e
informe de auditores independientes
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INFORME DE 1.0S AUDITORES INDEPENDIENTES e

A 1a Junta de Accionistas de:
Predial La Fragua S.A. Fraguasa

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Predial La Fragua 5.A.
Fraguasa, que comprenden el estado de situacidn financiera al 31 de diciembre de
2017, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el 2o que terminé en esa fecha, asi como las
notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las
poiiticas contables mas importantes y otra informacion aclaratoria.

En nuestra opinign, los estados financieros presentan razonablemente respecto de
todos log aspectos matenales, la situacion financiera de Predizal La Fragua S.A.
Fraguasa al 31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados y sus fiujos de
efectivo correspondientes al afio gque termind en esa fecha, de conformidad con ias
Normas Intemacionales de Informacion Financiera.

Bases para una Opinién

Hemos llevado a cabo nuesira auditoria de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen rmas adelante en la Seccién “Responsabiiidades de! auditor en
relacién con la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independientes de la Compafifa de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de fa Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Etica
para Contadores (*Codigo de Etica del IESBA”), en conjunto con los requerimientos
éticos relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros separadas en la
Republica det Ecuador, y hemos cumplido con las demaés responsabilidades éticas
de conformidad con estos requerimientos y con el Cédigo de Etica del IESBA.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Otros asuntos

Los estados financieros de Predial La Fragua S.A. Fraguasa 2l y por el afio
terminado &l 31 de diciembre de 2016 fueron auditados por otro auditor, quien
expresd una opinidn sin salvedades sobre dichos estados financieros con fecha 24
de febrero de 2017.

La Compafiia actualmente realiza operaciones de amrendamiento de inmuebles, sin
embarga, los montes de tales transacciones no superan ef umbral establecido porla
Unidad de Andlisis Finariciero Yy Econémico conforme ell art. 23 de ia Resolucién No.
SCV.DSC.14.008, por lo tanto se acoge al art. 3 del Reglamento General a la Ley
Organica de Prevencion, Deteccidn y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos, por lo que al no existir habituafidad no requiere
presentacion de Informe de Lavado de Actives.

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del goblemo dela
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracién de la Compafiia es responsable de la preparacién y presentacion
razonable de los estados financieros de conformidad con las Normas Intemacionales
de Informacion Financiera, y del control interno que ia Administracidn de la
Compafiia considere necesario para permitir ia preparacidn de estados financieros
ibres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, Ja Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafila para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segin proceda, los asuntos relacionados y utilizando ef principic contable
de negecio en marcha, salvo que la Administracidn tenga la intencion de liquidar la

Compaiiia o0 cesar sus operaciones, ¢ bien no tenga otra altemativa més realista que
hacerlo.

Los encargados del gobierno son responsables de supervisar ¢l proceso de
presentacion de informacion financiera de la Compafiia.

Responsahilidades del auditor en relacion con la auditoria con los estados
financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude
o error, y emitir un informe de audltoria que contiene nuestra opinién. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre va a
detectar errores materiales cuando existan. Los errores pueden surgir por fraude o
error y se consideran materiales, si, individualmente o de fonma agregada, puede

Audic - Tiox - Advisory
Micibrg v Gram Thomeoo lnterratioral L1
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preverse razonablemente que infiuiran en las decisiones econdmicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de errores matenales en los estados
financieros separados, ya sea debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El rnesgo de no detectar un error matenial resultante de fraude
es mayor que en el caso que resulte de errores, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o elusion del control interno.

- Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiadoes en las
circunstancias, pero no con &l fin de expresar una opinion sobre la efectividad
del contro! interno de la Compaiiia.

- Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y [0 razonable de fas
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas poria
Administracién.

- Concluimos sobre el uso aproplado por parte de ia Administracion de la base
contable de negocio en marcha ¥ en base a la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe, o no, una incertidumbre importante relacionada con
eventos 0 condiciones que pueden generar dudas significativas sobre [a
capacidad de fa Compartia para continuar como negocio en marcha. Si llegamos
a la conclusion de que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a
llamar la atencion en nuestro informe de auditoria sobre ia correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si tales revelaciones no son
apropiadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta ta fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, eventos ¢ condiciones futuros pueden causar que la
Compafiia no pueda continuar como un negocio €n marcha.

- Evaluamos la presentacién general, estructura y el contenido de los estados
financieros separados, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logren la
presentacion razonable.

Nos comunicamos con los responsables de la Administracion de [a Compaiia en
relacién con, entre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacién de ia
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control intemno que identificamos en el transcurso de la
auditoria.

Mo de Gruet Thormeon ncerritional Led
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Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitiremos la opinidn del cumplimiento de Predial La Fragua S.A.
Fraguasa de sus obligaciones tributarias al 31 de diciembre de 2017.

Abril, @ del 2018
Guayaquil, Ecuador
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa

Estado de situacién financiera

Por el ano terminado al 31 de diciembre del 2017,

con cifras cofrespondientes al 31 de diciembre del 2016
{Expresados en dolares de los E.VLA)

Reestructurado Reestructurado
MNotas 2017 2816 2015

Activos
Cornente

Efectivo en caja ¥ hancos 12 5.004 3.385 B18
Total activo corriente 5.004 2,385 815
No corriente

Fropiedades de inversién, neto 13 1.631.986 1.625.2387 1.635.809
Total active No coMiante 1.631 956 1.635.387 1.638.808
Total activos 1.640.080 1.638.782 1.539.627
Pasivos y patrimonio
Corriente

Acreederes comerciales y otras cuentas per pagar 552 347 715
Total pasivo corriente 652 342 715
No comiente

OHros pasives na comentes 15 15.000 15.000
Tatal pasiveé no £Omiente 15.000 15.000
Patrimonio 16 1,624 528 1.622.440 1.638.812
Total pasivos y patrimonio 1.640.080 1.638.782 1.638.627

ing, Eva Ara dex

Las notas adjuntas de 1a No. 1 a !a 18 forman parte integral de Ios estados financieros
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa

Estado del Resultado Integral

Por el periodo comprendido del 1 de enero al 31 de diciembre de 2017,
con cifras correspondientes al 31 de diciembre del 2016
(Expresados en délares de los E.UA))

Nota 2017 2016

Ingrescs ordinarios 10 15.000
Gastes de operacién:

Gastos de administracidn 11 {12.651) {22.703)
Resultado antes de impuesto a la renta 2.349 {22.703)
impuesto a la renta 14 {1.267} {2.769)
Resultado neto del ejercicio 1.088 {25.472)

lngﬁ@\r:&'a Ing. Eva Aora)iéeldox
Gerente Gen - Contador General

Las notas adjuntas de la No. 1 a la 19 forman parie integral de los estados financieros
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Predial La Fragua S.A. Fraguasa

Estado de flujos de efectivo

Por el afig terminado al 31 de diciembre del 2017,
con cifras correspondientes al 31 de diciembre del 2016
(Expresados en dolares de los E.UA}

2017 2016

Flujo originado por actividades de operacién

Efectivo provisto por clientes 13.800

Efectivo ulilizado en proveedores {0.091} {7.433)
Efectivo netp provisto (utilizado} por actividades de operacion 4.70% (7.433)
Flujo originado por actividades de financiacion

Efectivo provisto por accionistas 10.000
Efectivo neto provisto en actividades de financiamiento 10.000
Varacion neta del efectivo en caja y bancos 4.709 2.567
Saldo inicial de efectivp en caja y bancos 3.385 818
Saldo final de efectivo en caja y bancos 8.094 3.385
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Las notas adjuntas de fa No. 1 a la 18 forman parte intagral de 108 estados financieros



