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INMOBILIARIA INMODANIEES 5.4. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
Par los años terminados e) 31 de dicambra del 2017 y 2016 
Expresadas en dólares de los EU A. 
    

1. flblero social y asuntos rolevantes 
SUMOBILIANIA TNMODAMIELS S.A , fue constituida el 25 de enero de 2012 en el 
canton Qutto provincia de Pichincha bajo esta denominación, con un plaza de 
duración de SO años e Sesa en Registro Mercantil del cantos Quito el 21 de fetrero. 
de 2011 
El 29 de Diciembre del 2015 en el Contón Quilo Provincia de Pichincha ante el Dr 
Erik Fernando Carrera Leguicamo, HoLario Diam, se Gema la escriyeo de aumento 
de copitas sora susto de USD1 00D a U$DS1 000 y capital autorizado a 
USDAO2.090 Esta transacción fue Inscrita en el Reglssro Mercantil del Carton Qurto 
815 de enero del 2018 
a actvidad prinapal dela Compañta corsttuya prestas serves de asesoramiento y 
“asistencia técmica en el campo inmobilano, compra venta € Intermediación de 
terrenos casa, departamentos, locales mviendas, eiii, y cabañas fincas y Una. 
lo que se relaciona a brenas valcuz, Comsionista en 1a comercialización piacufcación, 
prameaon, representación de urbanizaciones lotizacines parcelaciones, terrenos, 
Úepartamentos, casas, locales viviendas adios y toda ciase de bienes inmuebles, 
parao cual podrá negoctar, hipotecar gravar subdwdir construcción planificación 
y regllzeción ge viviendas, locales comerciales. lotizadiones — urbanizaciones, 
Constescción de vivienda de ubiidad social edilcos, Obras cmles, obras de 
Infaesvuerra — organización — admiración — planificación, — sepervicón y 
Ascalzación de obras cies y arquiterzóncas de raráctor publico y gavado, servicos 
de asesana tecnica en el area de la Construcción, diseño, planificación, arquiteiara, 
Incenreña cal constr «lficacones. vender amparada en da Ley $e PrepedaS 
ozostal un Yadas Sus Tacultades. entre las prinapales 
El domeno principal de ta Compaña donos se desarralan sus activades es el 
“anton Quito, cale De Jos Noblones 140 491 y Camilo Gallegos 
Sus transacciones las efectua Bajo el Registro Unico de Contribuyentes No 
1792:58520001 

2. Políticas contables sigafficasivas. 
Bases de prexantación y declaración de cumplentesas 

Los Estados Financieros de INMOBILIARIA INMODANIELS S.A,, han xido preparados 
e acuerdo con Normas Iotemacionales de Informacion Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades - AIF para las PYMES emiudas por el Intemacianal Accor 
Standards Goard (ASE per sus siglas en Inlés), vigentes al 31 de diciembre de 
2017 y 2016, y según los requerimientos y bpdones infarmadas por la 
Superintendencia de Compañías del Bayados La agmunistación degara que las NIF 
han o apleads Imegroivente y sin reservas enla prearación de os presentes 
estados ingnciaros 

La preparación de los presentes estados Fnanciesos an conformidad co0 Macas 
Integraciónales ge informan Financiera para pequeñas y medianas entidades - 
II para las PYMES requiere que la Admiusración realice ciertas estimaciones y 
estaglezca glgunos supuestos ioferentes a la aervidad eronórica de la entidad, con 
el propósito de determinar la valuación y presemtación de sigunas partidas que 
forman parte de los estados financieros En agialón de ta Abmitiración, Y 
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estmaciones y Supuestos estuvieron basados en la mejor ulilización de lo 
Informacion disponible los cuaies podrían llegar a gres de sus efectos finales 

Los presentes estados financieros de la Compañía han sido preparados en base al 
costo historico excepto por las obiigaciones par bgneficas empleados a largo plazo. 
que son vaforizadas en base a métodos actuanales 2 part: de los registros de 
Cotabudad mantenidos por la Compañ   

+ Moneda funcional y de pratentación 

sas cifras includas €n estos estados Fnoncieros y en sus notas se valuran utilizando 
la sicueda del eekormo, econsmto piscipa en que la Compaña opera La moneda 
funcional y de presentacion de INMOBILIARIA INMODANIELS S.A es el Dolar de (03 
Estados Udo de America (€ UA 
+ — Clasificación de saldos an corrientes y no corrientes 
En el Estado de Situación Financiera, los saldos se presentan en funcion a su 
vencimiento cono Cormentes cuado es igual o infenor a doce meses contedos desde 
la fecha de iere de los estados financieros y como 00 corrientes ruando es mayor a 
se peniodo. 
+ Magtición del valor razonable 
De acuerdo a la WLIF Ho 3 “Megición de Valor Razonable" se entiende al “valor 
razonable como el precio que se reciba por la venta del activa o se pagaria por la 
transferencaa de Un pasivo en una transaccion ordenada en el mercado propa! (9 
ins ventajoso) en la fecha de median en condiciones de mercado presentes (es 
decir "un preto de sida) maepencientemente de $ es precio observable 
¿rectamente y estenado ublizando Oh técnica de valoración 
Cuando se tlizan tecnicas de valoración se marmo el uso de datos de entrada 
observobles relevántes y minimea el uso de datos de entrada no abservables 
Cuando un aebvo a un pavo medio a valor razonable tiene un pracio comprador y 
an precia vendedor el precio de difcrencial de peenios comprador — vendedor que 
see el más representativo del valor Fezonable en esas Crcunstandos 3e ulbizara pare 
medir el valor raronable independientemente de donde 5e Clasirque el dato de 
entrada en l ferarguia del valor razonable 
Mee L precios otras en mercados als (no ajstacos! ara activas y astros 
Hivel 2 gatos dilesenes de los prgcos conzacios includos en el nivel A, que sean obseablos para el aciwO o pasivo, ya sea duecta (precios) o indirectamente (derivados de os precios) 
Five 3 valoracion mediante técnicas en fas que uulizan variables significativas no úblenidas de daros observables en el mercado, 
<  Vistlzación y adnpeión de nurmas NUF 6 y MIC 6 
Las politicas de contabildad aceptadas son consistentes con las aplicadas en años anteriores. 
Debido a la estructura de la Compañia y la naturaleza de sus operaciones, la adopción de as enmiendas o muevas norngs WINE Y MICS que comercalon a td ¡penca sete el periodo emuado, o la Iron apical Yo no To A 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 6 NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS ar los aos tecminados el 9 de disiembra del 2017 y 2046 
Expresadas en dólares de los EUA der 2017 y 20 
  
      

significativo en 5u posición financiera y resultados de epersaon, por lo tanto mo ha 
Sigo pecesario modificar los estados Financseras cormparanwos de la Compañia. 
A cominuacion se describen tas principales paíficas contables adoptadas en da 
preparacion de estos estados flsmnceros Estas politicas han sido demmidas en 
uacon de las Normas Intemacionales de Información Fmanciera gara pequeñas y "mcianas entidades - UNS para las PIES “agentes al 31 de diciembre del 2017 y 
2016, aplicadas de mansra uniforme 3 los Denodos que se presentar. 
2 1 Efectivo y equivalentes 

Corresponde a los valores mantenelos por a Compañia so efectivo, en fondos 
eemovisaples y de cambios. y en bancas sí restricciones En el Estado de Sacos. 
Financiera las sobraguros, de exit se tlasiicanan Como prÉstamos en el pasivo 
torrente. Con respecto a 105 bancas e MsRtUciones fmanciras. Ada $e Scepia 2 
instituciones de riesgos indepentiertes que determinen rveles de solvenma que 
garanticen estabilcad dinámica y resprido a las inversiones de la Empresa 
2,2 Instrumentos Financieros. 
Casificación 
Los instrumentos Sncieras són contratos que dan lugar simultáneamente aun 
Ayo Financiero an Unp entidad y 3 un pasivo ingnaero y UA Jostsumento de capral 
en otía La Compañía determina la dasiacación de sus aetvos y pastos financieros 3 
1 fecha de reconocimiento metal Las caractensticas de los ceferidos Insturagntos. 
francis se explican a cnetnuación 

+ Activos Mnancieros 

Recaossilergo. medición ¡pila jasticación 
El reconoeImento Inca! de los Activos financieros es a su valor razonable más, en el 
caso de un activo Mnseriero que eu 5e eve al valor razonable con cambios en 
resultados, los costos de transacción que seen directamente atnbuioles 3 la. 
AQUISICON del activo Financiero. 
Los activos financieras ts meritos 3l costo amortrado si el activo Se mantiene 
entro de un modelo de negocio cuyo alfeuvo es mantener las aves rara obtener 
los Mayas de efecto contractuales 

pstisos Snanciems a valor razonable cun Cambios en cessltados 
10s acuvos financieras a «alor razonable con cambios en sasultados incluyen das 
httivos financieros no desiguados al rUomento de Su cinaficacion como a costo 
amertizado. Algunos acovos financieros 5e adquieren con el propósito de vendesias o 
tecomararios en Un Soo tercio, Esta categona incluye las instrumentos 
fmanceres derivados que mo se desgnan Como Instrumentos de cobertura e 
telaciones de cobertura eficaces. 
£os derivados, induudos los derlvedos Impletos reparados, también se lasífican 
coma mantenidos para negodar Salvo que se designen como instrumentos de 
anerra efcmczs Los odios financieros 3 valor razonable con cambiar 87 
Fecutocos So caníablizan an lasado separado de Stuncion Mnarcira por su % 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 5.4. 
NOTAS A LOS ESTADOS vINACIEROS, 
Por la años tarminados al 91 de diciembre del 2017 y 2016 Expresadas en adlores de los E LA 
  

razongtle y los cambios en dicha valor eszonatla son recongaidos como mgresos 0 
costos fnancleres en el estado de rasutados Integrales 

Mesicion postedor de activas financieros 
Después 18 reconcimento sica, 10S activos Maneras Se miden al valor 
razonable 0 al costo amortizado. considerando su clasIdcacón   

Cuentas poc coprar comerciales 
Tochuye las estores no Higudados por parte de clentes, Los deudores comerciales se 
reconocen Inicialmente 3 su valo» razonable y se valoran postendemente al costo 
amortzad megiante el mátado del upo de Interes electiva 

Pérgidas gor detenoro de los sctuys finangeros. 
La Compóña evalua en cado lecho de los Estados Financieros la estancas de 
«xujencia chyerva de que les acueos financieros reportagos estan Jetenorados, LoS 
activos fsanciros son deterloradas cuado hay evidenca objeLwa sobre como una 
más eventos que enyieron después del secercamento mt de activo Ananciero 
impactaron las Mljos estmgrios de efectivo del activo y estos puedan ser medidos 
confabdad 
Para todos los Otros achvoS financieras la evidencia ohjeliwa de deterioro puede: 
Iaciar 

O pañcultades Inancieras SIgnfcatwas del emisor o la comraparte o 
'% atra de pago y Incumplimuentas sn los pagos de Intereses o caprat o 
9 Que ses grobalia que el deudor me en bancarmla y reorganización 

fnancera 

Para activos inancieros levados em su costo ¿mortzado, el monta de deterioro esla 
«derencia entre el valor en libros del activo y el valor presente de tos Sajos futuros 
“ssmados De efecuvo, descontados de la tasa de interés electiva orianal del activo 
Enamora 

EL voto de los acuyos Mnengetos eS reducióo por (as pérdidas nor deteñoro dncctomente para todos is vos Maneras Con ln espUÍa des Laetias Por agar e negadacón donde el valor es teducido traves del 0 de ara ¿vemo de 
simacón Csando une cueta por corr de negociadan e comióerada TOD 2 dins Stata 1 exenta de aagnacón Las setuprracionss postenoras de 
motos que hon ado prenamente cliiradas son auadlndos Conca la cuenta de gras Emb en e valor de la cuenta de esígnacan son recnoodos an lo utlidad o pes 
$1 en un período posterior _el manto de la percida por deterioro dismnuye y esta 
isinución puede ser relacionada osiivarmento 3 un evento que ptumo despues 
del reconocmiento del deterioro, la pérdida gor deterioro previamente reconocida es 
reversada a través de ullidad o ¡jergida en ís medión en que e 4tlcr de ta inversion ia mou 
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ENVORILIARIA INMODANRLS 5.4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Por los años barminados el 33 ce diciembre del 2017 y 3016 Exgaenads en Alfara de os E Una 

Baja de activos inagcleros 
  
  

a Cormeñía da de Vaja un activo finaacieco solo cuando las derechos «ontractales 
a los flujos de efecuyo del acuyo espia, o es transterido el activo Mencseo y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de grupiegad a oiva entidad SI la 
Campaña tampoco transfiere al ¡etieng Sustancialmente los riesgos y beneficos de 
Propiedad y continua controlando el autvo Lsensfendo, la Comas reconoce sus 
Intereses retenidos En el acto y Una sidigación asociada por los vlares que pueden 
ser pagados Si la Compañía retiene sustancsimonte todo el ticogo y os bentíicos 
de promedad de activa fnsacira tenasferido, la Conrolia Eontinds reconodenda el 
Aer Aedes y Camina Juamate us prestamo Garanizaco por ls Hgresos 
rectos 

  

+ Prslwos financieros. 

Pasivos Pueierna e Instolmesios de palomo emos pg» a Coma 
Los instrumentos a deuda y pagímonia son clasificados cmo pasitos rancios o 
Como pátaimonto de conformidad con la exencia económi del acuerdo contractual 
Los pasos inanceras 4e caolican oso pesvo comiente a menos que a Campaña 
tenga erecto nconinal a iterr el pago de la obligación por la menos 12 meses 
lespués de la fecha del estado de Stua00n Fnánaiera 

Paso fmandieros;edegos el coste amertzado 
os pasivas Hinancros se recongcen inialmente a su costo, neto delos costos que 
se hayan incurgo en la teanccción Posteriamente Se miden a su costo 
amortizado y cualauise deseoso ent os sondas ebtendos (neto de los costos 
ecesanos para su obtencion) y al valor del reembolso, e recancoe en el estado de 
resultados durante la vida del acuerda con ul metodo d8 la 482 de tores ect 
uentas nor Donar Somos y nas cuentas gor pasar 
as cuentas por pugar comerugles y olas cuentes por pagar son pasivos financieros 
tra defados Cn poG0S AJOS y Jetermniatls, que no coran en un mercado ac 
Despues del réconocimnto inci, 2 vlor rasonabte, se miden al cesto amortado 
útitzando el método de la tasa de Inerés erecta €l penido de crea premerto 
para a compsa de clestos bienes vs e 60 las 
1a Compaña tiene implementadas pabticas de maria de clesgs Snorvitro Tara 
asegurar que tocas 13s cuentas por pagar Se Mouhien de conformidad con los 
términos crediticios pre acardados. 

Baja de un pasivo finaaciero 
Las pasos fagnciósos son tados de paja por la Compañia cuando ía obligación ha 
sido pagada O cancelada o Bien su exbencla haya expirado Cuando un pasivo 
inandiro es reemplazado por otro pasivo Pnanciro, la Commjala cancela e cipal 

y reconoce un nuevo pasivo financiero Las diferencós que se pudieran produc de 
Úalas recmpazos de pasivos Maperos +on reconocidas 30n reconocidas en tos 
resultados del año en que ocurran 

nn 
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TNMOSILIARIA INMODANIELS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por tos años kerminados al 3% de diciembre dal 1017 y 2018 FExpresadas en dólares dedos ElÚ.A 
  

  

2.3 Impuestos corrientes y diferidos 

El gasto generado gor el impuesta a la centa 95 la soma del PpuEsto POr pagar 
coriente y el Impuesto diendo 

Iopoursta Corriente 

El Impuesto corriente por pagar se basa en la Utiddad gravable del año La vidad 
gravable tere de ¡a reportada en el Estado de Resultados Integral perque exciuye. 
items de ingresas o gastos que son grovables 0 dogucies en qxros años y alemás. 
“excuye pardas que nunca Son grauables o deducibles, 

El paso de la Compañia para el impuesto corlente es calcutado usando las tasas. 
iemposisas que han Sido állungidas y aprobadas hasta la fecha del Estado 
Fiancero, 

Imeuesto pifendo 

Se reconoce sobre 1as diferencias temporanas determinadas entre el valor en bros 
de los activos y pasivos nelidos en os estados Enpncieros y sus bases Niscales UN 
penis por impuesto Mendo Se reconoce generalmente paro todas las diferencias 
temporaras impenidles, Ln activo pal impuesto uiferda se recgnace por odas las 
diferencias tempararlas deducites, £a la medida en que resulte probable que la 
Compañía disponga de utidades Gravables fauras nalza as que se poda tasgór 
esas diferencias temporaris deducibles. 

Tales activos y pasivos nu son reconocidos » 13 giferencas Lernporates Surgen en 
una tsangacaión Que no afecte ra a ula gravable els la lixdad fnencieca 

1oS artos y paswos por impuestos diferidos son medidos con las lasps de 
impuestos que se espera aphtuen en £l genoda en el ssl el paseo se establezta o 
el actvo se resieg, basado en la tasa del Impuesto a la Renta para sociedades. 
Publicadas por +1 Servicio de Rentas Internas ista la fecha del EStado de Situación 
Fvanciera 

El valor de los actos por impuestos eferaos es remsado cada año en fecha de 
presentación de los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable 
ue os beneficios gravable: sean suficientes para DENik que el acuvo 9 parta de 
Este Sean recuperados 
La medicion de los activos y pasivos por impuestos difendos rmuelan los efectos 
Kibutaros que vengan por a manero en la cual la Conpañia espura, o 1 Fecha del 
reporte, recobrar o establecer el valor de 5us activas y pasos. 

La Compaít puede compensar actwos por mpuestos dlféndos con pasivos par 
impuestos úlleidos <+ y solo sl pene reconocido legalmente el derecho de 
OImpensaros, (rento lo mismo nutondad Reca 

Tusauesto corriente y diferido gara el periodo 
Los impuestos corigntes y difendos son reconacidos como un gasto o Ingreso en lo 
utildad o pérdida neta 
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INMOBILIARIA IMMODANIELS 5-4 
NOTAS 4 LOS ESTADOS PINANCIRROS Por los años tarminados o) 31 de dicismbre del 2017 y 2016 
Expresadas en dslares deTos EVA 

  

    

2.4 Propias y agcipo 

dos muebles y equipos se dean al soto menos su demacacion acumulesa y iras acumuladas de deteioro Los Ava se deprecon Uullando el método de linea caca, pora lo qu e Considera Lomo upon depcecati el o Bom 
on ls ria apodo, Conadrando ls vias Wa ue se ing Sconinaacón 
Srupo Tipo (9) Velor residual (*+) 
Eqpo Oña 10 años. qero 
TQuIpO de computacion 3aos Caro 

1%). 1a3 icas utls con determmadas por a Adgstracon de la Campaña, 
n tunción dl uso esperado que ss tengo delos Penes 
Le) A citen de la Adeiistración y en bese a la pollica contable 
establecida por la Admlastración 5e utllzan estas actives facha el Iénoiro 
peras de os mismos Meganto sl valor resiguil a ser asignado a los ativos es 
ero mua, en función de neggelo en marcha 

La depreciacioo esta cargada de tal manera que aimina al costo o valorizacion de 
ANOS, 2demas de lerenos en pleno doma y proprdades tajo torsión, 
“stare sus vas ubles estemadas, usando el método de nea recta La vda st 
estunaga valores vesiduales y sl método da depreciación son revisados al Mal de 
cada año, con el edo de cuales Canino tomado En Cuenta en Una hase 
parencas 
a Ubldad o pérdida suraida de la venta o baja de un artcuin es determinado como 
la ierenoa entre los termitos de venta y el valor en Mco Se acen, y es 
Comi en resultados, 

Las sustutucones a rencuaciones de tienes que parental vida Gl de dstos o su 
Capas sconórvca, Se registran como suayor valor de los resnecivos Ene, don 
E consiguiente reia contable de os renes susTMaldos a Censos 

Los Gastos penádicos de mantenmieno, Consesvación y regaracon cremor 5e 
registras direcsamient en sesulados como toto del periodo en que Se incurren 
Deterioro de propedad,nstalacas y equipa. 
La Administracion de la Compañía estima que no existen Indicios de aetgvoro para 
inquna de sus aces que uomponen a la fecha de los estados finanineres. Cuando. 
Se detectar ls exstenta de algun indicio de detenoro, la Compañas etectus las 
especias eralugcones y Comparacianes cRcesanas pato Seterminar el impone 
Fecuperaie de los acavos, 
Arrendaruentos 
La Compeñía podría lus dentro de sus achvicades comerizes el arrendamiento a 
Terceros de sus achcs inmuebjes La Compañia ha determiñado, con bace en lo 
evaluacion de los terminos y Gondicones de dos contaros de arrendamiento, 
Suseritos que cetene paro 59 todos 105 Mesgos y derechos de las propiedadas 
arrendadas y por lo tamo, los conbalos de orrendamiento los clasifica como, 
evendormentos operatmos. Sor ctra parte la compañía tomé podra actuar 
artendador de bienes lamuebles (oficinas) para su uso ts la agmiiistracion De ig) 
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INMOBILIARIA INMODANTELS S.A 
NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por los años termmados ul 31 de diciembro del 2017 y 2016 
Expresadas en dólares de los € U.A 
  

  

forma se han evaluado tados los terminos contracrsalas legado a determinar que 
dichos arrendamientos 0 fetienen el control, Propiedad, riesgos y ventajas 
ionerentes de Jas bienes en cuestlon por lo que mo exstina arrendamientos 
finaoneros Implctos en estas transagogees 
2 5 Prapiadades de inverarán 
das propiedades de Inversión son aquellas mantenidas para produc rentas 
lusvallas o amis (ciuyarda las prupladades qe Inversion en consirucuón para 
áichos propósitos) y se amen nucalmente al costo incluyendo los costos de la 
transaccion Pasterive a su tecunocmiento inicia, las propiedades de Inversión son 
registradas al costo menos la deprecianón acumblada y el Importe acumulado de las 
pergldas de detenaro de valor, excepto para aquellas propiedades de Imuerson 
«stficadas como mantentaas para la venta (u sean incluidas en un grupo de activos 
Fara su disposicion que ses clasificado como mantenido para la venia) en cuyo tas0 
seran medidas de acuerdo con la AUIF 5 “Activos no Corrientes mantenidos pira la 
venta y Opesaciones Discontinuadas” 
2.8 Activos Intangibles 

Assivos ntasibles acguridos deforma separada, 
San regstrados al costo menos lo amarnzación acumulada y cuelquige peruida por. 
deterioro acumulada La amorbzación se seconoce Con base en el mérodo de nea 
recta sobre su vida uN qxtimado La vida uti asume, el vals residuas y metodo de 
epregiación Son revsados al final de cada año, siendo el etecto de cualquier cambio 
en ul estimado regstrado sobre una base prospectivo 

2? Beneticios empleados 

Obligaciones 2 corto plazo 
ar oligaciones por benehatos a carto plazo ge los trabajadores son medidas sobre. 
una base mo descontado y son cOntablzadas como gastos a medida que el servicio 
relacionado se provee 
Se reconoce un pasivo sl la compaña posee una obligación legal o Implata actuar 
por pagar este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el 
pasado y la obligación puede ser estimada con factdad 
Las prnopales acumulaciones reconocidas por este concepto cprrespontien ah pogo 
de la dkctma tercera remuneración décima cuarta remuneracion fondos de reserva 
vacaciones y porlcpación trabazodores delas utiigades de la Compañva, las msrras 
que 5on cortaniizadas o resullacos en la mediga que sl servicio relacionado es 
provisto por el empleado de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo 
e la Republica del Ecuador Ef gasto do participacion trabajadores se calcula de la 
'tlidad contable y es ceportaay en el estado de resaltados coma una partido previa 
al del unpuesto alas ganancias 
Plan de beneltdos eñordos, jubiacion patronal y desahucio 
Los beneficios defridos a empleados corresponden a jublación patronal y desahucio 
byo costo sé detominz mediante el método de a unidad e cnbdito proyectada, con 
valoraciones actuarlales que son efectuadas al final de cada período. para lo cual se 

w 
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TAMOBILIARIA INMODANIELS 5.4. 
HOTAS 2 LOS ESTADOS PINANCIEROS 
Por los aos terminados al 31 de ciciembre dal 2037 y 2018 Expresadas en Bblores delos E UA, 
  

Consideran ciertos parámetros en las estimaciones como permanencia futura tasas 
de naraliad e inseenes solas Jturos deteminados sobre lo base de 
Cálculos octuangles, 

Las tasas de descuento se determinan par referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado, definidas por el pento actue 

  

Los camblos en dichas prorisiggs ze seconccen en resultados en el penado en que 
cuen ds pagos aecuados por estos benicos so deducen delas prousinos 
consitudas 
Los costos de los servicios corrientes, costo manco, ganaras y pérdidas 
“actuales del período se prasénten en forma separada en 51 respecta nota a los 
estados fnanciros 

28 Participación a trabajadoras 

La Compañsa reconoce la partiopación a trabajadores en la ythdad de la Entidad 
Este heneficio se ale a uma tasa del 15% de as ¿iaades guidas 9 contanles de 
acuerdo con arsposicines legales 

29 Provcspnes 

Las provisiones son pasivos an los que existe Incertdumbre ¿cerca de su cuantía 0 
vencimiento, Las oigaciones 0 DÁrgRdas asociadas con provisiones 58 reconocen 
Como pasivo en el estado de Sitvacion Francrara unicamente cuendo. 

€ Esuno obligación presenta (lega pla) como resultado de un evento pasado 
E ES probalge que se requiera una sata de recursos gara hquidar ala 0ogaGdn, y 
3 Ft importe puede ser estimado de forma Aabie 
oa montos reconocidos coma provisión son ía major estimacion de la 2ammstración 
a do fecha de tere de los estados fndciaos, de los desemnolsos necesanos para 
diquidar la obrgación 

219. Copias socias y dstibución qe divigandos 
5 accones se clasifican cono patrimomo neto Los dividendos a pagar a los 
Actionises deta Compañia ye 1econocea com Un pasivo en as estagos financieros 
«iando se configura la obligacion corespondiente en función de las disposiciones 
legales vigentes olas plfucos de istnbucian estatecidas por 1 Junta 

212 Reconociminnto de Ingresos 

Ingresos gos santa de trenes, 
Se reconecen cuando la Compañía transfer los flesgos y benehdos, de po 
Siqfcativo, destuados de ts psopieaas dt las ¡nenes 

Los Ingresos se calevian al walor razonable de la contraprestación cobrada o por 
obrar poe la venta de bienes y sardcios considerando el Importe estimaro de 
seller descuento, bonificación o cesgja comercial que la Compañía puede ot 

. 4 
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INMOBILIARIA INMODANIELE 54 
HOTAS A LOS ESTADOS PENANCIEROS Por los años cermnados al 3) du diclambre del 2017 y 2016 
Expresadas en ttares delos € A: 
  

Ingresos por prestación de servicios 
Los Ingresos derivados de la prestación del servico se reconocen en base a su grado 
de realizacion en ase e cul los mpreson de actvigades ordinarias se reconocen en 
los penados comables en los cuales tene lugar la prestación del sema 
Adicionolmente, fos Ingresos son recnnacidos en la medida en que se espere obtener 
eneñcos econtnicos y el grado de realizacion de la transacción al Anal del periado 

sobre el que se informa, pueda ser mec de forma fable 
ingresos por Intereses. 
Los ingresos por mtereses son reconscidos a medida que los Intereses som 
devengados en función del monto invertido y que esta pendiente de pago y $e 12 
asa de interes electiva 

342 Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo ustorico Los costos y gastos se recongcen 
4 medida que son incurmdos, Independentemente Ue la fecha en que se haya 
realzado el pago. Y Se regisran en el pedo. mas cercano en el que se conocen 

2:13. Medio Ambiente 
a actvidag de la Compaña no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el 
recia ambeste- por do tono, a le fecha de ciérre de los presentes estados 
fnanceros no 58 tienen compromietdas recursos (se hon efectuado pagos 
derivados de incumplen de Qrigeanzas mmmipates U otros orgamsmos 
fiscoizadores 
24. Estado de Fluja de efectivo. 

Para electos de preparación del Estado de Mujos de efectivo INMOBILIARIA 
INMODANIEIS SA ha delimido las siguentes consideraciones 
festivo en cala y baaoS. incluyen el efectivo en caja e stituciones finaneras 

Acitetados de operacion. son las actividades que constituyen la prncipal fuente de 
ineresos ordinarios de INMOBILIARIA INMODAMIELS S.A. at convo siras aridades 
ueno puedan ser cxlficadas como de mversión o financiación 

Astuigaes de iyseriga: cormesponden a actividades de adquisiaión, enajenación o disposición por iros medios de activos no comentes y atras inversiones po ncladas 
en el sfecivo y sus equivalentes 

Aciuidedes de financiación. acuvidades que praducen cambios gn el tamaño y 
composición de patrimonio sto y delos pasivos de carácter Iianciero 
25. Carabias e políticas y estimaciones contates 
Los estados Mmancers sí 31 Se Hcemire de 2017 no presentan combos en las Peleas y estimaciones comi importantes respecto y leida aero 
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TNPOBLIARIA INMODANIELS 5-4. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIER: :0s Por las años terminados al 31 de diciarttra des 2017 y 2016 
Expresndas en dolares 08 10S EU A 
  

2.18 Compansación de transacciones y maletas 

LoS activos y pasivos, 251 como los Ingresos y gastos presentados en los Estados 
Financieros, ho se compensan excosto e les 22508 permiáidos por alguna normativa 

3 Estimacionies y Julcios contables 

Las estimaciones y Juicios contables sou avisados de manera contigua y se basan 
en experiencia pasadas y certos factores aplicables al sector mismos que son 
Fozonables bajo las circunstancias actuales y las expectatovas de Sucesos Regasos 

Estimaciones mpartanigs. 
La Compaño realza certas estimaciones basadas en hipótesis relanonagas con el 
fáture, fumas que no Kquelarán a las cmrespendientes resultados Pepueos, sn 
embalgo llevan “a vna preseatacin razonable de los Pstados Finaneras, a 
«continuación se detallan los pinapales estimaciones que queden dar lugas a ayutes 
an aro 
31 Prestaciones por pensiones 

El valor actual de los obligaciones segiuirados por voncepto de Jubilación patronal y 
desahucio deben see calculadas en Dase 2 estimaciones actuarial, mismas que 
eonsrderan vanos factores 2n base 2 MOSES, Incluyendo tazas de Sescuemo 
eteniradas por los Bchuarios por lo que Cuolgles cambio en las esimaiones. 
Actuanales 25 como enla tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futura 

3.2 Vides úniles y detoricra de sctvas 

Como se destrbe en ta Nota 2.4 a Admmstración es quen deterenng las vidas útles 
esumadas y los correspondientes Cargos pol Ueprecrción para sus promedades, 
Plantas y equipos, asta estimaecion Se basa en os ocios de vIda de los activos en 
función del uso esperado por la Compaña Esta asimacior podra tambi 
gniSeattvaruente Como consecuenda de inporacianes tecno gicas en respuesta 2 
Cambios =nlicalvos en las variables gl sector al que pertenece da Compañía 

4. Gestión del rJesop Mnanciero. 
Las actiudades de la Campiña la exponen 3 varios riesgos financieros. riesgo de 
edito y meso de liquidez 

la gestion del nego está a cargo de 18 Gerencia Gengral de la Compaía mismos 
que se encargan de laenticar evaluar y cub los riesgos Minanderos con la 
Solaporacion de todas las dreas operatwas de la Compañía, de manera que estos 
lesgos no afecten de eraners Snrifcanva si valor econdrico de sus fujos y activos 
Y. en Consecuencia de los resultados de la Compañía 

A continuacion se presenta una definición de Jos riesgos que enfrenta ta Compañta, 
aa Carecteriación y Cuantifcación de ástos y una descripción de las wesidos 1e 
Copan ectualmmente em uso por porte de la Compañía , 

2 
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TAMOBILIARIA INMODANIELS $ 4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Por los años tarminados el 32 da dictambre del 2017 y 2016 
Fxpresadas en délacos e los $ U4 

  

    

eso de crbsito 
£l riesgo de crédino se eflere a que una de tes partes incumpla con sus obligaciones. 
contractustes resultando en una perdida fazanera pora la Compañía 

Por la naturaleza de las operaciones de la Compañaa no tene una pañtica de atargar 
esédo, aunque tn ciertas ocasiones especiales puede ctargarse a 105 que han 
cumplio con las peiiacas establecidas y de acuerdo a los contaros de construcción O 
compra vento fismados con cada Chente mediante su departamento de contabldad 
demós de Involwcrarse unicamente con partes solventes cuando sea apropiado, 
como forma de miigar el riesgo de la perdida Mnanciera ocasionada par los 
docsmplimentos 
la Compama aun no manteno cuentas por cobrar debido a que sus proyectos aún 
eston en curso y por lo tanto menos aun Úene Cuentas con ninguna parte 
felaconoda 

Also a quid 
1» Gerena General de la Compama es lo responsable ge la geston de liquidez 
permanentemente 5e hacen oremsiones acerca de tas ccceidades de ligudez que 
ene la Compañla, para lo cual se ha estasiecido un marco de trabajo apropiado, 
para la gestión de Iquidez de manera que la gerencia pueda manejar los 
requenmientos de Gnanciamiento a corto, megiano y largo plaza as1 como la gestión 
e liuidaz de lo Compañ 
la Administración maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas, faciidades 
financieras adecuadas, montoreando continuamente los Ajos etectivos proyectados. 
y reales y concilando los peris de vancmiento de los activos inanclaros 

  

OS 
Son los mesgos de carácter estrateguco bido a factores externos e insérmos de la 
Compañta tates como el cido economico, nivel de competencia paltones de 
demanda, estructura de lá dust y cambios en la regulacion Tambén dentro de 
esta categona están los riesgos de que los campos an los precios de mércado por 
ejemolo el spo de cambio o tasas de interes afecten os Ingresos de la compañia 0 el 
valoe de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la sdminstracion 
del riesgo de mercado es administrar y controlar las expotciones a este fiasgo 
¿entro de parámetros razonables y al mismo tiempo Oplimizar la rentablidad de la 
OS 

1 Riesgo de tipo de cambio Durante el periodo anglizado la Compañía no 
tene actos y pasivos monetanos en otras monedas disuntas al dolar 
estadounidense que esten sujetos al riesgo de fuctuacion en la tasa de cambio 
Se élassespecto yates monedas extranjeras. 
2 _ Riesgo de tasa de Imerés - Los ingrosos y fujos de efectivo operativos ge 
la Compañia son sustancialmente Independientes de los cambias en la tasa de 
Interes, excepto por los excedentes de efectivo. 
La Compañía no mide os activos y pasivos Inanderos al valor rarongble a través de resultados y mo efectua transacciones de derivados como Instrumentos dj 
Sobertura Por lo tanto, una variación en la tasa de interes no efectana el va 

a 
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TNMOBILIARIA INMODANIELS 5.4. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. Por loa añas tareinacios e 33 da Giciambra 46! 2037 y 2016 
Expresadas en dólares de los EUA. 

  

  

registrado de los activos y pasivos fmancieros a tasa de imerés na o los 
resultados o el patrimonio ge la Compañía 
3 Riesgo de predo La administración seswce su exposición al esgo de 
recto alineado sy estructura a fa Oprlizacion de sus recursos y abriendo 
uevos mercados y eenduetas que pereltan ser más Eompetitvos estableciendo 
Precios a los productos y servicos en proporción al lval e riesgo 
4 Admimtración de captsl € obiervo de Ya Compabra al adentra el 
Captal es mantener una base adecuada de capial para saustacer los 
necesidades de operacion y estrategias soteaguirdando la capandad de la 
rismg de continuar proggrrineanco vendimemoa ados nenocistas y mantener 12 
sonfanza de los cientes, provetdares y atros agentes intaresados 

¡Sesion del capital 
El objetivo prispal de la Camps en relación la gestión de su capitr es asegurar 
que estará en copaniaaó de muntenez Su negocio en marche, Y Proporcionar a los 
propietarios el máximo rencmiento esperado, La Administración de la Compaña 
resliza una revisn frecuente de la composición el capita) y os sesgos de cada una. 

La Aamintracion efectua una evaluación periódica de la posición fnanciera de la 
compra, misma que de acuerdo la Adrnre ración de la Compañía denestra que. 
existe la capacidad cutoente paro ermnuar como negucio e Marcha y es adecunda. 
en relacional mercado en que 50 desarrll la mismo 

  

Tlces foncosros tnmeñaries 
Los principales Indicadores Ananciees de ta Compañía se detallan a comtinuacion 

Capital de trabajo s0s(272.0, 
rico de Uapitez. 032 veces 
Pasivos totales catrimonto. 19,09 veces 
Deuda total / aos totes 0,25 vecs 

La admiwstración considera que los Indicadores Anancenas eén dentro de los 
tatgos gm base al témano, On8raciones atumtes y sacor en el que se desenvuelve 18 
Esmpañia, considerando la tugión actual macroeconómica 

» 
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INVIOBILIASIA INMODAMIES 52. NOTAS AOS ESTADOS EytaNcinOS ar los os baminados e 38 da ic Expresadas en dólares de los E.U Acme del 2027 y 2016 ISS 
DETALLE DE LAS CUENTAS PRESENTADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

5 Efectivo y equivalentes 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de etecivo y equivalentes estan conformados dela siguiente manera. 

31 de Diciembre 

  

  

Descripción 2uaz Zee 

Cajas 405 5 

Total os 18 

Bancos (1) ss mn 

Total TB 

  

(1) — Et detalede los bancos es coro sue 
  32 de Diciambra 

  

Oescrigción 2017 206 

Banco de Guayaqui (69) s0 
Banca de Guayaquil (6270) 
Banco Pichincha (27281) sc 

Tota) Mota 10 $35.552 za 
  

AL 31 de declembre del 2017 partiendo del saldo según la Insbtucion fnancira 
los saldos presentados como parvdos <onclltorias en ta conciliación bancara 
son los sfgulenes. 
  moviamentos 
Descripción sudar Acreedor 

Banco de Guayaquil 7507 . 
Banco de Pichincha. 42.482 : 

Totar EE - 

  

Deudor. Cheques glrados, no cobrados. 
os fondos presentados antedormente no cuentan con ninguna resticaón 
su 080 Inmediato, 

> 
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NE MOBILIARIA INMODANTELS $ 4 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Eos loz años terminadas a 48 ds diSombre Expresades en dólares de los EU. A Ó ra el 2037 y 2036 _—_——— 

6 Otras cuentas por cobrar. 
Eonia do o Ícembre los sados de otras cuentas por cobrar se detallan > continuación 

  

Descripción 
Antcipo proveedores neconales 

Total 

  

7 Lirpuertos corrientes. 
o iemera del 2017 y 2015, la composicn de ls saldos de activos y Pasivos por Impuestos comentes se presente a conte lA 

31 de Diciembre Descripción 2 ae Activos por impuestos comentes: Credito tributario Impuesto la renta 1917 2902 Impuesto al valor agregado 104 706 ns 
Total activos por umpuestos corrientes 107 — AC 
Pasivos par impuestos corrientes Impuesto a la renta Nota 22. - Retenciones en la fuente 3.926 Impuesto al valor agregado 2.197 200 
Total pasivos par impuestos corrientes EXY za — E 2 
  

A 

Tanto los aclvos como los pasivos por Impuestos comentes von a 5er recuperados y cancelados en el coto plato 

y 

24 

  

Sianned by CamStannor



INMOBILIARIA INMODANEELS 5.4, NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Por los añus terminados el 32 de diciembre del 2017 y 2016 Expresadas en dólaras de loz E U.A, 

5 iros activos en curso 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2016 las saldos de ques setieos en corso se los 

  

siguientes 

31 da Diciembre 
escripción 20z us 

Proyecto. 
Pasa 15.760 10 
Matllasas "Sfeca I" (1) 2 720.428 sue 262 
Bama Alta 135260 «0 204 
Bahía Briceño 2809 2000 
Propuesta Lima 3.473 2702 
Moxteserun“Slera 117 30.334 1303 

Gunerales oñana 15144 1506 

Total 1949 766 7 1uesa 
  

  

(1) En el año 2016 USDG15.000 corresponde prnapalmente a transferencia 
desde la cuenta cantable “propiedad y equipo” por los tesrenos sobre los 
Que está ecificándose el proyecto Nota 3 

9. Prontedad y exulpo. 
A 31 de diciembre del 2017 y 2016 Jos saldor ds propledad y eauipo son los 

  

  

  

Siguientes 

34 de Diambre 
Descripción 2917 206 

Equipos de computación 2.60 72 
Muebles 192 

Tr 
Depreciación acumulada 4433) Boro 

Total 4229 sa 
A 

as 
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tego mercat 
E US na 200 

Expresadas en dólares de jos E.U.A . dl vans 
    

  

  

  

  

  

  

2016 
E Trate io 
pa Adicione la Pates 

Terrenos 15000 z q 00) 
Equipos de computación 417 $797 - 7211 

Subtotal E EI Tu 
Depreciación acumulado as 11597) 200) 

Toral EA CEN TN 320 

(2) nota 8 
2097 

ña ón 
ricos con Tearatasenca Festes 

Nuenies m7 107 
Egupos de compatacon 72. 1466 8560 

Subtotal a 13% 872 
Depreciación acumulada (200) es” (a 533) 

Total Eon Ten 7 Ts 

  

Ala fecha de revsion, la Compañia no mantiene activos en garacta 

10. Obligaciones bancarjas. 
Un resumen de las chtigaciones bancaria se detalla a contimuación 
  

  

34 de Diciambre 
Descripción 2942 2018 

Sobregiro bencarto Mota 5 255 
Tartas de credito así ve 

Total 39382 2 
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INMOBILIARIA INMODANTELS S.A. NOTAS AOS ESTaDoS eiMaNcicios r los alos terminados al 31 de diciembre del 2012 y 241 
Expresadas en dólares de los E UA. yan 

      

12 Cuentas pormegar comerciales. 
AL 31 ge diciembre del 2017 y 2016 el astale de saldos 3 proveedores 85 24 

  
  

  

Siguiente 

31 de Diciembre 
2uz 2006 

Descripción 
Proveedores toceles 71.850 100 

Total 71590 yo 

El penado de credito promedio de compras de ciertos bienes es 30 a 50 días desde la fecha de la Facua, 

12. Diras cuentas por gagpr. 
A continuación se muestra un fesumen de otras cuentas por pagar al 31 de 
ciembre det 2017 y 2016 
  

23 de Diciembre 
Destrigción 2097 ms 

Olas cuentas por pagar 29346 ES 
Anticipos de chentes 50 347 
olacipo de dientes. cruce 13) 300.000 00000 

Total 350147, uz 

  (a) Segun escritura publica celebrada nate Notario Dicimo del Cantón Quito, Di 
Diego Almeida Montero al 11 de noviembre del 2015 aciargn y amalan la 
promesa de compra vento entre la Compañia Inmodanéls S.A y 81 Se Gil 
Adalbarto Vaca Vaca celebrada el 14 de abri del 2015 para la promesa de 
venta del lote Ma 26 situado en la parroquiz Zambiza donde la Compañia, 
dica el proyecto denominado "Global Stera 17 
El acuerdo es cancelar o abonar al precio de la compravamta del terreno 
descrito con un departamento y una oficia ubicados en el cuarto pisa del 
edifico donde la Compañía Omstuye sobre el lote de terreno referido” Mota 
15 

» 

Scanned hy CamScamor



INMOBILIARIA INMODAMILS 5.4 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Par los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 Expresados en dólares de tos EUA, 

12. Beneficios empleados corto plazo 
Un detal delas cuentas por pager a empleados al 31 de diclemte del 2017 y 2016 se muestro q contncació 

  

  

  

  31 de Diciembre 
zos 

Descripcion 
Partespacion trabiajacocas (Nata 14) tos 
TESS por pagar 229 9 
Decano cuarto sueldo, 309 155 
Décimo tercer sueido 162 ss 

Vacaciones al ms 

Total 132 os 

14. Particloación a wabajadores. 
De conformidad con disposiciones legales, lps mabajadores tienen derecho 3 
participar en las unidades de la emgrasa un un 15% aplicable a las utindades 
lguidas Los movimientos de la. provision para. portczacon a trabajadores 
fueron como su 
  2017 2056 
Saldos al inicio del año. - 
Provision del año Nota 22 108 

Saldos alfin del año 102 

A cominuación se muestra un resumen de cuentas por pagar Accionistas y 
Aelavonados al 31 de diciembre del 2017 y 2018 
  3100 Diciembre 
Descripción Organ 2047 ze 
xP CORTO PLAZO 
Relacionados 
Ropalty Re S.A Ecuador 9305 68105 
Blue Wash Ecuador 5.000 
Saber del Ecuador Cla Financ. — Ecuador 600 

Accionistas 
Srta Daniela Mateus Ecuador - 550 

39.505 =. 
xP LARGO PLAZO 

2 
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ENHOBNAARIA INMODANTELS 5.4. 
NOTAS A LOS E FINANCIEROS 

   
  

Portas anos el 31 de Alciambre del 2017 y 2016 
Expresadas en dblores delos EUuA 

Accionistas 
Sr Esteban Merto Ecuador 1 BA3IDO 096 

— T533nd ES 

Total TOS a 

Los prestamos otorgados por los Aceamistos no generan un Interes anual, y se 
Cancelarón de acuerdo a su necesidad y/o Cisponiplidad segun el prestatano 
£89 conveniente 

16  Jransacciones con partes relacionadas 
A comimnuacion se resumen las Dncipales toseciones com panes 
tacones 

2016 
ES 

aaa — dial ey LARGO Pazo: 
Ss esteuaodeno — Eouidor 04500O  2S8GJe (4000) (300000) 539.638 

ORTO MAZO 
Sra Derela Mathew Ecuedor 5580 uo 
ge Wes Ecuador 50D 27656 (27686) (1800) 
RoyaltyReSA Ecuador LEATES 255) 50105 

Total nato E EE 
  

(8) Rectasicación por sor de contatlzación de USD$304.000 Ver Nota 12 
(P) Ver Mota 21 por USOst 332 

20 

El Pan to o q 
rios 1efal 

Largo PLAZO 
Se Estecan Mero — Gustar FRUÉDS 856700 (13000) 153% 

CORFO LAI 
Srta Dane Msthmus Ecuador — 5.580 ES 
las Ecuador Aus 5000 
Rogally ReSA —— cvador a) 92 
Saver del Ecuador — Ecusdor 30000    

Total Neto 265 (A018y o) ANI 
tas transacciones con JO TElCoradOS de Ten TERR de codes O imtoras coto 3 fuen con Tres na elacianados Pro sont acuelo 1 
ESmpaña ha veto el Corespondlne si de Preis de Trenstrenc Y 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 5.4. BOTAS ALOS ESTADOS PINANCIEnOS tr E SEERTSATOA e dr dam 2016 
17. Beneficios emplendos Post-Empleo- 

L> Compañva gurante el 2ño 2017 no contrató los servicos de una Compañía especializada para efectuar los estudios actuanales correspondientes en Mala de, que zu targa de dependientes es sueva y considera mo Cumpe sun las Sondiciones para electuar algun tipo de registros por este concep 
16. Patrimonio de fos Accionistas 
Capital soctal - El ramtal social suscrito de la Compañra asciende 3 cincuenta y un ml aéferes de los Estados Unidos de Morteaménco (U$US1 000) dutgido En cuenta y un mi (51 000) acciones crdinaraz de un dólar de los estados nidos de Norteamérica (15D) cado una, 

  

El detalle de la compesición accionaria al 31 de Diciembre del 2017 es el Siguiente 
Arconista Ongen — Numemgs valor de 

dociones — MQmipal participas 
1D 

Sr Esteban Mero Ecuador — 35700 35700 7000% Sr Raul Gavia Ecuador "7550 7850 15,00% ¿nio Dameta Mathicas Ecuador 3825 3825 780% Sr José Ayala Ecuador 3825 3825 750% 
— 310000 HE00O_ 30,50%. Reservas 

Reserva legal La Ley de Compañras requiere que por lo menos el 10% de la unlidad anual ses apropiada coma reserva fegal hasta que esta como minimo alcance el 50% del capital social En la musa forma debe ser remtegrado fondo de reserva si este, después de cosctuido renltare dismnuido POr «ualquier causa Esta reserva no puede ser distribuida a ls acciomstas “excepto. 
en caso de iquidación de la Compañía pero puede Ser utizada para absorber. 
perdidas o para aumentar el capital 
Resultados acumulados 

Resultados acumulados primera adopcion NIE Comesponde a los valores 
resultantes de los ajustes originados en la adopoda por primera vez de las 
ARES, 

De resultar un soldo acreedor 
Solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las del ultimo ejerao económico concuido, sí 

las hubieren, 
51 utilizando en absorber pérdidas, 

uu o devuelto en el caso de liquidación de la compañía 
De resultar un saldo deudor, este podrá ser absorbido par dos resultados 
acumuladas y los del Último efercicio económica concluido, 6 los hubiere. 
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INMOSTLTARIA INMODANIELS S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por los alios terminados al 34 de diciembre del 2017 y 2016 Espresacas en dólares de los 5U.A 

  

  

Utllidades retenidas El saldo de esta cuenta esta a disposicion de tos 
Acconisias de la Compañía y puede ser ubfizado para la distibución de 
«ividengos y/o ciertos pagos tales como reliquidación de puestos 

19. Ingresos 
Al 31 de diciembre de los años 2017 y 2016 la Compañia se encuentra en 
proceso de construccion de su priaopat proyecto razón por la cual aun no tiene 
registiados ingresos operativos hasta que tenga firmados contratos de compra 
venta definitwas con patenciates cientes 

20, Gastos administrativos. 

La resumen de los gastos administrativos reportados en los estados Rinancieros 
es como sigue. 

2017 205 

  

Descripción 

Sueldos y salarios 11.556 27 
Benefits sociales 3594 269 

Honorarios 12 056 10050 
Donaciones 6296 2788 
Depreciaciones 2.523 00 
Servico basicos 31m 178 

Suministros 348% 1687 
¡Gastos de Constitucion - 1000 
Impuestos y contribuciones 2197 5 

Mantenimiento 2719 
Otros 5.697 2358 

Total 56230 375 

21. Otros ingresos (saresos) 

Un resumen de los otros ingresos (gastos) reportados en los estados inancieros 
  

es como aque - 
Descripción “2Dxz a 

Ingreso donaciones - 2. 
Blue Wash - 1382 
tros Ingresos “ 7 
Baya cuentas con socios Mota 16 58.260 
Total 58.274 153 

a 
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INNOBRLTARIA INMODANTELS 5. NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. Por los años berrninados ell de diciómbre del 203: Espresadas en ddlres de los ER mero del 2037 y 2016 
  

  

322 impuesto ala renta. 
Tazas de inpussto 214 senta 
De conformidad von dsposidones tele, 1 tana ara el impuesto 5 renta leva onu 22% sae ls tados sets a asteiucón Sage y Cid O Pertapación delos ActunstS e acconitas td GOR Dar Gan Eure € Personal nátures o scidades comiciadas 6 Eset e 
Susndo la Compañsa renga particpacón accnera de personas naturales 0 Soriedades cuya resulencia sea en paraisos fiscales $e debera Considerar lo 

  

guiente 
IO AS 

E ana Participación manar al 505% Parton einen 
Compañia comicllada en paraiso fiscal 220% 25% Persona natural o sociedad residente en Ecuador so 20% 
> me dress Participación mayor al 50% ra “alada 
Compañia domiolada en pararso fiscal 55% Persona natura) o sociedad residente 8 25% Ecuador 

  

  

As mismo se aplicara la tora del 28% a tada la base mponble 4 la sociadad que incumpla com el seber de informar a la Adminsrracion TeButana la 
composición de acuionslas. Socios parbapes Contribuyentes, Beneficarios o embara 
La tanta a considerar pora las utiidades que no vayan a ser dstubudas y que 
serán relnveridas corresponde a la tasa efectva de impuesto a la renta calculada 
fenos la dismunución de 10 puntes del henenco, Siempre y cuando efectuen el 
Correspondiente aumento de Capial hasta el 31 ds diciembre del siguiente año 
Hasta el año 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o distabuyan 4 
favor de acconistas nacionales o extranjeros no se encuentran Sujelos a 
retencion adiciona! alguna A parar de) año 2010 los dividendos distribuidos 2 
favor de acciomstas persones neturales esidentes en el Ecuador y de sociedadas 
domiailadas en paratsos Ascales, 6 en jurisdicciones de mence imposición $e 
Encuentran gravados para afectos del unpuesto a la renta 

Antucapo del impuesto a la rente 
E) anticipo se determina sobre la basa de la declaración del mpuesto a la renta ES onieñis apicondo denos portsiaje a val del atv (sl 
fitenos Conos componen, patrono tal Ingrese gavables y costos y 
pos asducies El anticipo Sera comentado can el impuexto causado y no ga 

Riscerable de evolución, salvo casos de excepción En caso de que el ipu 
renta causado tere imenar al antidpo determinado, el OnticiO se coavi 

a 
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INMOBILTARIA INMODANTELS S.A. 
NOTAS 4. LOS ESTADOS FINANCIEROS Bor los ana terminados al 32 da diciembre del 2017 y 2046 Expresadas en dolores de los E 
  

  

en impuesto a la renta munimo 
Asi tambien se excliran de la determinación de anicco del Impuesto « 
los gastos Incrementales por generación de nuevo empleo o mejora 
salaal, y en genesal aquellas Inversiones y gastos efectivamente realizados 
Telacionsos con los benehcs tributarios que para el pago Del Impuesto a la 
renta seconace el Cósigo Organico dela Producción Comercio e invgrsones para. 
las nuevas inversiones, así como otras afectaciones por aplicacion de normas y 
Prineps contables 

   

Tambien estan exoneradas del pago del anupo de Impuesto a la renta las 
sociedades muevas consttudas a part dela sena del Cádigo Organica de la 
Producción, Comercio e Inversiones hasta por on penodo de 5 años 
Desreto Eiesutivo NO, 219 20 de noviembre del 2017 

Se estipula pora 195 persons paturales currsines edemas atligadas 3 Heuar 
«<ntanlldad y sociedades certas rebajas en el ago del saldo del Impuesto a la 
Renta sobre sus veotas o ngresos totales brutos para el año 2017 
Estas rebajas se aplican al SALDO que los contulbuyentes deberan o podran 
pagar en abri del 2018, 26 

  
  ENTES 0 INCAESOS | AEREA ÁL SALDO 

  

  
  

  

CONTRIBUYENTES | CONDICIÓN y BRUTOS ANALES (je | DELANTICIPO DE 
1 | manteca 7017] IMPUESIDALA RENTA | 

pas a gor a 
maurales, Jo Menor | ; 
as e | ramon aa 1 ga, i 

le MUE un 000 000,00. ¿ obligadas a evar ! 
| comidas y ; 

    

Sociedades 

En al comunicado el Ejecutivo indica que estas disposiciones e establecen con el 
objetivo de Incentivar a les pequeñas, medianas y grandes empresas y as 
promover su rol dentro del ámbito productivo y su Importancia en la generación 
de emplea 
Dividendaz an efectivo 
Los dwidendos y utitdades calculados despues del pago del puesto 2 la renta 
distabaldos por sociedades fananales o ertrenjeras residentes en el Ecuador a 
favor de otras sociedades n3conales o extranjeras, no donueiliadas en paraisos 
fiscales o Junsdicoon de menor Imposición o de paesonas naturales o residentes. 
enel Ecusdor, estan exentos del Impuesto la renta 

    

feta exencion no aplica y el beneficiario efectivo, quién economicamente o de 
fetho Hen el poder de controlarla simbucion de disponer del benéfico, es una 
persons natural residente en el Ecuador El porcentaje de retención de dividendos 
E utilidades aue se aplique al Ingreso gravado dependerá de quién y donde está 
localizado e! benefidaro efectivo, si que Supere la úserencia entre la máxi 
taifa del impuesto a la renta pera personas naturales (35%) y la tanta 
de impuesto 2 la renta prevista para Sociedades (22% o 258) 

» J 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 5.4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Par los aca terminados el 31 de diclambre del 2017 y 2016 
Expresadas en dólares de tos E UA 
  

En coso de que los dividendos sean distmbuidos a sociedades domritadas en 
parassos fscales x ractmenes de menor impesicon se debe apicar Una retencion 
adidas! poe la dfgrencia entre la 1359 mima de tybutacion de Una persona 
ERAS y la de mpueso la reto aplica pura sccisados (1000 

Cuando ta sociedad que distribuya sos dividendos a utilidades incumpla el deber 
de inígrmar sobre su Camposicion arcionasa Se procedera a ta retención del 
impuesto a la renta sobre ¿ichos Gnadendos como 5: exsllero un beneficio 
Taco residente en el Ecuador 
Cuando una sociedad distrtuya dividendos antes de lá termuracion del ejergico 
conomco u otorgue Orestamas de dinero a Sus 50n0S, aCComstas o algara de 
22 partes: relacionadas. (préstamos no Comeraalas) Pa operación se 
considerará como paga de dividendos antinpados y por consiguente se deberá 
elecuar la retencion comespondente a la tanta del impuesto a la renta 
«orporativo vigente al año un Eurso, Sobre el monto de tales pagos Tal retención 
Será declerada y pagada al mes siquiento de efectuada y ostia credo 
Tábutaño para ta emprosa en su declaracion de puesto a la renta 
Enalenación de acciones y participaciones 

A partir del ejescic Nscal 201%, se Encuentran gravadas con el impueclo 2 la 
teta las Utidades gue percivan fos sociedades domieiladas o no un Ecuador y 
las personas naturales, ecuatorianas O exteanjeras eesidentas ono en el pars, 
provenientes de la enalenagon directa 9 Indirecta de acciones o partapacines 
Be sociedades donwellodas a exiablecinuentos permanentes en Ecuador 

Impuesto a la salido de divires (ESO) 
Durante el periodo analizado es del 5% y gra o 1os sguientes 

  

+ La transferencia trostado de divisas al exterior 
+los pagos efectuados desde el extenor iclusive aquellos realizados con 
recueses Uinancieros en el exter de fa persona hatural o la Sociedad o de 
terceros 
+Las Importaciones pendientes de pago registrados por más de doce (12) meses 
«Las exportaciones de bienes y senicios generadas en el Ecuador efectuadas 
por personas naturales e sociédades domililadas en el Ecuador, cuando las 
lvisas correspondientes a Jos pagos por Concepto de dichas exportaciones na, 
imgreses e Ecuador 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divas (15D) 
»Teansferencias de dinero de hasta LAO 1.00% que 09 incluyen pagos POr 
consumos de tarjetas de crédito 
Pagos realizados al cxterior por amortzación de capital e tereses de creditos 
targados por insutucianes Tinanciesas Internacionales, Con un plazo mayor un 
año, destinados al Mnanciacuiento de Inversiones prensas En 14 COAIgO 
Orgánico de la Produccion Comerc e Inversiones y que devenguen intereses a 
las tasas referenciales 

+ Pagos pecas al estero por port de aeamadores y operadoras de 6 
Zonas Especiales de Desaccolo Economico (LEDE), 

3 
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TRMOBICIARIA INMODANIELS S.A, 
NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS Par las años termuados el 31 da diciembre del 2017 y 2036 
Expresadas en Dólatos de 10s E U A 
    

«Pagos realizados al exterior nor concepto de dividendos distmbuldos por 
socletades nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador despues del 
daga del Impuesto a 12 rento, A lavor de Otsas sociedades extranjeras a de 
Personas maturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuñado na estén 
Somicilagos en paralsos Ascales 0 lunsdlcciones de menos Impasción 

El 15D podra ser unlzado coro crógito tributario pare la determutación del 
Impuesto a ía renga hasta por 5 anos, siempre que haya so originado en la 
“importacion de materlos prunas, Msumos y bienes de capital can la finalidad de 
que sean incorporados en procosos productivos y que Consten en el listada 
Emda gor el Came de Polica Tribute 
La tase imponible del 15D, en el coso de compensaciones a meteo de cuentas 
estara constiuda por la totalidad de la operación Cuando el adquente 9 
Eonteatante sos una entaad que goce de una exención del ISD el impuesto será 
sumido por quien comersialic el tren o preste el servicio 

Reformas tributarias a considerar. 
Asnecos Tributarios del Cosigo Orgánico de 12 Producción 
Con fecha diciembre 29 de 20%0 se promgo ta el Sufiemento de Regstro 
Oncial No 251 el Codgo Organico de la Produccion Comercio e Inversnnes, el 
mismo que incluya entre otros aspectos trlbutonos el sguente 

12 reduccion progresiva en tves puntos porcentuales en la tana de Impuesto a 
la senta para saciafades 35 tenemos 24% para Y 280 201), 23% para ml año, 
2012, y 22% a partir del año 2013 

Aspectos Tributanos, de la Ley_de Fomento Ambiental y Opltunyzacón de las 
Ingresos del Estado 
Con echa noviembre 24 de 2012 se promulaé en el Suplemento del Registro 
Oña! No 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optunización de ios Ingresos del 
Estado, fa misma que incluye engre otros aspectos tributarios los siguientes 

Los gastos relacionados con vehiculos cuyo avaluo supera US$35 000 en la 
base de caos del SRI, seran no deduciies en la parte que supere dicho valor 

La tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas 15D se incrementó del 2% al 5% 
Por presuncion Se considera hecho generador de este Impuesto el uso de dinero 
en el extencr y se estable como exento de este Impuesto el pago de dividendos 
2 compañas o personas naturdles que no esten Momiahadas en pararsas Áscales 
Los pagos de este impuesta an la mporiación de materas primps, ¡nsumes y 
bienes de captal_que constan en el listado que establezca el Comite de Polípca 
"ributarla y que sean uáizados en precesos productivos, pueden ser utzados 
coma credito Inputanio de impuesto la senta 

Se establece el impuesto armbrental a la contaminación vehicular, que se grava 
en funcion del clingraje y del tiempo de antiguedad de los vehiculos 

Efectos tributarios de la revaluación de activos fos — decreto ejecutivo No, 1180 

Con cha 19 de ul e 2012, en 6 eg la 727 ses y A 
: 
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INOBOLIATOA INMODANTELS 5 NOTAS A 108 ESTADOS FINANCIEROS sr ls pos tetmirados el 3] de dicrembre dl 2017 y 2016 Esoresadas en dolores de lo3 20 
    

Elecuto No. 1180 en el que se seforma el Reglamento paca la Aplicación de la 
Ley de Résimen Tubutarlo Intemo, eliminando El lero! medante el cval 
señalaba que el gasto por depredación ae activos revalvados debía see 
Sonsuderado como No Deduelbls para Anes impositivos 
a norma NIC 26 pesmite ¡omo método de medición el medelo de revaluacion y 
El ego por deprecnusn de cala penado 5e reconcca en el anulado del 
penado 

Elassos de la Lev Organica de Incentivos Ja Pioduguign y Prevencion del Favio 
Elcar 
En el caso Ot Inversiones nuevas y productivas en los sectores económicos 
determinados como ndustnas basicos de cenformdag con la Lay, la exoneración 
¿el pago del impuesto a la renta se extenderá a 10 años contados ueste el 
primer año en el que se generen ingresos atribuibles ditecta y unicamente a la 
hueva iruersign Éste Plazo se amiiard a 2 años «áS en $l caso que dias 
essiores se recen en Cartones lronenos del pa 
Los gastos ge pranocion y publicidad serán deducies hasta un máxsaro del 
0% el total de ingresos gravados del conpibuyente, No podran Seducse dicho, 
asto quienes se desiguen a ta oreduenén Yla camercalcanan de alaventos 
preparados con conterida Iiperprocesado, entendidos como tales a aqueos 
productos que se modiiquen por la adión 08 sustenoas amo sal “ezucar ácete” preseruantes y/o" adwos, les cuales combian la naturaleza “de los 
almenos cagimles, (on el in de prolongar Su duracion y hacerlos amás 
tracivos 0 ograsahlos, 
+los pagos efectuados po: concepto de regalas serios tecmcos 
dmirisiranvos “consultora y slmiares a sus partes relacionadas en el enter 
o pueden er supenores al 200% 0% la base imponibis de Impuesto a la Renta 
más vato de dichos gas, imore y cuado chos qt conespandan la 
clvidad generadora sentzada en el palo 
+ Para efectos tributarios y en estricta aplicación de la técmica contable se 
Cermile ei feconocimiento de demos y pasivos por umpuntos dieras, 
Ércemente en os siguentes 23505 y condiciones. 

2 Las perdidas por deteroro parcial producto dl ajuste realzado para 
Alcanza! el valor neto Je realzaión det Inventario seran consideradas como 
ño daducibles en el periado es el que se registren cantaplemente, sip 
Embargo, 5€ reconocer Un impuesto dierida por este concegta, el cul podrá 
area en el memento en Que Se pau la veta o auloconsumo del 
inventa 
b Las perdidas esperados 80 Comvatos de consaccon generadas or a proimbldad de Que loz costos totales del Contrato txceadn (02 Impr Els del mia) seran emederadas como no dsgutiles ene penoco en a me se cesienen <anlablemente, din oriborgo se Teconocera Un AMpuast diéaio For ete concepto, el cul Para Ser AbzadO en el MOMARLO 6n qUe finale (Sl 'comualo. Sempre” Y cuando. dao. páneido. Se. produzca eeavanena EE denreciacón coresporde al salvado pu desmentelamiento sera Eonsiaciada Lomo 08 didvable en el paolo en «) que se regalan Sonlablemene dy Embargo 3e ferenccaió un impuesto dlerido por esos <oncestos los cuales rOMán 5er lentos UN a mamo en que, Tocame se Modaze el desmantelamiento y unicamente en los (sos ue exit o amigación Contractual de hacer 

35 
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INMOBILIARIA INMODANTELS 5.4 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS Por les añor terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 Expresadas en úélares de los EUA 

4 El valor del deterioro de promedades, planta y soup que sean utilzados 
gn sl proceso producto del contnbuyente seran considerado como no 
deductle en el perlodo en el que se reglare comtablemente sin embargo, $e 
reconocera un Impuesto diendo par este concepto el cua) podrá ser utilizado. 
q el momento en que se transfiera el 20two 0 en a nalzacon de su ada 

e. Las provisiones cilerentes las de cuentas incobrables desmantelamiento, 
esamaco y pensiones jublares Patronales seran consideradas Como. mo 
deduattos en kl periodo en el que se regutren tontablemente sm embergo, 
se reconocera Un impuesto ileñdo por este concepto, el cual podra ser 
vtlizado en el momento en que el contribuyente se desprenda elechuamente 
de recursos para cancelar lo Obligación parla cua se electuo 13 prosa 

  

l tas ganancias o perdidas que sujan de la medición de activos no 
corrientes mantosados para la venta na seran Sujetos de Impuesto a la renta 
en el penodo en al que se remstren contoblemente, Sin embrago, se 
reconocera un impuesto diferido por estas conceptos, el cual podra ser 
vlizado en el momento ae la venta o ser pagada en el (aso de la valoración 
haya generado una gananca, sempre y cuando la venta corresponda 2 un 
ingreso gravado con impuesto a la renta 
9, Los ingresos y costos derados de la apicacion de la normativa contable 
Correspondeme al fecanserriento y medicion de activos brológicos medidos. 
con tambos en resultados slarante su pando de transtormecion bilogica 
eberán ser considerados en concilgoge tbpleria como ingresos no sujmos. 
A senta, adicionmente estos conceptos no deberán ser Indulidos en el ceuto 
dela perticpacon 3 los trabajadores gastos atrbubles para generar ingresos. 
exentes y cuatquier omo limite estableuido en la norma frbutana que Induya 

estos elementos 
h Las pérdidas declaradas luego de ta conciacion tributaria 
1 tos crégicos tributarios no utilizados. 

Asuecios Tributarios de la Le. Orgdarca de las Enaazas Publicas 
Con fecha 29 de abri del 2016 publicada en el Registro Ohio Ho 744, la ena 
Que maluye entre otros aspectos tributanos los siguentes. 
- Devolución de 2 puetos porcentuales del IVA gagado en transacciones 
Tealizadas Con dinero electra, 1. Punto porcentual del IVA pagado en 
transacciones realizadas con tarjetas de debio y crédio 
+ Se estableció el monto mexmo para la aplicacion automática de los beneficios 
previstos ar las Convenios para evitar doble imposición en USD 273.400 para el 
Áño 2016" De superarse dicho Importe, el benañcio 58 realzará mediante el 
mecanismo de devolución Mo se requiera la cerifcacón de auditores 
independientes a efectos de comprobar la pertinenca del gasto por la aplicación 
de conventos 
+ Se grava con ICE 

Las bebidas no alcohólicas y gaseosas con contenido de azucar mayor a 
25 gramos por tro de beni, excepto bebidas energuantes 

Y $2 encuentran exentos los productos lácteos y sus derivados, as como el 
agus muneval y los Jugos con más del 50% de contenido natural 

< Los servicios de telefonía ja y planes de voz o de voz, Jatos y SMS fal 
servicio móvil avanzado prestado a Soledades 

y 
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INHORIUARIA ENMODANIELS NOTAS ALOS ASTADOS FINANCILROS Por los años terminos a dcembre Eeoreacos dn lares de 20 emana del 2017 y 2046 
  

  

  
  

+ Se modifican las exoneraciones del Impuesto a la Solid de Divsss como sigue 
Las visas que poren los iodaanos hata 3 salas Eásics olicaos Sel vabajador en general Pos + Monstercncns han a Salas Eascos umfcados del trabajador en 
general por mes, a + Pagos mediante tarjetas de credito o debito tasta URO 5.000 

Aspectos Trlutanos de la Ley Qugámca os Tributarios aaa se Aspe A y Cgánica de Incentegs Y arias 

Con fecha 12 de ostutne del 2015 publicada en st segundo suplemento del 
Hegravo OK! o, 860, la mesma que ice nte omos especies tubutanos tes siguentes 
+ Los empleadores tendran una reclccon adicumal del 100% por las gastos de seguros médicos prevados y/o maxima pre pagada contratados a favor de sus. 
tabajodores, siempre que la cobertura 589 para la totadod de los trabejadores, sm pequicio de que sea a no por Salano neto, y que la CONISALACIÓN 523 CON 
empresas dormidas 6 el pais   

+ EU SR podra cisponer la devolución del anu de impuesto 2 la renta cuando 
Se haya visto afectada SQniicatnomente la sidad economica del 
Contribuyente uempie que este supero el impuesto faysado en la parte que 
exceda el tio impositiva efectwo promegio de los contribuyentes defnido por la 

Admuvstración Tnbutaria 
  + Se encuentran exentos Ímpueso a la Sotda de Divisas las pagos de Capital o 

“nnctendos reailzados al exterior en un momo exuvalene al valar de capital 
ingresado al pas por Un residgnto, sea £omo Inondarieno propio sin Intereses 
O tomo apore de Capel siempre y cuanto se hayar destinado 3 cestos 
irerslones productivas, y estos valores hubreren permanecido en el Ecuador por 
un penodo de al menos dos ROS contados a paror de 5 ugresn. 

Aspectos Tributacas de la Ley Osgómea para (a promecion del traba Juvenil, 
Tegulación taceoconal pgticuzarión de la joroada labora y sequia de desempleo 

Con fecha 29 de marzo del 2016 publicada en el primer suplemento des Registro 
Gfcial No 720 la msma que eriuje este Sipos aspectos tniturames los 
Souentes. 
+ta duración de las pasantis Sera normada por el organismo regulador del 
Sistema de Educación Superior y 19 podra pralvngarse <in ganerar relación de 
deponer faboral por más Je seis mess Duronto ul uempo de lo posan 
deberá acordarse la rencoieión de u estipendio mengual no Inenar a Un tera 
el salaio básico unificado, En todos las casos se ambará a la Seguridad Social al 
pasarte y la empresa aportara en su totaluad lo correspondiente a la añfación 
Sobre el aguwalente al salano básico unificado vigente: 
. El gago del aporte del empleador blo la cuodalidas contracual del trabajo 
Juvenil 2era Cableno par el Estedo Cent) hasta dos sslanos báscos unificados 
el trabajador en general por un año, confonme establezca el 1ESS, sempre que 
Bl numero de contratos Juveniles no supere el 20% del fotal de a nómina Y 
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sora recomnssa, do Mr caradds FONOS Espresadas en llas Sete o mora OL 2017 y 2016, 

oro, E Accionistas. PAGÍODER Soctos._miemixas de tatoo y 

Con fecha 26 de acembre del 2018 según restución Mo. NAC-OGEACGCIS 000528, la misma que clupe entre oras aspectos lloutrios (as agus 

  

+ Están obligadas a presentar este anexo las soledades, 135 sucursales de 
sodedades “extanjgras repdentes 6n el pis y los esablecmientos 
permanentes de sodadades extranjeras no residentes 
Respecto de las sociedades que coticen en botsas de valores 
a En los casos en que el suyo Dblgda coll sus acciones en bolsas de 

valoras del Ecuador deberá reponer Sobre todo acronistas que posta 
cesta o mátrectamente el 2% 0 más de sy compasigós socerara 

+ Sel sujeto obhigado tiene como acaonrsia a una tocedad que cotice sus 
ciones en bolsgs de mercados de valores reconocidos del exterior 
Tendras la Dlfgación de estas la Pame del capital que no se negocie 0 
que este CESersedo un grupo tentado de Inversores y respecta a dicha 
pane de capital deberá reportar sobre tod9 acoonIsta que poses directa 
S indrectamonte el 2% a más de su composición Socretara 

+ La presentación tardía la fata de presestenion o lo presentación nesocta de 
le Información, será sancionada conforme 2 al normativo tbutana vigente 
y no exime al sujeto obligada de ta presentación del Anexo, asi Como del 
faqs dela tanta del 25% de impuesto la renta, 

Programa Econgiluo de? Gobyerna Nacional 
Con fecha 11 de octubre del 2017 segun comunicado nfial No 146 at 
Presgente de la Republica Kato: Lenin Marena, comunico 3u Intención de 
Renetivar 1 econorma e Impulsar la creación ds empleo la cmanvzación de la 
produccion a atraccion de Miversores£l fortalecamento de la dolenzación y la 
Puesta en marcha de programas sociales poes errado la pobreza 
o estos Gatos ha arado a 19 Asembia nacional 1na sere de propuestas 
entre las que se pueden destacar 
Ingeniuas ara la cogacón de empleos. 

< Frectuar una cónsulea popular para definir Jos squientes temas. 
e “Ueregor la Ley Organica para euiar la especulación sobíe el valor de las 

herras y especulación de (rbutuo, conocida como Ley de plusvalia 
+ Ellunacon de la reclecion axieñoda Gara Wudas lao aunorigades de 

lección popular 
» Enmendar le consftucion vigente para reestructurar al Consejo de 

Parucpacion Caadana 
> Prohibición de partiópar en la vida gol a fumoonaros condenados en 

“tos de corruptaon y con a perdida de SUS bienes. 
o Epmendar la Consttución axiual pare que nunca prescrban los delitos 

sexuales contra nibas (25) y adolescentes 
+ Incrementar la zona mtengle, y regudt el área de explotacion petrolera 

an al Parque Nacional Yasun 
e Enmendar la Constiucion actu para protibi la minena metálica 

La consulta popular fue efectuada el 09 de febrero del 2018 en la cual el pueblo 
Etuaronano, mediante majora, voto a favor de tadas las preguntas con la 
cuales el Gobierno Central ene que establecer 135 normas comespondientes 
pasa su ejecución Inesara. 
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INMOBILIAR1) Ersan mesos Mates o 2?” 
éIA 

1 Desolunn, rección y/o ebminación del ancigo de Impuesto a la renta para Ln grupo denia de coatizuyentes 
«feducción y/o eliminación del Impuesto a la renta para un grupo de 
comubuyertes 
< Deneficis tributos para miro emprendedores 
« Elminación del Impuesto a1as Tierras Rules 
+ Creación de nuevos pes e contratos de empleo 
+ Incemtwos para nues Capriles productos 
<A los exportadoras devolver el impuecto 3 (a said de IVsaS, siempre que 
Frantengan los empleos 

Sustrataluizo delas cuentas Aca 
+ Disrtnución de yn 10% al sueldo de setsadores pubs que más ganan 
«+ Um l contratacion de consultas. 
+ Racionalización de pago de horas extras y vaticos por resuena 
+ Supresión de compra de vehualos de loo 
+ Buscar mesorar el "porfi dela dewda, Entre tros 

ducho conta conrbaodo y cyesion de mpuestos. 
+ Creacion de un sistema para elmagr la subvoluacion de mercancias 
< Fijar aranceles para profeger 1 induttma naciomal y ua Rosa de control 
Befugos del impuesto lacas 

+ Volvec 3 la tasa del 25% como era gates del 2010, sin que afecte a mero y 
Pequeñas erupresos 

Pago del Impuesto a la Renta sobre el benafiwo Ioral Decimo Tercer sueldo 
sde 2010 
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IOBSARIA INMODANIELS 5.4, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por lu años terminadas al 31 de diciembre del 2027 y 2016 Expresados en dolares e los EUA 

Sancillación del Impuesto a la Renta. 
  

Una rermeltagon ene 5a ustidac comtable segun estados Mnancierós y la 
vtldad tribute, es como sigue 
  

31 da Diciembre. Descripción 2042 206 
Utdad (perdida) segua libros antes de impuesto 803 1300 
Menos Participación ratajadoces (uota 183 1108) 

553 0] 
Más gastos no ttocies 667 

Hago Imponible. TT 

A. Impuesto a la renta calculado porel 22% su 

8 Antro determinado corcespondierte a 
serca Ascalartual palco año anterior - 19734 
Rebaja Decreto Excutvo 219 

úArtecipo definitivo a liquidar (a) 
Impuesto a la tanta corriente cargado» 
resultados (A vs BJ 

  

Anticipo calculado A paryr del año 2010 se debe conserar coro Impuesto 
3 la tema mntmo el valor de anio caleiado, el cual resulta de la suma 
matemática del 04% del aco, 0,2% del gara 03% de tagresos. 
ravados y 0.2% de casos y gastos deducibles 

(a) Fa Ja declaracion del año 2016 envlads al Servicio de Rentas Intemas el 12 
e abr del 201) sequa formulario LI3S74322 lo Compa no pudo presentar 
dl calculo del antcipo de Impuesto a la Renta de año 2017 (castlero $79) ya 
que a dede de ta Agmimstracion este procedimiento en Inga no lo Perm 
tectuar e sistema 
Por este mono tampoco hizo alecuvo el beneficio otorgado consuerando la 
rebota al saldo del anto de Imuesto a la Renta concedida según Decreto. 
Efecto Ho 210 del 20 de noviembre del 2017 

Situación Tributario Revisiones gs la autoridad de control 
A la fecha ge la reuison, mo nos han proporcionado documentacion alguna 
recibida de la Auinead de Contsal con algin sequermiento de Itormación 6 
descargo, 

del periodo Fiscal 20121 2017 
Por ello consideramos el contribuyente está sujeto a revisón de los eJeras 

a Y 
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FOBIA INHODANIELS 5.4 BONS ALO EeracoS Aci os 1 los tor tesmicados Sal Secc mbre de Expresadas en dólares de los E UA ed 2037 y 2016 Il 

22 Sanancias por Acción 
ico davancias báticas por acción han sdo catelados usando la utudsg con a 0 accent de la Compatsa Como numerador y el derorimi pure el promedio ponderada de partaspartes en ayerecós gn año No han sido aecesanos ajustes » la utildad 

  

$ catulo de los resultados por acción del año 23 el siguente 
2017 e 

Ressitado megral tota) del año Uso 2 Nómezo de aceianes en creación 51 100 200 
Ganancia par acción Ugo. as 

  

24 Precios de transferencia 
tos Sontibuyentes detien considerar las operaciones realizadas con partes ¡ffaconadas domicadas tanto en el exter como En el Ecuador He aero a lo guiente 

Relacionadas 
b Asuetos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionacis locales y/o domadas en el exterir dentro del Marca Penco fiscal en un monto acumulado Supenor » quince nilones de dólares 

Se encuentran exentos del Kegimen de preos de tansterenca los contulojentes que. 
+, frésenten un impuesto causado superar sl 3% de los ingresos pravbles + Mo, senlicen Operaciones cOn paraios fecales €” tegiriches” Hecalos preferentes y * ÑO ¡rantengan suserto con el estada contiatos para la exploracion y explotación de recursos po renovables 

Sin embargo, deben presentar un detale de las operaciones con partes relacionadas del exterior en un plazo no mayor a un mes contado 9 parir de la Fech de exigialdad de la declaracion del impuesto y la Renta 
Las operaciones de la Compañía con partes relacionadas durante et año 2017 no superaron el Importe acumulado que menciona la normativa vigente 

- 
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MOBRIATEA INMODAMIELS 5-4. ovas Alis EstAnOS Plvancielos oro aos tamonador el de dilamibre du 2037 y 2016 
Expresadas en dblares de los E ULA ce 2037 y 201: 
  

  
  

25. Contritución soliéaria 
1 Enel regusro oficial Suplemento 759 del 20 de mayo de 2017 se publicó la 
Ley orgánica de soldandad Y de comesponsobindod Cludedane para la 
*teconstrucción y resctiuacion de las 20n25 afectadas por 81 teremoto de 16 de 
Abril de 2017 

A dicho cuerpo legal se han muurpcrado, 
3 Et regtammento ao Ley organaz de solardad y de corresponsabitdao 
udadana para la reconsrucaon y reactivacian de ls sonas afectadas por e 
ssrenota de 16 de abnl de 2047 (registro oficial suplemento 774 del 13 de 
zio de 2099), 
% La resoluvon MAC DGEROGCIG-00000238 procedimiento dectaracion 
contribuciones solidarias sobre patioma y Bengs sprmuebles y derechos 
Fepresentativos de capiral 
€ La resolucion NAC-DGERCGCAS DOJUD23? procedimiento declaracion 
contribuciones soldanas sobre uldaces 
4 La cesonción Na -DULPCSCIO-00gU0285 procedimenta dectaracón 
«outribucianes solidarias sobre remuneraciones y 
€. La sesclucion MAC DGERCSCIGOOOUO?>7 que refehin las resoluciones 
NAC DGERCGCIG-00009236 y NACOGERCGCLS-00000733 

2 Con este memo objetivo el Goblacca Cemval Ecuatoriano Incremento 
aria de) Impuesto a) Valor Agregado del 12% al 14% para lo cual 2 través dol 
Servicio de Rentas eternas, publica 

8 La resgluán Wo NAC DGERCSCIO POOOUZIO, publicada en al 
Suplemento del Registro Ofigal muero 765, del 31 de maya de 2047 
donde sustituye tos formularios 199 y 10 
b La Resolución o NAC-DGERCGCIG-O00QU21J donde estabiene el 
dcaoediruenio para ta emulón de comprobantes de venta, y documentos 
complementarios en vetud de la igenda dela tata de 14% de NA, 
€. Ca Hestlunon Mo. NAC DGERCECIÓ 110000247 mediante la cual se 
feforman ciertos espeetos del proceimienta pera ts emisión de 
Comproizamtes de venta, y documentos complementarios en virtud de la 
vigencia de la tania de 149% de 1UA 

As, mismo las personas naturales recientes em los tertarios afectados por al 
terremoto, recbtrán del Estado un descuento equivatente al tucremtenta de las. 
dos puntos Porcentualas del IVA pagado en sus consumos, en les condiciones 
Que establezca €l SAL para que loz vendedores de Dienes y prestadores. de 
servicios, la seglicen tirectamente, teniendo derecho e compensao como 
crédito tritio 
41 31 de diciembre del 2017 la Compañía INMORILIARIA, MODANIELS 
S.A. ha compldo con las obligaciones previstas por la gutondad ge contra! en 
los procedimientos tnbutares y de conta que conleya a facturación reabido y 
entida por a Compañía durante et peroo Parcial en que estuvo vigente estas. 
resoluciones durante el año 2017 
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75. Normas Jotecoacionales sia 1ntormación Farnciasa mon peines 
A continuación se emumeran fas caras intemaconales de información fmamtiera y enmiendas embidas que tenen que enter en Weno en los. 
peritos Incicados, as 

  
  

  

ia depen] de gen] 2017 [2000 | 2089    
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Las normas e Imeroretáciones embrdas par ta 43 de Hiermas Internacionales. 
de contobdlad (intematianal Accounting Standard Board - 1458 en inglés) 
¿ue hasta /a fecha de emision. de les osados Mranceros de la Compañta gun no 
soe efectivas, se detaian a continuación 
da Compa tiene la tencion de adeptar estas estandares 53 comesponde 
“uando estres en Vigenta 
AASZ.9 Srotrumuritos Anantleras. 
tn Jolo 08 2044, la Jn 1ASB emi la versión nal de 12 Norma Toternacional 
de Informacion Financia NIE 3 Ypstrumnertos Iinancitros” que reemplaza la 
NIC _39 "Instrumentos financieros”. recongcimento y mediaión y tadas las 
Versions amentores e 1235 5 
£sta renma temtiene los tres aspectos de Ja consabfidod de os instrumentos 
Anancieros proyecto clesficacion y medición Meteoro y contabilidad de 
coberares. La NIF 9 entro en vigenda par los penados arubles que 
comiencen a partir del 1 08 enero $e 2016, permitendose la aplicación 
Sntcpada Excepto por el traramiento contable de las Coberturas, que 5% 
Fequiere ¡na ApUCeCio retrospertya, pero 12 informacion Comparativa no es 
Sblgatorm Los requerimientos 08 la comtabligod de las cobesuras, 
gerectimente Se spiican prospectivamente, con algunas excepciones imac 

” 
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MOBILIARIO INMODANIELE 5 NOTAS A LOS ESTADOS PANANCIEnOS For las años terrunadas 31 de dcianra 
Expresadas en dólares de los iS mira del 3027 y 2018 

  

  

La Compañia planea adopta la nueva aocma en aferra de genes requerida y ve presectará la informacon Cimparadvo Además, la. Compañía implementará comiblos en la casificación de cartas nstosmentes fmanceros. 
(a) Ciasiicación y nssdicion 
a Compas no espera un impacto sfaicativo en 9 belance o patrvanío al picar los requerinientos de Uesicadin y medicion de la NIF 0. Espera cortinas midiendo a valor ratonoble ados los artos. Mancieros que actualmente se mantlenso 4 ato reza 
La Compañía analzb las caracteisas contractuales de tos Mujes de efectivo ios mstrumentos y concluyo que cumplen con los criteria de medición del 
costo amortizado segun ta IP 9 por lo lanto a se vequier resianiicación 
pa esos Instumentos 
(0) Detertar 
La IIS requiere que la Competín semsve las párdutas ersánicas esoeragas. 
en todos Sus tíos de deuda Prestgmos y cuentas por cobrar comerciales, ya 
sea por 12 meses y de por vida La Cacrpañia aplicara 18 enfocue Smplficado y regirá ls perdió esperados de per vió en todos los cunas por aba 
Comecies 
(e) Contabulaad de coberturas. 
La Compañía determinó que todas las relaciones de cobertura arsstances 
aCIUNMAS degrada; en felaciones de Cobertura efectras Contras 
signo glegbles para in Comtabiidad de coberturas Bayo la HUF O 13 Campaña 
hna optado per no aplicar retocpecivamente la 4UF 3 sobre la transición a ds 
Enbertuyas dende la Compañta excluró og putos a plazo de 13 designación de 
Corertura segun lo MIC 39 La MIT 9 do modifica las propos generas de 
Emo uva encad Contablia lzs coberturas electos, 8 aplicacion de los 
regulsitos de cobertura dela MIIF 9 na tendrá un Impacto siglos en des 
tados Senos de a Compañe 

(e) Otros ajustes 
Además de los ajustes destrans ancetormente, en la adopcion de la NIF 9, 
tras portudas de los estados Magaceros principales como los impuestos 
¿fendns. os AchvoS mantenidos paro la vente y los pasivos asociados hos, 
has leverstones en la asociada y a empresa Zonjunla ajustarse segun ses 
mecesana Las dserencas de cambio en la traccion de operaciones en 9 
aran Taién Se ajutaran 
DIES Tearezaa soscacerasa de xontratos son clientes. 

ELIASE eme la MF 15 en maya de 2044 y e medífco Em or e 2016, asta 
momma fstabiece yn modelo de cinco Pasas para contabilizar los Ingresos 
derivados de contratos con Clientes Según la WIP 15, los mgresos e 
Fesonecen por un Monto que Fefej la cotraprestacin 3 18 que da entida 
«spare tener derecno a cambio de transferir bienes o servicios a un desa, 

35 
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VONDBILTARIA IMMODANZELS S.A, NOTAS 4 LOS ESTADOS FINANCIEROS: Por ios añoa terminados al 91 de dciammbre 40 2047 y 2016 
Expresadas en dólares de los EUA, 
  

  

La Mueva norma de ¡gresos reemplazara todos las regusitas etuales de 
vecomtunmitto e ingresos segun las NIE Se eequierg una SoliUd 
retrospectiva completa o una aplicación retrascuva modifeada para los 
Pevsdos 3nuntas que corten a parte del 1 da amero de 2018 Se pémnite Su 
adorcien anticipada. La Compara planea Adoptar la nueve norma en la fecha 
de vigencia requeri utiando el método retrospectivo completo 
ES Inventario y los servicos 58 venden por separado en contratos separados 
Identicados con los chentes Y Juntos como Un Qaqueza de puuduesos y / 0 
serv, 

6) Venta de bienes. 
Los contratos con clientes en los que genstalmente se sopera que la venta de 
sans ses la usico ¿hilados de desempeño, no Se espera que la adopción de 
la MT 15 tenga ningun «pacto em los ingresos y péradas o ganancias de la 
Compañia La Compañia espera que £lreconocimurrta de ragregos Sesma eun 
Poíño en el uempo cundo el control del aemvo se tansfere al ciente 
generalmente en la entrega de los bienes, Al prepargrso para adoptgs la NTF 
15, a CoMpaa esta considerado (6 sigue” 

(1 Consideracin vario 
Algunos contratos con dientes otorga un derecho de devolución 
“descuentos Comerciles O reembnisas por volusen Actuamente lo 
Campeñta retanoce Ingresos per la venta de bienes medidos al valor 
rezonable de la coneprestación roGtida O por recibir netos de 
devoluciaces y bONÍtcaccres, Gescuernos comercales y baalficaciones por 
volumen “Sa los Ingresos nO se puden mesi de manera confebie la 
Compañia posterga el recanonmiento de mpresos hasta nue Se fesuel la 
incertrdomre. Dijus disposiciones dan lugar a una consideración variable 
segun la NIF 15, y se reguentá que se calcuen al nico del contrato y se 
etualicen posteriormente 
La MIE 15 requiere que la consideración de la variable estimada este 
restringida para evitar el reconocimiento excegreo de jus ingresos, 
+ Derechos de devolucion 

Cuando un contrato can un cleate proporciona un derecho a devolyer el 
Ber dentro del panodo espeaiicado, la Compañía actualmente copreserta 
+ Serecho de devolucin Wilzando Un método de setorno de la Comidad 
pramedio ponderado por probablidas simñar al enátado det valor 
esperado segun la Mt 5 
Segun la NIF 15, dado que el contro permie al ciente devolver los 
orodurtas ln contiderscón sutida de chee es varias. La Compañia 
ha deciaio uscar el método del valor esperado para estar los Bienes 
que se devolverán porque ete método precice mejor la cantidas de 
Contaprestación Yana a ta que tendró derecho Ls Compañía 
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ENHORTLIARIA INMODANIELS S 4. NOTAS A LOS ESTADOS PINANCIEROS 
Por los años terminados el 31 de diciebre del 2027 y 2016 
Expresadnt en dólares de los EUA, 
  

(4) Beguistos de presentación y revetación 

Los requisitos de presentación y revelación en 18 NUI 15 son mos detallados que 
en das MUIF octuales Los requisitos de presentación representan un cambro 
signiicalvo con fespecto a la prácuca actual y aumenta sunifcatwamente el 
volumen de $85 revciosones requendas en los estados linaneros de la 
Compañia Muchos delos requestos de dwigacion en la IE 35 Son nuevos yla 
Compaia ha evaluado que el Impacto de algunos de estos requistos de 
vformación Será suglficalivo En partaar la Compaña espera que les notas a 
los estados inaeiras se amplien debido a la revciacion de julos signincativos 
renlzados 

1 Cal geterminer el precio de transacción de aquellos contratos que 
Incluyen contraprestación variable, 

USO se ha esíqnado el precio de transaccion a las obigagonos de 
desempeño, Y %o las supegraues hechas pora satimas hos precios de vemo 
Independientes de cada ubigacion de sesempeño 

Ademas, 5e esperan revelaciones ampliadas como resultado ¿e fldo siguicabwo 
realzado 21 evaluar los comtates dende la Compa ha conciudo que: 

1 cua como ut agente en lugar de un rincon 
11. hay un componente de inanciaumento sigmcativo y 

di se brindan garantes de tipo de servo 

  

Además segun lo resuere la MIIF AS, la Compañía desagregana los mgresos 
rcingelos reconoeidos de las contratos cun los chentes En categunas que 
escriban como la mauraleza, sl Import, el colendamo y la incertidumbre de 
10% Ingresos y las fujos de ateo se ven afectados per factores económicos. 
Tambien duuigara intormación sobre la relación ore la divulgación de 
ingresos desgiusadoS y la mísmacion de mgresos revelada para cado 
segmento regoriable En 2017 la Compaña comtmuó con las pruebas de los 
“sistemas apropiados los controles Internos, las polscas y os procedimientos 
mecasarios pura recopllir y divulgar la avformacián requerida. 

e) Otros ajustes. 

Además de los principales ajustes descritos anteriormente ex a adopción de la 
Mur 15, otras partiéns de los estados financieros pnmapales, como los 
Impuestos diridos, los activos mantenidos para la venta y los pastos 
asociados a ellos, la ganancia o páídico despues de impuestos del año de las 
peramiones discontimuadas, las Inversunes en asoriaias y empresas 
Conjuntas, ts como la partipación en los beneÑcos de uns asociado y tna 
empresa Conjunta, Se verán afeciadas y ajustadas Segun seo necetario. 
Aclemás, las diferéndas de camiso en la traducción de operaciones en el 
extranjero también se ajustan 
Los requerimientos de msconocimento y medición en la MIE 15 también son 
aplicables para el raconcetealento yla medicion de cualquier ganancia o perdida 
en la cisposicon de astivos no Feyancieros (tales coma elementos de propiedad 
y $0 € Ingles sctvos) cuando esa clmibación no es en el cto 
rciagne de os negocios 

a 
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roetrara motos ATAS ALOS Estas TONCIEnOS cios añ tacminados al 21 de dilambro Enredo dre de eE Aa 
  

  

Sin embargo, en ls transicion, la Compañía a pecho e stud correspondiente 
y Ba concluido que e erecto de astos cambios no es malla! 

Vedincaciones E 10 NUE 49 y [2 NIC 28. Venta o contribución sa asios 
Sir un fivereor su asociado D empeze comlunta 

Las modificaciones abordan e conto ense la NU 10 y la NIC 28 al tratar com la perdida de control de una suDssdaria que Se vende O combuye a Una 
ampresa astuada O empresa conunta Las modificaciones aclaran que la 
gansncta O pércida cesante 8e le vesta O contmución de aclvos que orstuyen un negocio, tal pomo se define enn WII 3, entre un Inves noista y su asOCÍada O nego Canjero, se reconoce en su totalidad 
Sm embargo cusiguier ganancia o perdida que resulte dela venta 6 contobución 
de acivos que no constituyan un negoDl Se raconore Gmcamenta en a medisa 
kn que los intereses de los Inversores no relacionados con la asociada o la 
Empresa conjunta, El JASS ha digo ta fecha de estrada en vigenga de estas 
Enmiendas Wndefiigamente, pero una entidad que adopte las modicacones, 
antiapadamente debe aplcsrizs prospercyamente La Compañía apra astas 
Meitizacnes cuando entren en gen, 

  

NUEZ Clasificacion y medicion de transaccionas can senos basada 99 
añaoces Mgdiizariones ada NIE 2 
El SAS Eno moalfcaciones 2 la NT 2 "Pagos basados en acciones" que 
abordan te areas pinapales 

Y los efectos delas condiciones de corsoligacion en la medicion de un pago 
basaron aca teuntaso en eiceuvo transacción 

lla dasicacón de una transacrión de pago basada en acuones con 
Caratteisicas de laqudacda neta pora Ios abifgaciones de retención de 
impuestos y HL COMBINA cuando una modificación se los terminos y condiciones de 
ma transacción de pago basado en 220000s cent su vasicación de 
decoro Mguidado a atimono [gudado, 

En la adopacn, se requerr que las entidades apigura las enmiendas sin repegl 
periodos antenores. sra Se pesmit 1 arhcacion retroactiva 51 5e slgen para las 
res erimiencas y se Cunilan 0E5 <rISrlOS LAS enmiendas son elncueas poes 
los pendot ams que comenten en O despues del 1 de enoro de 2018, 
poratséndose la aplicación altropada 

BLE 46 Arrandarnientos 
La AN 16 se evt en enero de 2014 y cesmpiea la MIC 17 "Awrendamentos” 
18 CIN 4 “Determinación de un Artego contiene un arrendamiento” SIC-15 
“Amendamientos operatas e Icantgvos” y SIE 27 “Evaluacion de la sustancia 
delos transzconas Que implican la farma legal de un arrendamiento” 
ta MIF 16 establece los prlaciplos para ol renacimiento medinbr, 
praseniación y ravelauón de arrendamientos y requiere que das arencatanos 
Tomtabiliza todos los artendamiestos bajo un ynlco magalo sn tolance ser a 
la contabilzacion delos arrendamientos financieras segua la NIC 17 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 5.4 NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016 Exprexadas 6n dólares de los EUA, 

  

    

La norma factuye des exenciones de reconocimiento para los arrendatarios 
arrendamientos de activos de "bayo valor” (p el. computadoras persanales) y 
arrendamuentos a conto plazo [es dedr arrendarientas con un plas de 
arrendamiento de 12 meses o menos) 
En la fecha de nico de un arrendarmiento, el arrendaarlo reconocerá un pasevo 
por haces pagos de arrendamwentn les det, el pasivo Pon arrendamiento) y un 
ctvo que represento el derecha 3 ¿Sar el acivo subyacente durante el plazo del 
arrendamiento (es dect «el activo por derecho 6e uso) 
Se les exigirá a los arrendelamms Que recenozcan por seporado ul gasto por 
Intereses en el pastvo por arrendamiento y ef gasto pur depreciagon en el activo 
Dor deso de uso A los arendatartes Erin se ls eng que vista 
calcular la responsabilidad del arrendamiento ante la Deurrencia de ciertos 
Grerioa (per Ejemplo, un tambo en el plazo del amendamiento, un cambro en 
los pagos de arrendarmento Tuturos como resultado de Un cambio en un indice a 
tasa wiizada para determine dichos pagos) ES arrendatado generalmente reconocerá el monto de la iueva mición del pasivo por arrendareno Como 
a ayuste al acto por derecho de usa 
a contabilidad del arrengsdor conforme a ta MITE 16 mo vara Sustancialmente 
de la comtepilaad de ho segun la NIC 17 Los arrendadores sontimierán 
dasifcando todos los arrendamientos “uniando $ Mismo principio de 
«laaficacón que en 12 NIC 17 y distnguiran entre dos Lpos de arrendamientos 
rtendgmmientos operarios y financieros La NUIT 16 tombien ¡£qurere que los 
arrendatarios y arrendadores cenlen Sisugacones mas extensas que segun la 
3 
La MTI 18 entra én vigencia para [OS periodos anuales que cormencen a parte del 1 de antro de 2048 Se permie su aplicacion anvupada, pero no antes de ue la entidad aplique la AS 15 El arrendatario puede elegw apitar e estándar Utilzando un enfoque retrospectivo Completo “a un enfoque retrospectrva modificado Las disposicones de transición de lo norma permien Gras alos En 204, la Compara evarara e efecto potesidal de fa MIIF 18 <u sus estados nancigros consojdados, 
BIE 42 Contrata de sgeuro 
Fa cayo de 2017 el 1458 eanná la HF 17 "Convatos de seguro (NIP 17)" tuna nueva norma de contablliad mugeal para los contatos de seguro que cutre: «el reconocrmento y la medición la presentación y le deruigación Uns vez que Este vigente, la NIIÉ 17 reemplazará la NIF 4 "Comtatos de seguro (MIT 4) mida en 2005 La NIF 37 Se aplica a tados los pos de contratos de seguro (es dd, vida, nd vida seguro dueto y reaseguro) Independememete de fo vo de entidades que los emiten asi Coro Srtes garantes E Instrumentos nanreros con carectensticas de partooacos discrecional Se aplicarán plgunas excepcignes de alcance. 
obio ger del 48 ss ronca un moco crap os ¿OS dl Sagr que ss var ad y als pue Pd renos e a Tunas e e AY o A SS encino pls tomas cae es, Eg cts deseo, erro ds arcos coo re 

“ . 

5canned hy Camscanser



TAMORULTADIA INMODANTELS S.A, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por los años terminados e 31 de diciembre dal 2017 y 2046 
Exprosadas en dblares de os EU A 

  

El nucleo de la NIF 17 es el modelo general complementado por 
Una adeptacion especiica para comtratos con taractensticas «e participación 

úetrega (u untoque de Lasa verlale) 
4 un enfoque Steplicado (et enfoaue de asignación de primas) pracpatmento 

para coniratos de corta duración 
La NIF 17 es efectwa para las perodos informados que corplencen en o despues 
es 1 de enero de DML Con Clas CoMPariivas requendas Se permite su 
aplicación antiigada siempre que la ortidad Eoribie apiqui a aus 9 y da BUE 
15 en la fecha en que aplca por pmera vez fa NIF 17 
Esta norma noes aplable al Compañva 

Tranaferancias de uroniedados de imvassión Mosifcaciones 2 la MIC 
30 

Las modillaciones arlaran cuándo una emudad debe transfers propiedades, 
tacluidas propiedades es construcción 9 desarrollo hacia o fuero de propiedades 
de inicrción Las emavendas establecen que un amb en else ocur cuando, 
la propiedad cumple, o deja de cumple la derimoon de propiedad de inversion y hay evdenca del cámblo en el uso Un rro cambio en las intenciones de la 
admunearacón gara el uso de una propiedad No proporcora emdenda de un 
cambio en el uso Las entidades dehen splcar las modificaciones de forma 
praspeenva a los Camas mn el usa que ocunan en o después del tomiiazo del 
Periodo souat sobr el que la entidad aptica primero las modificaciones Uno 
entidad debe volvera evluar ta disicacion de la propidnd mantenida en esa 
echo y, ss corresponde, reciarificar la proplecad para réñejr as condicions que 
existen en esa fecha. 
La apicacón retuspeciva de acuerdo con la NIC Y solo esta permitida si es 
poble sin el uso de l3 metraspertica, Vigee para los perodas anuales que 
comiencen en n después del 3 de fuero de 2018 tp aptcación anicpada 0 las 
Emiendas está permitida y ceño ser revelada La Compama apcana enfttendas 
cuando entren en vigencia, sm embargo, dio que la prácica actual de lo 
Compara esta en lnea con as acsraciones emitidas 
Estas camendas no són aplables la Competña 

Mejoras aoualzs Cisto 2019-2016 (omitido a diciembre de O, 
Estas mejoras Incluyen 
ATI x “AdOprIÓN por primera vez delas ormas Internacionales de toformdon 
Financiera” Supresión de dxencianes a corto plazo paro Jos que Bdaptan por primera vez Las exenciones 3 corto plazo en 165 páetatos £3 EZ de la NIE e 
lrunaron porque ahora han cumplido <u proposito previsto Lo enmiendo entra 
sn vigendls a partlr del 1 de enero de 2013 ESa Enmienda no es aptcable al 
Campañas 
IC 28 “Inverstones en Asccianas y Negocios Conjuntos” Aclaracion de que la 
edición de las participadas al valor razgcabíe con cambios en resultados €s an 
elscsión de Inversión por Inversión 
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INMOBILIARIA INMODANIELS 5-4: 
ASTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
Pos los años terminados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 Espresaias en Sélares delos E.U.A 

  

Las modificaciones actaras que. 
+ Una enmdad que es una organtiación de capital de riesgo y otra entidad 
cahicada puede elegir an el reconociatento micial obre una base de inversión 
por inversión para mosir sus inversiones en asociadas y negocios camuntos 2 
Valor razonable con cambios en resultado: 
+ Stuna entidad, que no es una entidad de mérsian, ene uva porvapación ea 
na asociada o negario conjunto que sea una entidad ce sauerstos, la entidad 
puede, al aplicar Pl méteco de la parteipación clepw retener ln medición del 
valor razcnatte aplicada por esa entidad de Inversión asocio o empresa 
conjunta alos mtereses de la enudaa de versión o de la empresa conjunta en 
ubsidanas Esta eleccion se reaiiza gor separado gaea cada asuciado empresa. 
conjunta de ta entigaa de inversión al Ano de la fecha en que (2) lo entidad 
asacada O el negocio conjmo de la emudad de Inversion se reconocen 
+ricialmente (5) el asociado 0 empresa catjunta 5e convierte en una entidad de: 
inversión y (e) el asocado de la mueca de ireersion o empresa conjunta 
primero se convierte en uno de los padres, 
Las enmiendas depen aplicarse de Joa retroactiva y 500 efgcivas a paror del 4 
¿e enero de 2018, Permiuendoss la apkcacion antcpada. Sí una entidad apilca 
esas modificaciones para un pengdo anterior debe Úvolgas ese hecho, 
Estes enmiendas no son aplcaties 1 Compaña 

ci la MIE 4 
Sontzatos de seguro - Modificaciones > la FATE q 
Las modiñicacenes eborcn las prtocupaciones denvadas de la mmplomatacon 
dela cuesa sormp de retrumentos firanmieros la NIF 9 getes de implementar 
lo NIE 17 Contratos de seauso, que reemplaza 3 la NUF 4 Las modificaciones 
Iatroducen cos opciones para las entidades emisión 6 contratos de Segura una 
“exención tempora dela opicación dela NI 9 y un enfoque de superposición 
La exención temporal se apica primero para los periodos de información que 
Cortepcen en a despues del 1 de esero de 2918. Una ernidzd puede ag e 
enteque de superposicon cuando apllea por pnfmera vez la MF 9 y aplicar ese 
enfoque retrospecgvamente a los activos nancleros designados en la transición 
Sia NIF S La envdod seañima la Informacion corpararia reñezando el efoque 
de supemosición Sr y =nio st la olas rent raformacion Comparativo al 
car la MIE 9 
Estas modificaciones 0 Sen aplicables al Compañía 

  

anticianda. 
La Interpretación aclara que el delertinar et uo de cambio spot a ulizar en el 
Feconociento Ina de activo, gasto ingreso relacionado (o parte de di) a lo 
Baja en cuentas dé un activo no Wionetaro o un Pasivo no monetario relacionado 
ton una contraprestación aetlopada la fecha de la transacción es la “E 
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OIOBILIASIA opacas NOTAS AN ESTADOS PUNO ar os Años tarnitadon 3 de o 
Expresadas en dltares de tos E VA mbre del 3017 y 2016 
  

ue una entidad reconoce inicialmente el activo ao monstana o sl pasvo ne monetarí derivado de la contraprestarión anticipada SA hay multples pagos 0 recibos por adelantado la entidad debo determinar ía fecha de la transacción para cada pago o sebo de la consideracion anticipada 
Las entidades pueden aplicar las megificaciones de forma completamente retrospectiva Albecaniluamente una entidad puede aplicar la Intespretación prospecevamente a todos los activos, gastos e ingresos 6n 30 Hestcr As Incalmente se recanocen en despues de e : 

(0 El comienzo del periudo ue presentación de fmmes tm el que la envasd 
“pica 13 interpretación por primera vez 

di) El costienzo de un periodo de presentacioó de informacion anterior 
presentada como informacion comparatys en los estados fvanciaros del 
Penodo sohre el que se informa ea el que la entutad aplica por primera 
vez ta interpretación 

a Interpretación entrara en vigencia para los penados anuales que cormencen 3 
partir del 3 de enero de 2018 La aplicación antidpade de fa interucerar sn ga 
germaida y debe domagarse Sin embargo, dado que la practica actual de la 
Compañia está en lnea con ia Interpretación la Compaña no espera Mngon 
secta en sus estados Ansndesos coescldados 

EINEN Jncarirciy bes sobra el tratarmiento del impuesto 2.12 rante 
La Interpretacion aborda la contabilización del impuesto o la renta cuando los 
ratamientes tnbuanos implican Incertidumbre que afecta la apicación de 1 NIC 
12 Y no se aplica 2 impuestos O gravamenes fuéra de sicance de la MIC 12, nl 
iicluye especificamente cequistos relacionados con interés y penaldades 
asociados con eratamientos scales intienos 12 Interpretación aborda 
espeaficamente lo suene: 
| Sh usa enticad censrdera tratamos Imposttnos inciertos por separado 

1 Las suposcanes que hues una enudad scbve el examen de tratamientos 
"mposiivos por parke de las auturciades ebutaras 

lu Cómo una enticad determina lg ganancia Mscal (pérdida tributaria), tses. 
imposkwas, perdidas farales no Utlizadas, credos tributarios na ilicados, 
y Rosas pastas 

he Cómo una entidad cscsidara cambies en echos y Crcunstoncias 

no entidad debe determinar si considera rada tsatamiento Natal ncieto por 
separado o Junto con uno. 0 más tratamientos fiscales Incertos Se debe segui el 
nteque que mejo! prediga la resolución de a incertidumbre 

la interpretacion es efecttos pare los penados anyales de presentación de 
Infame que otence 3 part del 1 de enero de 2019, pero existen riertos 
lios de transición disponibles. La Compañaaplicana la intespretación desde su 
Fecha electiva MN 

s 
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INMOBILIARIA INMODANIELS S.A. NOTAS 4105 ESTADOS FINANCIEROS Por los años terminados el 31 de diciembra de! 2017 y 2016 Expresadas en dólares de los EUA. 
  

27 — Eventos ubsecuentes 
Entre el 31 de didembre del 2017 y la fecha de emision de los estados 
financieras es £ ge Abil del 2018 no se tiene conocimiento de otras hechos de 
«arácter Mnantieyo 6 de otra indole, eventos que en opintdn de la Adeinisración 
de la Compaita pudieran tener un electo Importante sobre los estados 

Anancteras adjuntos 

  

Los estados (ntancieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han 
sido aprobados por la Gerenca de la Compaña y fueran presentados los 

db 
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