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aérea peral 

La Compañía for constituida el 21 de abril del 2009, mediante escritura pública de 

Esc de la compañía Esloty S.A. y creación de una nueva Compa 
denominadas “M3tropoli S.A. 

    

La Compañía comienza sus operaciones el 20 de enero del 2010, asumiendo los 

activos (inmuebles), pasivos (cuentas por pagar empresas relacionadas) y 
Patrimonio (aportes futuras capitalizaciones) tal como se describe en la escritura de 

isión de Esloty S.A. a M3tropoli S.A. 

  

  El objetivo social de la Compañía será dedicarse a las siguientes actividades: A) 
adquisición, tenencia, corretaje, permute, arrendamiento, explotación y 

administración de bienes inmuebles urbanos o rústicos. B) construcción 

señalización en general de calles, puentes, avenidas, viviendas, obras civiles en 
general, al diseño gráfico, electrónico de montaje electromecánico, arquitectónico 
a la decoración de interiores-exteriores de jardines, diseño de muebles para el hogar 

para oficina, análisis de costo, electrificación, fiscalización de obras y la actividad 
minera, explotación de recursos naturales. Y otras actividades que se describen en 

los estatutos sociales de la Compañía. 

Con fecha 14 de abril del 2018, ante la administración tributaria, la Compañía 
procedió al cambio de su objtivo social para actividades de alquiler de bienes 
inmuebles a cambio de una retribución o por contrato (locales comeciales). 

Con fecha 29 de octubre del 2018 queda inscrito en el registro mercantil el aumento 

de capital, tranfiriendo de aportes futuras capitalizaciones a capital social el valor 
de S820.427.96 dólares, adicionalmente un aporte de accionistas de $ 372.04 
dólares, para completer un monto de $ 820.800, 00 dólares. 

Políticas contables significativas 

2.1 Base de presentación 

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. se han elaborado de acuerdo con 

la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros y las notas 

correspondientes a los mismos son de responsabilidad de la Gerencia de la 
Compañía y se presentan en dólares de los Estados Unidos de América (US$). 

2.2 Clasificación de saldos corrientes y no corrientes 

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera 

se clasifican en función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con 
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de 
la operación de la Compañía y como no corrientes, los de vencimiento superior 

a dicho periodo. 
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2.3 Efectivo 

El efectivo incluye aquellos activos financieros líquidos y depósitos. 

2.4 Activos y pasivos financieros 

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, la entidad 

lo mide al precio de la transacción (incluyendo los costos de transacción excepto 
en la medición inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor 

razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, 

una transacción de financiación. Una transacción de financiación puede tener 

lugar en relación a la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago se 

aplaza más allá de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de 

interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transacción 
de financiación, la entidad mide el activo financiero o pasivo financiero al valor 
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para 

un instrumento de deuda similar. 

   

  

  

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medirá los 
instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de 

transacción en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposición: 

Los instrumentos de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar o 

pagar) se medirán al costo amortizado utilizando el método del interés efectivo. 

Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos corrientes o pasivos 

corrientes se medirán al importe no descontado del efectivo u otra 
contraprestación que se espera pagar o recibir (por ejemplo, el neto del deterioro 
de valor) a menos que el acuerdo constituya, en efecto, una transacción de 

financiación. Si el acuerdo constituye una transacción de financiación, la entidad 

medirá el instrumento de deuda al valor presente de los pagos futuros descontados 

a una tasa de interés de mercado para un instrumento de deuda similar. 

Al final de cada period sobre el que se informa, una entidad medirá los 
instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de 
transacción en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de dispisición: 

+ Los instrumentos de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por 
cobrar o pagar) se medirán al costo amortizado utilizando el método del 
interés efectivo. 

+ Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos Corrientes o 
pasivos Corrientes se medirán al importe de descontado del efectivo u otra 
contraprestación que se espera pagar o recibir (por ejemplo, el neto del 
deterioro de valor) a menos que el acuerdo constituya, ene efectivo, una 
transacción de financiación. Si el acuerdo constituye una transacci'n de 
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financiación, la entidad medirá el instrument de deuda al valor preste de 
los pagos futuros descontados a una tasa de interés de Mercado para un 
instrumento de deuda similar. 

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo o al 

costo amortizado 

Al final de cada período sobre el que se informa, una entidad evaluará si existe 
evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan 
al costo o al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro 

del valor, la entidad reconocerá inmediatamente una pérdida por deterioro del 
valor en resultados. 

Una entidad medirá una pérdida por deterioro del valor de los siguientes 

instrumentos medidos al costo o costo amortizado de la siguiente forma: 

a) Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deterioro es 

la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los 
flujos de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés 

efectivo original del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de 
interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por 

deterioro del valor será la tasa de interés efectiva actual, determinada según 
el contrato. 

b) Para un instrumento medida al costo menos el deterioro, la pérdida por 
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor 

estimación (que necesariamente tendrá que ser una aproximación) del importe 

(que podría ser cero) que la entidad recibiría por el activo si se vendiese en la 
fecha sobre la que se informa. 

2.4.1 Cuentas por cobrar 

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que 
no tienen cotización en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales 

se reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste 
en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente 

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compañía ha 

determinado que el cálculo del costo amortizado no presenta diferencias con 
respecto al monto facturado debido a que la transacción no tiene costos 

significativos asociados. 

  

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos 

corrientes. 

   
 



  

215 Propiedades Planta y Equipo 

  

s propiedades Planta y Equipo son registradas al costo menos la depreciación 
acumulada y pérdidas acumuladas por deterioro de valor 

El costo de las propiedades comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la activación del activo y su puesta en 

condiciones de funcionamiento según lo previsto por la administración. 

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al 
resultado del ejercicio cuando se presentan. 

  

Método de depreciación, vidas útiles y valores residuales 

La depreciación se carga para distribuir el costo de las propiedades menos sus 
valores residuales a lo largo de su vida útil estimada la Compañía no ha 
establecido un valor residual para los edificios, aplicando el método de línea recta 

de acuerdo con las siguientes vidas útiles: 

% años 

Edificios 5 20 

2.6 Cuentas y documentos por pagar 

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registradas a 

su valor razonable. 

27 Impuestos 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido: 

Impuesto corriente 

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la 

Compañía se calcula es base a la tasa al final de cada período, para el año 2019 
es del 25%. 
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(Q) Políticas contables significativas (Continuación) 

2.7 Impuestos (Continuación) 

Impuestos diferidos 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el 
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las 

bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable. 

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las 

diferencias fiscales temporarias imponibles. Se reconocerá activo por impuestos 

diferidos, por causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras 

contra las que podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 
   

As   Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las ta 

fiscales que se esperan sean de aplicación en el período en el que el activo se 

realice o el pasivo se cancele. 

2.8 Beneficios a empleados 

2.8.1 Beneficios a empleados corto plazo 

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos 
como gastos a medida que el servicio es recibido. 

2.8.2 Beneficios definidos: Jubilación patronal y bonificación por desahucio 

El costo de los beneficios definidos (jubilación patronal y bonificación por 
desahucio) debe ser determinado con valoraciones actuariales realizadas al final 

de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se deben reconocer en 

resultados 

2.8.3 Participación trabajadores 

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a 
participar en las utilidades anuales de la Compañía en un 15% de la utilidad 
contable del ejercicio. 

   



  

ME 

  

MOL SA 

Maras esplicativas a los estados financieros 

19 Reconocimiento de ingresos 

esos son reconocidos en la medida en que sea probable que los beneficios 
micos correspondientes a la transacción sean percibidos por la Compañía y 

«dan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los siguientes 

terios de reconocimiento se deben cumplir antes de reconocer un ingreso: 

    

    

a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con 

fiabilidad. 

(b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios económicos derivados 
de la transacción. 

(c) El grado de terminación de la transacción, al final del periodo sobre el 
que se informa, pueda ser medido con fiabilidad. 

(d) Los costos incurridos en la transacción, y los costos para completarla, 
pueden medirse con fiabilidad. 

  

  

2.10 Reconocimiento de gastos 

Los gastos son registrados con base en lo causado. En el estado de resultados 

integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso 

correspondiente no produce beneficios económicos futuros, o cuando y en la 
medida en que tales beneficios económicos futuros, no cumplan o dejen de 

cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance 

general. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en 
aquellos casos en que se incurra en un pasivo. 

2.11 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 

pasivos, tampoco los ingresos y gastos. 

2.12 Gestión de capital 

La gestión de capital se relaciona a la administración del patrimonio de la 
Compañía. Los objetivos de la Compañía en relación con la gestión del capital 

son proteger y garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa 

en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionis! 
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112 Gestión de capital (Continuación) 

  

eja su estructura de capital dc tal forma que su 
endeudamiento no involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por 

su obtener un rendimiento adecuado para sus accionistas. 

   

  

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta al siguiente 

riesgo relacionado con el uso de instrumentos financieros: 

Riesgo de liquidez 

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en 
cumplir obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados 

entregando efectivo u otros activos financieros, o que estas obligaciones deban 

liquidarse de manera desventajosa para la Compa 

    

La Compañía recibe arriendos prepagados que le permite tener liquidez para 
cumplir con sus obligaciones. Este riesgo es monitoreado por parte de la 

Administración de la Compañía mediante los flujos de fondo y los 
vencimientos de las cuentas por pagar. 

  

  

Estimaciones y juicios contables críticos 

   En la aplicación de las políticas contables de la Compañía, las cuales se describen 

en la Nota 2, la administración debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre 

los importes en libros de los activos y pasivos que aparentemente no provienen 

de otras fuentes. Las estimaciones y juicios asociados se basan en la experiencia 
histórica y otros factores que se consideran como relevantes. Los resultados 

reales podrían diferir de dichos estimados. 

    

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las 
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el período de la 
revisión y períodos futuros si la revisión afecta tanto al período actual como a 

  

período subyacente. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la 

administración de la Compañía ha utilizado en el proceso de aplicación de los 

criterios contables: 
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(4) 

4.1 

Estimaciones y juicios contables críticos (Continuación) 

Deterioro de Activos 

A la fecha de cierre del período, o en aquella fecha que se considere necesario, se 
analiza el valor de los activos para determinar si existe algún indicio de que dichos 

activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algún 
indicio se realiza una estimación del importe recuperable de dicho activo. Si se 
trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma 

independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo 

a la que pertenece el activo. 

Durante el año 2019, la Compañía no ha determinado que exista pérdida por 

deterioro en sus rubros de activos. 

4.2. Vida útil de edificios 

(6)    
Como se describe en la Nota 2.5, la Compañía revisa la vida útil estimada de 

edificios al final de cada período anual. Durante el período financiero, la 

administración determinó que la vida útil es adecuada en relación a los beneficios 

futuros esperados. 

Caja Bancos 

Un detalle del efectivo al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue: 

2019 2018 

Bancos (Pichincha cta.3489562504) US$ 4,539.84 US $ 0,00 

Cuentas por cobrar 

Un detalle de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como 
sigue: 

2019 2018 

Clientes US $ 14,832.71 US$ 66,857.32 
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(7) Propiedades Planta y Equipo 

Un detalle de las propiedades de inversión, al 31 de diciembre de 2019 y 2018, 
es como sigue: 

2019 2018 

Tstranios ysS 546,101.10 VS 5 54610110 
Construccion en Curso 8,500.00 8.500 00 

Edificios 543,151.74 54 74 

1,097,752.84 1.097 84 

(-) Depreciación Acumulada (225,581.13) (198 423 57) 

us$ 872,171.71 USS 899 329 27 

El movimiento del costo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre del 
2017-2018-2019 detallo a continuación: 

Construcciones 
Terrenos en Curso Edificios Total 

Saldo Al 31 de diciembre 2017 US$ 546 101 10 850000 54315174 1.097 752 84 

(+1-) Cambios - . 
Saldo Al 31 de diciembre 2018 US$ 546,101.10 850000 54315174” 109775284 

(+1-) Cambios 

Saldo Al 31 de diciembre 2019 US$ 546,101.10 8,500.00 543,151.74  1,097,752.84 

El movimiento de la depreciación acumulada de propiedades de inversion al 31 

de diciembre del 2017-2018-2019, detallo a continuación: 

Saldo Al 31 de diciembre 2017 US$ 171,266 01 
Gasto Periodo 27.157 56 

Saldo Al 31 de diciembre 2018 US$ 198.423 

Gasto Periodo 27.1 

Saldo Al 31 de diciembre 2019 US $ 225,581.13 

(8) Cuentas por pagar 

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como 
sigue: 

Proveedores 

  

2019 

982.51 

2018 

US$ US$ 673.29 
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(9) Arriendos cobrados por anticipado 

El arriendo cobrado por anticipado de 10 años por uso de locales el cual se va 

devengando cada año, detallo a continuación los saldos 

Saldo inicial Corto Plazo us$ 
Tranferencia saldos a Largo Plazo 

Devengamiento 
saldos al final del año 2019 US$ 

Saldo inicial Largo Plazo us$ 
Tranferencia saldos 

saldos al final del año 2019 US$ 

(10) Obligaciones patronales 

      

   

2019 
68,300.12 US$ 
(6,837.04) 
46,263.04 (100.082 24 
15,200.04 US $ 68.300 12 

31,782.20 US $ 
6,837.04 

US $     

Un detalle de obligaciones patronales al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es 

como sigue: 

     
us$ 

IE or pagar 

Fondo de reserva 

Utilidades trabajadores por pagar 
us$ 

(11) Ingresos ordinarios 

— 8.54 US$ 

2019 2018 

369.35 US $ 
33.93 43191 

328.30 32170 

87.06 

  

Un detalle de ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como 

sigue: 

Arriendos 

  

2019 2018 

US$ 46,263.04 US$ 68,300.04
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(12) Determinación del impuesto a la renta 

Un resumen de la determinación del impuesto a la renta al 31 de diciembre de 
2019 y 2018, es como sigue: 

    

2019 2018 
Gasto por impuesto comente us$ 458 89 

Por activos y pasivos por imptos dif - 

Gasto Impuesto a la renta us$ 

2019 2018 
Utilidad (pérdida) contable US$ (28,098.04) USS 487559 
(-) Participación Trabajadores - -131.34 

(=) Utilidad antes de impuestos 4.144 25 

(+) Gastos no deducibles locales - 168.22 
(=) Utilidad gravable - 4.312 47 

Deducción microempresa 

Base imponible 

22% Impuesto a la renta 

Anticipo del ejercicio comente 
Impuesto a la renta del ejercicio 

Anticipo pagado - (458 89) 

Impuesto a la renta por pagar - - 

  

A partir del año 2010, se debe considerer como impuesto a la renta mínimo el valor 

anticipo calculado, el cual resulta de la suma matemática del 0.4% del active 0.2% 

del patrimonio 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de cotos y gastos deducibles. 

Reconocimiento de impuestos diferidos 

Se establece el reconocimiento únicamente de los impuestos diferidos relacionados 
a los siguientes conceptos: 

= Pérdida deterioro de inventario se reconocerá como gasto no deducible en el 

período que se genere y se procederá a reconocer el impuesto diferido y se 

compensará cuando se venda o en el auto consumo. 
= Pérdidas esperadas de contratos de construcción se reconocerá como gasto no 

deducible en el período que se genere y se procederá a reconocer el impuesto 
diferido y se compensará cuando finalice el contrato y cuando la pérdida se 

haga efectiva. 
= Depreciación por desmantelamiento se reconocerá como gasto no deducible 

en el período que se genere y se procederá a reconocer el impuesto diferido y 

se compensará cuando se produzca el desmantelamiento. 

DENTIDAD CORPORATIVA 
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= Deterioro de propiedad, planta y equipo se reconocerá como gasto no 

deducible en el período que se genere y se procederá a reconocer el impuesto 

diferido y se compensará cuando transfiera el activo o finalice la vida úti 
= Provisiones se reconocerá como gasto no deducible en período que se genere 

y se procederá a reconocer el impuesto diferido y se compensará cuando se 

desprenda los recursos, exceptuando las provisiones para desmantelamiento, 

créditos incobrables, desahucio y jubilación patronal. 

= Ganancias o pérdidas que surjan en medición de activos no Corrientes 
disponibles para la venta no serán sujeto de impuesto a la renta en registro 
contable, sino cuando se produzca la venta. 

= Los cambios en el valor razonable en activos biológicos constituirán como 
ingresos no sujetos para el impuesto a la renta y los costos y gastos para la 

transformación de los activos biológicos serán considerados como costos 

atribuibles relacionados a ingresos no sujetos de impuesto a la renta, estos 

conceptos no afectarán a la participación trabajadores. 
= Se reconocen impuestos diferidos por las pérdidas tributarias luego de la 

conciliación tributaria. 

= Los créditos tributarios no utilizados generados en períodos anteriores de 
= acuerdo a la Ley. 

= Provisiones de jubilación patronal y bonificación por desahucio serán no 
deducibles y generarán el impuesto diferido y se recupera cuando pague se 

reverse. 

    

  

  

(13) Jubilaci y bonificació jesahuci 

Un detalle de la jubilación patronal y bonificación por desahucio al 31 de diciembre 

de 2019 y 2018, es como sigue: 

2019 2018 

Jubilación patronal US$ 122.00 US$ 122.00 
Desahucio 799.20 799,20 

921.20 921.20 

(14) Capital social 

El capital de la Compañía es de US$ 820.000,00 integrado por 820.000 acciones 
de un valor nominal de un dólar estadounidense cada una. 

Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las 

NuUE 

Los ajustes provenientes de la adopción por primera vez de la Norma Internacional 
de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las 

Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta 
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Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados acumulados provenientes de la 

adopción por primera vez de las NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sólo podrá 

ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del 
último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; 

o devuelto en el caso de liquidación de la Compañía. 

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados acumulados provenientes 
de la adopción por primera vez de las NIIF”, éste podrá ser absorbido por los 

resultados acumulados y los del último ejercicio económico concluido, si los 

hubiere. 

Los ajustes realizados bajo la Norma Internacional de Información Financiera 
para pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), deberán ser conocidos 

y aprobados por la junta general de accionistas que apruebe los primeros estados 
financieros anuales emitidos de acuerdo con la normativa antes referida. 

(15) Contrato de concesión de inmuebles 

Convenio mercantil de concesión de uso y explotación de establecimiento de 

comercio. 

El 29 de abril de 2009, se firma el convenio mercantil entre ESLOTY S.A. (Concedente) 

y CARTIMEX S.A. (Concesionaria) en el cual se faculta a la concesionaria para que 

pueda usar y explotar con fines exclusivamente mercantiles y lícitos, los locales 
comerciales de la concedente, para la cual la concesionaria se compromete a cumplir 

con el reglamento interno de funcionamiento establecido por la concedente. El plazo de 

la concesión es de 10 años a partir de la fecha de suscripción del contrato. El valor de 
la concesión es de local del sur por US$ 219.000 y local norte por US$ 531.000. 

   

  

Las partes acuerdan que los derechos y obligaciones generados en el presente contrato 

podrán ser cedidos a terceros solo con la autorización de la concedente. No obstante lo 
indicado por disolución anticipada o escisión debidamente acordada y aprobada por 

autoridad competente, los derechos de las se transferirán a las personas jurídicas que 

resultaren de aquellos actos. 

Considerando la escisión efectuada los derechos de consecución fueron transferidos a 

la Compañía M3tropoli S.A. 

El 21 de diciembre de 2012, se firma el convenio mercantil entre M3TROPOLI S.A. 
(Concedente) y CARTIMEX S.A. (usuaria) en el cual se faculta a la usuaria para que 

pueda usar y explotar con fines exclusivamente mercantiles y lícitos, el local comercial 

de la concedente, para la cual la usuaria se compromete a cumplir con el reglamento 
interno de funcionamiento establecido por la concedente. El plazo de la concesión es de 
10 años a partir de la fecha de suscripción del contrato. El valor de la concesión es del 

local Ubicado en la ciudad de Guayaquil por US$ 152.000. 
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(15) Contrato de concesión de inmuebles (Continuación) 

Convenio mercantil de concesión de uso y explotación de establecimiento de 
comercio. 

Las principales transacciones con las partes relacionadas en el año 2019 y 2018, se 

resumen de la siguiente forma: 

2019 2018 
Ventas ( empresas relacionadas) US $ 46,263.04 USSs 68 300 04 

Los términos y las condiciones de las transacciones con sus partes relacionadas no 

fueron diferentes, a las que razonablemente podrían haberse realizado, en transacciones 

similares con un tercero, en condiciones de independencia mutua. 

(16) Aspectos tributarios 

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinación de 

la obligación tributaria por parte de la administración tributaria caduca en res años 
contados desde la fecha de la declaración y en seis años contados desde la feha en 

que venció el plazo para presentar la declaración, respecto de los mismos tributos, 

cuando no hubieren declarado en todo o en parte. 

Principales reformas tributarias 

Mediante suplemento de registro oficial No 405 del 29 de diciembre de 2014, se 

publica la Ley de Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención del 

Fraude Fiscal y el en tercer suplemento del registro oficial No 407 del 31 de 
diciembre de 2014, se publica el reglamento de dicha Ley, un resumen de las 

principales reformas que se presenta para el año 2016, es como sigue: 

Incentivos específicos para la atracción de inversiones privadas 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversiones 

productivas en sectores priorizados (a partir de 22 de agosto de 2018) 

= Sociedades nuevas, así como para aquellas ya existentes, esta exoneración 

aplicará solo en sociedades que generen empleo neto 

=  Exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo por 12 años, fuera de las 

jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y Guayaquil. 

=  Exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo por 8 años, en sectores 
en las áreas urbanas de Quito y Guayaquil. 
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(16) Aspectos tributaries (continuación) 

Exoneración del impuesto a la renta para las nuevas inversions productivas en 

sectores priorizados (a partir de 22 de agosto de 2018) 

=  Exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo por 8 años, en sectores 
priorizados industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los 
cantones de frontera, 

=  Exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo por 15 años, en nuevas 
inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados 

industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de 
frontera, gozaran de la exoneración prevista en este artículo por 15 años. 

Exoneración del impuesto a la salida de divisas para las nuevas inversions 
productivas que suscriban contratos de inversion 

= Importaciones de bienes de capital y materias primas necesarias para el 

desarrollo del proyecto, hasta por los montos y plazos establecidos en el 
referido contrato. 

= Dividendos distribuidos por sociedades nacionales oO extranjeras 

domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor 

de beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o 
residentes el Ecuador, hasta el plazo establecido en el referido contrato de 
inversión. 

  

Reinversión del 50% de sus utilidades en compra de activos productivos 

=  Exonerados del pago del impuesto a la salida de divisas por pagos al exterior 
por concepto de distribución de dividendos a beneficiaries efectivos 

residentes en el Ecuador. 

= Dividendos distribuidos por los contribuyentes referidos en el inciso 
anterior, se considerarán como ingreso exento del impuesto a la renta. 

=  Noaplica para: 

Y” Las instituciones que formen parte del sistema financiero privado. 
Y Sectores estratégicos establecidos por la Constitución de la 

República y la ley. 

Y” Sectores priorizados establecidos en el artículo 9.1 de la Ley de 

Régimen Tributario Interno. 

Exoneración del impuesto a la renta y su anticipo para inversiones en el 
sector de industrias básicas (a partir de 22 de agosto de 2018) 

  

= Sectores económicos determinados como industrias básicas tendrán derecho 

a la exoneración del impuesto a la renta por 15 años. 
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(16) Aspectos tributaries (continuación) 

Exoneración del impuesto a la renta y su anticipo para inversiones en el 

sector de industrias básicas (a partir de 22 de agosto de 2018) (continuación) 

= Exoneración se ampliarán por 5 años más en el caso de que dichas 

inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

    

Reformas de la ley orgánica de régimen tributario interno 

Ingresos exentos 

= Dividendos los que reciban: 

Las personas naturales no residentes en Ecuador. 

Sociedades nacionales. 

Sociedades extranjeras cuyo beneficiario efectivo no es una persona 

natural residente en Ecuador, 
Y Dividendos aplicación de la reinversión de utilidades (LRTI 37). 

Y” Sociedades proyectos públicos en APP, paguen a sus socios o 

beneficiarios, no paraíso fiscal (10 años). 

Y” Cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores 

provenientes de fideicomisos de titularización en el Ecuador, cuya 

actividad económica exclusiva sea la inversión en activos 

inmuebles. 

<
s
s
 

Exoneración del impuesto a la renta y su anticipo para inversiones en el 
sector de industrias básicas (a partir de 22 de agosto de 2018) (continuación) 

=  Exoneración se ampliarán por 5 años más en el caso de que dichas 
inversiones se realicen en cantones fronterizos del país. 

Reformas de la ley orgánica de régimen tributario interno Ingresos exentos 

= Dividendos los que reciban: 

Y Las personas naturales no residentes en Ecuador. 

Y Sociedades nacionales. 
Y” Sociedades extranjeras cuyo beneficiario efectivo no es una persona 

natural residente en Ecuador. 
Y” Dividendos aplicación de la reinversión de utilidades (LRTI 37). 

Y” Sociedades proyectos públicos en APP, paguen a sus socios O 

beneficiarios, no paraiso fiscal (10 años). 

Y” Cuotahabientes de fondos colectivos o inversionistas en valores 

provenientes de fideicomisos de titularización en el Ecuador, cuya 
actividad económica exclusiva sea la inversión en activos 

inmuebles, 
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(16) Aspectos tributaries (continuación) 

= Dividendos gravados para: 

Y Personas naturales residentes en Ecuador. 
Y Sociedades extranjeras si el beneficiario efectivo es una persona 

natural residentes en Ecuador. 

Y” Cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el 

deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos, no se aplicará la 

exención únicamente respecto de aquellos beneficiarios sobre los 

cuales se ha omitido esta obligación. 

   
   

La utilidad proveniente de enajenación o cesión de acciones o derechos 
representativos de capital, por parte de los cuotahabientes en fondos o inversionistas 

en valores de fideicomisos de titularización que hubieren percibido rendimientos, 
en sociedades, fondos colectivos, o fideicomisos de titularización y que cumplan 
las condiciones establecidas en el numeral 1. 

Exoneración del pago del impuesto a la renta y su anticipo zona especial de 
desarrollo económico. 

Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una zona especial de 
desarrollo económico, estarán por los primeros 10 años, contados a partir del primer 
ejercicio fiscal en el que se generen ingresos operacionales. 

  

Deducciones conciliación tributaria micro, pequeñas y medianas empresas 

Capacitación técnica dirigida a investigación, desarrollo e innovación tecnológica, 
que mejore la productividad, y que el beneficiario no supere el 5% del valor de los 
gastos efectuados por conceptos de sueldos y salarios del año en que se aplique el 

beneficio. 

Gastos en la mejora de la productividad a través de las siguientes actividades: 

asistencia técnica en desarrollo de productos mediante estudios y análisis de 
mercado y competitividad; asistencia tecnológica a través de contrataciones de 

servicios profesionales para diseño de procesos, productos, adaptación e 

implementación de procesos, de diseño de empaques, de desarrollo de software 

especializado y otros servicios de desarrollo empresarial que serán especificados en 
el reglamento de esta ley, y que el beneficiario no superen el 5% de las ventas. 

   

   

Para los exportadores habituales y el sector de turismo receptivo, este beneficio será 

hasta por el 100% del valor total de los costos y gastos destinados a la promoción 
y publicidad. 

Deducciones adicionales (2019) 

Los costos y gastos por publicidad o patrocinio deportivo que sean realizados dentro 

de los programas del plan estratégico para el desarrollo Deportivo ejecutado por la 
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(16) Aspectos tributaries (continuación) 

  

Deducciones adicionales (2019) (continuación) 

entidad rectora competente, se deducirán de conformidad con las condiciones y 
límites establecidos en el reglamento. 

Tarifa impuesto a la renta 

Aplicarán la tarifa del 25% para: 

Y” Sociedades constituidas en el Ecuador. 

Y” Sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el país. 

Y” Los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no 

domiciliadas en el país. 

Aplicarán la tarifa del 28% para 

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o 
similares, sobre cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplido su 

deber de informar de acuerdo a lo establecido en la presente ley; o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de 
capital exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, 
jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el beneficiario 

efectivo es residente fiscal del Ecuador. 

Aplicará en los porcentajes de participación que correspondan a los accionistas, 

socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya 

incurrido en cualquiera de las causales referidas en este artículo. 

  

Impuesto único a la utilidad en la enajenación de acciones 

A partir de la vigencia de la ley estarán sujetas a un impuesto a la renta único la 
utilidad en función de diferentes rangos de utilidad gravados con tarifa de 0% hasta 

10% como máximo. 

Reinversión de utilidades, en el Ecuador 

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador en programas o 

proyectos calificados como prioritarios por los entes rectores de deportes, cultura y 
educación superior, ciencia y tecnología tendrán una reducción de diez puntos 

porcentuales. 

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador en el resto de 
programas y proyectos, en los términos y condiciones establecidos en el reglamento 

a esta ley, tendrán una reducción de ocho puntos porcentuales 

Los sujetos pasivos que sean administradores u operadores de una zona especial de 

desarrollo económico tendrán una reducción de diez puntos porcentuales 
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(17) Eventos posteriores 

Entre el 31 de diciembre de 2019 y la fecha de preparación de estos financieros, 
no se produjeron eventos que en la opinión de la administración de MITROPOLI 
S.A. o que pudiera tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros 

que no hayan sido revelados en los mismos. 

(18) Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. por el año terminado al 31 de 

diciembre del 2019 serán aprobados de manera definitive por la Junta de 
Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías 

Valores y Seguros. 

- Alt AA y) 
Ing a Mpftola Bernhard Ing Edj$Sc de 

GERENTE GENERAL COMADOR GENERAL 

       




