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Ma3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(1)

Informacion general

La Compaiia fue constituida el 21 de Abril de 2009, mediante escritura publica
de Escision de la Compaiiia Esloty S.A. y creacion de una nueva Compaiiia
denominada "M3tropoli S.A.” otorgada en la cuidad de Guayaquil-Ecuador ¢
inscrita en el Registro Mercantil de la misma cuidad el 20 de enero de 2010.

La Comparfia comienza sus operaciones ¢l 20 de enero de 2010, asumiendo los
activos (inmuebles), pasivos (obligaciones financieras) y patrimonio (aportes
futuras capitalizaciones) tal como se describe en la eseritura de Escision de
Esloty S.A. a M3tropoli S.A.

El objeto social de la Compania sera dedicarse a las siguientes actividades: A)
adquisicion. tenmencia. corretaje, permuta. arrendamiento, agenciamiento
explotacion v administracion de bienes inmuebles urbanos o rusticos. B)
construccion sefializacion en general de calles, puentes, avenidas. viviendas.
obras civiles en general, al disefio grafico, electronico de montaje
electromecanico. arquitectonico a la decoracion de interiores exteriores de
jardines, disefio de muebles para el hogar para oficina. andlisis de costo.
electrificacion, fiscalizacion de obras y la actividad minera, explotacion de
recursos naturales. Y otras actividades que se describen en el los estatutos
sociales de la Compaiiia

Con fecha 14 de abril de 2018, ante la administracion tributaria, la Compafia
procedio al cambio de su objeto social a actividades de alquiler de bienes

inmuehles a cambio de una retribucion o por contrato (locales comerciales).

Al 31 de diciembre de 2017, la Compaiiia posee un empleado.

[Espacio en blanco]
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

2)

2.1

2.2

24

Politicas contables significativas

Base de presentacion ¥ moneda funcional

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. se han elaborado de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Intemacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros v las notas
correspondientes a los mismos son de responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiia y se presentan en dolares de los Estados Unidos de América (USS).
que es la moneda funcional v de presentacion de la misma.

Clasificacion de saldos corrientes ¥ no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera
se clasifican en funcion de su vencimiento, es decir, como corrientes aguellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo
normal de la operacion de la Compaiiia v como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

Efectivo
El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos v depositos.
Activos y pasivos financieros

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero. la entidad
lo mide al precio de la ransaccion (incluvendo los costos de transaccion excepto
en la medicion inicial de los activos v pasivos financieros que se miden al valor
razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituve. en efecto,
una transaccion de financiacion. Una transaccion de financiacion puede tener
lugar en relacion a la venta de bienes o servicios. por ejemplo. si el pago se
aplaza mas alld de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de
interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transaccion
de financiacion. la entidad mide el activo financiero o pasivo financiero al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para
un instrumento de deuda similar.

Al final de cada periodo sobre el que se informa. una entidad medira los
instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de
transaccion en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicion:

e Los instrumentos de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar
o pagar) se medirin al costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

[
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2)

24

2.4.1

Politicas contables significativas (Continuacion)

Activos y pasivos financieros (Continuacion)

¢ Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos commientes o
pasivos corrientes s¢ medirdn al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacion que se espera pagar o recibir (por ejemplo, el neto del
deterioro de valor) a menos que el acuerdo constituva, en efecto, una
transaccion de financiacion. Si el acuerdo constituye una transaccion de
financiacion. la entidad medira el instrumento de deuda al valor presente de
los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuda similar.

Deterioro del valor de los instrumentos financicros medidos al costo o al
costo amortizado

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad evaluara si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan
al costo o al costo amontizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del
valor, la entidad reconocera inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Una entidad medird una pérdida por deterioro del valor de los siguientes
instrumentos medidos al costo o costo amortizado de la siguiente forma:

a) Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deterioro es
la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados. descontados utilizando la tasa de interés
efectivo original del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de
interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor sera la tasa de interés efectiva actual, determinada segun
¢l contrato.

b) Para un instrumento medido al costo menos ¢l deterioro, la pérdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo v la mejor
estimacién (que necesariamente tendrd que ser una aproximacion) del
importe (que podria ser cero) que la entidad recibiria por el activo si se
vendiese en la fecha sobre la que se informa.

Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos v determinables que
no tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales
s¢ reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste
en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2)
2.4

2-4-1

g
n

Politicas contables significativas (Continuacion)
Activos y pasivos financieros (Continuacion)
Cuentas por cobrar (Continuacion)

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compaiia ha
determinado que el calculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al monto facturado debido a que la transacciéon no tiene costos
significativos asociados.

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes,

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada v pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

El costo de las propiedades comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con la activacion del activo v su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la administracion.

lLos gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al
resultado del ejercicio cuando se presentan.

Método de depreciacion, vidas atiles y valores residuales

La depreciacion se carga para distribuir el costo de las propiedades menos sus
valores residuales a lo largo de su vida Wil estimada la Compaia no ha
establecido un valor residual para los edificios, aplicando ¢l método de linca
recla de acuerdo con las siguientes vidas utiles:

Aflos
Edificios 20

Retiro o venta de las propiedades
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de las propiedades
se determinara entre la diferencia del costo v el precio de venta y sera

reconocida en los resultados del gjercicio.

La Compaiia no ha considerado que no se puede llevar a valor razonable las
propiedades de inversion por:
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2)

A

2.6

2.7

Politicas contables significativas (Continuacion)

Propiedades de inversion (Continuacion)

a. Que el valor del inmueble resulta complicado determinar el valor
razonable ya que en caso de ser vendido existe una posibilidad alia que
no se considere en su conjunto terreno-edificio va que el tipo de
contraccion tipo galpon se acopla a las condiciones actuales del negocio.
Modulo 16 propiedades de Inversion cita en su introduccion “Una de las
principales cuestiones en la contabilizacion de las propiedades de
inversion es calcular el valor razonable de las propiedades especialmente
en paises donde la profesion de tasador no esta bien establecida. Cuando
el valor razonable de una propiedad de inversion pueda determinarse sin
costo o esfuerzo desproporcionando en un contexto de negocio en
marcha se contabiliza mediante el modelo de valor razonable™.

b. No se cuenta con datos histéricos o referentes algin inmueble vendido
por ¢l sector por lo cual dificulta llevar a valor de realizacion. Asi
también no ha sido posibles establecer el valor razonable en funcion de la
jerarquia de valor razonable establecida en la seccion 11 de instrumentos
financieros basicos.

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar v otras cuentas por pagar son registradas a
su valor razonable.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente vy ¢l impuesto diferido:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas que no son gravables o deducibles, El pasivo del impuesto a
la renta se calcula en base a la tasa al final de cada periodo o el anticipo minimo.
¢l mayor. Para el 2017 es el 22% vy para el afio 2016 es el anticipo minimo.

De acuerdo al Decreto Ejecutivo N° 210 publicado en el Primer Suplemento al
Registro Oficial N° 135 del 07 de diciembre de 2017, se rebaja un porcentaje del
saldo del anticipo del impuesto a la renta correspondiente al periodo fiscal 2017,
para las personas naturales, sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad
v sociedades. cuyas ventas o ingresos brutos anules, sean: i) iguales o menores a
LSS 500.000.,00 el 100%; ii) entre US$ 500.000.01 v hasta USS 1.000.000.00 ¢l
60%: v, iti) de USS 1.000.000,01 o mas el 40%.

f
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Ma3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2)
2.7

28

Politicas contables significativas (Continwacion)

Impuestos (Continuacion)

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes. constituyentes, beneficiarios o similares, residentes establecidos ¢n
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, con una participacion directa
o indirecta. individual o conjunta, igual o superior al 30% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior
al 50% la tarifa del 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce gencralmente para todas las
diferencias fiscales temporarias imponibles. Se reconocera activo por impuestos
diferidos. por causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras
contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se

realice o el pasivo se cancele.

Beneficios a empleados

2.8.1 Beneficios a empleados corto plazo

2.8.2

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada v reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Beneficios definidos: Jubilacién patronal ¥ bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal v benificacion por
desahucio) debe ser determinado con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se deben reconocer en
resultados.

2.8.3 Participacion trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la Compania en un 15% de la utilidad
contable del ejercicio.
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2)

29

2.10

2.11

2.12

Politicas contables significativas (Continuacion)

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los
beneficios econdmicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la
Compaiiia y puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los
siguientes criterios de reconocimiento se deben cumplir antes de reconocer un
INgreso:

(a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad.

(b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios economicos derivados
de la transaccion.

(¢) El grado de terminacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad.

(d) Los costos incurridos en la transaccion. y los costos para completarla.
pueden medirse con [abilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados con base en lo causado. En el estado de resultados
integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios economicos futuros. o cuando v en la
medida en que tales beneficios econdomicos futuros. no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance
general. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en
aquellos casos en que se incurra en un pasivo.

Compensacion de saldos vy transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos »
pasivos, lampoco los ingresos y gastos.

Gestion de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracion del patrimonio de la
Compania. Los objetivos de la Compaiiia en relacion con la gestion del capital
son proteger v garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa
en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas.

La Compafia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento
no involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener
un rendimiento adecuado para sus accionistas.






‘HE B EEEDEEENDEBRBDBBNBBNBIBIS~BSB/:BIIB:B;BNBI;:BIEH;

H B BB EN

M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(3)

(4)

4.1

Administracion del riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta al siguiente
riesgo relacionado con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de liquidez

El niesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en
cumplir obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liguidados
entregando efectivo u otros activos financieros. o que estas obligaciones deban
liquidarse de manera desventajosa para la Compaiia.

La Compafiia recibe arriendos prepagados que le permite tener liquidez para
cumplir con sus obligaciones. Este riesgo es monitoreado por parte de la
Administracion de la Compaiiia mediante los flujos de fondo y los vencimientos
de las cuentas por pagar.

Estimaciones v juicios contables criticos

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2. la administracion debe hacer juicios. estimados 1
presunciones sobre los importes en libros de los activos v pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones v juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes, Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados,

Las estimaciones y juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a
periodo subyacente.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

Deterioro de activos

A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algtin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente. se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

Durante el afo 2017, la Compaiiia no ha determinado que exista pérdida por
deterioro en sus rubros de activos.
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M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(4)

442 -

(6)

(7)

Estimaciones v juicios contables eriticos ((ontinuacion)

Vida atil de edificios

Como se describe en la Nota 2.5, la Compaiiia revisa la vida atil estimada de
edificios al final de cada periodo anual. Durante el periodo financiero. la
administracion determind que la vida (til es adecuada en relacion a los
beneficios futuros esperados.

Efectivo
Un detalle del efectivo al 31 de diciembre de 2017 y 2016. es como sigue:

2017 2016
Bancos USS 3.002,58 LIS$ -

USS 3.002,58 USS =

Cuentas por cobrar

Un detalle de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2017 y 2016, es como
sigue:

2017 2016
Clientes USS  105.857,32 USS  161.397.25
USS 10585732 US$  161.397.25

Propieda e inversion

Un detalle de las propiedades de inversion, al 31 de diciembre de 2017 y 2016.
es como sigue:

2017 2016
Terrenos USS  546.101,10 USS  346.101.10
Construcciones en curso 8.500,00 8.500.00
Edificios 543.151,74 _ S43.151.74
1.097.752,84 1.097.752.84
Menos-Depreciacion acumulada (171.266,01) (144.108.45)

USS  926.486,83 LSS 95364439
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Propiedades de inversion (Continuacion)

El movimiento del costo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de
2017 y 2016 es como sigue:

Construccion

Costo Terrenos Edificios Total
S EN Cursa

Saldo al 31-Dic-2015 USS 546.101.10 8.300.00 543.151.74  1.097.752.84
Adiciones - - . =

Bajas - - - . i
Saldoal 31-Dic-2016 USS S546.101.10 8.500.00 543.151.74 1.097.752.84
Adiciones = = - =

Bajas

Saldo al 31-Dic-2017 USS  546.101,10 8.500,00  543.151,74 1.097.752.84

El movimiento de la depreciacién acumulada de propiedades de inversion al 31
de diciembre de 2017 v 2016, es como sigue:

Edificios
Saldo al 31-Dic-20153 USS  116.950.89
Gasto del periodo 27.157.56
Saldo al 31-Dic-2016 LSS 144.108.45
Gasto del periodo 27.157.56
Saldo al 31-Dic-2017 USS  171.266,01

Cuentas por pagar

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2017 v 2016. es como
sigue:

2017 2016
Proveedores USS 67330 USS 663,74
USS 67330 US$ 663.74

Arriendo cobrado por anticipado

El arriendo cobrado por anticipado de 10 afios por uso de locales ¢l cual se va
devengando cada afio. el resumen del contrato se presenta en la nota 15,

2017 2016
Saldo al inicio del afno USS  236.682.40 USS 30498244
Devengamiento (68.300,04) ~ (68.300,04)
Saldos al final del afo USS  168.382,36 UUS$  236.682.40
2017 2016
Corto plazo USS 68.300,12 LSS 68.300.04
Largo plazo 100.082,24 168.382.36

USS  168.382.36 LSS 236.682.40
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(10)  Obligaciones patronales

Un detalle de obligaciones patronales al 31 de diciembre de 2017 v 2016, es

como sigue:

2017 2016
Sueldos por pagar USS 351,52 USS 354.87
Décimo tercern 3231 31.59
Décimo cuarto 312,50 265,50
IESS por pagar 831,88 163.95
Fondos de reserva 33,57 94.94
Utilidades trabajadores por pagar 625,56 100,03

LSS 1.439.34 LSS 1.010.90

(11) Ingresos ordinarios
Un detalle de ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2017 v 2016, ¢s como
sigue:
2017 2016
Arriendo USS _ 68.30034 LSS 68.300.04
'SS 68.300,34 LSS 68.300.04
(12) Determinacion del impuesto a la renta

El gasto del impuesto a la renta por los afos terminados el 31 de diciembre de
2017 v 2016, incluve:

2017 2016
Gasto por impuesto corriente USS 917,77 USS 6.970.18
Gasto (Ingreso):
Por activos vy pasivos por impuestos
diferidos _ om, .,
Gasto impuesto a la renta L'SS 917,77 USS% 6,970,118

Un resumen de la determinacion del impuesto a la renta al 31 de diciembre de
2017 v 2016, es como sigue:

2017 2016
Utilidad contable USS 4.170,39 LSS 667.02
(<) Parnicipacion Trabajadores (625,56) (100.05)
(=) Utilidad antes de impuestos 354483 566,97
(+) Gastos no deducibles locales 626,83 654,91
(=) Utilidad gravable 4.171,66 1.221.88
22% Impuesto a la renta 917,77 268.81
Anticipo del ejercicio corriente 134,40 6.970.18
Impuesto a la renta del ejercicio USS 917,77 USS 6.970.18
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Determinacion del impuesto a la renta (Continuacion)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado. el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo. .2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados vy 0.2% de costos v
gastos deducibles.

(*) A partir del afio 2017 para las sociedades consideradas como microempresas
el anticipo se calcula del impuesto a la renta causado ¢l 50% menos las
retenciones en la fuente de impuesto a la renta.

La relacion existente entre el gasto por el impuesto a la utilidad v la utilidad
contable, es como sigue:

2017 2016
Utilidad contable para
impuesto a la renta USS 354483 USS 566,97
Impuesto a la renta - impuesto -
minimo 779,86 6.970.18
Ingreso Gastos que no son gravables
o deducibles para
determinar la utilidad gravada:
Gastos no deducibles por el 22% 137,90 -
Gasto por impuesto a la renta LSS 917,76 LIS$ 6.970.18

Jubilacion patronal v bonificacién por desahucio

Un detalle de la jubilacion patronal y bonificacion por desahucio al 31 de
diciembre de 2017 y 2016, es como sigue:

2017 2016
Jubilacion patronal USS 122,00 USS$ 122.00
Desahucio 699.32 569.21
USS 821,32 LISS 691.21

La Compaiia no ha procedido a registrar la provision de jubilacion patronal
considerando que tiene un empleado v que su efecto no es significativo.

Capital social

El capital de la Compania es de USS 800,00 integrado por 800 acciones de un
valor nominal de un dolar estadounidense cada una.
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Capital social (Continuacidin)

Resultados acumulados provenientes de la adopeion por primera vez de las
MNIF

Los ajustes provenientes de la adopeidn por primera vez de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefas v Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes). en lo que corresponda. v que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF™, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del alimo ejercicio economico
concluido. si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas: o devuelto en el caso
de liquidacion de la Compafiia.

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, éste podrd ser
absorbido por los resultados acumulados v los del ltimo ejercicio economico
concluido, si los hubiere.

Contrato de concesion de inmuebles

Convenio mercantil de concesion de uso y explotacion de establecimiento de
comercio.

El 29 de abril de 2009, se firma el convenio mercantil entre ESLOTY S.A.
(Concedente) v CARTIMEX S.A. (Concesionaria) en el cual se faculta a la
concesionaria para que pueda usar y explotar con fines exclusivamente
mercantiles ¥ licitos, los locales comerciales de la concedente. para la cual la
concesionaria se compromete a cumplir con ¢l reglamento interno de
funcionamiento establecido por la concedente. El plazo de la concesion es de 10
afos a partir de la fecha de suscripcion del contrato. El valor de la concesion ¢s
de local del sur por USS 219.000 v local norte por US$ 331.000.

Las partes acuerdan que los derechos y obligaciones generados en el presente
contrato podran ser cedidos a terceros solo con la autorizacion de la concedente.
No obstante lo indicado por disolucion anticipada o escision debidamente
acordada y aprobada por autoridad competente, los derechos de las se¢
transferiran a las personas juridicas que resultaren de aquellos actos.
Considerando la escision efectuada los derechos de consecucion fueron
transferidos a la Compaia M3tropoli S.A.

El 21 de diciembre de 2012, se firma el convenio mercantil entre M3TROPOLI
S.A. (Concedente) y CARTIMEX S.A. (usuaria) en el cual se faculta a la usuaria
para que pueda usar v explotar con fines exclusivamente mercantiles y licitos, ¢l
local comercial de la concedente, para la cual la usuaria se compromete a
cumplir con el reglamento intemo de funcionamiento establecido por la
concedente. El plazo de la concesion es de 10 afos a partir de la fecha de
suscripcion del contrato. El valor de la concesion es del local Ubicado en la
ciudad de Guavaquil por USS 152.000.
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Transacciones con partes relacionadas

Las principales transacciones con las partes relacionadas en el afio 2017 y 2016.
s¢ resumen de la siguiente forma:

2017
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04

2016
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04
[Los términos v las condiciones de las transacciones con sus partes relacionadas
no lueron diferentes, a las que razonablemente podrian haberse realizado, en

transacciones similares con un tercero. en condiciones de independencia mutua.

Aspectos tributarios

Periodos abiertos a revision

De acuerdo a disposiciones vigentes, la facultad de determinacion de las
obligaciones. por parte de la administracion tributaria, caduca en tres afos desde
la fecha de la declaracion y, cuando los tributos no hubieren declarado en todo o
en parte. en seis aftos desde la fecha en que vencid el plazo para presentar la
declaracion.

Principales reformas tributarias

En ¢l Segundo Suplemento del Registro Oficial N” 150 (29 de diciembre de
2017) se publicé la Lev Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modemnizacion de la Gestion Financiera,
que establece ciertas reformas tributarias aplicables para el afo 2018,
relacionadas a las sociedades, entre otras:

Impuesto a la renta
Exenciones
* (liertas entidades del sector financiero popular v solidario que participen
en procesos de fusion podran beneficiarse de una exencion. Deberan
cumplir ciertos requisitos, El Comité de Politica Tributaria autorizara la

exoneracion v su duracion, que se aplicard de manera proporcional a los
activos de la entidad de menor tamario que se fusione.
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Aspectos tributarios (Continuacion)
Impuesto a la renta (Continuacion)

* Exoneracion del pago del impuesto a la renta, durante tres afios contados a
partir del primer e¢jercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, para microempresas que inicien su actividad a partir de la
vigencia de esta Ley, siempre que generen empleo neto e incorporen valor
agregado nacional en sus procesos productivos.

* Un sujeto pasivo. que reana las condiciones de microempresa v de
organizacion de la economia popular y solidaria. s¢ podra acoger a aquella
exencion que le resulte mas favorable.

Deducciones

* Son deducibles los pagos por desahucio v pensiones jubilares patronales,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales
anteriores, sin perjuicio de la obligacion del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacion de pago de la
bonificacion por desahucio v de jubilacion patronal.

»  Deduccién adicional de hasta 10 % respecto del valor de adquisicion de
bienes o servicios a organizaciones de la economia popular v solidaria
(incluidos artesanos) calificados dentro de los rangos para ser considerados
COMO MICrOempresas.

(bligados a llevar contabilidad

Estan obligadas a llevar contabilidad v declarar los impuestos con base en sus
resultados. las personas naturales ¥ sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos
del ejercicio fiscal anterior, sean mayores a USS 300.000,00, incluvendo las
personas naturales que desarrollen actividades agricolas, pecuarias, forestales o
similares. asi como los profesionales. comisionistas, artesanos agentes.
representantes v demds trabajadores autonomos. También las personas naturales
y sucesiones indivisas cuyo capital con el cual operen al primero de enero o
cuyos pastos anuales del ejercicio inmediato anterior, sean superiores a los
limites que en cada caso establezca el Reglamento a la Ley.

Para efectos tributarios, las organizaciones de la economia popular y solidaria.
con excepcion de las cooperativas de ahorro y crédito. cajas centrales
asociaciones. mutualistas de ahorro vy crédito para la vivienda. podran llevar
registros contables de conformidad con normas simplificadas que se establezcan
en el Reglamento,
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Aspectos tributarios (Continuacion)

Impuesto a la renta (Continuacion)
Determinaciéon presuntiva

Las normas de determinacion presuntiva podran ser aplicables para liquidaciones
de pago. por diferencias en la declaracion o resolucion de aplicacion de
diferencias, por parte de la Administracion Tributaria, de acuerdo a lo
establecido en la Ley.

Crédito tributario por Impuesto a las tierras rurales

Los valores pagados por impuesto a las tierras rurales ya no constituiran crédito
tributario para ¢l pago del impuesto a la renta.

Tasa

Se incrementa la tasa de impuesto a la renta del 22% al 25%. Para las
sociedades con accionistas establecidos en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion y para las sociedades que no presenten el anexo de socios 4
accionistas antes de la presentacion de su declaracion del impuesto a la renta.
esla tasa se incrementa en tres puntos porcentuales adicionales.

Para establecer la base imponible de las microempresas, se deberd deducir
adicionalmente un valor equivalente a una (1) fraccion basica gravada con tarifa
cero (0) de impuesto a la renta para personas naturales.

Reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la renta. para las
sociedades exportadoras habituales, asi como para las que se dediquen a la
produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional v aquellas sociedades de turismo receptivo.

La reduccion de la tarifa del impuesto a la renta para el desarrollo economico
responsable vy sustentable de la ciencia. tecnologia ¢ innovacion aplicara
unicamente para sociedades productoras de bienes sobre ¢l monto reinvertida, en
las condiciones que lo establezca el Reglamento a la Ley.

Las sociedades que tengan la condicion de micro y pequefias empresas v las
exportadoras habituales que mantengan o incrementen el empleo, tendran una

rebaja de tres (3) puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre que en el
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente ¢l empleo.

17
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Impuesto a la renta (Continuacion)
Determinacion de anticipo, reduccién v exoneracion

Se incorpora para el cdlculo del anticipo de impuesto a la remta (50% de
impuesto a la renta causado menos retenciones del propio periodo) a las
personas naturales y sucesiones indivisas. que estando obligadas a llevar
contabilidad no realicen actividades empresariales. En consecuencia. en estos
casos, no aplicara los porcentajes establecidos para sociedades.

Las sociedades, las sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad v las
personas naturales obligadas a llevar contabilidad no consideraran, para el
calculo del anticipo, los sueldos v salarios. la decimotercera v decimocuarta
remuneracion. Asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

El Servicio de Rentas Internas de oficio. o previa solicitud del contribuvente.
podra conceder la reduccion o exoneracion del pago del anticipo del impuesto a
la renta para personas naturales v sucesiones indivisas v organizaciones de la
economia popular v solidana que, estando obligadas a llevar contabilidad, no
realicen actividades empresanales.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo del
impuesto a la renta en la parte que exceda el tipo impositivo efectivo (T1E)
promedio de los contribuyentes en general. Sin embargo. tal devolucion no
podra ser mayor a la diferencia resultante entre el anticipo v el impuesto
causado. siempre que se verifique que se ha mantenido o incrementado el
empleo neto.

Para el calculo del anticipo del impuesto a la renta, se excluiran de los activos.
costos v gastos v patrimonio, los montos referidos a gastos incrementales por
generacion de nuevo empleo, asi como, la adqusicion de nueves activos
productivos que permitan ampliar la capacidad productiva futura. generar un
mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios,

Otros asuntos

En caso de que una sociedad informe como dltumo nivel de su cadena de
propiedad o como beneficiario efectivo. a una persona natural que no sea
residente fiscal del Ecuador y. que por el régimen juridico de cualquiera de las
jurisdicciones involucradas en la cadena de propiedad en cuestion. pueda ser un
titular nominal o formal que. en consecuencia. no sea el beneficiario efectivo. ni
revele la real propiedad del capital. el deber de revelar la cadena de propiedad
unicamente se¢ entenderd cumplido si es que la sociedad informante demuestra
que dicha persona natural es el beneficiario efectivo,

18
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Impuesto a la renta (Continuacion)
Otros asuntos (Continuacian)

La definicion de exportador habitual considerara criterios de numero de
exportaciones en los respectivos ejercicios fiscales, asi como del porcentaje del
total de ventas,

Para efectos tributarios, la clasificacion de micro, pequefas v medianas
empresas, deberd considerar al menos. criterios de ventas o ingresos brutos
anuales. Criterios y condiciones adicionales se estableceran en el Reglamento.

Bancarizacion

Para que pueda ser deducible del impuesto a la renta. el pago de todo costo o
gasto superior a mil dolares de los Estados Unidos de América debe utilizar ¢l
sistema financiero.

Sancidén por ocultamiento patrimonial en el exterior

Los sujetos pasivos que oculten. en todo o en parte. la informacion de su
patrimonio en ¢l exterior, seran sancionados con una multa equivalente al uno
por ciento del valor total de sus activos o al uno por ciento de sus ingresos del
ejercicio fiscal anterior al del cometimiento de la infraccion, el que sea mayor.
sin que esta pueda superar el cinco por ciento del valor de los activos o del
monto de sus ingresos.

Régimen simplificado

El Reglamento a la Ley podra establecer sistemas de cumplimiento de deberes
formales ¥y materiales simplificados, para sectores. subsectores o segmentos de la
¢conomia.

Impuesto a la salida de divisas

Se establece la exencion para las personas que padezcan enfermedades
catastroficas, raras o huérfanas debidamente certificadas o avaladas por la
autoridad sanitaria nacional competente.

Los exportadores habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito
tributario. tienen derecho a la devolucion de los pagos realizados por concepto
de impuesto a la salida de divisas en la importacién de materias primas. insumos
v bienes de capital, con la finalidad de que sean incorporados en procesos
productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor a noventa (90)
dias, sin intereses.

Lo sefialado en este articulo también aplicara respecto del impuesto a la salida de
divisas pagado por concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo,

19
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Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de preparacion de estos financieros.
no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion de
M3TROPOLI S.A. pudiera tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no hayvan sido revelados en los mismos. Exceplo por lo
siguiente: con fecha 14 de abril de 2018, la Compaiiia ha realizado un cambio en
su objeto social dedicandose a actividades de alquiler de bienes inmuebles a
cambio de una retribucion o por contrato (locales comerciales) ante la
administracion tributaria.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de M3ITROPOLI S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2017 seran aprobados de manera definitiva por la Jumta de
Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Companias.
Valores v Seguros.

#;LJ ] (rf:b\

Ing, Fernando Mortola'Bermhard V Edisson Rgina~

Gerente General ( ontador

20






