M3tropoli S. A.
Estado de Situacion Financiera

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Afio terminado al 31 de diciembre

2016 2015
Activos
Activos corrientes:
Cuentas por cobrar (nrofa 5) US$S 161.397,25 USS 210.697,25
Otras cuentas por cobrar 5.072,00 11.407,70
Impuesto anticipados 17.944,73 15.221,18
Total activos corrientes 184.413,98 237.326.13
Activos no corrientes:
Propiedades de inversién (nota 6) 953.644,39 980.801,95
Total activos no corrientes 953.644,39 980.801,95
Total activos US$ 1.138.058,37 US$ 1.218.128,08
Pasivos
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar (nota 7) US$ 663,74 US$ 183,93
Obligaciones tributarias 1.652,00 -
Arriendo cobrado por anticipado (nota 8) 68.300,04 68.299,96
Obligaciones patronales (nota 9) 1.010,90 673,37
Otras cuentas por pagar 912,84 8.860,35
Total pasivos corrientes 72.539,52 78.017,61
Pasivos no corrientes:
Arriendo cobrado por anticipado (nota 8) 168.382,36 236.682.48
Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio (nota 12) 691,21 579.50
Total pasivos no corrientes 169.073,57 237.261,98
Total pasivos US$ 241.613,09 USS 315.279,59
Patrimonio de los accionistas:
Capital social (nota 13) US$ 800,00 USS 800,00
Reserva legal 579,54 579,54
Aportes futuras capitalizaciones 819.627,96 819.627,96
Utilidades acumuladas 101.919,96 101.919,96
Pérdidas acumuladas (20.078,97) (14.591,04)
Pérdida del ejercicio (6.403,21) (5.487,93)
Patrimonio de los accionistas, neto US$ 896.445,28 USS 902.848.49
Total pasivo y patrimonio USS$ 1.138.058,37 USS 1.218.128,08

Véanse las notas que acomparian a los estados financieros
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M3tropoli 8. A.
Estado de Resultados Integrales

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Afio terminado al 31 de diciembre

2016 2015

Ingresos

Ingresos Ordinarios (nota 10) USs 68.300,04 USS 68.300,04

Otros Ingresos 15,91 -
Gastos

Operacionales (67.748,98) (66.457,71)

Utilidad antes de impuesto a la renta 566,97 1.84233

Impuesto a la renta (nota 11) (6.970,18) (7.330,26)

Pérdida neta del ejercicio USS (6.403,21) US$ (5.487,93)

Otro resultados integrales - &

Total resultados integrales USS (6.403,21) USS (5.487,93)

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros
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M3tropoli S. A.
Estado de Flujos de Efectivo

(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Afio terminado al 31 de diciembre de

2016 2015
Flujos de efectivo por las actividades de operacién:
Recibido de clientes USS$ 49.315,91 USS 61.500,00
Pagado a proveedores (38.773,77) (66.851,55)
Impuestos pagados neto (2.594,63) (5.590,80)
Efectivo neto (usado en) por las actividades de operaci6n 7.947,51 (10.942,35)
Flujos de efectivo en actividades de inversion & =
Flujos de efectivo en actividades de financiamiento
Sobregiros (7.947,51) 8.860,35
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento (7.947,51) 8.860,35
Disminucion neta en efectivo - (2.082,00)
Efectivo al inicio del afio - 2.082,00
Efectivo al final del afio US$ - US$ -

Véanse las notas que acompafian a los estados financieros.
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Ing. Fernando Mdértola Bernhard Ing.
Gerente General

disgon Reing—
Contador




(1)
e))

€)
“
(6))
(6)
(7)
@®)
©)
(10)
(11)
12)
(13)
(14)
(15)
(16)
(17)
(18)

Ma3tropoli S.A.
Estados Financieros
31 de diciembre de 2016
Notas explicativas a los estados financieros

Informacién general
Politicas contables significativas

(2.1) Base de presentacion y moneda funcional
(2.2) Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes
(2.3) Efectivo

(2.4) Activos y pasivos financieros

(2.5) Propiedades de inversién

(2.6) Cuentasy documentos por pagar

(2.7) Impuestos

(2.8) Beneficios a empleados

(2.9) Reconocimiento de ingresos

(2.10) Reconocimiento de gastos

(2.11) Compensacion de saldos y transacciones
(2.12) Gestion de capital
Administracion del riesgo financiero
Estimaciones y juicios contables criticos
Cuentas por cobrar

Propiedades de inversion

Cuentas por pagar

Arriendo cobrado por anticipado

Obligaciones patronales

Ingresos ordinarios

Determinaci6n del impuesto a la renta
Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio
Capital social
Contrato de concesion de inmuebles
Transacciones con partes relacionadas

Aspectos tributarios

Eventos posteriores

Aprobacioén de los estados financieros




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros
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2.1

2.2
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Informacién general

La Compaiiia fue constituida el 21 de Abril de 2009, mediante escritura publica
de Escision de la Compaiiia Esloty S.A. y creacién de una nueva compafia
denominada "M3tropoli S.A.” otorgada en la cuidad de Guayaquil-Ecuador e
inscrita en el Registro Mercantil de la misma cuidad el 20 de enero de 2010.

La Compafiia comienza sus operaciones el 20 de enero de 2010, asumiendo los
activos (inmuebles), pasivos (obligaciones financieras) y patrimonio (aportes
futuras capitalizaciones) tal como se describe en la escritura de Escision de
Esloty S.A. a M3tropoli S.A.

El objeto social de la compaiiia sera dedicarse a las siguientes actividades: A)
adquisicién, tenencia, corretaje, permuta, arrendamiento, agenciamiento
explotacién y administracion de bienes inmuebles urbanos o rusticos. B)
construccion sefializacion en general de calles, puentes, avenidas, viviendas,
obras civiles en general, al disefio grafico, electronico de montaje
electromecanico, arquitectonico a la decoracion de interiores exteriores de
jardines, disefio de muebles para el hogar para oficina, andlisis de costo ,
electrificacion, fiscalizacion de obras y la actividad minera, explotacion de
recursos naturales. Y otras actividades que se describen en el los estatutos
sociales de la compaiiia

Politicas contables significativas

Base de presentacion y moneda funcional

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. se han elaborado de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacioén Financiera para Pequefias y Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros y las notas
correspondientes a los mismos son de responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiiia y se presentan en dolares de los Estados Unidos de América (US$),
que es la moneda funcional y de presentacién de la misma.

Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera
se clasifican en funcién de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estdan dentro del ciclo
normal de la operacion de la Compaiiia y como no corrientes, los de vencimiento
superior a dicho periodo.

Efectivo

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos.




Ma3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(2) Politicas contables significativas (Continuacion)

2.4  Activos y pasivos financieros

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, la entidad
lo mide al precio de la transaccion (incluyendo los costos de transaccion excepto
en la medicidn inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor
razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto,
una transaccion de financiacion. Una transaccion de financiacién puede tener
lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por ejemplo, si el pago se
aplaza mas alla de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de
interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo constituye una transaccion
de financiacion, la entidad mide el activo financiero o pasivo financiero al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para
un instrumento de deuda similar.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medird los
instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de
transaccion en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicion:

e Los instrumentos de deuda (como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar
o pagar) se mediran al costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo.

e Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos corrientes o
pasivos corrientes se mediran al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacion que se espera pagar o recibir (por ejemplo, el neto del
deterioro de valor) a menos que el acuerdo constituya, en efecto, una
transaccion de financiacién. Si el acuerdo constituye una transaccion de
financiacién, la entidad medira el instrumento de deuda al valor presente de
los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuda similar.

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo o al
costo amortizado

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad evaluara si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan
al costo o al costo amortizado. Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del
valor, la entidad reconocera inmediatamente una pérdida por deterioro del valor
en resultados.

Una entidad medird una pérdida por deterioro del valor de los siguientes
instrumentos medidos al costo o costo amortizado de la siguiente forma:




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros
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Politicas contables significativas (Continuacion)

Activos y pasives financieros (Continuacion)

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo o al
costo amortizado (Continuacion)

a) Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deterioro es
la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés
efectivo original del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de
interés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor sera la tasa de interés efectiva actual, determinada segun
el contrato.

b) Para un instrumento medido al costo menos el deterioro, la pérdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor
estimacién (que necesariamente tendrd que ser una aproximacién) del
importe (que podria ser cero) que la entidad recibiria por el activo si se
vendiese en la fecha sobre la que se informa.

Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que
no tienen cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales
se reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste
en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compafiia ha
determinado que el célculo del costo amortizado no presenta diferencias con
respecto al monto facturado debido a que la transacciéon no tiene costos
significativos asociados.

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes.

Activos financieros en instrumentos de patrimonio

Los activos financieros en instrumentos de patrimonio se contabilizan al costo
menos cualquier pérdida por deterioro de valor acumulado.

Los dividendos se reconocer4n cuando se establezca el derecho a recibirlos por
parte del accionista.




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros
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Politicas contables significativas (continuacion)

Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

El costo de las propiedades comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la activacion del activo y su puesta en
condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la administracion.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al
resultado del ejercicio cuando se presentan.

Método de depreciacion, vidas vtiles y valores residuales

La depreciacion se carga para distribuir el costo de las propiedades menos sus
valores residuales a lo largo de su vida util estimada la Compafiia no ha
establecido un valor residual para los edificios, aplicando el método de linea
recta de acuerdo con las siguientes vidas utiles:

Afios
Edificios 20

Retiro o venta de las propiedades

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de las propiedades
se determinard entre la diferencia del costo y el precio de venta y sera
reconocida en los resultados del ejercicio.

La compaiiia no ha considerado que no se puede llevar a valor razonable las
propiedades de inversién por:

a. Que el valor del inmueble resulta complicado determinar el valor
razonable ya que en caso de ser vendido existe una posibilidad alta que
no se considere en su conjunto terreno-edificio ya que el tipo de
contraccion tipo galpén se acopla a las condiciones actuales del negocio.
Moédulo 16 propiedades de Inversion cita en su introduccion “Una de las
principales cuestiones en la contabilizacion de las propiedades de
inversion es calcular el valor razonable de las propiedades especialmente
en paises donde la profesion de tasador no esté bien establecida. Cuando
el valor razonable de una propiedad de inversién pueda determinarse sin
costo o esfuerzo desproporcionando en un contexto de negocio en
marcha se contabiliza mediante el modelo de valor razonable™.

b. No se cuenta con datos historicos o referentes algin inmueble vendido
por el sector por lo cual dificulta llevar a valor de realizacién. Asi
también no ha sido posibles establecer el valor razonable en funcion de la
jerarquia de valor razonable establecida en la seccién 11 de instrumentos
financieros basicos.




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros
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Politicas contables significativas (Continuacion)

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registradas a
su valor razonable.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el aflo. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo del impuesto a
la renta se calcula en base a la tasa al final de cada periodo o el anticipo minimo,
el mayor. Para el 2015 es el anticipo minimo.

La tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, con una participacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada
participacion de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior
al 50% la tarifa del 25% aplicara sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a dicha participacion.

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias fiscales temporarias imponibles. Se reconocera activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros
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Politicas contables significativas (Continuacion)

Beneficios a empleados

2.8.1 Beneficios a empleados corto plazo

2.8.2

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y bonificacién por
desahucio) debe ser determinado con valoraciones actuariales realizadas al final
de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se deben reconocer en
resultados.

2.8.3 Participacion trabajadores

29

2.10

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la Compaifiia en un 15% de la utilidad
contable del ejercicio.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los
beneficios econémicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la
Compania y puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los
siguientes criterios de reconocimiento se deben cumplir antes de reconocer un
ingreso:

(a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad.

(b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos derivados
de la transaccion.

(¢) El grado de terminacién de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad.

(d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla,
pueden medirse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados con base en lo causado. En el estado de resultados
integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econémicos futuros, o cuando y en la
medida en que tales beneficios econémicos futuros, no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como activos en el balance
general. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en
aquellos casos en que se incurra en un pasivo.
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Politicas contables significativas (Continuacion)

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Gestién de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracion del patrimonio de la
Compaiiia. Los objetivos de la Compaiiia en relacion con la gestion del capital
son proteger y garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa
en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas.

La Compaiiia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento
no involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener
un rendimiento adecuado para sus accionistas.

Administracién del riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia estd expuesta al siguiente
riesgo relacionado con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en
cumplir obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados
entregando efectivo u otros activos financieros, o que estas obligaciones deban
liquidarse de manera desventajosa para la Compafiia.

La Compafiia recibe arriendos prepagados que le permite tener liquidez para
cumplir con sus obligaciones. Este riesgo es monitoreado por parte de la
Administracion de la Compaiiia mediante los flujos de fondo y los vencimientos
de las cuentas por pagar.

Estimaciones y juicios contables criticos

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a
periodo subyacente.




M3tropoli S.A.

Notas explicativas a los estados financieros

(4) Estimaciones y juicios contables criticos (Continuacion)

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:

4.1 Deterioro de Activos

A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algun indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algun indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo.
Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

Durante el afio 2016, la Compaiiia no ha determinado que exista pérdida por
deterioro en sus rubros de activos.

4.2. Vida atil de edificios

Como se describe en la Nota 2.5, la Compaiiia revisa la vida util estimada de
edificios al final de cada periodo anual. Durante el periodo financiero, la
administracion determiné que la vida util es adecuada en relacion a los
beneficios futuros esperados.

(5) Cuentas por cobrar

Un detalle de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es como
sigue:

2016 2015
Clientes US$  161.397,25 US$  210.697,25
US$  161.397,25 US$  210.697,25

(6) Propiedades de inversion

Un detalle de las propiedades de inversion, al 31 de diciembre de 2016 y 2015,
€s como sigue:

2016 2015
Terrenos US$ 546.101,10 US$  546.101,10
Construcciones en curso 8.500,00 8.500,00
Edificios 543.151,74 543.151,74
1.097.752,84 1.097.752,84
Menos-Depreciacion acumulada (144.108,45) (116.950,89)

US$  953.644,39 US$  980.801,95
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Propiedades de inversion (Continuacion)

El movimiento del costo de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de
2016 y 2015 es como sigue:

Construccion

Costo Terrenos Edificios Total
€s en curso
Saldo al 31-Dic-2014 US$ 546.101,10 8.500,00 543.151,74 1.097.752,84
Adiciones s - . _
Bajas - % . -
Saldo al 31-Dic-2015 US$ 546.101,10 8.500,00 543.151,74 1.097.752.84
Adiciones - - - -
Bajas - = < -
Saldo al 31-Dic-2016 USS 546.101,10 8.500,00 543.151,74 1.097.752,84

El movimiento de la depreciacion acumulada de propiedades de inversion al 31
de diciembre de 2016 y 2015, es como sigue:

Edificios
Saldo al 31-Dic-2014 89.793,33
Gasto del periodo 27.157,56
Saldo al 31-Dic-2015 US$  116.950,89
Gasto del periodo 27.157,56
Saldo al 31-Dic-2016 USS  144.108,45

Cuentas por pagar

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es como
sigue:

2016 2015
Proveedores US$S 663,74 USS$ 183,93
USS 663,74 USS$ 183,93

Arriendo cobrado por anticipado

El arriendo cobrado por anticipado de 10 afios por uso de locales el cual se va
devengando cada afio, el resumen del contrato se presenta en la nota 15.

2016 2015
Saldo al inicio del afio US$  304.982,44 US$  373.282,48
Devengamiento (68.300,04) (68.300,04)
Saldos al final del afio US$  236.682,40 US$  304.982,44
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Arriendo cobrado por anticipade (Continuacion)

2016 2015
Corto plazo USS 68.300,04 USS$ 68.299,96
Largo plazo 168.382,36 236.682,48

USS  236.682,40 USS 304.982,44

Obligaciones patronales

Un detalle de obligaciones patronales al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es
como sigue:

2016 2015

Sueldos por pagar USS 354,87 USS 52,17
Décimo tercero 31,59 30,58
Décimo cuarto 265,50 265,50
IESS por pagar 163,95 -
Fondos de reserva 94,94 -
Utilidades trabajadores por pagar 100,05 325,12

USS 1.010,90 US$ 673,37

Ingresos ordinarios

Un detalle de ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2016 y 2015, es como
sigue:
2016 2015

Arriendo US$ 68.300,04 USS$ 68.300,04
US$ 68.300,04 USS$ 68.300,04

[Espacio en blanco]
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Determinacién del impuesto a la renta

El gasto del impuesto a la renta por los afios terminados el 31 de diciembre de
2016 y 2015, incluye:

2016 2015
Gasto por impuesto corriente US$  6.970,18 USS 7.330,26
Gasto (Ingreso):
Por activos y pasivos por impuestos
diferidos - -
Gasto impuesto a la renta USS 6.970,18 USS 7.330,26

Un resumen de la determinacion del impuesto a la renta al 31 de diciembre de
2016 y 2015, es como sigue:

2016 2015
Utilidad contable US$ 667,02 USS 2.167,45
(-) Participacién Trabajadores (100,05) (325,12)
(=) Utilidad antes de impuestos 566,97 1.842.33
(+) Gastos no deducibles locales 654,91 3.818,63
(=) Utilidad gravable 1.221,88 5.660,96
22% Impuesto a la renta 268,81 1.245.41
Anticipo del ejercicio corriente 6.970,18 7.330,26
Impuesto a la renta del ejercicio 6.970,18 7.330,26
Anticipo proximo afio (*) USS 134,41 US$ 6.970,18

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0,4% del
activo, 0,2% del patrimonio, 0,4% de ingresos gravados y 0,2% de costos y
gastos deducibles.

(*) A partir del afio 2017 para las sociedades consideradas como microempresas
el anticipo se calcula del impuesto a la renta causado el 50% menos las
retenciones en la fuente de impuesto a la renta.

La relacion existente entre el gasto por el impuesto a la utilidad y la utilidad
contable, es como sigue:

2016 2015
Utilidad contable para
impuesto a la renta USS 566,97 US$ 1.842.33
Impuesto a la renta minimo 6.970,18 7.330,26
Ingreso Gastos que no son gravables
o deducibles para
determinar la utilidad gravada:
Gastos no deducibles por el 22% - -
Gasto por impuesto a la renta USS 6.970,18 USS$ 7.330,26
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Jubilacién patronal y benificacién por desahucio

Un detalle de la jubilacién patronal y bonificaciéon por desahucio al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, es como sigue:

2016 2015
Jubilacion patronal US$ 122,00 US$ 122,00
Desahucio 569,21 457,50
USS 691,21 USS$ 579,50

La compafiia no ha procedido a registrar la provision de jubilacién patronal
considerando que tiene un empleado y que su efecto no es significativo.

Capital social

El capital de la Compaiiia es de US$ 800,00 integrado por 800 acciones de un
valor nominal de un délar estadounidense cada una.

Resultados acumulados provenientes de la adopcién por primera vez de las
NIIF

Los ajustes provenientes de la adopciéon por primera vez de la Norma
Internacional de Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes), en lo que corresponda, y que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, que
generaron un saldo acreedor, s6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las del ultimo ejercicio econdémico
concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso
de liquidacion de la compafiia.

De registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF”, éste podra ser
absorbido por los resultados acumulados y los del tltimo ejercicio econémico
concluido, si los hubiere.

Contrato de concesion de inmuebles

Convenio mercantil de concesién de uso y explotacion de establecimiento de
comercio.

El 29 de abril de 2009, se firma el convenio mercantil entre ESLOTY S.A.
(Concedente) y CARTIMEX S.A. (Concesionaria) en el cual se faculta a la
concesionaria para que pueda usar y explotar con fines exclusivamente
mercantiles y licitos, los locales comerciales de la concedente, para la cual la
concesionaria se compromete a cumplir con el reglamento interno de
funcionamiento establecido por la concedente. El plazo de la concesion es de 10
afios a partir de la fecha de suscripcion del contrato. El valor de la concesion es
de local del sur por US$ 219.000 y local norte por US$ 531.000.
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Contrato de concesion de inmuebles (Continuacion)

Las partes acuerdan que los derechos y obligaciones generados en el presente
contrato podran ser cedidos a terceros solo con la autorizacion de la concedente.
No obstante lo indicado por disolucién anticipada o escision debidamente
acordada y aprobada por autoridad competente, los derechos de las se
transferirdin a las personas juridicas que resultaren de aquellos actos.
Considerando la escisién efectuada los derechos de consecucion fueron
transferidos a la Compaiiia M3tropoli S.A.

El 21 de diciembre de 2012, se firma el convenio mercantil entre M3TROPOLI
S.A. (Concedente) y CARTIMEX S.A. (usuaria) en el cual se faculta a la usuaria
para que pueda usar y explotar con fines exclusivamente mercantiles y licitos, el
local comercial de la concedente, para la cual la usuaria se compromete a
cumplir con el reglamento interno de funcionamiento establecido por la
concedente. El plazo de la concesion es de 10 afios a partir de la fecha de
suscripcion del contrato. El valor de la concesion es del local Ubicado en la
ciudad de Guayaquil por US$ 152.000.

Transacciones con partes relacionadas

Las principales transacciones con las partes relacionadas en el afio 2016 y 2015,
se resumen de la siguiente forma:

2016
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04

2015
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04
Los términos y las condiciones de las transacciones con sus partes relacionadas
no fueron diferentes, a las que razonablemente podrian haberse realizado, en

transacciones similares con un tercero, en condiciones de independencia mutua.

Aspectos tributarios

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinacion
de la obligacion tributaria por parte de la administracion tributaria caduca en tres
afios contados desde la fecha de la declaracion y en seis afios contados desde la
feha en que venci6 el plazo para presentar la declaracion, respecto de los mismos
tributos, cuando no hubieren declarado en todo o en parte.
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Contrato de concesion de inmuebles (Continuacion)
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se resumen de la siguiente forma:

2016
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04

2015
Detalle Ventas

Accionista 68.300,04
Los términos y las condiciones de las transacciones con sus partes relacionadas
no fueron diferentes, a las que razonablemente podrian haberse realizado, en

transacciones similares con un tercero, en condiciones de independencia mutua.

Aspectos tributarios

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinacion
de la obligacion tributaria por parte de la administracion tributaria caduca en tres
afios contados desde la fecha de la declaracion y en seis afios contados desde la
feha en que vencio el plazo para presentar la declaracion, respecto de los mismos
tributos, cuando no hubieren declarado en todo o en parte.
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Aspectos tributarios (Continuacion)

Principales reformas tributarias

Mediante Suplemento de Registro Oficial No 744 del 29 de abril de 2016, se
publica la Ley de Organica para el Equilibrio de las Finanzas Publicas, un
resumen de las principales reformas que afecta al impuesto a la renta se presenta
para el afio 2017, es como sigue:

Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Impuesto a la renta

Se extiende la exoneracion del pago del impuesto a la renta por 10 afios a las
contratistas extranjeras o consorcios de empresas extranjeras, que suscriban
con entidades y empresas publicas o de economia mixta, contratos de
ingenieria, procura y construccién para inversiones en los sectores
econdmicos determinados como industrias bésicas siempre que el monto del
contrato sea superior al 5% del PIB corriente del Ecuador del afio
inmediatamente anterior a su suscripcion.

Se establece una deduccion adicional para los contribuyentes cuya actividad
econdmica principal sea la operacion de oficinas centralizadas de gestion de
llamadas podran deducir el 50% adicional de los gastos que efectiien por
concepto de impuesto a los consumos especiales generado en los servicios de
telefonia fija y movil avanzada que contraten para el ejercicio de su actividad.

Se excluye para el calculo del anticipo para el impuesto a la renta en los
ingresos y los costos y gastos los valores que se hayan cancelados con dinero
electrénico desde al afio 2017 al 2019.

Mediante segundo Suplemento de Registro Oficial No 860 del 12 de octubre de
2016, se publica la Ley de Organica Incentivos Tributarios para Varios Sectores
Productivos, un resumen de las principales reformas que afecta al impuesto a la
renta se presenta para el afio 2017, es como sigue:

Se establece una deduccion adicional para los empleadores del 100% por los
gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a
favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabajadores, sin perjuicio de que sea o no por salario neto, y que la
contratacion sea con empresas domiciliadas en el pais.

Se establece que otros subsectores del sector agropecuario, pesquero o
acuacultor, podran acogerse para pagar el impuesto a la renta Gnico. Asi
también se establece que constituird como crédito tributario para este
impuesto el pago del impuesto a las tierras rurales.
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Aspectos tributarios (Continuacion)

Ley Organica de Régimen Tributario Interno. (Continuacion)

Impuesto a la renta (Continuacion)

Se incluye para la determinacion del anticipo del impuesto a la renta a las
sociedades y organizaciones de la economia popular y solidaria que cumplan
las condiciones de las microempresas, mediante el célculo del 50% del
impuesto a la renta causado menos las retenciones en la fuente del impuesto a
la renta que le fueron efectuada en el afio.

Se establece la devolucién del anticipo del impuesto a la renta para las
sociedades cuando se haya visto afectada significativamente la actividad
econdmica del sujeto pasivo en el ejercicio econémico respectivo y siempre
que este supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo impositivo
efectivo promedio de los contribuyentes en general definido por Ia
Administracion Tributaria la cual podra también fijar un tipo impositivo
efectivo promedio por segmentos.

Para el efecto, el contribuyente presentara su peticion debidamente justificada
sobre la que el Servicio de Rentas Internas realizard las verificaciones y
controles que correspondan. Este anticipo, en caso de no ser acreditado al
pago del impuesto a la renta causado o de no ser autorizada su devolucion se
constituird en pago definitivo de impuesto a la renta, sin derecho a crédito
tributario posterior.

Se establece que para el calculo del anticipo del impuesto a la renta, las
operadoras de transporte publico y comercial legalmente constituidas no
consideraran en el célculo del anticipo, tanto en activos, costos, gastos y
patrimonio, el valor de las unidades de transporte y sus acoples con las que
cumplen su actividad econémica.

Impuesto a la salida de divisas

Se incluye en la exencion del pago del impuesto a la salida de divisas a los
pagos de capital o dividendos realizados al exterior, en un monto equivalente
al valor del capital ingresado al pais por un residente, sea como
financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital, siempre y
cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores
hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afios
contados a partir de su ingreso.

Para acceder al beneficio detallado en el inciso anterior, €l capital retornado
debié haber cumplido al momento de su salida del pais, con todas las
obligaciones tributarias.

El ingreso de los capitales debera ser registrado en el Banco Central del
Ecuador y cumplir con disposiciones del Servicio de Rentas Internas.
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Aspectos tributarios (Continuacion)

Impuesto a la salida de divisas (Continuacion)

Mediante Suplemento de Registro Oficial No 918 del 9 de enero de 2017, se
publica el Reglamento a la Ley de Orgénica Incentivos Tributarios para Varios
Sectores Productivos, un resumen de las principales reformas que afecta al
impuesto a la renta se presenta para el afio 2017, es como sigue:

e Se establece que para el caso de que existan empleados nuevos que no
cumplan la condicion de estar bajo relacién de dependencia por al menos seis
meses dentro del respectivo ejercicio, seran considerados como empleados
nuevos para el siguiente ejercicio fiscal, siempre que en dicho afio se
complete el plazo minimo en forma consecutiva.

No se considerardn como empleados nuevos, para efectos del calculo de la
deduccion adicional, aquellos trabajadores contratados para cubrir plazas
respecto de las cuales ya se aplico este beneficio. :

e La devolucion del anticipo del impuesto a la renta para las sociedades, serd
aplicable respecto del anticipo pagado con cargo al ejercicio fiscal 2016 y

siguientes.

Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparacion de estos financieros,
no se produjeron eventos que en la opinion de la administracion de
M3TROPOLI S.A. pudiera tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no hayan sido revelados en los mismos.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. por ¢l afio terminado el 31 de
diciembre de 2016 seran aprobados de manera definitiva por la Junta de
Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.
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