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Informacion general

La Compaiiia fue constituida el 21 de Abril de 2009, mediante escritura publica
de Escision de la Compafiia Esloty S.A. v creacion de una nueva compafia
denominada “M3tropoli S.A" otorgada en la cuidad de Guayaguil-Ecuador ¢
inscrita en el Registro Mercantil de la misma cuidad el 20 de enero de 2010,

La Compafiia comienza sus operaciones el 20 de enero de 2010, asumiendo los
activos (inmuebles), pasivos (obligaciones financieras) v patrimonio {aportes
futuras capitalizaciones) tal como se describe en la escritura de Fscision de
Esloty S.A. a M3tropoli S.A.

El objeto social de la compaiiia serd dedicarse a las siguientes actividades: A)
adquisicion. tenencia, corretaje, permula, arrendamiento, agenciamuento
explotacion ¥ administracion de bienes inmuebles urbanos o rusticos. 0
construccion sefializacion en peneral de calles. puentes, avenidas, viviendas.
obras civiles en general, al disefio grafico, electrénico de montaje
electromecdnico, arquitectonico a la decoracion de interiores exteriores de
Jardines, diseio de muebles para el hogar para oficina, analisis de cosio .
electrificacion, fiscalizacion de obras y la actividad minera, explotacion de
recursos naturales. Y otras actividades que se describen en el los estatutos
sociales de la compafia

Politicas contables significativas

Base de presentaciion

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. se han elaborado de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequeiias v Medianas
Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros v las notas
correspondientes a los mismos son de responsabilidad de la Gerencia de la
Compaiia y se presentan en dolares de los Estados Unidos de América (1S$).

Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera
se clasifican en funcidn de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos
con vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que estan dentro del ciclo
normal de la operacion de la Compafiia y como no corrientes. los de vencimiento
superior a dicho periodo.

Efectiva

El efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos v depésitos.
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Politicas contables significativas (Conrinuacion)

Activos ¥ pasivos financieros

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, la entidad
lo mide al precio de la transaccion (incluyendo los costos de transaccion exceplo
en la medicion inicial de los activos y pasivos financieros que se miden al valor
razonable con cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto,
ung transaccion de financiacion. Una transaceion de financiacion puede tener
lugar en relacion a la venta de bienes o servicios, por ejemplo. si el pago se
aplaza mas alld de los términos comerciales normales o se financia a una tasa de
interés que no es una tasa de mercado. 5i el acuerdo constituye una transaccion
de financiacion, fa entidad mide el activo financiero o pasivo financiero al valor
presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para
un instrumento de deuda similar.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad medira los
instrumentos financieros de la siguiente forma, sin deducir los costos de
transaceion en que pudiera incurrir en la venta u otro tipo de disposicion:

* Los instrumentos de deuda {como una cuenta, pagaré o préstamo por cobrar
o pagar] se medirdn al costo amortizado utilizando el método del interés
efectivo,

# Los instrumentos de deuda que se clasifican como activos corrientes o
pasivos corrientes se mediran al importe no descontado del efectivo u otra
contraprestacion que se espera pagar o recibir (por ejemplo, el neto del
deterioro de valor) a menos que el acuerdo constituya, en efecto, una
transaccion de financiacidn. Si el acuerdo constituye una transaccién de
financiacion, la entidad medira el instrumento de deuda al valor presente de
los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado para un
instrumento de deuwda similar.

s Lasinversiones en acciones preferentes no convertibles y acciones ordinarias
o preferentes sin opeidn de venta se medirdn de Ia siguiente forma:

(1) Silas acciones cotizan en bolsa o su valor razonable se puede medir de otra
forma con fiabilidad, la inversion se medira al valor razonable cambios en el
valor razonable reconocidos en el resultado.

{ii) Todas las demds inversiones se medirdn al costo menos el deterioro del
valor.
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2.4.1

Politicas contables significativas (Continacion)

Activos y pasivos financieros (Continuacion)

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo o al
costo amortizado

Al final de cada perfodo sobre el que se informa, una entidad evaluard si existe
evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan
al costo o al costo amortizado, Cuando exista evidencia objetiva de deterioro del
valor, la entidad reconocerd inmediatamente una pérdida por deterioro del valor

en resultados,

Una entidad medird una pérdida por deterioro del valor de los siguientes
instrumentos medidos al costo o costo amortizado de la siguiente forma:

a) Para un instrumento medido al costo amortizado, la pérdida por deterioro es
la diferencia entre ¢l importe en libros del activo v el valor presente de los
flujos de efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés
efectivo original del active. Si este instrumento financiero tiene una tasa de
nterés variable, la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por
deterioro del valor sera la tasa de interés efectiva actual, determinada segUn
el contrato.

b) Para un instrumento medido al costo menos el deterioro, la pérdida por
deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo v la mejor
estimacion (que necesariamente tendrd que ser una aproximacion) del
importe (que podria ser cero) que la entidad recibiria por el activo si se
vendiese en la fecha sobre la que se informa.

Cuentas por cobrar

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos v determinables que
no tienen cofizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales
se reconocen por el importe de la factura, registrando el correspondiente ajuste
en el caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del cliente.

Las cuentas y documentos a corto plazo no se descuentan. La Compaiiia ha
determinado que el cileulo del costo amortizade no presenta diferencias con
respecto al monto facturado debido a que la transaccion no tiene costos
significativos asociados.

Las cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
cormientes,
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2.4 Activos y pasivos financieros (comtinuacion)

2.4.1 Activos financieros en instrumentos de patrimonio

Los activos financieros en instrumentos de patrimonio se contabilizan al costo
menos cualquier pérdida por deterioro de valor acumulado.

Los dividendos se reconoceran cuando se establezea el derecho a recibirlos por
parte del accionista.

2.5  Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son registradas al costo menos la depreciacién
acumulada y pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

El costo de las propiedades comprende su precio de adquisicion més todos los
costos directamente relacionados con la activacién del activo ¥ sU puesta en
condiciones de funcionamiento segtin lo previsto por la administracidn.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran directamente al
resultado del ejercicio cuando se presentan,

Método de depreciacion, vidas dtiles y valores residuales

La depreciacitn se carga para distribuir el costo de las propiedades menos sus
valores residuales a lo largo de su vida til estimada la Compafila no ha
establecido un valor residual para los edificios, aplicando el método de linea
recta de acuerdo con las siguientes vidas utiles:

Afios
Edificios 20

Retiro o venta de las propiedades
La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo de las propiedades

se determinaré entre la diferencia del costo y el precio de ven y serd
reconocida en los resultados del ejercicio.
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2.6

2.7

Politicas contables significativas (Continuacion)

Propiedades de inversion (Continnaciin)

La compafiia no ha considerado que no se puede llevar a valor razonable las
propiedades de inversitn por:

a. Que el valor del inmueble resulta complicado determinar el valor
razonable ya que en caso de ser vendido existe una posibilidad alta que
no se considere en su conjunto terreno-edificio ya que el tipo de
contraccion tipo galpdn se acopla a las condiciones actuales del negocio.
Madulo 16 propiedades de Inversidn cita en su introduccién “Una de las
principales cuestiones en la contabilizacion de las propiedades de
inversion es calcular el valor razonable de las propiedades especialmente
en paises donde la profesion de tasador no esta bien establecida. Cuando
el valor razonable de una propiedad de inversion pueda determinarse sin
coste o esfuerzo desproporcionando en un contexto de negocio en
marcha se contabiliza mediante el modelo de valor razonable™,

b. No se cuenta con datos historicos o referentes algin inmueble vendido
por el sector por lo cual dificulta llevar a valor de realizacion. Asi
tambign no ha sido posibles establecer el valor razonable en funcion de la
jerarquia de valor razonable establecida en la seccion 11 de instrumentos
financieros bdsicos.

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas y documentos por pagar y otras cuentas por pagar son registradas a
su valor razonable.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesio a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido:

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compaiiia se calcula es base a |a tasa al final de cada periodo para el afo 2015 es
del 22%.
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Politicas contables significativas {Continuacidn)

Impuestos (Continuacicn)
Impuestos diferidos

Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias lemporarias entre el valor
en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros ¥ las bases
tiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las
diferencias fiscales temporarias imponibles. Se reconocera activo por impuestos
diferidos, por causa de todas las diferencias deducibles. en la medida en que
resulte probable que la Compafia disponga de utilidades gravables futuras
contra las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas
fiscales que se esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

Beneficios a empleados
Beneficios a empleados corto plazo

Son beneficios a corto plazo medidos a una base no descontada y reconocidos
como gastos a medida que el servicio es recibido.

Beneficios definidos: Jubilacidn patronal v bonificacién por desahucio

El costo de los heneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacion por
desahucio) debe ser determinado con valoraciones aetuariales realizadas al final
de cada perfodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se deben reconocer en
resultados.

Participacidn trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades anuales de la Compafiia en un 15% de la utilidad
contable del ejercicio.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida en que sea probable que los
beneficios economicos correspondientes a la transaccion sean percibidos por la
Compafiia v puedan ser cuantificados con fiabilidad, al igual que sus costos. Los
siguientes criterios de reconocimiento se deben cumplir antes de reconocer un

ingreso:
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2.12

Politicas contables significativas (Continuaciin)

Reconocimiento de ingresos (Continuacion)

{a) El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad.

(b) Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados
de la transaccion.

{e)  El grado de terminacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido con fiabilidad,

(d) Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla,
pueden medirse con fiabilidad.

Reconocimiento de gastos

Los gastos son registrados con base en lo causado. En el estado de resultados
integrales se reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso
correspondiente no produce beneficios econémicos futuros, o cuando y en la
medida en que tales beneficios econdmicos futuros, no cumplan o dejen de
cumplir las condiciones para su reconocimiento como aciivos en el balance
general. Se reconoce también un gasto en el estado de resultados integrales en
aquellos casos en que se incurra en un pasivo.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos.

Gestion de capital

La gestion de capital se relaciona a la administracion del patcimonio de la
Compafifa. Los objetivos de la Compafiia en relacion con la gestion del capital
son proteger y garantizar la capacidad del mismo para continuar como empresa
en marcha, con el objetivo de procurar el mejor rendimiento para los accionistas.

La Compaiiia maneja su estructura de capital de tal forma que su endeudamiento
no involucre un riesgo en su capacidad de pagar sus cuentas por pagar u obtener
un rendimiento adecuado para sus accionistas.
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4.1

Administracitn del riesgo financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compafiia esta expuesta al siguiente
tiesgo relacionado con el uso de instrumentos financieros:

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultades en
cumplir obligaciones asociadas con pasivos financieros que son liquidados
entregando efectivo u otros activos financieros, o que estas obligaciones deban
liquidarse de manera desventajosa para la Compaiiia.

La Compaiiia recibe arriendos prepagados que le permite tener liquidez para
cumplir con sus obligaciones. Este riesgo es monitoreado por parte de la
Administracitn de la Compafiia mediante los flujos de fondo y los vencimientos
de las cuentas por pagar.

imaciones v juicios contables criticos

En la aplicacidn de las politicas contables de la Compaiia, las cuales se
describen en la Nota 2, la administracién debe hacer juicios, estimados y
presunciones sobre los importes en libros de los activos y pasivos que
aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y juicios
asociados se basan en la experiencia historica y otros factores que se consideran
como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables son reconocidas en el periodo de la
revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a
periodo subyacente.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios comtables criticos que la
administracion de la Compaflia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los
criterios contables:

Deterioro de Activos

A la fecha de cierre del periodo, o en aquella fecha que se considere necesario,
se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algin indicio se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo.
Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma
independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a
la que pertenece el activo.

Durante el afio 20135, la Compafiia no ha determinado que exista pérdida por
deterioro en sus rubros de activos. .
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(4)  Estimaciones y juicios contables criticos (Continuacion)
4.2. Vida util de edificios

Como se describe en la Nota 2.5, la Compaiia revisa la vida util estimada de
edificios al final de cada periodo anual. Durante el periodo financiero, la
administracién determiné que la vida atil es adecuada en relacion a los
beneficios futuros esperados.

(5)  Efectivo
Un detalle del efectivo al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es como sigue:

2015 2014
Bancos USS - Uss 2.082,00
USS - USS 2.082,00

(6)  Cuentas por cobrar

Un detalle de cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es como

sigue:
2015 2014
Clientes US$  210.697,25 USS  272.197.25

USS 21069725 USS  272.197.25

(7)  Propiedades de inversion

Un detalle de las propiedades de inversion, al 31 de diciembre de 2015 y 2014,

s como sigue:
2015 2014
Terrenos USS  546.101,10 USS  546.101.10
Construcciones en curso 8.500,00 8.500,00
Edificios 543.151,74 543.151.74
1.097.752,84 1.097.752.84
Menos-Depreciacion acumulada _(116.950.89) (89.79313)

US$  980.801,95 US$ 1.007.959.51
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(7}  Propiedades de inversion (Continuacidn)

El movimiento del costo de las propiedades de inversitn al 31 de diciembre de

2015 y 2014 es como sigue:

Construccion
€3 €N CUrse

563.359,00 &, 500,00

Costo Terrenos

Saldo al 31-DMc-2013  1JS%

Edificios Tatal

SERESLTH 1L 015.000,74

- (17.257,90)

Adiciones - -

Bajas (17.257.90) =

Salde al 31-Dic-2014 LSS 346.101,10 &.500,0:0
Adiciones -

Bajas &

34315174 1.097.752.84

Saldo al 31-Dic-2015 US%

546,101,10 8.500,00

543.151,74  1.097.752.84

El movimiento de la depreciacién acumulada de propicdades de inversian al 3|

de diciembre de 2015 y 2014, es como sigue:

Edificios
Saldo al 31-Die-2013 USS 62.635,77
Giasto del periodo 27.157,56
Saldo al 31-Dic-2014 £9.793,33
Gasio del periodo 27.157.56
Saldo al 31-Dic-2015 USS  116.950,89

(8) Cuentas por pagar

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre de 2015 ¥ 2014, es como

sigue:
2015 2014
Proveedores USs 183,93 USS 11.925.01
USS 183,93 USS 1192500

(9)  Arriendo cobrado por anticipado

El arriendo cobrado por anticipado de 10 aflos por uso de locales el cual se va
devengando cada afio, el resumen del contrato se presenta en la nota 17.

2015 2014
Saldo al inicio del afio USS 37328248 USE  441.582.52
Devengamiento (68.300,04) (68.300.,04)

Saldos al final del afio

USS  304.982.44 US§ 37328248
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(%) Arriendo cobrade por anticipado (Continuacion)

2015 2014
Corto plazo LSS 68.299.96 USY 68.300,00
Large plazo 236.682,48 304.982 48

US$ _ 304.982,44 UUSS  373.282.48

(10) Obligaciones patronales

Un detalle de obligaciones patronales al 31 de diciembre de 2015 v 2014, es como

sigue:
2015 2014

Sueldos por pagar US$ 52,17 US}
Décimo tercero 30,58 29.40
Décimo cuarto 265,50 283,30
IESS por pagar - 76,21
Fondos de reserva - 29,40
Participacion trabajadores - 1.738,83
Utilidades trabajadores por pagar 325,12 - )

LSS 673,37 LSH 2.157,14

(11) lngresos ordinarios

Un detalle de ingresos ordinarios al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es como

sigue:
2015 2014
Arrigndo USss 68.300,04 LSS 68.300.04

USS 68.300,04 US3 68.300,04

(12) Determinacién del impuesto a la renta

Un resumen de la determinacién del impuesto a la renta al 31 de diciembre de
2015 y 2014, es como sigue:

2015 2014
Utilidad contable USS 216745 US§ 11.5392,17
(=) Participacion Trabajadores {325,12) {1.738,83)
(=) Utilidad antes de impuestos 1.842.33 0.853,34
(+) Gastos no deducibles locales 3.818,63 1.232.97
(=) Utilidad gravable 5.660,96 11.086,31
22% Impuesto a la renta 1.24541 2.438.99
Anticipo del ejercicio corriente 7.330,26 7.751.76
Impuesto a la renta del ejercicio ~ 7.330,26 7.751,76

Anticipo préximo aflo (%) USS  6.970,18 US3 7.333.26
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(12} Determinacidn del impuesto a la renta {Continuacion)

(13)

(14)

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo caleulado, el cual resulta de la suma matemadtica del 0.4% del
activo, 0,2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0,2% de costos ¥ gastos
deducibles,

La relacién existente entre el gasto por el impuesto a la utilidad v la wilidad
contable, es como sigue:

2015 2014
Utilidad contable para
impuesto a la renta USs 1.842,33 LSS 853 34
Impuesto a la renta minimo 7.330,26 7.751 ._'a‘g
Ingreso Gastos que no son gravables
o deducibles para
determinar la utilidad gravada:
Gastos no deducibles por el 22% = .
Grasto por impuesto a la renta USss 7.330,26 USS 8.81585

Provisiones por beneficios a empleados

Un detalle de las provisiones por beneficios a empleados al 31 de diciembre de
2015 y 2014, es como sigue:

2015 2014
Jubilacion patronal USss 122,00 US$ 122,00
Desahucio 457,50 -
Uss 57950 LS% 22,00

La compafiia no ha procedido a registrar la provisién de Jjubilacion patronal
considerando que tiene un empleado y que su efecto no es significativo.

Capital social

El capital de la Compafiia es de USS 800,00 integrado por 800 acciones de un
valor nominal de un délar estadounidense cada una,

Resultados acumulados provenientes de la adopeién por primera vez de las

NIF

Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades
(NIIF para las Pymes), en lo que comesponda, y que se registraron en el
patrimonic en la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopeidn por primera vez de las NITF”, que
generaron un saldo acreedor, solo podra ser capitalizados en la parte que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econdmico coneluido,
si las hubieren: utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el ecaso de
liquidacion de la compaiiia,
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(15)

(16)

Capital social (Continuacicn)

De registrar un saldo deudor en la subcuenia “Resultados  acumulados
provenientes de la adopeion por primera vez de las NIIF”. éste podra ser absorbido
por los resultados acumulados v los del altimo ejercicio econdmico concluido, si
los hubiere,

Contrato de concesién de inmuebles

Convenio mercantil de concesion de uso ¥ explotacién de establecimiento de
comercio.

El 29 de abril de 2009, se firma el convenio mercantil entre ESLOTY S.A.
{Concedente) y CARTIMEX S.A. (Concesionaria) en el cual se faculta a la
concesionaria para que pueda usar ¥ explotar con fines exclusivamente
mercantiles y licitos, los locales comerciales de la concedente, para la cual la
concesionaria  se  compromete a cumplir con el reglamento  interne  de
funcionamiento establecido por la concedente. El plazo de la concesitm es de |0
afios a partir de la fecha de suscripeion del contrato. El valor de la concesion es de
local del sur por US$ 219.000 y local norte por US$ 531.000,

Las partes acuerdan que los derechos y obligaciones generados en el presente
contrato podrin ser cedidos a terceros solo con la autorizacion de la concedente.
No obstante lo indicado por disolucidn anticipada o escision debidamente
acordada y aprobada por autoridad competente, los derechos de Jas se transferirin
a las personas juridicas que resultaren de aquellos actos. Considerando la escision
efectuada los derechos de consecucion fueron transferidos a la Compaiia
Mitropoli 5.A.

El 21 de diciembre de 2012, se firma el convenio mercaniil entre MATROPOLI
5.A. (Concedente) y CARTIMEX S.A. {usuaria) en el cual se faculta a la usuaria
para que pueda usar y explotar con fines exclusivamente mercantiles ¥ licitos, el
local comercial de la concedente, para la cual la usuaria se compromete a cumplir
con el reglamento intemo de funcionamiento establecido por la concedente. El
plazo de la concesion es de 10 afios a partir de la fecha de suscripcion del contrato.
El valor de la concesion es del local Ubicado en la ciudad de Guayaquil por US§
152.000,

Transacciones con partes relacionadas

Las principales transacciones con las partes relacionadas en el afio 2015 v 2014,
se resumen de la siguiente forma:

2015
Detalle Ventas

Accionista 68. 300,04
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Transacciones con partes relacionadas (Coniinyaciion)

2014
Detalle Ventas

Accionista 08.300.04

Aspectos tributarios

De acuerdo a las disposiciones tributarias vigentes, la facultad de determinacion
de la obligacion tributaria por parte de la administracion tributaria caduca en tres
afos contados desde la fecha de la declaracion v en seis afios contados desde 1a
feha en que vencid el plazo para presentar la declaracion. respecto de los mismos
tributos, cuando no hubieren declarado en todo o en parte.

Principales reformas tributarias

Mediante suplemento de registro oficial No 652 del 18 de diciembre de 2015, se
publica la Ley de Orgdnica de Incentivos para asociaciones Pablico — Privadas y
la Inversion Extranjera, un resumen de las principales reformas que se presenta
para el afio 2016, es como sigue:

Ley Orginica de Régimen Tributario Interno.
Impuesto a la renta

Ingresos exentos

. Se consideran ingresos exentos a los rendimientos financicros que
obtengan las sociedades en inversiones mayores de un afio.

Las rentas originadas en titulos representativos de obligaciones de 360 dias
calendario 0 més emitidos para el financiamiento de proyectos publicas
desarrollados en asociacion publico — privada y en las transacciones que se
practiquen respecto de los referidos titulos. Este beneficio no se aplica en
operaciones entre partes relacionadas.

Las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en el Ecuador
¥ las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el
pais provenientes de la enajenacidn directa o indirecta de acciones,
participaciones, otros derechos representativos de capital u otros derechos
gque permitan la exploracion, explotacidn, concesion o similaves. de
sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador,
realizadas en bolsas de valores ecuatorianas, hasta por un monto anual de
una fraccion bédsica gravada con tarifa cero del pago del impuesto a la
renta.

Exoneracion del impuesto a la renta en desarrollo de provectos piiblicos en
asociacion publico - privado por el plazo de diez afios a partir del primer
ano de aprobacion, asi mismo los dividendos v utilidades.
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Aspectos tributarios fContinuacion)

Pagos al exterior

No sujetos a retencion;

Los pagos originados en financiamiento externo a instituciones financieras
del exterior, legalmente establecidas como tales, o entidades no financieras
especializadas calificadas por los entes de control correspondientes en el
Ecuador; asi como los intereses de créditos externos conferidos de
gobierno a gobiemo o por organismos multilaterales. En estos casos, los
intereses no podrdn exceder de las tasas de interés méximas referenciales
fijadas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria ¥ Financiera a la
fecha del registro del crédito o su novacion; y si de hecho las excedieren,
para que dicha porcion sea deducible. se deberd efectuar una retencion en
la fuente equivalente a la tarifa general de impuesto a la renta de
sociedades sobre la misma.

En los casos de intereses pagados al exterior no contemplados en el inciso
anterior, s¢ deberd realizar una retencion en la fuente equivalente a la tarifa
general de impuesto a la renta de sociedades, cualquiera sea la residencia
del financista.

La falta de registro de las operaciones de financiamiento exlerno,
conforme a las disposiciones emitidas por la Junta de Politica ¥ Regulacion
Monetaria y Financiera, determinard que no se puedan deducir los cosios
financieros del crédito.

Ingresos de no residentes

Para ¢l caso de transacciones realizadas en bolsas de valores del Ecuador el
impuesto contemplado serd retenido en la fuente de conformidad con lo
dispuesto en el Reglamento.

Dicha sociedad no serd sustituto del contribuyente cuando la transaceion se
hubiese realizado en bolsas de valores del Ecuador,

Cuando se enajenan derechos representativos de capital de una sociedad no
residente en el Ecuador que es propietaria directa o indirectamente de una
sociedad residente o establecimiento permanente en el Ecuador: se
entenderd producida la enajenacion indirecta siempre que hubiere ocurrido
de manera concurrente lo siguiente:

1. Que en cualquier momento dentro del ejercicio fiscal en que se
produzca la enajenacion, el valor real de los derechos representativos
de capital de la sociedad residente o establecimiento permanente en
Ecuador representen directa o indirectamente el 20% o mas del valor
real de todos los derechos representativos de la sociedad no residente
en el Ecuador,
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Ingresos de no residentes (Continuacion)

2. Que dentro del mismo ejercicio fiscal, o durante los doce meses
anteriores @ la transaccion, la enajenacion o enajenaciones de
derechos representativos de capital de la sociedad no residente, cuyvo
enajenante sea una misma persona natural o sociedad o sus partes
relacionadas, correspondan directa o indirectamente a un monto
acumulado superior a trescientas fracciones bésicas desgravadas de
impuesto a la renta de personas naturales. Este monto se ampliars a
mil fracciones bdsicas desgravadas de Impuesto a la renta de
personas naturales, cuando dicha transaccion no supere el 1044 del
total del capital accionario,

Lo referido en los numerales 1 y 2 anteriores no aplicard si existe un beneficiario
efectivo que sea residente fiscal del Ecuador o cuando la sociedad que se enajena
sea residente o establecida en un paraiso fiscal o jurisdiccidn de menor
imposicion, en los términos establecidos en el Reglamento.”

Impuesto a la Salida de Divisus

“Exenciones en la Ejecucion de Proyectos Pablicos en Asociacién Piblico-
Privada.

Estin exentos del impuesto a la salida de divisas los pagos al exterior que
efectien las sociedades que se creen o estructuren para el desarrollo y ejecucion
de proyectos publicos en asociacion publico-privada, que cumplan con los
requisitos fijados en la ley que regula la aplicacion de los incentivos de las APP,
cualquiera sea el domicilio del receptor del pago:

L. En la importacion de bienes para la ejecucion del proyecto piblico,
cualquiera sea el régimen de importacidn empleado.

2. Enlaadquisicion de servicios para la ejecucion del proyecto piblico.

3. Los pagos efectuados por la sociedad a los financistas del proyecto
piblico, incluido el capital, interés v comisiones, siempre que la tasa de
interés pactada no supere la tasa referencial a la fecha de registro del
crédito. El beneficio se extiende a los eréditos subordinados, siempre gue
la sociedad prestataria no se encuentre en situacion de subcapitalizacion de
acuerdo con el régimen general.

4. Los pagos efectuados por la sociedad por distribucién de dividendos o
utilidades a sus beneficiarios, sin perjuicio de donde tengan su domicilio
tiscal, -
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5. Los pagos efectuados por cualquier persona o sociedad en razon de la
adquisicion de acciones, derechos o participaciones de la sociedad
estructurada para la ejecucion de un proyecto publico en la modalidad de
asociacion publico-privada o por transacciones que recaigan sobre titulos
representativos de obligaciones emitidos para el financiamiento del
proyecto publico.

Para la aplicacion de las exenciones previstas en este articulo Unicamente se
deberd presentar la correspondiente declaracion, segin el régimen general,
acerca de que la operacion se encuentra exenta.”

Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre de 2015 y la fecha de preparacion de estos financicros,
no se produjeron eventos que en la opinion de la administraciéon de
M3TROPOLI S.A. pudiera tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no hayan sido revelados en los mismos.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de M3TROPOLI S.A. por el afio terminado el 31 de
diciembre de 2015 seran aprobados de manera definitiva por la Junta de
Accionistas de acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.



