ADMINISTRACION JAIBOLE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

ADMINISTRACION JAIBOLE S.A. fue constituida en Guayaquil el 10 de diciembre del
2009. La actividad principal de la Compaiiia es de actividades de administracién de bines
inmuebles.

La actividad de la Compaiiia estd controlada por la Superintendencia de Companias del
Ecuador

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracion de la Compainiia.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido
emitidos el 17 de abril del 2019 con la autorizacion del Gerente General y posteriormente
seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su aprobacion
definitiva.

A. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera, estas politicas han sido disefiadas en funcién a la NIIF para las Pymes vigente al
31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financieros

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF para las Pymes).

Base de preparacion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio
del costo histdrico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las
Pymes requiere el uso de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la
Compaiiia.

Moneda funcional y de presentacion
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Las partidas en los estados financieros de la Compania se expresan en ddlares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de la
Compaiiia.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible y depdsitos a la
vista en bancos. Los mencionados valores son de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros
Clasificacion

La Compaiiia, a partir del 1 de enero del 2018, clasifica sus activos financieros en las
siguientes categorias: “activos financieros al costo amortizado”, “activos financieros a
valor razonable con cambios en otro resultado integral” y “activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las
siguientes categorias: “pasivos financieros a costo amortizado” y “pasivo financiero a valor
razonable con cambios en resultados”.

La clasificacion de los activos financieros depende del propdsito para el cual se
adquirieron, tomando en consideracion el modelo de negocio utilizado para la
Administracion de estos instrumentos, asi como los términos contractuales de sus flujos
de efectivo. La clasificacion de los pasivos financieros depende del propdsito para el cual
se contrataron dichos pasivos. La Administracion determina la clasificacion de sus activos
y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene activos financieros en las
categorias de “activos financieros a costo amortizado” y mantiene Unicamente pasivos
financieros en la categoria de “pasivos financieros a costo amortizado”. Las caracteristicas
de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros son designados a costo amortizado si el activo financiero se
mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de
efectivo contractuales y las condiciones del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses
sobre el importe del principal pendiente. Se incluyen en el activo corriente ya que
presentan vencimientos originales de hasta doce meses o menos.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado
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Todos los pasivos financieros se miden a costo amortizado a menos que los mismos
sean mantenidos para negociacion o se aplique la opcidon de valor razonable con
cambios en el resultado del periodo.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior
Reconocimiento

Una entidad reconoce un activo o pasivo financiero en su estado de situacién financiera
solo cuando se convierte en parte de las clausulas contractuales del instrumento.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la adquisicidon, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable con cambios en resultados”. Los costos de transaccion de
activos financieros a valor razonable a través de resultados se registran en resultados
integrales. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafia registros los
instrumentos financieros como se describe a continuacion:

Medicion posterior
(a) Activos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. Cualquier ganancia o pérdida que surja de la baja en
cuentas, se reconoce directamente en resultados y se presenta en otras
ganancias/(pérdidas) junto con las ganancias y pérdidas por diferencial cambiario.
Las pérdidas por deterioro se presentan como una partida separada en el estado de
resultados integrales. En especifico, la Compafiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar compaiias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por companias relacionadas por préstamos para su
operatividad de bienes muebles e inmuebles. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado y no generan intereses.

(i) Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por los clientes. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente
a su costo amortizado y no generan intereses.
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(iii) Instrumentos financieros al costo amortizado: Estas cuentas corresponden a los
montos invertidos en Banco Bolivariano Pdlizas de Acumulacion. Se reconocen a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado y si generan
intereses.

(iv) Intereses por cobrar: Estas cuentas corresponden a los intereses generados por
los instrumentos financieros que mantienen, se liquidan en el corto plazo.

Pasivos financieros a costo amortizado

Posterior a su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicando el
método de interés efectivo. La Compafiia mantiene las siguientes cuentas dentro de
esta categoria:

(i) Cuentas por pagar proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o
servicios adquiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que
no generan intereses y son pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiia transfiere el activo a un tercero liquidandolo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se han extinguido, esto es, cuando la
obligacion especificada haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Impuestos y retenciones

Corresponden principalmente a crédito tributario del impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran
ser recuperados se cargan a los resultados del ano.

Propiedades y equipos

Las propiedades, estan registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas y
pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos
directamente atribuibles a la adquisiciéon o construccion del activo. Los desembolsos
posteriores a la compra o adquisicion sdlo son capitalizados cuando es probable que
beneficios econdmicos futuros asociados a la inversién fluyan hacia la Compaiia y los
costos pueden ser medidos razonablemente.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades, es calculada
linealmente basada en la vida Uatil estimada de las propiedades y equipos, o de
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componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas, y no
considera valores residuales, debido a que la Administracién de la Compaiiia estima que el
valor de realizacién de sus propiedades al término de su vida util es irrelevante. Las
estimaciones de vidas Utiles y valores residuales de los activos fijos son revisadas, y
ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Utiles estimadas de propiedades son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de afios
Muebles y Enseres 10
Equipos de Computacion y Software 3
Instalaciones 10
Vehiculos 5

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados
integrales.

Cuando el valor en libros de un activo de propiedades excede a su monto recuperable,
este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando estén
relacionados con la construccion de activos calificables. Un activo calificable es aquél que
requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su uso, periodo que la
Administracion ha definido como mayor a un afio.

Deterioro de activos no financieros (propiedades y equipos, e inversiones en
acciones)

Los activos sujetos a depreciacién se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo
excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas
pequefios en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de
efectivo). En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto
recuperable, la Compainiia registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.
Los saldos en libros de activos no financieros que han sido objeto de castigos por
deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados financieros para verificar
posibles reversiones del deterioro.



ADMINISTRACION JAIBOLE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dodlares estadounidenses)

La Compaiia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre sus
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 no se han reconocido pérdidas
por deterioro de activos no financieros, debido a que la Administracién ha determinado
que no existen indicadores de deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afno comprende el impuesto a la renta corriente y el
diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando
se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio.

(i)

(if)

Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible.

Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros preparados bajo NIIF para las Pymes. El Impuesto a la
renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la
fecha del estado de situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague

Los activos por impuestos diferidos comprenden las cantidades de impuestos sobre
las ganancias a recuperar en periodos futuros, relacionadas con:

(i) las diferencias temporarias deducibles;

(i) la compensacion de pérdidas obtenidas en periodos anteriores que todavia no
hayan sido objeto de deduccidn fiscal;

(i) la compensacidon de créditos tributarios no utilizados procedentes de periodos
anteriores, siempre y cuando no se solicite su devolucién ante el Servicio de
Rentas Internas y sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras,
para su utilizacion.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan
usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
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impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compaiia no ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIIF PARA LAS PYMES.

Provisiones corrientes

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafia tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser
necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacidn y (iii) el monto se ha estimado
de forma fiable. Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la
administracion, a la fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos
necesarios para liquidar la obligacion.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos comprenden el valor razonable de los contratos de alquiler en el curso
ordinario de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran netos de
impuestos, devoluciones y descuentos otorgados.

No existen componentes de financiamiento significativo dado que se realizan a un plazo
de crédito de 30 dias, lo cual es considerado consistente con las practicas locales.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios
econdmicos fluyan hacia la Compaiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando se
cumplan los criterios descritos para cada linea de negocio.

El monto de los ingresos no puede ser medido confiablemente hasta que todas las
contingencias relacionadas con el alquiler hayan sido resueltas. La Compafiia basa sus
estimados en resultados histdricos, considerando el tipo de cliente, de transaccion y
condiciones especificas de cada acuerdo.

(i)  Ingreso por servicios: Los ingresos provenientes de servicios por la administracion y
mantenimiento, se reconocen en el periodo en el que se estipulan.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de
la técnica contable de acumulacion (devengo) en la NIC 1 “Presentacién de Estados
Financieros”.
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ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos
de mercado (incluyendo riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de
administracion de riesgos de la Compaiiia se concentra principalmente en lo impredecible
de los mercados financieros y trata de minimizar potenciales efectos adversos en el
desempefio financiero de la Compafiia.

La Compafiia dispone de una organizacion administrada por el Presidente, que permite
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

(a)

(b)

(o)

Riesgos de mercado

Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compaiia surge las inversiones a valor
razonable. Las inversiones a tasas variables exponen a la Compaiia al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. La Compaiia durante el 2018 y 2017
mantiene inversiones en pdlizas.

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el area de finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo,
activos financieros con cambios en resultados y cuentas por cobrar otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo,
tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvencia y
respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”.

La Compania mantiene su efectivo y equivalente de efectivo en instituciones
financieras con las siguientes calificaciones al menos AA.

Riesgo de liquidez

La Administracion tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracion de la Compaiia ha establecido un marco de trabajo apropiado para
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(d)

la gestidn de liquidez de manera que se pueda manejar los requerimientos de flujo
a corto, mediano y largo plazo.

Para efectos de aplacamiento del riesgo de liquidez, la Compania cuenta con un
presupuesto de flujo de caja, el cual se revisa mensualmente, y empareja las
inversiones en activos financieros de tal forma que el flujo proveniente de éstas
cumpla con los requerimientos de pago. El portafolio de inversiones de la Compafiia
esta conformado por instrumentos con caracteristicas de liquidacion inmediata, en
el evento de asi necesitarse.

Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compafiia al administrar el capital son el salvaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de
generar retornos a sus accionistas, beneficios a otros grupos de interés y mantener
una estructura de capital éptima para reducir el costo del capital.

La Administracion de la Compafiia revisa los requerimientos presupuestarios de
manera mensual, en base a la programacién anual. La Compania tiene pasivos
financieros significativos que financia sus inversiones en inmuebles.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere que la Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compaiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicién:
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DETALLE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES
CAJA
BANCOS
INVERSIONES

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES

SOBREGIRO BANCARIO
Bnaco Bolivariano

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES

Incluye depdsitos en el Banco el cual son de libre disponibilidad.

C.1 El detalle es como sigue:
DETALLE

CAJA CHICA
Caja Chica (Maritza)
TOTAL CAJA CHICA

C.2 El detalle es como sigue:
DETALLE

BANCOS
Banco Bolivariano
TOTAL BANCOS

C.3 El detalle es como sigue:

DETALLE

INVERSIONES CORTO PLAZO
Inversion Banco Bolivariano
TOTAL INVERSIONES

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
2991 C1 61.71
0.00 C.2 45,705.29
240,000.00 C.3 _ 70,000.00
240,029.91 115,767.00
481.17 0.00
481.17 0.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
29.91 61.71
29.91 61.71
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
0.00 45,705.29
0.00 45,705.29
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
240,000.00 70,000.00
240,000.00 70,000.00
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CUENTAS POR COBRAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR COBRAR
CLIENTES 164,671.98 102,167.95
TOTAL CLIENTES 164,671.98 102,167.95
D.1 El detalle es como sigue:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE - 31-12-18 |}  31-12-17 |-
JOSE IGNACIO CEREZO PUBLICIDAD CIA. LTDA. 40,678.48 0.00
CONSTRUCCIONES SAI BABA S.A. 9,240.00 11,088.00
JRCPHARMA ECUADOR S.A. 6,586.20 2,196.08
OPERADORA Y PROCESADORA DE PRODUCTOS MAR 6,230.30 0.00
BIOFEEDER S.A. 5,619.74 2,866.70
INDUCALIDAD S.A. 5,468.28 1,097.43
SEMAGRICO SEMILLEROS AGRICOLAS S.A. 5,381.90 2,797.68
GRUPASA S.A. 5,104.66 4,432.89
ANDRES ORCES CUEVA 4,817.66 4,817.66
BRUXEDKIN S.A. 4,771.76 3,173.00
OTROS MENORES 70,773.00 69,698.51
TOTAL CLIENTES 164,671.98 102,167.95
CREDITO FISCAL
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CREDITO FISCAL
CREDITO TRIBUTARIO
Retencion en la Fuente 1% 5.84 2.18
Retencion en la Fuente 2% 4,587.25 3,827.74
Retencion en la Fuente 8% 0.00 45.60
Retencion en Rendimiento Financiero 24.82 0.00
TOTAL CREDITO TRIBUTARIO 4,617.91 3,875.52

ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA
Anticipo Impuesto a la Renta 8,704.88 10,815.04
TOTAL ANTICIPO A LA RENTA 8,704.88 10,815.04




ADMINISTRACION JAIBOLE S.A.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en ddlares estadounidenses)

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Composicion:
DETALLE

DEUDORES VARIOS
OTRAS CTAS X COB. DEUDORES VARIOS

OTRAS CUENTAS X COBRAR - EMPLEADOS
TOTAL DEUDORES VARIOS

DETALLE

RELACIONADAS
COMPANIAS RELACIONADAS
TOTAL RELACIONADAS

ANTICIPO A PROVEEDORES
Anticipos a Proveedores
TOTAL ANTICIPO A PROVEEDORES

GASTOS ANTICIPADOS

Composicion:

DETALLE

GASTOS PAGADOS POR ANTICIPO
Seguros Pagados x Anticipado
Otros Gastos

TOTAL GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO

PROPIEDADES Y EQUIPOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
10,659.40 0.00
0.00 105.00
10,659.40 105.00
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
5,000.00 5,000.00
5,000.00 5,000.00
1,870.20 1,148.05
1,870.20 1,148.05
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
274.25 274.25
42,809.84 42,807.84
43,084.09 43,082.09

El movimiento y los saldos de las propiedades, se presentan a continuacion:
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SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPOS
Instalaciones 51,419.67 51,419.67
Muebles & Enseres 45,293.43 45,293.43
Equipo de Computacion & Software 13,422.04 12,082.75
Vehiculos, Equip de Transporte & Equiy 32,351.42 32,351.42
Equipo de Comunicaciones - Gircuito G 24,283.78 24,283.78
TOTAL COSTO HISTORICO 166,770.34 165,431.05
DEPRECIA CION A CUMULA DA
(-) Depreciacion Acumulada Propiedade (79,915.07) (59,038.00)
TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA (79,915.07) (59,038.00)
TOTAL PROP. PLANTA Y EQUIPOS 86,855.27 106,393.05
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-17 (+) Adiciones (-) Bajas +/-) Reclasificacid 31-12-18
COSTO
Instalaciones 51,419.67 - - - 51,419.67
Muebles & Enseres 45,039.28 - - - 45,039.28
Refrigeradora de Oficina 254.15 - - - 254.15
Computadoras 6,692.75 1339.29 - - 8,032.04
Software 5,390.00 - - - 5,390.00
Moto 1,467.49 - - - 1,467.49
Camioneta 30,883.93 - - - 30,883.93
Equipo de Comunicaciones - Circuito C 24,283.78 - - - 24,283.78
TOTAL BIENES 165,431.05 1,339.29 0.00 0.00 166,770.34
TOTAL DEPRECIA CION A CUMULA DA (59,038.00) (20,877.07) - - (79,915.07)
TOTAL 106,393.05 -19,537.78 0.00 0.00 86,855.27
CUENTAS POR PAGAR
Composicion:
SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
PROVEEDORES
Locales 8,417.01 31,187.88
TOTAL PROVEEDORES 8,417.01 31,187.88
ANTICIPO DE CLIENTES

Composicion:
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DETALLE

ANTICIPO DE CLIENTES

SAPAG S.A.

VASCO RIOS WHASHINGTON YOVANY
AMUCO INC

CALEB BRETT ECUADOR S.A.

JAVIER ECHEVERRIA/HIVIMAR S.A.
SINOXSA ECUADOR S.A.

TOTAL ANTICIPO DE CLIENTES

IMPUESTOS POR PAGAR

Composicién:
DETALLE

IMPUESTOS POR PAGAR
Impuesto a la Renta Cia
Impuesto por Pagar

TOTAL IMPUESTOS POR PAGAR

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Composicion:
DETALLE

RELACIONADAS

Assandas Inmobiliaria Assandas

Assandas Inmobiliaria Assandas - Dep.Clientes
TOTAL RELACIONADAS

GASTOS ACUMULADOS

Composicion:
DETALLE
PASIVOS ACUMULADOS

Con el IESS

Por Beneficios de Ley a Empleados
TOTAL PASIVOS ACUMULADOS

SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
4.30 0.00
225.00 0.00
0.00 260.00
0.00 59.57
500.00 0.00
1.96 0.00
731.26 319.57
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
130,088.57 91,891.45
1,611.75 1,876.43
131,700.32 93,767.88
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
80,000.00 80,000.00
11,843.18 10,598.38
91,843.18 90,598.38
SALDO AL SALDO AL
31-12-18 31-12-17
7,676.68 6,760.66
15,187.08 12,999.14
22,863.76 19,759.80
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CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2018 y
2017 comprende 2,000 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal US$1
cada una; a continuacién se presenta un resumen de los accionistas:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
ACCIONES ACCIONES
ACCIONISTAS
Lal Assandas Ludhani 1,200.00 60% 1,200.00 60%
Suresh Assandas Ludhani 800.00 40% 800.00 40%
2,000.00 2,000.00

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal

Corresponde a apropiaciones de las utilidades anuales, previo disposicién de la Junta
General de Accionistas de la Compaiiia.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién
de la Junta General de Accionistas y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables,
las utilidades son destinadas a reservas, mientras que las utilidades/pérdidas se
mantienen en Resultados acumulados y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los
accionistas.

SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Durante el periodo que culmina al 31 de diciembre del 2018 se presentan las siguientes
transacciones que se produjeron con partes relacionadas:

A continuacion corresponden a saldos en pasivos con partes relacionadas:

SALDO AL SALDO AL
DETALLE 31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR PAGAR
RELACIONADAS
Assandas Inmobiliaria Assandas 80,000.00 80,000.00
Assandas Inmobiliaria Assandas - Dep.Clientes 11,843.18 10,598.38

TOTAL RELACIONADAS 91,843.18 90,598.38
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A continuacion corresponden a saldos en activos con partes relacionadas:

SALDO AL SALDO AL

DETALLE 31-12-18 31-12-17
CUENTAS POR COBRAR
RELACIONADAS
Construcciones Sai Baba (Prtmos) 0.00 840,095.53
Assandas Inmobiliaria Assandas S.A. (Prtmos) 150,000.00 0.00
Construcciones Sai Baba (Dep. Cltes.) 6,571.67 2,049.90
Assandas Inmobiliaria Assandas S.A. (Dep. Cltes.) 15,623.60 11,733.98
CHASE INTERNATIONAL S.A. ECUADOR 5,000.00 5,000.00
TOTAL RELACIONADAS 177,195.27 858,879.41
IMPUESTOS

A la fecha de emisidon de los estados financieros, la Compafiia no ha sido fiscalizada por
las autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2015
al 2018 se encuentran abiertos a revisidn por parte de las autoridades fiscales.

Impuesto a la renta

Al 31 de diciembre de 2018 la determinacion del impuesto a la renta por pagar fue como
sigue:

SALDO AL
DESCRIPCION 31-12-18
UTILIDAD (PERDIDA) CONTABLE 602,588.95
Menos:
(-) 15% Participacion a trabajadores 90,388.34
Mas:
(+) Gastos no deducibles locales 8,153.65
UTILIDAD (PERDIDA) GRAVABLE 520,354.26
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO 130,088.57
(-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio fiscal 4,617.91
(-) Anticipo Pagado d 8,704.87

IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR 116,765.79
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La provisidon para impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
de impuesto a la renta del 25% aplicable a las utilidades distribuidas; dicha tasa se
reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente en activos
productivos.

Otros asuntos

“Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal” El 21 de agosto del 2018
se publico la referida Ley en el Suplemento del Registro Oficial No. 309, en la cual se
incluye las siguientes consideraciones principales:

. Remisién del 100% intereses, multas y recargos de obligaciones tributarias, fiscales
y aduaneras, que incorpord cuya administracion y/o recaudacién le corresponde
Unicamente al Servicio de Rentas Internas, seglin los términos y condiciones
establecidos por dicho organismo

. Remisién de la totalidad de los intereses y recargos derivados de las obligaciones
aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos,
cuya administracion y/o recaudacién le corresponde Unicamente al Servicio Nacional
de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril del 2018.

. Reduccién de intereses, multas y recargos de las obligaciones patronales en mora
con el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS), causados en obligaciones
de aportes en mora generados y en firme hasta el 2 de abril del 2018, Se incluyen
las obligaciones en glosa, titulos de crédito, acuerdos de pagos parciales o
convenios de purga de mora. Se dispuso de un plazo un porcentaje para la
reduccion de estos conceptos.

. Exoneracidon del Impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados:

- Las nuevas inversiones productivas (definiciones del Cddigo Organico de la
Produccion, Comercio e Inversiones - en los sectores priorizados) tendran
derecho a la exoneracion del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 afos (que
se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y
Guayaquil.

- Las inversiones realizadas en estos sectores en las areas urbanas de Quito y
Guayaquil podran acogerse a la misma exoneracion por 8 afos.
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- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los sectores priorizados
industrial, agroindustrial y agroasociativo, dentro de los cantones de frontera,
gozaran de la exoneracion prevista en este articulo por 15 anos.

. Las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de inversidn, tendran
derecho a la exoneracién del Impuesto a la salida de divisas (ISD) en los pagos
realizados al exterior por la importaciones de bienes de capital y materias primas
necesarias para el desarrollo del proyecto (montos y plazos establecidos en el
contrato); y, dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de
beneficiarios efectivos que sean personas naturales domiciliadas o residentes en el
Ecuador o en el exterior.

. Las sociedades que reinviertan en el pais desde al menos el 50% de las utilidades,
en nuevos activos productivos, estaran exoneradas del ISD, por pagos al exterior
por concepto de distribucién de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el
Ecuador.

. Remision del 100% de intereses, multas, costas procesales de procedimientos de
ejecucidon coactiva y demas recargos derivados del saldo de las obligaciones, cuya
administracion y recaudacion le corresponde Unica y directamente a la
Superintendencia de Compainias, Valores y Seguros, en un plazo de 90 dias.

. Las nuevas inversiones en los sectores econdmicos determinados como industrias
basicas (definicion del Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones),
tendran derecho a la exoneracion del impuesto a la renta y su anticipo por 15 anos.
Los plazos de exoneracion se ampliaran por 5 afos mas, en el caso de que dichas
inversiones se realicen en cantones fronterizos del pais.

“Coédigo del Trabajo": El 6 de abril del 2018 se publico la Gltima modificacion mediante
sentencia de la Corte Constitucional del Ecuador declarando la inconstitucionalidad de
ciertos articulos al tratar sobre el techo de las utilidades.

“Ley Organica para la Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la
Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de Reactivacion de
la Economia)” El 29 de diciembre del 2017 se publicd la referida Ley en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 150, donde, entre otros aspectos, se efectGan las
siguientes reformas detalladas a continuacion:

. Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas
naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades.. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.
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o Cambios en los criterios para la reduccidon de tarifa de IR por la reinversion de
utilidades. Las sociedades exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a
la produccion de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o
mas de componente nacional y aquellas sociedades de turismo receptivo que
reinviertan sus utilidades en el pais, podran obtener una reduccién de 10% de la
tarifa del impuesto a la renta sobre el monto reinvertido en activos productivos.

. Cambios en los criterios para la reduccién de tarifa de IR por la reinversién de
utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el monto
de utilidades reinvertidas, aplicaria Unicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccidon de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii)
aquellas sociedades de turismo receptivo.

. Exoneracion del pago de impuesto a la renta para micro y pequefia empresa
durante tres afos contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que generen
ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicara siempre
que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo.

. Rebaja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequefas empresas o
exportadoras habituales.

o El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente
entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado,
siempre que se verifiqgue que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi
también para el calculo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos
relacionados con sueldos por pagar, 13° y 14° remuneracidon, asi como aportes
patronales al seguro social obligatorio.

. Se establece la devolucion Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores
habituales, en la parte que no sea utilizada como crédito tributario.

. Eliminacién de la obligacién de contar con estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de la jubilaciéon patronal y desahucio sélo seran deducibles los pagos
por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en
ejercicios anteriores.

o Disminucion del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del
Sistema Financiero de US$5.000 a US$1.000 el monto determinado para la
obligatoriedad de utilizar a cualquier institucion del sistema financiero para realizar
el pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito,
cheques o cualquier otro medio de pago electronico.
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De acuerdo con la Gerencia de la Compaiiia, no se esperan efectos significativos en sus
operaciones.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto
a la renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas, dentro de un mismo
periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$15 millones, estan obligados a
presentar el estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones han
sido efectuadas a valores de plena competencia. El importe acumulado de las operaciones
de la Compaiiia con partes relacionadas durante el afio 2018, no supera el importe
acumulado mencionado.

CONTRATOS

Al 31 de diciembre del 2018, la Compafiia tiene suscrito contratos de servicios con clientes
por la administracion del centro comercial Plaza SAI BABA I y II. Estos contratos
establecen el pago de un valor mensual, cuya tarifa se calcula de acuerdo a los metros
cuadrados.

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacién de estos estados financieros,
no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran

tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en
los mismos y que ameriten una mayor exposicion.

koK koK koK koK KK KK KK KK KK KKK XK



