PERSEO S.A.
Estados Financieros al 3 1 de Diciembre de
2016 y 2015 conjuntamente

con el Informe de los Auditores Externos



INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A los Accionistas de PERSEO S.A.:

Quito, 28 de febrero de 2017

Opinién

I.  Hemos auditado los estados financieros de PERSEQO S.A. (la “Compafiia™) que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2016 y 2015 y
los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacion financiera de PERSEO S.A. al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, el desempefio de sus operaciones y sus flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

Fundamento de la opinién

3. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria (NTA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se
describen maés adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor externo en
relacion con la auditoria de los estados financieros”,

4. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Piarrafos de énfasis

5. La economia ecuatoriana viene atravesando por dificultades en estos tres Gltimos
afios, debido basicamente a la baja de los precios del barril de petréleo que se
suscito desde el mes de septiembre de2014, mes en el que se cotizaba en US$100
por barril, mientras que en el afio 2016 se cotizaba en aproximadamente US$40
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A los Accionistas de PERSEQ S.A.:
{Continuacion...)

por barril; adicionalmente existen otros factores que han afectado la situacion
economica del pais en el afio 2016, entre ellos estan: la apreciacion del délar
americano, el terremoto ocurrido el 16 de abril que afecté especialmente en la
zona de Manabi y Esmeraldas; asimismo, de acuerdo con los calculos de
organismos internacionales se prevé que en el afio 2017 la economia ecuatoriana
podria decrecer en aproximadamente 2%. Estos aspectos deben ser considerados
por la Administracion de la Compaifiia a fin de asegurar la continuidad de las
operaciones de la misma. La Administracién de la Compafiia considera que no
existe ningun riesgo relevante que pueda afectar el Negocio en Marcha.

Independencia

6.  Somos independientes de PERSEO S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores, y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de
acuerdo con estos requisitos.

Responsabilidad de la Administraciéon de la Compaiiia

7. La Administracion de la Compafiia es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos, de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera y del control interno necesario
para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

8.  En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de la Compatfiia es
responsable de evaluar la capacidad de la Compaiiia de continuar como negocio
en marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con empresa
en marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que
la Administracion de la Compaiiia tenga la intencion de liquidar la sociedad o de
suspender sus operaciones, o bien no exista otra alternativa mds realista para
evitar el cierre de sus operaciones.

9. Los encargados de la Administracion de la Compaiiia son los responsables de la

supervision del proceso de elaboracion de la informacién que contienen los
estados financieros.

(Contintia en la siguiente pagina...)
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A los Accionistas de PERSEO S.A.:

(Continuacion...)

Responsabilidad del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

10. Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los
estados financieros, estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable,
es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian
razonablemente influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman
basdndose en los estados financieros.

1l. Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Intemnacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una
actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se encuentran publicadas en
la pégina web de la Federacion WNacional Contadores del Ecuador
(http:/fwww.fnce.org.ec/index php/preset’boletines).

12.  Les comunicamos a los responsables de la Administracion de PERSEO S.A. en
relacion con, entre otros aspectos, el alcance y la oportunidad de la realizacion de
la auditoria planificada v los hallazgos significativos de la misma, asi como
cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Informe sobre otros requerimientos legales v reglamentarios

13. La Administracion de la Compaiiia es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de la informacion financiera suplementaria respecto del
Informe de Cumplimiento Tributario a fin de dar cumplimiento a las disposiciones
de la Ley de Régimen Tributario Interno, el mencionado informe se emitird por

separado.

AENA, Auditores y Consultores Cia. L

Registro en la Superintendencia
de Compaiiias del Ecuador N° 221
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PERSEO S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS DEL PERIODO
Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en délares americanos)

Ingresos operacionales
Costos operativos
Margen bruto

Gastos administrativos y de ventas
Ingresos financieros, netos

Otros gastos, netos

Total gastos

GANANCIA ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto a las ganancias
GANANCIA DE OPERACIONES
CONTINUADAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL:

Pérdida (ganancia) actuarial por planes de
beneficios definidos y resultado integral neto

GANANCIA DEL ANO Y RESULTADO
INTEGRAL TOTAL DEL ANO

RESULTADO DEL PERIODO Y RESULTADO
INTEGRAL TOTAL ATRIBUIBLE A:

Propietarios de la controladora
Participacion no controlante

GANANCIA POR ACCION:
Basica

Maria Eugenia Séelig
Gerente General

NOTAS 2016 2015
21 358.811 368.678
22 -87.017 -118.054

271.794 250.624

22 -175.235 -165.030
23 10.491 1.807
23 -3.957 -992
-168.701 -164.215

103.093 86.409

24 -15.610 -7.070
87.483 79.339

87.483 79.339

87.483 79.339

87.483 79.339

0,29 0,26

Ruth Curileaﬁnr&ﬂlu
‘ontadora General

Las notas adjuntas (1 a 34) son parte integrante de estos estados financieros
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PERSEO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresados en délares americanos)

NOTAS 2016 2015
FLUJOS DE CAJA POR ACTIVIDADES
DE OPERACION:
Recibido de clientes 363.491 307.287
Pagado a proveedores y empleados -236.945 -226.926
Impuesto a la renta (retenciones) 24 -25.364 -24.924
Ingresos financieros, neto 10.491 2.203
Otros gastos, neto -3.957 -1.389
Efectivo neto proveniente de actividades
de operacién 107.716 56.251
FLUJOS DE CAJA POR ACTIVIDADES
DE INVERSION:
Adquisiciones de propiedes de inversion 11 -27.731 -
Adquisiciones de equipos 12 -6.321 -1.606
Dividendos ganados 21 - 54.269
Efectivo neto (utilizados en) proveniente de actividades
de inversidn -34.052 52.663
FLUJOS DE CAJA POR ACTIVIDADES
DE FINANCIAMIENTO:
Dividendos pagados 20 -79.339 -
Efectivo neto (utilizado en) actividades
de financiamiento -79.339 -
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
(disminucion) incremento neta durante el afio -5.675 108.914
Saldo al inicio del afio 7 215.087 106.173
Saldo al final del afio 209.412 215.087

(Continia en la siguiente pagina...)

Las notas adjuntas (1 a 34) son parte integrante de estos estados financieros




PERSEO S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresados en délares americanos)

(Continuacion...)

CONCILIACION DE LA GANANCIA EN
OPERACIONES CON EL EFECTIVO NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION:

Ganancia neta del afio

Ajustes para conciliar la ganancia de operaciones
con el efectivo neto proveniente de actividades
de operacion:

Depreciacion de propiedades de inversion
Depreciacion de equipo

Provision de impuesto a las ganancias

Otros ajustes

Cambio en activos y pasivos:

Deudores comerciales

Activos por impuestos corrientes

Otros activos corrientes

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar

Impuestos corrientes por pagar

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE

ACTIVIDADES DE OPERACION

A
Maria Eugenia ¢
Gerente General

NOTAS 2016 2015

87.483 79.339

11y 22 35.094 35.094
12 y 22 1.150 439
24 15.610 7.070
2.269 -54.269

4.681 7.121
-25.364 -1.784
-17.019 -19.077

4.126 2.730
-314 -412

107.716 56.251

o flheell

{1 oo ey Fop.

R%t_]] Cofrea Gordillo
ontadora General

Las notas adjuntas (1 a 34) son parte integrante de estos estados financieros




PERSEO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresadas en_ddlares americanos)

INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

PERSEO S.A., ¢s una Compafiia radicada en Quito — Ecuador, con el Registro
Unico de Contribuyente N® 1790349101001 y fue constituida en el afio 1978.

El objetivo principal es la administracion de bienes inmuebles, tales como casas,
departamentos, edificios y haciendas, sean bienes de su propiedad o de terceros.
Para el cumplimiento de su objeto la Compafiia podra realizar todo acto o contrato
permitido por las leyes ecuatorianas relacionado directamente con el objetivo
social de la Compafiia.

RESUMEN DE LOS PRINCIPALES INDICADORES DE LA ECONOMIA
ECUATORIANA

Un resumen de la evolucidn de los principales indicadores de la economia
ecuatoriana desde hace cinco afios, es el siguiente:

Afios

Indicador econdmico 2012 2013 2014 2015 2016
Producto Interno Bruto PIB
(en millones de dolares) 87.925 94.776 102.292 100.177 97.802
% de inflacion anual 416 2.70 3.67 3,38 1.12
Balanza Comercial:

Superavit (Déficit)

(millones de délares) -194 -1.084 -727 -2.130 1.247

Salario Minimo (en délares) 292 318 340 354 366
Deuda pablica total (en

millones de ddlares) 18.079 22.847 30.141 32.748 38.137
Deuda piblica interna (en
millones de délares) 7.335 9.927 12558 12.546 12.457
Deuda pablica externa (en
millones de délares) 10.744 12920 17.583 20202 25.680
Deuda externa privada (en
millones de délares) 5.132 5.817 6.485 7.492 8.456

Fuente: Cifras Economicas del Banco Central del Ecuador.



PERSEO S.A. Notas complementarias a los Estados Financieros

3

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

3.1

3.2,

3.3.

Bases de presentaciin.-

Los adjuntos estados financieros corresponden al periodo terminado al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 y han sido elaborados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido
adoptadas en Ecuador de manera integral, explicita v sin reservas de las
referidas Normas [Intermacionales. Los estados financieros estan
presentados en dolares americanos, que es la moneda de uso legal del
Ecuador a partir de marzo de 2000 y es también la moneda funcional y de
presentacion para esta Compania. La Compaiiia adoptd las NIIF a partir del
1 de enero de 2011.

La presentacion de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el
uso de ciertas estimaciones contables y también exige a la Administracion
que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables en
la Compaiiia. En la nota a los estados financieros N° 5 se revelan areas en
las que se aplica un mayor grado de juicio o complejidad a las dreas donde
la hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Efectivo v equivalentes de efectivo.-

El efectivo y equivalente de efectivo incluye el efectivo en caja por fondos
que se utilizan en las operaciones propias de PERSEO S.A., los depdsitos a
la vista en instituciones bancarias y las inversiones a corto plazo con un
vencimiento original de tres meses o0 menos.

Los sobregiros bancarios (en caso de existir) se clasifican en el pasivo
corriente.

Deudores comerciales.-

Constituyen importes por cobrar a clientes por el arriendo de bienes
inmuebles, realizados en el curso normal de las operaciones de la
Compaiiia.

Todos los arrendamientos se realizan en condiciones de crédito normales
para este tipo de empresa (5 dias) y los importes de las cuentas por cobrar
no tienen intereses.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de
los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una
pérdida por deterioro del valor.
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Cuando existe evidencia objetiva de que se ha incurrido en una pérdida por
deterioro del activo, la pérdida se mide como la diferencia entre el importe
en libros del activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
estimados descontados con la tasa de interés efectiva original del activo
financiero.

Propiedades de inversién.-

Las propiedades de inversion se valorizan mediante el método del costo. El
costo incluye desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o
construccién del activo menos la depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro del valor.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus
valores residuales a lo largo de su vida atil estimada de 50 afios para los
edificios (excepto terrenos) aplicando el método lineal.

Equipos.-

Los equipos se miden al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier
pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacion se carga para distribuir el costo de los activos menos sus
valores residuales a lo largo de su vida atil estimada, aplicando el método
lineal; en la depreciacion de equipos se utilizan las siguientes vidas utiles:

Rubro Vida til en aiios
Equipos de computacién 3
| Muebles y enseres 10 |

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la
tasa de depreciacion, vida atil de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas,

El costo de los equipos y la depreciacion acumulada de los elementos
vendidos o retirados se descargan de las cuentas correspondientes cuando se
produce la venta o retiro y el resultado de dichas transacciones se registra
cuando se causan. Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se
cargan a los resultados del afio.
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3.6.

3.7,

3.8.

3.9.

3.10.

Deterioro del valor de los activos no financieros.-

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades de
inversion y los equipos para determinar si existen indicios de que tales
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios
de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados)
con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce
una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Inversiones en acciones.-

LLa Compafifa como tenedora de instrumentos de patrimonio de otras
compafiias en las cuales no posee influencia significativa, aplica la NIC 39
para la valoracién de las mismas. Estas inversiones no colizan en un
mercado activo y la Compafiia considera que el valor razonable de las
mismas no puede ser determinado con fiabilidad, por lo cual después del
reconocimiento inicial, las inversiones son medidas a su costo. Asimismo, la
Compafiia evalia regularmente la existencia de evidencia objetiva de
deterioro de tales instrumentos de patrimonio, para proceder a ajustarlas en
caso de ser necesario.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-

Se miden al costo nominal, dentro de esta categoria se encuentran
principalmente las garantias de los arrendatarios, que son valores recibidos
de los arrendatarios que son devueltos a la culminacion del contrato de
arrendamiento, se encuentran en el curso normal de los negocios y no tienen
intereses.

Costos y gastos.-

Se contabilizan sobre la base de lo devengado, los costos y gastos se
agrupan segun su funcidn.

Reconocimiento de ingreso de actividades ordinarias.-

El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e impuestos
asociados con la venta, cobrados por cuenta del gobierno del Ecuador.
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Notas complementarias a los Estados Financieros

3.11. Impuesto a las ganancias.-

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto diferido neto. Los saldos de activos por
impuestos y los pasivos por impuestos se compensan cuando existe el
derecho legal exigible a compensar los importes reconocidos, se tenga la
intencion de liquidar por el importe neto, o de realizar el activo y liquidar el
pasivo simultineamente y cuando los mismos se relacionen con impuestos
sobre las ganancias correspondientes a la misma autoridad fiscal, y ésta
permita a la entidad pagar o recibir una sola cantidad que cancele la
situacion neta existente.

4)

b)

Impuesto a la Renta corriente.-

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
22% de las utilidades gravables, la cual se incrementa al 25% si los
accionistas finales de la Compafiia estin domiciliados en paraisos
fiscales y se reduce proporcionalmente al 12% (15%) si las utilidades
son reinvertidas por el contribuyente. se carga a los resultados del
gjercicio en que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

Conforme exigen las normas vigentes la Compaifiia paga un anticipo
de Impuesto a la Renta, cuyo valor es calculado en funcion de las
cifras reportadas el ejercicio anterior sobre el 0.2% del patrimonio,
0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos. Si el Impuesto a la Renta causado es
menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo.

Durante los afios 2016 y 2015 la Compaiiia registro como Impuesto a
la Renta corriente causado el valor determinado sobre la base del 22%
sobre las utilidades gravables.

Impuesto a la Renta diferido.-

Se lo reconoce por el método del pasivo considerando las diferencias
entre los importes en libros de los activos v pasivos en los estados
financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Se determina usando tasas tributarias que
han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera y
que se espera seran aplicables cuando el Impuesto a la Renta diferido
activo se realice o el Impuesto a la Renta diferido pasivo se pague.

10
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Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia
fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen
para todas las diferencias temporarias que se espere que reduzcan la
ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no
utilizado.

El reconocimiento de los activos por impuestos diferidos considera los
casos aceptados por el Servicio de Rentas Internas y sélo se reconocen
en la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios
futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporarias. El
importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa
en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la
evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se
reconoce en ¢l resultado del periodo.

3.12. Participacion trabajadores.-

La Compafiia no calcula el 15% de participacion trabajadores de las
utilidades anuales por cuanto no tiene personal en relacion de dependencia.

3.13. Ganancia por accién y dividendos de accionistas.-

La utilidad neta por accion se calcula en base al promedio de las acciones en
circulacion durante el ejercicio econdmico.

La distribucién de dividendos a los accionistas de la Compaiiia se reconoce
como un pasivo en las cuentas anuales en que los dividendos son aprobados
por Junta General de Accionistas o cuando se configura la obligacién
correspondiente en funcién de las disposiciones legales.

(Contintia en la siguiente pagina...)
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PERSEO S.A. Notas complementarias a los Estados Financieros

5. ESTIMACIONES DE LA ADMINISTRACION

Las estimaciones y criterios usados, que tienen incidencia en los estados
financieros, son continuamente evaluados vy se basan en la experiencia historica y
otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros que se
consideran razonables de acuerdo con las circunstancias.

Las revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de revision
y en periodos futuros si es que la revision los afecta.

La Compafiia efectia estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las
estimaciones contables resultantes muy pocas veces seran iguales a los
resultados reales, Las principales estimaciones y supuestos usados por la
Administracion de la Compaiiia se detallan a continuacion:

a) Calculo del deterioro del valor de activos financieros.

b)  Vidas utiles de los elementos de propiedades de inversion

¢)  Vidas dtiles de los elementos de propiedad v equipo.

d) Eventual deterioro de activos no financieros (propiedades de inversion y
propiedad y equipo).

e)  Estimacion de provisiones y pasivos contingentes.

f)  Estimacion de la provision del Impuesto a la Renta.,

g)  Estimacion de que la empresa continuard como negocio en marcha.

[La explicacion detallada de las estimaciones sefialadas anteriormente, se incluye
en la nota a los estados financieros N® 3 Resumen de las Principales Politicas
Contables.

6. POLITICAS DE GESTION DE RIESGO

Las actividades de la Compaiiia estan expuestas a riesgos financieros normales
inherentes a su actividad y entorno comercial. La Compafiia gestiona estos
riesgos con el objetivo de mitigar los efectos adversos de cambios
impredecibles que pudieran darse en el medio en que se desenvuelve. La
gestion y administracion de riesgos financieros esta a cargo de la Gerencia y
Directorio de PERSEO S.A.

6.1 Caracterizacion de instrumentos financieros.-

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compailia cuenta inicamente con
instrumentos financieros activos y pasivos clasificados como partidas por

cobrar y pagar.

Los instrumentos financieros son contabilizados a costo amortizado, el cual
al ser manejado en periodos relativamente cortos equivalen a sus valores
nominales. Ver nota a los estados financieros N° 3.3,
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6.2 Caracterizacion de riesgos financieros.-

La Administracién de la Compafiia estd consciente que contar con un marco
administrativo que vele por la estabilidad vy sustentabilidad financiera de la
misma, mediante una adecuada gestion del riesgo financiero, constituye una
condicion obligatoria, frente a la confianza depositada por los distintos
grupos de interés.

6.2.1 Riesgo de erédito.-

El concepto de riesgo de crédito, es empleado para referirse a aquella
incertidumbre financiera a distintos horizontes de tiempo,
relacionada con el cumplimiento de las obligaciones suscritas por
contrapartes, al momento de ejercer derechos contractuales para
recibir efectivo u otros activos financieros por parte de la Compania.

Con respecto al riesgo de crédito proveniente de operaciones propias
del negocio, éste se encuentra limitado principalmente a los saldos
mantenidos en cuentas por cobrar a clientes y a los saldos en bancos.

La calidad crediticia de los depositos bancarios realizados por la
Compafiia en funcion de la entidad financiera relevante se presenta
en la nota a los estados financieros N° 7.

6.2.2 Riesgo de liquidez.-

El concepto de riesgo de liquidez es empleado por la Compafiia para
referirse a aquella incertidumbre financiera, relacionada con su
capacidad de responder a los requerimientos de efectivo que
sustentan sus operaciones.

Como parte del marco integral de gestién de riesgos, la Compaiiia
procura asegurar el cumplimiento oportuno de sus obligaciones.

PERSEO S.A., financia sus actividades con fondos provenientes de
su propia generacion de flujo de caja. En el caso de existir un
déficit de caja la Compafila cuenta con alternativas de
financiamiento, entre las lineas de crédito disponibles con bancos o
con partes relacionadas entre otros.

6.2.3 Riesgo de mercado.-

Debido a que la Compafiia no tiene activos y obligaciones que
involucren tasas de interés de financiamiento en moneda extranjera
no se encuentra expuesta significativamente al riesgo de mercado
que involucra las variaciones de tasas de interés y tasas de cambio de
divisas, las que eventualmente podrian afectar su posicion financiera,
resultados operacionales y flujos de caja.
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PERSEO S.A. Notas complementarias a los Estados Financieros

7.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Bancos (1) 35.887 105.087
Inversiones (2) 173.525 110.000
209412 215.087

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos de las cuentas bancarias
corresponden al disponible que mantiene la Compafiia en el Banco de la
Produccion S.A. Produbanco.

La calidad crediticia de los depositos bancarios realizados por la Compaiiia
en funcion de la entidad financiera relevante al 31 de diciembre de 2016 y
2015, se presenta a continuacion:

Afio 2016

[ Calidad

_ Monto USS | Crediticia | Perspectiva nco

l 35.887| AAA-/AAA- Estable | Produbanco S.A.
Aifio 2015

! Calidad

. Monto USS Crediticia Perspectiva Banco

| 105.087| AAA-/AAA- Estable | Produbanco S.A.

(2) Al cierre del afio 2016, el detalle de las inversiones es el siguiente:

Fecha de Tasa de Monto
emision Banco Plazo interés LSS
23-09-2016  Produbanco S.A. 122 5,25% 63.525
23-12-2016  Produbanco S.A. 122 3.40% 60.000
e Bolivariano C. A 123 4,25% 50.000
173.525

18
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DEUDORES COMERCIALES

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Cuentas por cobrar comerciales 13.673 18.354
Deterioro de cuentas por cobrar (1) - =
13.673 18.354

Los plazos de vencimiento de los deudores comerciales al 31 de diciembre son
los siguientes:

2016 2015

1 - 30 dias 13.672 18.354

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Compaiiia considera que las cuentas
por cobrar son totalmente recuperables por lo que no registra un deterioro
para este rubro.

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Retenciones del Impuesto al Valor Agregado 5.332 7.601
Crédito tributario Impuesto a la Renta (1) _28.029 21545
33.361 29.146

(1) Al 31 de diciembre de 2016 corresponde al saldo de crédito tributario de
Impuesto a la Renta por 26.774 y a retenciones de Impuesto a la Renta del
afio 2015 por 1.255 (ver nota a los estados financieros N® 24,
literal d).

OTROS ACTIVOS CORRIENTES

La composicién del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Anticipo proveedores 9.533 2.186
Otras cuentas por cobrar 10.394 722
19.927 2.908
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11.

PROPIEDADES DE INVERSION

La composicién del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Terrenos
Edificios
Construccién en curso

Depreciacion acumulada

Notas complementarias a los Estados Financieros

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Costo:
Terrenos
Edificios:
Edificio Conde Ruiz de Castilla
Edificio Demetrio Aguilera Malta
City Plaza
Edificio Mariscal Sucre
Edificio Urdesa
Suite Hotel Akros
Casa Tumbaco

Construccion en curso:
Proyecto La Morita

Depreciacion acumulada:
Edificio Conde Ruiz de Castilla
Edificio Demetrio Aguilera Malta
City Plaza

Edificio Mariscal Sucre

Edificio Urdesa

Suite Hotel Akros

Casa Tumbaco

20

2016 2015
73.296 73.296
2615068  2.615.068
27.731 -
2716095  2.688.364
| -754.739 -719.645
1.961.356 1.968.719
2016 2015
73.296 73.296
1.899.208 1.899.208
424.794 424.794
111,942 111.942
82.708 82.708
46.266 46.266
43.135 43.135
7.015 7.015
2615068  2.615.068
27.731 =
2716095  2.688.364
2016 2015
545.603 520.398
152.812 146.189
18.194 17.075
16.033 15.030
10.110 9.486
9.468 9.037
2,519 2.430
754.739 719.645
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Neto:
Terrenos
Edificios:

Notas complementarias a los Estados Financieros

Edificio Conde Ruiz de Castilla
Edificio Demetrio Aguilera Malta

City Plaza

Edificio Mariscal Sucre
Edificio Urdesa

Suite Hotel Akros

Casa Tumbaco

Construecion en curso:
Proyecto La Morita

El movimiento durante el afio es el siguiente:

Saldo al inicio del afio
Adiciones
Depreciacion del afio
Saldo al final del afio

2016 2015
73.296 73.296
1.353.605 1.378.810
271.982 278.605
93.748 94.867
66.675 67.678
36.156 36.780
33.667 34.098
4.496 4.585
1.860.329 1.895.423
27.731 .
1961356  1.968.719
2016 2015
1.968.719  2.003.813
27.731 .
-35.094 -35.094
1.961.356 1.968.719

El siguiente cuadro muestra el detalle de cada propiedad de inversion con la vida
util con la cual se deprecia en linea recta asi como su avalué comercial,
determinado en base al avalio efectuado en el afio 2011 por un perito calificado
por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador:

21

Vida atil Valor neto en libros Avalio
Rubro (afios) 2016 2015| Comercial
Terrenos o e ; 73.296 73.296| 1.173.977
eprecia

Edificios:
Conde Ruiz de Castilla 50 1.353.605]| 1.378.810| 2.096.780
Demetrio Aguilera Malta 50 271.982 278.605 463.529
City Plaza 50 93.748 94 867 93.934
Mariscal Sucre 50 66.675 67.678 138.710
Urdesa 50 36.156 36.780 103.955
Hotel Suite Akros 50 33.667 34.098 58.633
Tumbaco 50 4.496 4.585 115.105
1.933.625| 1.968.719| 4.244.623
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12

EQUIPOS

La composicién del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

Costo:

Muebles y enseres
Equipos de computacion
Depreciacién acumulada:
Muebles y enseres
Equipos de computacion
Neto:

Muebles y enseres
Equipos de computacién

El movimiento durante el afio es el siguiente:

Saldo al inicio del afio
Adquisiciones
Bajas

Costo

Depreciacion
Depreciacion del afio
Saldo al final del afio

22
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2016 2015
12.833 6.613
2.527 2.491
15.360 9.104
2016 2015
6.132 5.117
564 494
6696 5611
2016 2015
6.701 1.496
1.963 1.997
8.664 3.493
2016 2015
3.493 2326
6321 1.606
65 -
-65 &
-1.150 -439
8.664 3.493
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13.

14.

15.

INVERSIONES EN ACCIONES

Este rubro esta conformado al 31 de diciembre por:

% de

Participacién 2016 2015

Hotel Sheraton:
Quito 1,294 167.850 167.850
Guayaquil 0,710 110.000 110.000
Plaza de las Ameéricas 0,781 124.300 124.300
Hospital de los Valles 0,238 72.589 72.589
Hodesa C.A. 0,015 3.619 3.619

478358

478.358

La Compaiiia registra sus inversiones en acciones al costo de adquisicion ya que
no posee influencia significativa en las mismas y no se encuentra en un mercado
activo para medirlas a valor razonable,

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR
PAGAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Proveedores 7 5.566
Garantias (1) 47921 18.227
Otros . 9
47.928 43.802

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponden a valores recibidos por
conceptos de garantias por los alquileres de los bienes muebles que arrienda
la Compaiiia.

IMPUESTOS CORRIENTES POR PAGAR

La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

2016 2015

Retenciones de Impuesto a la Renta 647 796
Retenciones de Impuesto al Valor

Agregado 320 485

967 1.281
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16.

17.

18.

19.

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Al 31 de diciembre ¢l saldo de los impuestos diferidos es:

2016 2015

Pasivo por impuesto diferido:
Propiedades de inversion 305.189 308.459

Los movimientos de pasivos por impuestos diferidos es como sigue:

2016 2015

Pasivo por impuesto diferido:
Saldo inicial 308.459 311.729
Disminucion por:

Propiedades de inversion

(depreciacion acumulada) -3270 3270
Saldo al final del afio 305.189 308.459

El pasivo por impuesto diferido se genera de la diferencia entre el imporie en
libros de las propiedades de inversion revaluados en el afio 2011 y su base fiscal.

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el capital social autorizado es de 300.000
conformado por igual nimero de acciones de un délar cada una, los accionistas de
la Compaiiia son de nacionalidad ecuatoriana.

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria del 10% de la utilidad
neta anual (luego de participacion a trabajadores ¢ Impuesto a la Renta) hasta que
represente el 50% del capital pagado. Esta reserva no puede pagarse como
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para
absorber pérdidas.

RESULTADOS ACUMULADOS
a)  Reserva de Capital

El saldo al 2016 es de 880.169 y sé6lo podran ser capitalizados en la parte
que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio
economico concluido, si las hubiere; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelio en el caso de liquidacion de la Compaitia. Durante el afio 2016 se
absorbio las pérdidas acumuladas por el valor de 1.641.687 autorizada
segun Acta de Junta General de accionistas del 30 de marzo de 2016.
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b) Resultados de aplicacion por primera vez de las NIIF
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El saldo de 948.001 corresponde a los ajustes resultantes de la adopcion por
primera vez de las NIIF, dicho valor unicamente puede ser usado para

absorber pérdidas o incrementar el capital social.

¢) Declaracion de dividendos

En el 2016 se declararon y pagaron dividendos por 79.339 segin decision
de la Junta General de Accionistas del 30 de marzo de 2016. En el afio

2015, la Compaiiia no declard dividendos a sus accionistas.

d) Pérdidas acumuladas.-

Mediante Acta de Junta de Accionistas del 30 de marzo de 2016 se aprobd
absorber las pérdidas acumuladas por 1.641.687 con la reserva de capital.

INGRESOS OPERACIONALES

Un detalle de los ingresos operacionales es el siguiente:

2016 2015
Arriendos 346.600 314.409
Dividendos ganados por inversién en acciones 12.211 54.269
_ 358.811 368.678
COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA
Un resumen de los costos y gastos operativos es el siguiente:
2016 2015
Costos operacionales (1) 87.017 118.054
Gastos de administracién v ventas (2) 175.235 165.030
262.252 283.084
(1) El detalle de los costos operacionales es el siguiente:
2016 2015
Cuotas y condominios 39.452 64.037
Depreciaciones 35.094 35.094
Mantenimiento 12471 18.923
87.017 118.054
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(2) El detalle de los gastos de administracion y ventas es el siguiente:
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2016 2015
Honorarios 126.506 123.686
Depreciaciones 1.150 439
Mantenimiento 610 658
Impuestos y contribuciones 30.981 26.511
Servicios de administracion 8.B25 7.347
Servicios basicos v
telecomunicaciones 4.148 3264
Gastos de viaje 402 964
Seguros y reaseguros 882 550
Otros 1.731 1.611
175.235 165.030
INGRESOS FINANCIEROS Y OTROS
La composicion del rubro al 31 de diciembre es la siguiente:
2016 2015
Intereses financieros (1) 10,783 2.203
Gastos financieros -292 -396
Otros ingresos 538 83
Otros gastos -4 495 -1.075
6.534 815

(1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponden a los intereses devengados
por las inversiones que la Compafia mantenia en el Banco de la Produccion

S.A. Produbanco y en el Banco Bolivariano C.A.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS
a)  Cargo a resultados.-

El cargo a resultados por impuesto a la renta es el siguiente:

2016 2015

Impuesto a las ganancias corriente 18.880 10.340
Impuesto a las ganancias diferido -3.270 -3.270
15.610 7.070
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b) Conciliacion tributaria.-

De acuerdo con las disposiciones de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, la Compaiiia prepard la respectiva conciliacion tributaria; un detalle
de la misma es el siguiente:

) 2016 2015
Utilidad antes de Impuesto a la Renta 103.093 86.409
{(+) Gastos no deducibles (1) 17.682 14.862
(=) Ingresos exentos (2) -12.211 -54.269
(=) Amortizacion pérdidas afios anteriores =22.748 -
Base imponible 85.816 47.002
Tasa legal 22% 22%
Impuesto a la renta calculado 18.880 10.340
Impuesto a la renta causado 18.880 10.340

(1) Al 3] de diciembre de 2016 y 2015, incluye principalmente la
depreciacion de propiedades de inversion por 14.862.

(2) Al cierre del afio 2016 y 2015, corresponde a dividendos recibidos por
inversiones en acciones por 12.211 y 54,269 respectivamente.

¢)  Conciliacion del Impuesto a las Ganancias usando la tasa legal y la tasa

efectiva.-
2016 2015

Utilidad antes de Impuesto a la Renta 103.093 86.409
Tasa impositiva vigente 22% 22%
Gasto por Impuesto a las Ganancias

usando la tasa legal 22,681 19.010
Ajustes:
Efecto de gastos no deducibles 3.890 3.269
Efecto de ingresos exentos -2.686 -11.939
Amortizacion de pérdidas afios anteriores - -5.005 .
Gasto corriente por Impuesto a la Renta

usando la tasa efectiva 18.880 10.340
Tasa de Impuesto a la Renta corriente 22% 22%
Efecto de diferencias temporarias de

impuesto diferido por pagar -3.270 -3.270
Impuesto a la Renta causado utilizando

la tasa legal 15.610 7.070
Tasa efectiva 14.8% 8.18%
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24 -

d)

Movimiento de Impuesto a la Renta por pagar.-

El movimiento del Impuesto a la Renta durante el afio es el siguiente:

2016 2015
Saldo al inicio del afio -21.545 -6.853
(+) Ajuste impuesto a la renta afio 2015 1.410 -
(—) Retenciones en la fuente -26.774 -25.032
(+) Impuesto causado 18.880 10.340
Saldo al final del afio (1) -28.029 -21.545

(1) WVer nota a los estados financieros N° 9.
Anticipos de Impuesto a la Renta.-

El anticipo de impuesto a la renta calculado para los afos 2016 y 2015 fue
de 9.121 y 9.533 respectivamente; de acuerdo a las disposiciones tributarias
vigentes, si el anticipo de impuesto a la renta calculado es mayor que el
Impuesto a la Renta causado, el primero se convertird en impuesto minimo
del gjercicio.

Revisiones fiscales.-

Hasta el cierre del afio 2016 la Compafiia no ha sido fiscalizada por parte
del Servicio de Rentas Internas.

NORMATIVA SOBRE IMPUESTOS DIFERIDOS ACEPTADOS POR EL
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS

De acuerdo con la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion
del Fraude Fiscal y su Reglamento y posteriores decretos ejecutivos; a
continuacion se resumen los casos que la autoridad tributaria acepta como
impuestos diferidos:

1)

2)

.

3)
4)

3)

6)

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para
alcanzar el valor neto de realizacion del inventario.

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion generadas por la
probabilidad de que los costos totales del contrato excedan los ingresos
totales del mismo.

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento.
El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados
en el proceso productivo del contribuyente.

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables,
desmantelamiento, desahucio v pensiones jubilares patronales.

Las ganancias o pérdidas que surjan de la medicién de activos no
corrientes mantenidos para la venta
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7)  Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y medicion de activos biologicos,
medidos con cambios en resultados.

8) Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, de ejercicios
anteriores.

9)  Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores.

10) En los contratos de servicios integrados con financiamiento de la
contratista, contemplados en la Ley de Hidrocarburos, siempre y cuando
las formulas de amortizacion previstas para fines tributarios no sean
compatibles con la técnica contable.

LEY ORGANICA DE INCENTIVOS PARA ASOCIACIONES PUBLICO-
PRIVADAS Y LA INVERSION EXTRANJERA

En el Registro Oficial 652 del 18 de diciembre de 2015 se emitid la Ley
mencionada anteriormente cuyo principal objetivo es establecer incentivos para la
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico-privada y los
lineamientos e institucionalidad para su aplicacion. Asimismo, establece
incentivos especificos para promover en general el financiamiento productivo, la
inversion nacional y la inversion extranjera, esta Ley reforma varios aspectos del
Impuesto a la Renta, Impuesto al Valor Agregado, Impuestos a los Consumos
Especiales e Impuesto a la Salida de Divisas.

LEY ORGANICA PARA LA PROMOCION DEL TRABAJO JUVENIL,
REGULACION EXCEPCIONAL DE LA JORNADA DE TRABAJO,
CESANTIA Y SEGURO DE DESEMPLEO (R.O. 720, Suplemento, del 28-
mar-2016)

REFORMA A LA LEY DE PASANTIAS EN EL SECTOR
EMPRESARIAL.- La duracion de las pasantias serd normada por el organismo
regulador del Sistema de Educacién Superior y no podra prolongarse sin generar
relacion de dependencia por méas de seis meses. Durante el tiempo de la pasantia
debera acordarse la cancelacion de un estipendio mensual no menor a un tercio
del salario basico unificado. En todos los casos se afiliard a la Seguridad Social al
pasante y la empresa aportard en su totalidad lo correspondiente a la afiliacion
sobre el equivalente al salario basico unificado vigente. El Ministerio rector del
Trabajo determinard los porcentajes minimos de inclusion de pasantes en cada
empresa en funcion del tipo de actividad y del tamaiio de las mismas.
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REFORMAS AL CODIGO DE TRABAJO:

Trabajo juvenil.- Es ¢l convenio por el cual se vincula laboralmente a una
persona joven comprendida entre los dieciocho (18) v veintiséis (26) afios de
edad. El nimero o porcentaje minimo de trabajadores entre 18 y 26 afios en las
empresas serd regulado por el Ministerio del Trabajo en funcion del tipo de
actividad vy el tamafio de las empresas. El pago del aporte del empleador bajo esta
modalidad contractual serd cubierto por ¢l Estado Central hasta dos salarios
basicos unificados del trabajador en general por un aflo, conforme establezca el
IESS, siempre que el nimero de contratos juveniles no supere el 20% del total de
la némina estable de trabajadores de cada empresa.

Reduccion de jornada de trabajo.- En casos excepcionales, previo acuerdo entre
empleador y trabajador o trabajadores, y por un periodo no mayor a seis meses
renovables por seis meses més por una sola ocasion, la jornada de trabajo podra
ser disminuida, previa autorizacién del Ministerio rector del Trabajo, hasta un
limite no menor a treinta horas semanales.

Licencia o permiso sin remuneracién para el cuidado de los hijos.- Ll
trabajador o trabajadora, concluida la licencia o permiso por maternidad o
paternidad. tendrén derecho a una licencia opcional y voluntaria sin remuneracion,
hasta por nueve (9) meses adicionales, para atender al cuidado de los hijos, dentro
de los primeros doce meses de vida del nifio o nifia.

OTRAS REFORMAS.- Esta Ley incluye también reformas a la Ley de
Seguridad Social en lo relacionado a la cesantia vy el seguro de desempleo asi
como reformas a la Ley Organica de Servicio Publico y reformas a la Ley del
Banco del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

LEY ORGANICA PARA EL EQUILIBRIO DE LAS FINANZAS
PUBLICAS (R.O. 744, Suplemento, del 29-abr-2016)

Como parte de un programa econdmico integral para enfrentar la compleja
coyuntura economica, esta Ley contempla reformas a la siguiente legislacion:

a) Ley de Régimen Tributario Interno

b)  Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador
¢) Ley de Reforma Tributaria (Ley No. 2001-41)

d) Ley Organica de Discapacidades

e) Codificacion de la Ley del Anciano

f)  Cédigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas

g) Codigo Tributario

h) Ley de Mineria

Entre las principales reformas se encuentran las siguientes:
- Incorpora incentivos para el uso de dinero electrénico y tarjetas de crédito v

débito, a través de la disminucion de hasta 2 puntos del IVA a quienes
paguen con medios electrénicos.
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Rebaja del anticipo de Impuesto a la Renta a todas las empresas que utilicen
efectivo desde mi celular (dinero electrénico).

Las empresas nacionales que realicen transacciones comerciales con otras
empresas extranjeras cuyos paises tengan convenios de doble imposicién
con el Ecuador, deberan realizar la retencion del Impuesto a la Renta sobre
cada transaccion, con derecho a devolucion luego de verificada la
transaccion,

Aplicacién automatica de beneficios previstos en Convenios para Evitar la
Doble Imposicion dentro de ciertos limites a ser establecidos por el SRI.

Se fijan nuevos limites maximos para los beneficios tributarios establecidos
para las personas adultas mayores y personas con discapacidad.

Se grava con [ICE del 15% a la telefonia mévil y fija de las sociedades y los
servicios de television pagada.

Reduccion del anticipo de Impuesto a la Renta de las microempresas a
través de un calculo mds simple.

Incremento del Impuesto a los Consumos Especiales (ICE) de bebidas
azucaradas, gaseosas, cervezas y cigarrillos.

Se establece un mecanismo de pago anticipado de Impuesto a la Renta en la
comercializacion de los minerales. Ademds se establece un abono del 2%
por regalias a la actividad minera por cada transaccion.

Eliminacion del Impuesto a la Salida de Divisas en transacciones de hasta
USD 5000 anuales con tarjetas de crédito y débito.

Las personas que salgan del pais y que porten mas de tres salarios basicos
unificados en efectivo deben pagar I1SD.

Se incorpora la retencion del ISD por pagos totales o parciales a extranjeros
no residentes por concepto de espectaculos piblicos.

No se cobrardn intereses por mora en el pago de obligaciones atrasadas con
el SRI y el IESS a los proveedores del Estado que tengan pagos pendientes
en el Ministerio de Finanzas o en la respectiva empresa publica nacional.
Distribucién del presupuesto a los gobiernos locales, en funcion de los
ingresos realmente percibidos.

28. LEY ORGANICA DE SOLIDARIDAD Y DE CORRESPONSABILIDAD
CIUDADANA PARA LA RECONSTRUCCION Y REACTIVACION DE
LAS ZONAS AFECTADAS POR EL TERREMOTO DE 16 DE ABRIL DE

2016

En mayo de 2016 se emitié la mencionada Ley como parte del programa de
reactivacion social, econémica y productiva de las zonas afectadas por el
terremoto del 16 de abril, mediante la misma se establecieron las siguientes
contribuciones temporales vigentes desde el 1 de junio de 2016:

a)
b)
<)
d)

Incremento del IVA al 14%

Contribucion de un dia de sueldo

Contribucién del 0,9% sobre patrimonio

Contribucion del 1,8% o del 0,9% sobre bienes inmuebles
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e) Contribucion del 3% sobre utilidades

Segin lo indicado en esta Ley las contribuciones mencionadas no cumplen con el
propdésito de obtener, mantener o mejorar los ingresos de los contribuyentes y en
consecuencia no podrin ser deducibles del impuesto a la renta de las personas
naturales y sociedades.

LEY ORGANICA DE INCENTIVOS TRIBUTARIOS PARA VARIOS
SECTORES PRODUCTIVOS E INTERPRETATIVA DEL ARTICULO
547 DEL CODIGO ORGANICO DE ORGANIZACION TERRITORIAL,
AUTONOMIA Y DESCENTRALIZACION (R.O. 860, Segundo
Suplemento, del 12-0ct-2016)

Deducciones.- Los empleadores tendran una deduccién adicional del 100% por
los gastos de seguros médicos privados y/o medicina prepagada contratados a
favor de sus trabajadores, siempre que la cobertura sea para la totalidad de los
trabajadores, sin perjuicio de que sea o no por salario neto, y que la contratacion
sea con empresas domiciliadas en el pais, con las excepciones, limites y
condiciones establecidos en el reglamento.

Impuesto a la Renta Unico.- Otros subsectores del sector agropecuario, pesquero
o acuicultor, podrdn acogerse a este régimen para su fase de produccion, cuando
el Presidente de la Republica, mediante decreto, asi lo disponga, siempre que
exista el informe sobre el correspondiente impacto fiscal del Servicio de Rentas
Internas. Las tarifas serdn fijadas mediante decreto ejecutivo, dentro del rango de
entre 1% y el 2%. Los valores pagados por el impuesto a las tierras rurales
constituirdn crédito tributario para el pago del presente impuesto.

Cilculo del anticipo de impuesto a la renta.- Se incorporan las sociedades y
organizaciones de la economia popular y solidaria que cumplan las condiciones de
las microempresas a la modalidad de célculo de anticipo mediante una suma
equivalente al 50% del impuesto a la renta determinado en el ejercicio anterior,
menos las retenciones en la fuente del impuesto a la renta que les hayan sido
practicadas en el mismo;

Devolucién del anticipo de impuesto a la renta.-El Servicio de Rentas Internas
podra disponer la devolucién del anticipo cuando se haya visto afectada
significativamente la actividad economica del sujeto pasivo en el ejercicio
econdémico respectivo y siempre que este supere ¢l impuesto causado, en la parte
que exceda el tipo impositivo efectivo promedio de los contribuyentes en general
definido por la Administracion Tributaria mediante resolucion de cardcter general,
en la que se podra también fijar un tipo impositivo efectivo promedio por
segmentos.
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LEY ORGANICA REFORMATORIA A LA LEY ORGANICA DEL
SERVICIO PUBLICO Y AL CODIGO DEL TRABAJO (R.O. 906,
Suplemento, del 20-dic-2016)

En el Cédigo de trabajo se modifican los dias de descanso obligatorio agregando
los dias lunes y martes de carnaval. Adicionalmente, se dispone que cuando los
dias feriados de descanso obligatorio, correspondan al dia martes, el descanso se
trasladard al dia lunes inmediato anterior, y si coinciden con los dias miércoles o
jueves, el descanso se pasard al dia viernes de la misma semana. Igual criterio se
aplicard para los dias feriados de caracter local. Se exceptian de esta disposicion
los dias | de enero, 25 de diciembre y martes de carnaval. Cuando los dias
feriados de descanso obligatorio a nivel nacional o local correspondan a los dias
sabados o domingos, el descanso se trasladard, respectivamente, al anterior dia
viernes o al posterior dia lunes.

OBLIGACION DE CONTRATAR AUDITORIA EXTERNA

En noviembre de 2016 la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
expidié un nuevo Reglamento sobre Auditoria Externa, en el cual se indica que
estan obligadas a someter sus estados financieros anuales al dictamen de auditoria
externa:

a)  Las compaiflias nacionales de economia mixta y anénimas con participacion
de personas juridicas de derecho publico o de derecho privado con finalidad
social o publica, cuyos activos excedan de cien mil dolares de los Estados
Unidos de América (LUS$100.000).

b) Las sucursales de compafias o empresas extranjeras organizadas como
personas juridicas que se hubieran establecido en Ecuador y las
asociaciones que éstas formen entre si 0 con compafiias nacionales, siempre
que los activos excedan los cien mil délares de los Estados Unidos de
América (US$100.000).

¢) Las compafias nacionales anonimas, en comandita por acciones y de
responsabilidad limitada, cuyos montos de activos excedan los quinientos
mil délares de los Estados Unidos de América (US$500.000).

d) Las compafias sujetas al control y vigilancia de la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros obligadas a presentar balances consolidados.

e) Las sociedades de interés publico definidas en la reglamentacion pertinente.

Se considerard como base los activos declarados en el ejercicio econdémico
anterior, empezando por el afio 2016.
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RECLASIFICACION DE CIFRAS DEL ANO ANTERIOR

Con el proposito de que sean comparables los estados financieros del afio 2015
con el afio 2016, cienas cifras presentadas en ese afio se reclasificaron en el afio
2016.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Desde el cierre del afio 2016 hasta la fecha de emisién del informe de los
auditores externos (febrero, 28 de 2017), no existen eventos subsecuentes
importantes que deban ser revelados como parte de una presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos a estas notas.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros que se adjuntan en este informe han sido aprobados por la
gerencia general y se encuentran pendientes de aprobacion por parte de la Junta
General de accionistas a la fecha de emision de este informe financiero (febrero,
28 de 2017).

' - I 'II [ | g ;I
| o . AJ@ £,
Maria Euge elig Correa Gordillo

Gerente General 'Contadora General
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