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A los Sefiores Accionistas y Directores de la PER ADQR 1 6
Compafiia PERSEO S. A. O Quiio

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros de la Compafiia PERSEO S. A. que comprenden, el
balance general al 31 de Diciembre del 2009 y los correspondientes estados de resultados, de
patrimonio de los accionistas y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, y un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros al 31 de
diciembre del 2008 y por el aiio terminado en esa fecha, fueron auditados por otros auditores bajo
Normas de Auditoria Generalmente Aceptadas, cuyo informe de fecha Abril 15 del 2009 contiene
una opinidn limpia.

Responsabilidad de la gerencia sobre los estados financieros

2. La Gerencia de la compafiia es la responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el
Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacién y mantenimiento de controles
internos que son relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros,
de forma que estos no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error; seleccion y
aplicacion de politicas contables apropiadas; y, la determinacion de estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos, basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos, planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
distorsiones importantes.

4. Una auditoria comprende la ejecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion del riesgo de que los
estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error. Al efectuar esta
evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles intemnos relevantes de la
Compaiia para la preparacion y presentacion razonable de los estados finangieros, con el fin de
disefiar procedlmlentos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, perg no con el propésito de
expresar una opinién sobre la etectmdad del control mtemo de la Com ;:"Una audltona

estimaciones contables realizadas por la gerencia son razonables, asn ‘oomo una evaluacnon de la
presentacion general de los estados financieros. , s

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtemdn es suf ctente y ap mda para
proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria. , -
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Opinién

6. En nuestra opinion, los referidos estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la Compaiiia
PERSEO S. A. al 31 de diciembre del 2009, el resultado de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio de los accionistas y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Parrafo de énfasis

7. Tal como se menciona en la Nota 13, mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de
diciembre del 2008, la Superintendencia de Compaiiias establecié un cronograma para la adopcion
de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en el Ecuador. En base a este
cronograma la Compafiia deberd adoptar estas normas a partir del 1 de enero del afio 2012, y
cumplir ciertos requerimientos de informacion sobre el proceso de implementacion de las NIHF.
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PERSEOQO S. A.

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009
(Expresado en dolares)

ACTIVOS NOTAS

ACTIVO CORRIENTE:

Caja y equivalentes de efectivo 4 152,237
Cuentas por cobrar comerciales 5 75,536
Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar 6 168.256
Total activos corrientes 396,029
ACTIVO FIJO: 7

Terrenos 75,944
Edificios 2,618,120
Muebles y enseres 6,613
Equipos de computacion 435
Total activo fijo al costo 2,701,112
Menos depreciacion acumulada 1.893.880
Activo fijo al costo, neto 807.232
INVERSIONES EN ACCIONES 8 1.903,189
OTROS ACTIVOS 8.630
TOTAL 3,115,080
PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO CORRIENTE:

Cuentas por pagar 9 29,045
PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS: 11

Capital social 300,000
Reserva legal 155,014
Reserva de capital 2,521,856
Resultados acumulados 109.165
Patrimonio de los accionistas 3.086,035
TOTAL 3,115,080
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PERSEO S. A.

ESTADO DE RESULTADOS

POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en ddlares)

INGRESOS DE OPERACION:

Arriendos
Dividendos recibidos
Total

GASTOS DE OPERACION:
Depreciaciones y amortizaciones
Honorarios profesionales

Cuotas condominio

Impuestos

Mantenimiento oficinas

Otros
Total

UTILIDAD DE OPERACION

OTROS INGRESOS (GASTOS) NO OPERATIVOS:
Intereses ganados

Gastos no deducibles

Otros ingresos

Total

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA
Menos:

Impuesto a la renta

UTILIDAD NETA

ny Seelig de Jhonson
eredte Geperal

0s financieros

NOTAS

2,12 335,146
29,613
364.759

135,960
37,600
29,753
15,978

8,005
9.975
237,271

127.488

2,505

3
5,693
8,195

10 26,518
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PERSEQO S. A,

ESTADO DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en dolares)

Capital Reserva  Reserva Reserva Resultados
social legal facultativa de capital acumulados
Saldos al 31 de diciembre del 2008 300,000 155,014 361 2,521,856 399,373
Utilidad neta 109,165
Distribucion dividendos - - (361) - (399.373)
Saldos al 31 de diciembre del 2009  300.000 155.014 - 2,521.856 109,165
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Ver notas a los estados financieros
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Total

3,376,604

109,165

(399.734)
3,086,035



PERSEO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL, 2009

(Expresado en dolares)

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores

Dividendos recibidos

Intereses ganados

Otros, neto

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicién de activos fijos

Incremento inversiones en acciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion

CAJA Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Aumento neto en caja y equivalentes de efectivo

COMIENZO DEL ANO

FIN DEL ANO

328,293
(329,820)
29,613
2,505
5690
36281

(2,419)
(5.000)
7.419

Ver notas a los estados financieros
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PERSEO S. A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

(Expresado en ddlares)

CONCILIACION ENTRE LA UTILIDAD NETA
CON EL EFECTIVO NETO PROVISTO POR
ACTIVIDADES DE OPERACION

UTILIDAD NETA

Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo
neto provisto por actividades de operacidn:

Depreciacion de activos fijos
Provision cuentas incobrables
Amortizacion de otros activos
Provisién impuesto a la renta
Baja de activos fijos

Total

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Aumentos) disminuciones:

Cuentas por cobrar comerciales

Pagos anticipados y otras cuentas por cobrar
Cuentas por pagar

Obligaciones fiscales

Total

Efectivo neto provisto por actividades de operacién

Ver notas a los estados financieros

131,644
120
4,315
26,518

1.517
161,080

(6,853)
194,009
(393,836)
(27.284)
(233.964)

36.281
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PERSEO S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009

1. IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

Perseo S. A., es una Sociedad Anénima, constituida en la Republica del Ecuador, mediante Resolucién
No. 87.1.1.1.00970, emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 1 de julio de 1987, siendo su objeto
principal la administracién de bienes muebles e inmuebles, tales como valores acciones, casas,
departamentos, edificios y haciendas, bien de su propiedad o de terceros que con ella contraten tal
administracién y la prestacion de servicios de asesoria y auditoria en administracion de empresas en
general. Para el cumplimiento de su objeto la Compaifiia podra adquirir, conservar, gravar y enajenar toda
clase de bienes raices y muebles necesarios para sus fines principales, girar, aceptar, negociar, descontar,
cancelar toda clase de instrumentos negociables y demas documentos civiles o comerciales; concurrir a la
constitucion de otras compafiias, suscribir o adquirir acciones o partes de interés en ellas o incorporarse a
ellas, siempre que tengan por objeto la explotacion de actividades similares o conexas a las expresadas
anteriormente, y que en algin modo estén relacionadas con las mismas o puedan servir para la prestacion
de estos servicios o a la propaganda de los mismos y efectuar, celebrar o ejecutar todo acto o contrato que
se relacione directamente con el objeto social de la compaiiia .

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros han sido preparados en U. S. ddlares. Las politicas contables de la Compaiiia son
las establecidas por la Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compaiiia del Ecuador. Estas politicas estdn basadas en Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, las cuales requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezcan algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la compaiiia, con el propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Tal como se menciona en la Nota 13, mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 publicada el 31 de Diciembre
del 2008, la Superintendencia de Compaiiias establecié un cronograma para la adopcién de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en el Ecuador. En base a este cronograma la Compaiiia
debera adoptar estas normas a partir del 1 de Enero del afio 2012, y cumplir ciertos requerimientos de
informacion sobre el proceso de implementacion de las NIIF.

A continuacion se resumen las principales précticas contables seguidas por la compaiiia en la preparacion de
sus estados financieros:

Valuacién de activos fijos.- Al costo de adquisicion, convertido a ddlares de los Estados Unidos de
América de acuerdo a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC 17, el costo de los
activos fijos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta en funcién de los afios de vida ttil estimada
de, 20 para edificios, 10 para muebles y enseres y 3 para equipos de computacién.

Inversiones en acciones.- Se presentan al costo de adquisicion, convertido a délares de los Estados
Unidos de América de acuerdo a lo establecido en la Norma Ecuatoriana de Contabilidad - NEC 17.

Ingresos por servicios.- Constituyen ingresos por arriendos percibidos, los cuales son reconocidos cuando
los servicios son prestados, siendo esta la base de medicion del principio de realizacién.




3. INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

Si bien el proceso de dolarizacion incorpora al délar de los Estados Unidos de América como una moneda
estable, la variacién en los indices de precios al consumidor en la Republica del Ecuador, ha tenido como
efecto incrementar ciertos importes incluidos en los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31
de Diciembre del 2009. Por lo tanto el andlisis comparativo de tales estados financieros debe hacerse
considerando tal circunstancia.

El siguiente cuadro presenta informacién relacionada con el porcentaje de variacion en los indices de
precios al consumidor preparado por el Instituto Nacional de Estadistica y Censos:

Afio Terminado Variacion

Diciembre 31 Porcentual
2007 3
2008 9
2009 4

4. CAJAY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de caja y equivalentes de efectivo, es como sigue:

(En délares)
Depositos en cuentas corrientes 7,068
Inversiones a plazo fijo 145,169
Total 152,237

Al 31 de diciembre del 2009 la empresa mantiene una inversion a plazo fijo por US$. 145,169, con
vencimiento a 30 dias plazo, a una tasa de rendimiento anual del 2.5%.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales, es como sigue:

(En délares)
Clientes 79,055
Provisién para cuentas incobrables (3.519)
Total 75,536
6. PAGOS ANTICIPADOS Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Un resumen de pagos anticipados y otras cuentas por cobrar, es como sigue:

(En ddlares)
Accionistas 150,000
Impuestos 18,256
Total 168.256
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7. ACTIVO FNJO

El movimiento del activo fijo, fue como sigue:

(En délares)

Saldo neto al inicio del afio 934,940
Adiciones 3,936
Depreciacion (131,644)
Saldo neto al final del afio 807.232
8. INVERSIONES EN ACCIONES
Un resumen de inversiones en acciones, es como sigue:

% de Tenencia (En délares)
Pinturas Condor. 13,20 % 1,501,039
Fideicomiso Sheraton Guayaquil (SHOT) 110,000
Fideicomiso Plaza de las Américas (TIP) 124,300
Fideicomiso Sheraton Quito (HIT) 167.850
Total 1,903,189

Durante el afio 2009 la compaiiia no actualizé el valor de sus inversiones, mediante la aplicacion del método del
valor patrimonial proporcional.

9. CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar, €s como sigue:

(En délares)
Garantias 19,730
Impuestos 4,597
Impuesto a la renta de la empresa 3,918
Otros 800
Total 29,045

10. IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta es del 25% sobre las utilidades
sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos en efectivo que se
declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional
alguna.

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

(En délares)
Utilidad segtn estados financieros 135,683
Ingresos exentos (dividendos ganados) (29,613)
Utilidad gravable 106.070
Impuesto a la renta cargado a resultados 26,518
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El movimiento de la provision para impuesto a la renta, fue como sigue:

(En ddlares)
Saldo al inicio del afio 34,472
Provisién del afio 26,518
Pagos (34.472)
Saldo al final del afio 26,518

11. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital social.- E! capital social de la compaifiia asciende a US$. 300.000, dividido en 300.000 acciones
nominativas y ordinarias de USS$. 1,00 cada una.

Reserva legal.- La Ley de Compailias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para e}
pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de capital.- Incluye saldos de las cuentas reserva por revalorizacion del patrimonio y reexpresion
monetaria, originadas en la correccion monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de afios
anteriores respectivamente, transferidos a esta cuenta. El saldo acreedor de esta cuenta puede ser capitalizada en
la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las Gltimas del ejercicio econdmico concluido, si las
hubiere. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos en efectivo ni para pagar el capital
suscrito no pagado.

12. TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

Las principales transacciones realizadas con compaiias relacionadas, es como sigue:

En ddlares
ARRIENDOS:
Pinturas Condor S. A. 145.920
Expocolor 27.960

Las transacciones realizadas con la compaiiia relacionada se realizaron en condiciones pactadas entre las
partes.

13. APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

Mediante Resoluciéon 08.G.DSC.10, fechada Noviembre 20 del 2008 la Superintendencia de Compaiiias
emitié el cronograma de aplicacion obligatoria de las Normas Internacionales de Informacién Financiera por
parte de las compaiifas y entes sujetos a su control y vigilancia.

A continuacion se describe el cronograma de aplicacion:

1. A partir del 1 de enero del 2010 aplicaran las Compafifas y los entes sujetos y regulados por la Ley de
Mercado de Valores, asi como todas las compaiiias que ejercen actividades de auditoria externa. Se
establece el afio 2009 como periodo de transicidn; para tal efecto, este grupo de compafiias y entidades
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio econdmico del afio 2009.
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2. A partir del 1 de enero del 2011 aplicaran las compaiiias que tengan activos totales iguales o superiores a
USS$. 4°000.000,00 al 31 de diciembre del 2007; las compaiiias Holding o tenedoras de acciones, que
voluntariamente hubieren conformado grupos empresariales; las compaiifas de economia mixta y las que
bajo la forma juridica de sociedades constituya el Estado y Entidades del Sector Publico; las sucursales
de compailias extranjeras u otras empresas extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mixtas,
organizadas como personas juridicas y las asociaciones que éstas formen y que ejerzan sus actividades
en el Ecuador. Se establece el afio 2010 como periodo de transicion; para tal efecto, este grupo de
compaiifas y entidades deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con
observancia de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” a partir del ejercicio
econdmico del afio 2010.

3. A partir del 1 de enero de 2012 aplicardn las demds compaiiias no consideradas en los dos grupos
anteriores. Se establece el afio 2011 como periodo de transicion; para tal efecto este grupo de compaiiias
deberan elaborar y presentar sus estados financieros comparativos con observancia de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera “NIIF”, a partir del afio 2011.

Como parte del proceso de transicion, las compaiiias que conforman los grupos determinados en los
numerales 1, 2 y 3 del Articulo Primero elaboraran obligatoriamente hasta marzo del 2009, marzo del
2010 y marzo del 2011, en su orden, un cronograma de implementacion de dicha disposicion, el cual
tendr4, al menos, lo siguiente:

* Un plan de capacitacion
« El respectivo plan de implementacién
* La fecha del diagndstico de los principales impactos en la empresa

Esta informacién debera ser aprobada por la Junta General de Socios o Accionistas, o por el organismo
que estatutariamente esté facultado para tales efectos; o, por el Apoderado en caso de entes extranjeros
que ejerzan actividades en el pais.

Adicionalmente, estas empresas elaboraran, para sus respectivos periodos de transicion, lo siguiente:

a) Conciliaciones del patrimonio neto reportado bajo NEC al patrimonio bajo NIIF, al 1 de
enero y al 31 de diciembre de los periodos de transicién.

(b) Conciliaciones del estado de resultados del 2009, 2010 y 2011, segun el caso, bajo NEC al
estado de resultados bajo NIIF; y,

(c) Explicar cualquier ajuste material si lo hubiere al estado de flujos efectivo del 2009, 2010 y
2011, segun el caso, previamente presentado bajo NEC.

Las conciliaciones se efectuaran con suficiente detalle para permitir a los usuarios (accionistas, proveedores,
entidades de control, etc.) la comprensién de los ajustes significativos realizados en el balance y en el estado
de resultados. La conciliacion del patrimonio neto al inicio de cada periodo de transicion, debera ser
aprobada por el directorio o por el organismo que estatutariamente esté facultado para tales efectos, hasta el
30 de septiembre del 2009, 2010 o 2011, segun corresponda, y ratificada por la junta general de socios o
accionistas, o por el apoderado en caso de entes extranjeros que ejerzan actividades en el pais, cuando
conozca y apruebe los primeros estados financieros del ejercicio bajo NIIF.

Los ajustes efectuados al término del periodo de transicion, al 31 de diciembre del 2009, 2010 y 2011, segin
el caso, deberan contabilizarse el 1 de enero del 2010, 2011 y 2012, respectivamente.

La Superintendencia de Compaiiias ejercera los controles correspondientes para verificar el cumplimiento de

estas obligaciones, sin perjuicio de cualquier control adicional orientado a comprobar el avance del proceso
de adopcién.
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Sin perjuicio de los plazos sefialados en los articulos que anteceden, cualquier compafiia queda en libertad de
adoptar anticipadamente la aplicacién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF” antes
de las fechas previstas, para lo cual debera notificar a la Superintendencia de Compaiiias de este hecho.

Finalmente, se establece que las Normas Ecuatorianas de Contabilidad “NEC”, delalalal5ydelal8ala
27, se mantendran vigentes hasta el 31 de diciembre del 2009, hasta el 31 de diciembre del 2010 y hasta el 31
de diciembre del 2011 para las compailias y entes mencionados en los numerales 1, 2 y 3.

14. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2009 y la fecha del informe de los auditores independientes (Junio 30, 2011) no se

produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros.
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EXPEDIENTE NO. 13650
Quito, septiembre de 2011
Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Presente

De mi consideracion:

Adjunto sirvanse encontrar El Informe de Auditoria de la firma GARISA S.A., realizado a los Estados
Financieros por el afo terminado al 31 de diciembre de 2009, de PERSEO S.A.

Particular que pongo en su conocimiento para los fines pertinentes.

Atentamente,

-

UPERINTENDENCIA

DE COMPANIAS

29 SET. 201

OPERADOR 16
QUllO _J




