INFORME DE COMISARIO

Alos Sefores Accionistas de:
OBRAS Y PROYECTOS NAVARTEX S.A.

En cumplimento a lo establecido por la Resolucion N° 92-1-4-3-0014 de Ia
Superintendencia de Compafiias expedidas el 18 de Septiembre de 1992 y publicada en
el Registro Oficial N° 44 del 13 de Octubre de 1992, a continuacién presento mi opinién
referente a aquellos aspectos requeridos por la mencionada resolucién.

En mi opinién los Administradores de OBRAS Y PROYECTOS NAVARTEX S.A. han
cumplido razonablemente las normas legales estatutarias y reglamentarias vigentes,
asi como todas aquellas resoluciones dictadas por la Junta General de Accionistas de la
compaiiia.

Tengo que comentar ademds que, los procedimientos de control intemo implantados
por la administracién de la compaiiia son adecuados y ayudan a dicha administracién a
tener un grado razonable de seguridad de los activos, estos estdn salvaguardados
contra pérdidas de uso o disposicién no autorizadas y que las transacciones han sido
efectuadas adecuadamente para permitir la preparacion de los Estados Financieros de
acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados. En vista de las
limitaciones inherentes a cualquier sistema de control intemo contable es posible que
existan errores o irregularidades no detectadas. Igualmente, la proyeccién de cualquier
evaluacién de sistemas hacia periodos futuros estd sujeta al riesgo de que los
procedimientos se tornen inadecuados por cambios en que las condiciones 6 que el
grado de cumplimiento en las mismas se deteriore.

En mi criterio la custodia y conservacién de bienes de OB
S.A. es adecuada.

Py ELC

OS N‘RQIME&SA al 31

He revisado el Balance General adjunto de OBRAS Y PROYE( ‘
m responsabilijad de la

de Diciembre del 2009. Estos Estados Financieros
administracién de la compafiia, mi responsabilidad es expresa
Estados Financieros basados en mi revisién. hoh

Mi revisién fue efectuada de acuerdo con Normas de General Aceptacién.




Estas Normas requieren que la revisién sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de si los Estados Financieros no contienen exposiciones erréneas o inexactas
de cardcter significativo. Mi revisién, a demds de las atribuciones y obligaciones
sefialadas en el Articulo 279 de la Ley de Compaiiias, incluye el examen, a base de
pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
Estados Financieros.

Considero que mi revisién provee una base razonable para expresar una opinién.

En mi apreciacién, los Estados Financieros adjunto, estdn acorde a los registros
contables y presentan razonablemente la posicién financiera de OBRAS Y PROYECTOS
NAVARTEX S.A. al 31 de Diciembre del 2009, de conformidad con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados y con las Normas Societarias y Tributarias
vigentes en el Ecuador.

Para el desempefio de mis funciones de Comisario de OBRAS Y PROYECTOS NAVARTEX
S.A., he dado cumplimiento a lo dispuestos al Articulo 279 de la Ley de Compafiias.

De acuerdo con los estatutos sociales, los Administradores no requieren garantia de
ninguna naturaleza.

Los Administradores de OBRAS Y PROYECTOS NAVARTEX S.A., me han presentado
toda su colaboracién para el normal desempefio de mis funciones de Comisario.

En mi dictamen la correspondencia, Libro de Actas de Juntas Generales de Accionistas y
Libro de Acciones y Accionistas, asi como los comprobantes y registros contables de
OBRAS Y PROYECTOS NAVARTEX S.A., se conservan de conformidad con las
disposiciones legales emanadas por la Superintendencia de Compaifiias del Ecuador.

Guayaquil, agosto 9 del 2010
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ADMINISTRACION
CONTRATC DE ARRENDAMIENTO (8

Conste por medic de la presente 2l contrato de arrendamiento gt
entre 1la SRA LILIANA ISOLINA MARIN FARAH, por los der
representa de la Compamia TARQUINI 5. A, para lo que se adjunfi =
respective nombramiento, v a quien para los efectos legales se podra
denominar EI. ARRENDADOR, v por otra parte el 5r. MACAS LOATZA
LIWENTH HALMANTT representantz de la Compainia NAVARTEX
S.A. con numerc de RUC # 0992649437001, a guien se denominara FL
ARRENDATARIO, al tenor de las siguientes clausulas:

PRIMERA  TARQUINI S.A.. es propietario de una oficina ubicada en la
Cdia. Kennedy Norte Mz, 110 Solar 27 Av. Luis Crrantia v Nahin Isaias
esquina. Edificio San Pedro No. 32 del tercer piso.

SEGUNDA: TARQUINI S A, Representada por la SRa LI IANA IRCLINA
MARIN FARAH, entregs en arrendamiento la oficina correspendiente al
numero 32 del segundo piso de este, EL ARRENDATARIO se compromete
a entregar & inmueble alquilado en las mismas condiciones en que lo recibio,
es decir pintado y con todas sus instalaciones eléctricas y de agua en perfecto
funcionamiento.

EL ARRENDATARIO, no podra destinar la oficina a un chjeto inmoral,
flicitc ¢ distinto del convenio, ni podra subarrendar ni traspassr sus
derechos a personas ni sociedad, ni total ni parciaimente.

TERCERA. H canon mensual es de ARRIENDG = § 28270 mas [VA. por
MANTENIMIENTO % 7590 dando un total de 3 39252 (TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS  CON 327100 DOLARES AMERICANOS) que el
ARRENDATARIO pagara al ARRENDADOR por concepto de arriendo v
QUINIENTOS SETENTA Y AANCO CON 40/100 DOLARES AMERICANOS
por concepto de DEPOSITO EN GARANTIA, durante el primer aifio por lo
gue e canon de arrendamiento mensual global sera de § 30242, Al
comenzar el segundo aho el inquilino cumplira con pagar el valor de $ 431 78
(CUATROCIENTOS TREINTA Y UNO CON 78100 DOLARES
AMERITANOS) en este valor esta incluido el TVA y la alicucta por
mantenimiento, incremento de acuerdo 3 Ia inflacién anual del pais el mismo
que no excedera del 15%,

Adicicnalmente dehers de solicitar el medidor a Ia CATEG. para pagar el
consumo eléctrico gue se origine en la oficina alquilada.

ol Arrendatanic deis expresa constancia que las pensiones de arriendo
pactadsslas estima justa dadas la calidad de la oficina arrendada.

\ Av. Luis Omrantfa y Nahin Isafas Esq. Fono. 2682483 Edificio “SAN PEDRO” casilla 11829 J
Cdla. Kennedy Norte E-mail: felmafar@hotmail.com




__TARQUINI S.A.

ADMINISTRACION

extrajudicialmente devolucién del canon de arriendo por concepte de page
indebido en el supueste que as lo pudiere consderar n aigin momento, v3
que como queds expresado EL ARRENDATARICO acepta como justa la
pension pactada, en consecuencia, con arreglo al Art. 11 del cédigo civil,
aplicable a los coniratos de arrendamiente de predios wbanos por Io
dispuesto en 2] Art. 2 de la Ley de inqguilinaio, renuncia al derecho sobrs
fijacion del precic de arrendamienio de 1s oficina arrendads por parie de la
oficina de Registro de Arrendamiento de la Municipalidad de Guavaquil.
sea este Mavor o menor del estdpulado en este contrato.

El pago lo efectuars EL ARRENDATARIC en la oficina del ARRENDADOCR
o en 2i local que este indicare, dentro del perimetro urbano de Guavaquil.

El ARRENDATARIO debera cancelar el canon mensual de arrendamiento
por pensiones adelantadas, esto es durante los primeros cinco dias de cada
mes. El retrazo al pago durante dicho plazo, dara derecho ai cobro de los
intereses respectivos por Ia mora, de conformidad con la tasa legal existente.

CUARTA: El plazo de duracion del presente contrato de conformidad con la
ley de Inguilinato es de DOS ANOS, que comenzara a regir a partir del 1 de
MAYQ del 2010 v vencera el 1 DE MAYO  del 2012, en & gue vencera
improrrogablemente sin necesidad de desahucio, ni de ninguna formalidad
legal. Vencido dicho plazo, El. AKRENDATARIC conviene expresamente
que se canstituira EN INJUSTO DETENTADOR v en mora de entrega { sin
necesidad que deba cumplirse con 12 notificaciéon preceptuada en el Art. 1917
en concordancia con el Art. 1594 del Cadigo Civil), debiendo el
ARRENDATARIO entregar ef local 2 EI ARRENDADOR | totalmente
desocupade y en Ias mismas condiciones en que lo recibié , se especifics que
ia prioridad en casc de removacion del presenie conirsio, Is tendra como
primera opcion preferencial el inquilino, es decir &l Sr. MACAS LOCAIZA
LIWENTH HALMANTT representante de 1a compafiis NAVARTEX S.A

S: EI. ARRENDATARIO no desocupare ni entregare el local a EL
ARRENDADOR el 1a fecha estipulads { 1 DE MAYG del 2012 ), pagara a
aste {el arrendador) por concepto de injustc detentador, entendiéndose por
esto, ia negativa 3 despcupar v entregar 13 oficina, sea por incumplimiento a
convenio de terminacion de confrato va por desahucio con el requerimienio
o mandate judicial v por los dancs y perjuicios contractualmente
estipulados, Ia suma de VEINTE Y CINCO DOLARES AMERICANOS |
diarios hasta Ia completa desocupacion v entoega de In oficina a mas de
canon de arrendamienio paciado, que se exigira por i3 via judicial an
necesidad gue sea por cuerda separada.

\ Av. Luis Orrantfa y Nahin Isafas Esq. Fono. 2682483 Edificio “SAN PEDRO” casilla 11829 J
Cdla. Kennedy Norte E-mail: felmafar@hotmail.com




_TARQUINI S.A.

Ser ARMHMIETRAGIO e retencion de un mes de 1a Garantia
DEPOSITO a la terminacion por anticipada del CONTRAT
ARRENDAMIEMNTO por parte del ARRENDATARIO aungue ex?
nodficacion por escrito por parte de este.

QUINTA El ARRERDATARIO debera notificar con noventa dias habiles de
anticipacion antes de la fecha de2 vencimiento del contrato, a fin de que s
efectiie una revision de la oficina v poder ser visitado por personas que
pudieren estar interesadas.

SEXTA EL AREENDATARIO no podra efectuar obras, ni podra variar o
alterar las actuales condiciones de I3 oficina arrendada, sin expreso
consentimiento de EI. ARRENDADOR. Se podra hacer mejoras pero con el
consentimiento concedido por escrito por Bl ARRENDADOR Todas las
ghras, aiteraciones, variaciones, seran anica v exclusivamente por cuents de
EL ARRENDATARIC y bajo su responsabilidad, conviniendo en forma
expresa ambas partes gque 3 1a terminacion de este comfrato, cuslquier
variscion v alter xcion o mejora guedara en beneficio de 1. ARRENDADOR

. quien no abonara valor alguno 3 El. ARRENDATARIO por tales conceptos.

SEPTIMA- Para el caso de controversia judicial, las partes se someteran al
iramite verhal sumario, declarando EL ARRENDATARID que en caso de ser
demandadc, renunciara fuera , domicilio y vecindad v s¢ somete 2 vno de los
ineces de inquilinato de Guavaquil.

EL ARRENDATARIO. declara que tanto el como SU GARANTE han heche
revisar de su asesor legal el presente contrato ¥ que en consecuencia le
otorgan toda {a fuerza v validez legal.

GCTAVAEL ARRENDATAFPIO ha de entregar sl ARRENDADOE. la suma
de QUINIENTOS SESENTA Y CINCO CON 40:1660 DOLARES
AMERICANGS DE LOS ESTADOS UNIDOS DE NORTEAMERICA  para
cubrir los dafios ocasionados por EL ARRENDATARIO, dependientes o
servidumbre en la oficina, va que a las mismas condiciones seRaladas en el
contraio o en su defecto con las mejorss que se hayan establecido. Se scisra
qgue este rubro de 3 56540 (QUINIENTOS SESENTA Y CINCO CON
407100 DOLARES AMERICANOS, NO PRODUCE NINGUN INTERES A
FAVOR DEL DEPOSITANTE — INQUILINO). De no haber novedad diche
dinero sera devueito por EL. ARRENDADOR a Bl ARRENDATARIO. 3 1a
terminacion del contrato v con ls entrega de 12 oficina arrendada.

NOVENA: En caso de que la oficina permaneciera cerrado sin previo aviso
al ARRENDADCR por mas de dos meses, sin que se justifique el pago de
canon algunc de arrendamiento por estos dos meses, el inquilino sutorizs al
arrendador 3 que proceda 3 sbrir ¥ recibir el inmuehle (oficins}. previa
orden e inspeccion realizada por el Juez de Inquilinato competente, sin
derecho a reclame algunoc por tal decision.

Fono. 2682483 Edificio “SAN PEDRO” casilla 11829 J

— A W Ken Kennedy nfelmm E-mail: felmafar@hotmail.com
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ADMINISTRACION

Para constancia de todo lo pactads, se suscribe el presente coutrato en

cuatro ejempiares de un mismo tenor y fecha, en la ciudad de Guayaquil al
1 ge DAY DEL 2010

TARQUINIS A
ARRENDADOR ARRENDATARIC
C1 0908914153 CI 070261967
agir ~opiraic
C.ERTI ‘.'C;gk (3:%51: tarhr COT 7

———
__________ handd
.......
-

\ Av. Luis Omrantia y Nahin Isafas Esq. Fono. 2682483 Fdiﬁcio “SAN PEDI_!O' casilla 11829 )
Cdla. Kennedy Norte E-mail: felmafar@hotmail.com
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a. Contratar servicio del suministro on miinmbueble ||
- b, Que fa acometida cruce mi propiedad NN
¢. Ceder el servicio de suministro a oo inquiino []

e Afsntamente,
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Fima del arrendatario
CANo.

Se adimian folocopies de i cldia del srreadedor y cédile del RUC o del swendatario
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