LUVICONSTRUC S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros
para el aiio que termina el 31 de Diciembre de 2012

1. Infformacion general

LUVICONSTRUC S.A., es una sociedad andnima ecuatoriana con RUC N° 0992646918001,
inscrita en el Registro de Sociedades con Expediente N° 136259. Estd sujeta al control de la
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador constituida legalimente el 18 de diciembre del
2009. Ubicada en la Cdla. Kennedy Norte Mz 306 solar 1, primer callejéon trece entre José
Falconi y Dr. Neftali Zohiga.

La compaiia se dedica a la actividad de construccion, compra, venta, alquiler y
explotacién de Bienes Inmuebles de acuerdo con el ClIU V. 4: L6810.01

Sus accionistas con acciones vigentes y derecho a voto son: 1) La sefora Miriam Rosario
Auad Aguirre propietaria de setecientas noventa y dos acciones con un valor nominat de
cada accién de US$ 1.00 (setecientos noventa y dos 00/100 ddlares de jos Estados Unidos de
América). 2) El Doctor Luis Vicente Bitar Auad poseedor de ocho acciones con un valor
nominal de cada accién de US$ 1.00 {ocho 00/100 dolares de los Estados Unidos de
Ameérica).

2 Bases de elaboracién y politicas contables

Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Enfidades (NIIF para las PYMES) emitida
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estan presentados en la
moneda local que es el Délar americano utilizado en el pais.

La presentacion de los estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES exige la
determinacion y la aplicacion consistente de politicas y estimaciones contables a
transacciones y hechos. Las politicas contables mas importantes de la compania se
establecen en la nota 3.

En algunos casos, es necesario emplear estimaciones y ofros juicios profesionales para
aplicar las politicas contables de la compahia.

Bases de consolidacion

Los estados financieros conciliados son Unicos puesto que no aplica el concepto de
sociedad principal y sus subsidiarias.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la prestacion del servicio se
reconocen cuando se realiza el servicio. Los ingresos de actividades ordinarias se miden al
valor razonable de la confraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos e
impuestos asociados al servicio.



Costos por préstamos

Todos los costos por préstamos se reconocen en el resultado del periodo en el que se
incurren. La compania no ha solicitado ningun préstamo en el afio reportado.

Impuesto a las ganancias

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto comriente por pagar
y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la ganancia fiscal
del afo reportado.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas
ias diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro.
Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que
se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o credito fiscal
no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la
base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
la que se informa y se djusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales
futuras. Cualquier qjuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera rediizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas
impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté practicamente
terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Propiedades, planta y equipo

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulada. La depreciacion se
carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores residuales a lo largo de su vida
Utit estimada, aplicando el método lineal. En la depreciacién de las propiedades, planta y
equipo se utilizan las siguientes tasas:

Muebles y Enseres — Maquinarias y Equipos 10 por ciento
Equipos de Computacion 33% por ciento
Vehiculos al 20 por ciento

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida Util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo
de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Activos intangibles

Los activos intangibles son programas informdaticos adquiridos que se expresan al costo
menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a
lo largo de la vida estimada de cinco afos empleando el método lineal. Si existe algin
indicio de que se ha producido un cambio significatfivo en la tasa de amortizacion, vida Ufit o
valor residual de un activo infangible, se revisa la amortizacién de ese activo de forma
prospectiva para refiejar las nuevas expectativas.



Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, plantas y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe indicio de un posible deterioro, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado con su importe en
libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resuliados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalda si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacién y venta.
Si una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importe en libros al precio de venta menos los costos de terminacién y venta.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta ia estimacién revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacién y venta, en el caso de ios
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afos anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resuttados.

Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que os términos
del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la
propiedad del activo arendado a la compahia. Todos los demds arendamientos se
clasifican como operativos.

Los derechos sobre los activos mantenidos en arrendamiento financiero se reconocen como
activos de la compaiiia al valor razonable de la propiedad amrendada (o, si son inferiores,
por el valor presente de los pagos minimos por arrendamiento) al inicio del arrendamiento. El
correspondiente pasivo con el arendador se incluye en el estado de situacion financiera
como una obligacion por el arendamiento financiero. Los pagos del amendamiento se
reparten entre cargas financieras y reduccién de la obligacién del arrendamiento, para asi
conseguir una tasa de interés constante sobre el saldo restante del pasivo. Los cargos
finaoncieros se deducen en la medicidn de resultados. Los activos mantenidos en
arrendamiento financiero se incluyen en propiedades, planta y equipo, y la depreciacion y
evaluacién de pérdidas por deterioro de valor se realiza de la misma forma que para los
activos que son propiedad de la compania.

Inventarios

Los inventarios se expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta menos los
costos de terminaciéon y venta.

Por ser esta una compania de Servicios, sus inventarios de suministros rotan segun lo estime
necesario en cada transaccién.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan de contado y los importes de las cuentas por cobrar no
fienen intereses. Cuando se redliza un crédito en las ventas y este se amplia mdas alld de las
condiciones de crédifo normales, las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado
utilizando el método de interés efectivo. Al finai de cada periodo sobre el que se informa, los
importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si es asi,
se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.



Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen intereses. Los valores y saldos de acreedores comerciales denominados en
moneda extranjera se convierten a la unidad monetaria del délar usando la tasa de cambio
vigente en la fecha sobre la que se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de
moneda extranjera se incluyen en ofros gastos o en otros ingresos.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

Beneficios a los empleados - pagos por largos periodos de servicio

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados por pagos por largos anos de
servicio no aplica para la compania, por cuanto sus empleados no cumplen con las
condiciones para el Cdlculo Actuarial que rige en el pais. Ende no se ha realizado ninguna
provision referente a esta norma.

3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA (NIIF PARA LAS PYMES)

La Superintendencia de Companias establecié mediante Resolucion No. 06.Q.1ICI.004 del
21 de agosto del 2006, y segun disposiciones contempladas en la resolucion No.-
SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de Enero del 2011, ila adopcién de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera para pequenas y medianas entidades (NIIF
para las PYMES).

Conforme a esta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2010 y 31 de Diciembre del
2011, la Compahiia prepard y prepara sus estados financieros de acuerdo con principios
de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el 1 de enero del 2012,
los estados financieros de la Compatriia serdn preparados de acuerdo a NIIF PARA LAS
PYMES.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compania definié como su periodo de transicién a
las NIIF PARA LAS PYMES el afio 2011. La aplicacion de las NHF PARA LAS PYMES supone,
con respecto a los principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador
que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados financieros
correspondientes al ano 201 1:

. Cambios en las politicas contables, criterios de estimaciones, medicién y forma de
presentacion de los estados financieros.

. Laincorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

. Un incremento significativo de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros

Para la preparacion de los presentes estados financieros, se han aplicado algunas
excepciones obligatorias y exenciones optativas a la aplicacién retroactiva de las NIIF PARA
LAS PYMES.



3.1.1 Ajustes significativos en el estado de flujos de efectivo por el afio
terminado el 31 de diciembre del 2012:

No existen diferencias entre el estado de flujos de efectivo presentado segun las NIiF
PARA LAS PYMES y el presentado seguin los PCGA anteriores.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

En la aplicacién de las politicas contables de la Compafia, las cuales se describen en
la Nota 2, la administracion debe hacer juicios, estimados sobre los importes en libros de
los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las
estimaciones vy juicios se basan en la experiencia histérica y otros factores que se
consideran como relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.
Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones
a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos
futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

1. EFECTIVO

Un resumen de efectivo hasta su vencimiento es como sigue:

Total de Bancos 1,321.46

2. ACTIVOS FINANCIEROS Y PASIVOS FINANCIEROS

Registra valor por cuentas por cobrar y pagar por: crédito tributario del impuesto a la Renta,
Prestamos a empleados, otros por cobrar, impuestos por Pagar (Retenciones en la Fuente),
Proveedores por pagar y cuentas con por pagar a terceros.

Aclivos financieros: 31-Dic-12
Pagos Anticipados 211.98
Total ‘ 211.98

Pasivos Financieros:

Cuentas por Pagar a largo Plazo  528,883.78

Total 528,883.78



3. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS:

La compaiiia presenta Las Obras en Proceso de construccion vigentes a la fecha del cierre
del ejercicio econdmico del afio 2012

Saldo al
Cuentas 31-dic-12
Obras en Proceso 528,150.34
Total Propiedad, Planta y Equipo 528,150.34
1. PATRIMONIO
Cuentas Saldo al
12-2012
Capital Social Pagado 800.00
Total 800.00

CAPITAL SOCIAL:

Los saldos a 31 de diciembre de 2012 comprenden 800 acciones ordinarias con unos valores
nominales de US$ 1,00 completamente pagados.

5. Aprobacion de los estados financieros

Los Estados Financieros fueron aprobados por la Junta General de Accionistas el 22 de Abril
de 2013.
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