CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre

Notos 2017 2016

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efective 7 33,493 3.349
Activos financleros

Otras cuentas por cobrar 8 198.245 38.412
Inventarios ? 78.611 41.406
Inventario en construccion 12 1.626,335 -
Activos por impuestos corrientes 10 1 1.161
Total activos corrientes 1.934.485 164.328
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad y equipo 11 400.435 398.935
Inventario en construccion 12 - 839.740
Activos por impuestos diferidos 17 180.051 -
Total octivos no corrientes 580.486 1.238.675
Total aclivos 2.517.171 1.403.003
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligaciones financieras 13 B06.623 5.307
Cuentas por pagar comerciales 14 138.897 59.744
Otras cuentas por pagar 15 571.401 64,565
Pasivas per Impuestos corrientes 2365 84%
Beneficios empleados corto plazo 16 21.047 14.556
Total pasives corrientes 1.540.333 145.021
PASIVOS NO CORRIENTES:
Otros cuentas por pagor 15 794.540 1.134.167
Beneficios empleados post 1 iv 203.027 185.445
Total pasives no corrientes 997.547 1.319.632
PATRIMONIO DE LOS 50CIOS
Capital social 25 220.000 20.000
Resarvos 26 6.622 5.622
Resultados acumulados (88.272) 21.417
Resultado del ejercicio [159.079) (109.689)
Total patrimonio (20.729) (61.650)
Tolal pasivos y patrimonio . 2.517.171 7 11.636.277
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.S. délares)

31 de Diciembre
Notas 2017 2016

Ing de actividod dinarios 20 - 16,273
GAMANCIA BRUTA - 16.273
Gaostos de administracion 21 (287.020) (257.394)
Goslos de ventas 22 (66.272) (44.633)
PERDIDA OPERACIONAL (353.292) (285.754]
Otros ingresos ¥ gastas

Otros ingresos 17,741 185.567
PERDIDA ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA - (335.551) (100.187)
Menos impuesto a la renta:

Corrlente 22 (3.579) (9.502)
Diferide 17 180.051 .
Pérdida del periodo (159.079) (109.689)

Resultado integral afribuible o los propietarios (159.079) ' [109.689)
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresades en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes

Pogade o praveedores y empleados

Provisto por ofros

Efective neto ulilizado en actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicién de propiedades y equipo

Efectivo nelo ulilizado en actividodes de inversion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE AINANCIAMIENTO
Proveniente de aportes

Froveniente de préstamos

Uhilizado en obligaciones bancarios

Efectivo nelo proveniente de (utilizado en) actividades de fi

EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES:
Incremento (disminucién) neto durante el afio
Saldos al comlenze del afia

Saldos al final del aiio

(Continva...)

31 de Diciembre
2017 2016

37.036 16.273
(1.080.984) (108.285)
74,278 43.695
(969.670) (48.717)
(6,809) E
{6.809) -

200.000
B06.623 ;
) (6.085)
1.006.623 {6.085)
30,144 (54.502)
3.349 57.851
33.493 3.349




CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresados en U.5. délares)

31 de Diciemt
2017 2016
CONCILUACION DE LA PERDIDA NETA CON EL EFECTIVO NETO UTILIZADO
EN ACTIVIDADES DE OPERACION
Pérdida neta [159.079) [10%.689)
Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto utilizade en
actividades de operacién
Depreciociones 5310 5.124
Provisién jubilacion 17.562 1.826
Active por impuesto diferido (180.051)
Bojo de cuentas por pagor - (185.567)
Cambios en actives y pasives:
Otros cuentas por cobrar (99.833) (26.615)
Inventarios (17.205) 207.311
Aclives por impuestos corrientes 1.160
Otras cuentas por cobrar (786.596)
Cuentas por pagar comerciales 79.153 (15.581)
Otras cuentas por pagar 161.903 B4.040
Beneficios empleados 6.491 (1.529)
Impuestos por pagar 1.515 (4.229)
Beneficios empleados post. lea - (3.508)
Efectivo neto ulilizado en acfividades de operacién (969.670) (48.417)
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
Inf i I

CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA,, estd constituida y opera bajo las leyes de la
Repiblica del Ecuador a partir de enero de 1978, y fue registrada por el Intendente de Compaiiias de
Quito mediante resolucion No. 3767 de 3 de febrero con registro No.- 133 del Registro Mercantil.

Su objeto social es realizar edificaciones, planificacién y construccién de urbanizaciones, edificios,
viviendas y lo relacionade con la rama de Ingeniera, Arquitectura y Construccion. Inclusive podré efectuar
toda clase de actos y contratos civiles y mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas y gue tengan
relacion con el objeto social de la Compaiiia.

Al 31 de diciembre del 2017, la Compafila se encuentra en el desarrollo del proyecto inmobiliario Terra
Verde, el cual esté compuesto por 133 unidades inmobiliarias, en la actualidad se ha concluide la primera
etapa y de las cuales se ha firmado promesas de compra venta de 29 casas, y se ha comenzado con lo
construccién de la segunda etapa.

Situacién fin

En el afio 2017 debido al cambio de gobiernc y a una nueva politica econdmica, en la cual se ha
implementado un plan de ousteridad para la optimizacion del uso de los recursos del Estado,
principalmente en contrataciones de personal, consultorias, publicidad, vehiculos, viajes, entre otras, se ha
fljado como metas dinamizar el sector de |la construccién, incentivar la inversién externa e interna y el
ingreso de divisas, impulsar el uso de medios de pago digitales y priorizar la inversién publica hacia lo
estrictamente necesario, se pretende una disminucidn del déficit fiscal y mejora de las condiciones de
financiomiento de las deudas contraidas. Por lo que se estima que la economia ecuateriana tenga un
crecimiento del 1,3% para el afio 2018.

La Administracion de la Compaofiia considera que la situacién antes indicada no ha originado efectos
significativos en las operaciones de la Compaiiia, se ha logrado la venta de las 29 casas totales de la
primera etapa al finalizar el 2017 y se ha comenzado inmediatamente la construccion de la segunda
etapa por las cuales ya se han suscrito 8 promesas de compra venta.

Polilicas contables significativas
3.1 Bases de presentacién y declaracion de cumplimiento

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA., han sido
preparados de acuerdo con Normas Internacionales de infermacién Financiera - NIIF para PYMES
emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre de
2017 y 2016, y segin los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuader. La Administracién declara que las NIIF para PYMES han
sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Laos cifras incluldas en estos estados financieros y en sus notas se valaran utilizando la moneda del
entorno economico principal en que la Compaiia opera. La moneda funcional y de presentacion de
CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA., es el Délar de los Estados Unidos de
América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas Internacionales de
informacién Financiera - NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimacicnes
y establezca algunos supuestos inherentes o la actividad econémica de la entidad, con el propésito
de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en |a
mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera - NIIF para PYMES vigentes al 31 de diciembre del 2017 y 2016, aplicadas
de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.

= J0=



3.2

3.3

Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compafiia en efectivo, en fondos reembolsables y de
cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de Situacién Financiera los sobregiros, de existir,
se clasificarian como préstamos en el pasivo corriente.

Activos financieros
imiento, medicidn inicial y clasificacién

El reconocimiento Inicial de los activos financieros es a su valor razonable, en el caso de un active
financiero que no se lieve al valor razonable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de
transaccion que sean directamente atribuibles a lo adquisicién del active financiero.

Los activos financieros se clasifican segin se midan posteriormente, a costo amortizado, a valor
razonable con cambio en ofro resultado integral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantiene dentro de un modelo
de negorcio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los flujos de efectivo contractuales.

Medicién po v s

Después del reconocimiento inicial, los actives financieros se miden al valor razonable o al costo
amortizado, considerando su clasificacién.

v razonabl

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen los activos financieros
no designados al momento de su clasificacién como a coste amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el propésito de venderlos o recomprarlos en un futuro
cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados, que no se designan como
instrumentos de cobertura en relacienes de cobertura eficaces.

Los derivados, incluidos los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenides
para negociar salve que se designen como instrumentos de cobertura eficaces. Los activos financieros
a valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado separado de situacién
financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

Préstamos y cuentas por cobrar

Los préstamos y los cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Después del reconocimiento inicial, estos activos
financieros se miden al costo amortizado mediante el uso del métode de la tasa de interés efectiva,
menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier
descuento o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la
tasa de interés efectiva. El devengamiento a lo tasc de interés efectiva se reconoce como ingreso
financiero en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor
se reconocen en el estado de resultados integrales como costos financieros.

3.4 Pasivos financieros

R i i icial y clasificacié!

Lo Compaiiia reconocerd un pasivo financiero en su estado financierc todos sus derechos y
obligaciones contractuales cuando y solo cuando se convierta en parte de las clausulas contractuales.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable mas los costos de

transaccion directamente atribuibles, excepto los préstamos y cuentas por pagar contabilizadas al
costo amortizado netos de los costos de transaccién directamente atribuibles.

Pasivo financieros a valor razonable con cambics en resultados.- Presentara uno ganancia o pérdida

sobre un pasivo financiero designado como valor razonable.

-11-



3.5

3.6

3.7

Medicion posterior de pasivos financieros.- Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros

se miden al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar.- Son cbligaciones presentes provenientes

de las operaciones de transacciones pasadas, tales como la adquisicién de bienes o servicios.

Baja de pasivos financieros.- La Compafiia da de baja un pasive financiero cuando y solo cuando se
haya extinguido la obligacion especificada en el contrato o haya sido cancelada.

Inventarios

Los inventarios de la Compafila se componen de terrenos, edificios en construccion y edificios
terminados y se valoran al costo de adquisicion / produccién o al valor razenable, el menor de los
dos.

El precic de adgquisicion comprende el valor de compra mas todos los gastos adicionales que se
produzcan hasta que los inventarios estén en condiciones de utilizacion o venta. El valor de los
impuestos indirectos que gravan la adquisicién de los inventarios se Incluird en el precio de adquisicién
cuando no sean recuperables directamente de la Administracién Tributaria. Se incluye los gastos de
acondicionamiento como movimiento de tierras, obras de saneamiento y drenaje, asi como los de
derribo de construcciones cuando sea necesario para poder efectuar obras de nueva planta; y
también los gastos de inspeccién y levantamiento de planos cuando se efectien con cardcter previo
a su adquisicién.

En el caso de intercambio, los terrenos adquiridos se valoran con la mejor estimacién del costo futuro
de las obras de urbanizacién y construcciones a entregar con el limite del valor razonable del terreno.
Las permutas se originan en intercambic de terrenos por inmuebles a construir en el futura y en los
Programas de Actuacién Integrada en entregas de terrenos a cambio de las obras de urbanizacién
de otras propiedades que permanecen en poder de los propietarios iniciales.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir luego de
deducir cualquier descuento o rebaja.

Venta bienes
Se reconocen cuando la Compafiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados
de la propiedad de los bienes.

Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido.

Impuesto Corrlente

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del afio. La utilidad gravable difiere
de la reportada en el Estado de Resultados Integral porque excluye ltems de ingresos o gasfos que
son gravables o deducibles en otros afios y ademds excluye partidas que nunca son gravables o
deducibles.

El pasivo de la Compaiiia para el impuesto corriente es calculado usando las tasas impositivas que
hon sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del Estado Financiero.

Impuesto Diferido

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales. Un pasivo por impueste diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un active por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en loa medida en que resulte
probable que la Compaiiio disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar
esas diferencias temporarias deducibles.

-12 =



3.8

Tales activos y pasivos no son reconocidos si las diferencias temporales surgen en una transaccién
que no afecte ni o lo utilidad gravable ni a la utilidad financiera.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de impuestos que se espera
apliguen en el periodo en el cual el pasivo se establezeca o el activo se realice, basado en la tasa
del Impuesto a la Renta para sociedades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha
del Estado de Situacién Financiera.

El valor de los activos por impuestos diferidos es revisado cada afio en fecha de presentacién de los
Estados Financieros ajustado al punto en que no sea probable que los beneficios gravobles sean
suficientes para permitir que el activo o parte de este sean recuperados.

Lo medicion de los activos y pasives por impuestos diferidos revelan los efectos tributarics que
vendrian por la manera en la cual la Compafiia espera, o la fecha del reporte, recobrar o establecer
el valor de sus activos y pasivos.

La Compania compensa activos por impuestos diferidos con pasives por impuestos diferidos s, y solo
si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma autoridad fiscal.

Impuesto corriente y diferido para el periodo

Los impuestos corrientes y diferidos son reconocidos como un gasto o ingreso en la utilidad o pérdida
neta.

Propiedad y equipo

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacion de servicios, o para
propésitos administrativos, son reconocidos en el estado de sitvacidn financiera al costo histérico
menos su depreciacién acumulada y pérdidas por deterioro correspondientes.

Los muebles, equipos y vehiculos se declaran al costo menos su depreciacién acumulada y pérdidas
acumuladas de deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demds activos se deprecian utilizando el método de linea recta,
para lo cual se considera como importe depreciable el costo histérico menos los valores residuales
asignados, considerando las vidas Utiles que se indican a continuacién:

Grupo Tiempo
Edificlos 20 aiios
Maguinaria ¥ equipo 10 afios
Equipo de computacién 10 ofies

Las vidas Utiles son determinadas por la Administracion de la Compafiia en funcion del uso esperado
que se tenga de los bienes.

La depreciacién estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion de acfivos, ademds
de terrenos en pleno dominic y propiedades bajo construccién, durante sus vidas Utiles estimadas,
usando el método de linea recta. La vida 0fil estimada, valores residuales y el método de
depreciacién son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado en cuenta
en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baojo de un articulo de propiedad y equipo es
determinada como la diferencia entre los términos de venta y el valor en libros del active, y es
reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida Otil de éstos, o su copacidad
econémica, se registran como mayor valor de los respectivos bienes, con el consiguiente retiro
contable de los bienes sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacién menor se registran directamente
en resultados como costo del pericodo en que se incurren.

-13 -



3.9 Beneficios empleados posi-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacién patronal y desahucio, cuyo costo se
determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con valeoraciones actuariales
que son efectuadas al final de cada periodo, para lo cual se consideran clertos parametros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortolidad e incrementos salarioles futuros
determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasa de descuento utilizada para determinar el valor presente de la provisién por jubilacién
patronal y desahucio corresponden a la de los rendimientos del mercado de los bonos corporativos
de alta calidad ecuatorianos.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y pérdidas actuariales del periodo
se presentan en forma separada en su respectiva nota a los estados financieros.

3.10 Caopital social y distribucién de dividendos
Los participaciones se clasifican como patrimenio neto.
Los dividendos a pagar a los socios de la Compafila se reconocen como un pasivo en los estados
financieros cuando se configura la obligacion correspondiente en funcién de las disposiciones legales
vigentes o los politicas de distribucion establecidas por la Junto.

3.11 Costos y gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costas y gastos se reconocen a medida gue son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el page, y se registran en el
periodo mds cercano en el que se conocen.

3.12 Estado de Flujo de Efective

Paora efectos de preparacién del Estado de flujos de efectiva, CONSTRUCTORA AGUILAR
VEINTIMILLA CIA. LTDA., ha definido las siguientes consideraciones:

Efectivo en cajo y bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones financieras.
Actividades de operacién: son las actividades que constituyen la principal fuente de ingresos

ordinarios de CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA., asi como otras actividades que
no puedan ser calificadas como de inversion e financiocion.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicién, enajenacion o disposicion por
otros medios de activos no corrientes y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Actividades de financiacién: actividades que producen cambics en el tamafio y composicidn del
patrimonic neto y de los pasivos de cardcter financiero.

3.13 Cambios de politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2017, no presentan cambios en las politicas y
estimaciones contables importantes respecto al ejercicio anterior.

3.14 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasives, asi como los ingresos y gastos presentados en los Estados Financieres, no se
compensan excepto en los casos permitidos por alguna normativa.

3.15 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos, como

corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha de cierre de los
estados financieros y como no corriente, los mayores o ese periodo.
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3.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

No se tuvo ningin efecto importante sobre los Estados Financieros de CONSTRUCTORA AGUILAR
VEINTIMILLA CIA. LTDA., respecto de normas y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en
el afio 2017,

i iones v j c

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se basan en experiencia pasadas

y ciertos factores oplicables al sector, mismos que son razonables bajo las circunstancias actuales y las
expectativas de sucesos futuros.

Estimaciones importantes

La Compafiia realiza ciertas estimaciones basadas en hipétesis relacionadas con el futuro, mismas que no
igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a una presentacién razonable de
los Estados Financieres, a continuacion se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacién patronal y desahucio son
calculadas en base a estimaciones actuariales, mismas que consideran varios factores en base a
hipétesis, incluyendo tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio
en las estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

4.2 Vidas ufiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.7 la Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas y
los correspondientes cargos por depreciacién para sus propiedades, plontas y equipos, ésta
estimacién se basa en los ciclos de vida de los activos en funcion del uso esperado por la Compaiia.
Esta estimacién podria combiar significativamente come consecuencia de innovaciones tecnolégleas
en respuesta a cambios significativos en las variables del sector al que pertenece lo Compafiia.

s

es elri

Las actividades de la Compafila la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de crédito y riesgo de
liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General y Financiera de la Compaiiia, mismos que se
encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las dreas
operativas de la Compafiia, de manera que estos riesgos no afecten de manera significativa al valor
economico de sus flujos y activos y, en consecuencia los resultados de la Compafiia.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiia, una caracterizacién

y cuantificacion de éstos y una descripcién de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte
de la Compafiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales
resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.

La Compania mantiene una politica de otorgar crédito Unicamente a clientes que han cumplido con las
politicas establecidas por la Administracién, ademds de obtener garantias, cuando sea apropiado, como
forma de mitigar el riesgo de |la pérdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

La Compafiia no mantiene cuentas por cobrar importantes con ninguna de sus partes relacionadas.

Ries i

Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiia,

para lo cual se ha establecido un marco de trabajo opropiado de manera que la Gerencia pueda
manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de
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liquidez. La Administracién monitorea el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
adecvadas, evaluando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conclliande los perfiles

de vencimiento de los activos financieros.

Efectivo en Bancos y Activos Financleros

El efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mantienen en instituciones
financieras descritas a continuacion:

Calificacién
Enlidad Financiero 2017 2016
Banco Pichincho CA AAA- AAA-
Banco de Guayaquil CA AAA [/ AAA- AAA J AAA-
Gestién del capital

El objetivo principal de la Compaiiia en relacién a la gestién de su capital es asegurar que estard en
capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcienar a los propietarios el méximo rendimiento
esperado.

La Administracién de lo Compoiiia realiza una revision frecuente de la composicién del capital y los
riesgos.

indi fi r

Los principales indicadores financieros de la Compaiiia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo USD$396.352
indice de liquidez 1.2 veces
Pasivos totales / patrimonio 122.4 veces
Deuda financiera / activos totales 32%

Déficit de capital de trabajo

Lo administracién considera que los indicadores financieros estdn dentro de los rangos en base al tamafio
y sector en el que se desenvuelve la Compaiiia, adicional a ellos cumple con las condiciones a que estd
sujeta en relacion con las emisiones de obligaciones y titularizaciones que tiene vigentes en el mercado.

6. Instrumentos Financieros por categoria
Al 31 de diclembre del 2017 y 2016, el detalle de los activos y pasivos financieros estdn conformados
de la siguiente manera:
31 de Diciembre
Nola 2017 - 2016 -
Corriente Corriento Corriente corriente
Activos finoncieros:
Costo amortizade:
Efectivo y bances 7 33.493 - 3.349 =
Cuentas por cobrar comerciales y 8 198.245 98.412
ofros cuentas por cobrar
Total 231.738 - 101.761 -
Pasivos financieros:
Coslo amorizado:
Cuentas por pagor comerciales y 14/
otras cusntos por pagar 15 710,298 794.540 124.309 1.134.167
Préstamos 14 B806.623 - 5.307 -
Total 1.516.921 794.540 129.616 1.134.167
7.  Efeclivo

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los saldos de efectivo estan conformades de la siguiente manera:
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31 de Diciembre

2017 2016
Cajas 180 180
Bancos 33.313 3.169
Tolal 33.493 3.349

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccidn para su uso inmediato.

Otras rar

Un resumen de ofros cuentas por cobrar ol 31 de diciembre del 2017 y 2016 se resumen a
continuacion:

31 de Diciembre

2017 2016
Cuentas por cobror en proeeso judicial 128.294 128.294
Anlicipos praveedores 120.766 30.879
Otras P44 -
Provision cuentas incobrables (a) (60.761) (60.761)
Total 198.245 98.412

(a) El juicio en contra de la Sra. Elizabeth Bustos ha culminado con un dictamen favorable para
la Compaiiia, no se ha logrado recuperar el valor debido que la persona se ha declarade
insolvente, en el afio 2018 se piensa buscar mecanismos legales que permita la recuperacién
del valor, la provision asciendo el 50% sobre el total de la cuenta por cobrar.

Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se muestran @ continuacién:

31 de Diciembre
2017 2016
Inventario moteriales 78.811 61.406
Total 78.611 &61.046

Lo totalidad de inventarios se corresponde a materiales de construccién.
Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la composicién de los saldos de activos y pasivos por impuestos
corrientes se presenta a continuacion:

Gz 31 de Diciambre
Descripcion 2007 2016

Aclivos por impuestos corrienles

Impuesto al valor agregade 1 1.161
Total actives por impuestos corrientes 1 1.161
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta 2.240 3zy
Impuesta al valer agregade 125 522
Total pasivas por impuestos corrientes 2.365 849

Tanto los actives como los pasivos por impuestos corrientes van a ser recuperados y cancelacdos en el corto
plazo.

Propiedad y equipo
Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 los saldos de Propiedad y equipo son los siguientes:
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31 de Diciembre

Baricie 2017 2016
Terrenos 290,000 290.000
Edificios 123.463 123.463
Maquinaria y equipo 17.151 10.342
Equipo de computocion 4.862 4.862
Depraciacién acumulada (35.041) {29.732)
Tatal 400.435 398.935
2017
Descripcion Soldo al inicio  Bajas y ventas  Adiciones  Saldo al final del
i del afio wiio
Terrenos 290.000 - 290.000
Edificios 123.443 - - 123.463
Maquinaria y equipo 10.342 - &4.809 17.151
Equipo de computacion 4.862 - 4.862
Vehiculos . . - .
Total 428.667 - 6.809 435.476
Dep i lad (29.732) . (5.309) {35.041)
Total 398.935 - 1,500 400.435
2016
: Saldo al inicic Bafas y ventas  Adiciones  Saldo al final del
Deseripeitn s
del aiio afia
Terrenos 1.017.108 (727.108) - 290.000
Edificios 123.463 - - 123.463
Maguinaria y equipo 10.342 - - 10.342
Equipo de compulacian 4,862 - - 4.8462
Vehiculos 124.000 [124.000) - -
Total 1.279.775 (851.108) - 428.667
Depreciacién acumulada [148.607) 124.000 (5.125) (29.732)
Tolal 1.131168 (727.108) (5.125) 398.935
12. en truccio
Al 31 de diciembre del 2017 y 20146 los saldos de inventario son los siguientes:
31 de Diciembre
Descripeién 207 2018
Terreno 727.108 727.108
Bodegas y oficinas 379.340 43.569
Malerioles, redes, muebles, pisos y puertas 143.118 -
Intereses y rentas 87.087
Impuestos y costos legales 80.499 9.345
Matericles, reces, muebles, pisos y puertas 59.695 -
Direccion y disefio 36.277
Pinturas y otros 29.762 -
Maono de obra 26,375 B55
Fendo de garantin 21.4630 18.5448
Servicios baslcos 11.098 7.008
Renta maguinario B.259 -
Combustibles y movilizacién 6.999 -
Alcontarillade, vios y piezas 6.756 -
Gerencia de proyectos 2.332 -
Obras preliminares y de proleccion - 18.604
Planificacién B8.483
Construccidn y gerencia 4.833
Herramientas y otros castos indirectos - 1.387
Total 1.626.335 839.740
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Al 31 de diciembre del 2017, los costos acumulados como Inventarios en construccién carresponden a la
construccién de la primera etapa del proyecto inmobiliario Terra Verde, el cual estd compuesto por 29
casas de un total de 133, en la actualidad el avance del proyecto es de un 90%.

13. Obligaciones financieras

Un resumen de las obligacicnes bancarias se detalla a continuacién:

31 de Diciembre

2017 2016
Obligaciones con Instituciones Bancarias B00.000 -
Visa Banco Pichincha 6.623 5.307
Tatal 806,623 5.307

Las obligaciones bancarias corresponden a préstamos con la siguiente institucién bancaria:

- Banco Pichincha por un monto de USD$ 300.000 vigente hasta el 31 de mayo del 2018, con
una tasa de interés del 11,23%.

- Banco Pichincha por un monto de USD$ 200.000 vigente hasta el 31 de mayo del 2018, con
una tasa de interés del 11,23%

- Banco Pichincha por un monto de USD$ 300.000 vigente hasta el 31 de mayo del 2018, con
una tasa de interés del 11,23%.

Garantia

Al 31 de diciembre del 2017, el terreno en donde se realiza la construccion del proyecto Terra verde
de aproximadamente USD$ 727.108, es la garantia para los préstamos de la Compaiiia.

14. e r pa

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 el detalle de saldos de cuentas por pagar corresponde a las
cuentas pendientes de pago por compra de insumos y material de construccion:

Descripcién o 31 de Diciembre -
Proveedores 113.102 59744
Proveedores conje 25.795 _
Total 138.897 59744

El periodo de crédito promedio de compras de ciertos bienes es 60 dias desde la fecha de la factura.

15. Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2017 y 201 4:

Descripatén S 31 de Diciembre -
Corriente:

Anticipos clientes 454,494 62.359
Cuentas por pagar relacionados 50.522 -
Ortras 56.385 2.206
Porcién corriente: 571.401 64.565
No corriente

Cuentas por pagar relacionadas 1) 777037 1.090.949
Otras 17.403 25795
Deschucio por pagor Arg. Patricio - 17.403
Porcion no corriente

Total 794.540 1.134.167

1) Corresponde a los préstamos otorgados a la Compafio para capital de trabajo por parte del Socio
Arquitecto Patricio Aguilar por USD$777.137, | mismos que no tienen fecha de vencimiento por lo que
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16.

17.

18.

19.

no pueden ser medidos a costo amortizado y no generan interés alguno, la Gerencia los presenta en
el largo plazo puesto que estima no pagar los mismos en el 2018.

Beneficios empleados corto plaze

Un detalle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de diciembre dei 2017 y 2016 se muestra a
continuacién:

Descripcién 31 de Diciembre

2017 2016
Sueldos y provisiones por pagar 18.469 12,440
Obligaciones con el IESS 2.578 2.116
Tolal 21.047 14.556

Impuesios diferidos

Activo por impuestfo diferido

Son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a recuperar en periodos futuros relacionadas con
las diferencias temporarias deducibles, lu compensacién de pérdidas obtenidas en periodos anteriores,
que todavia no hayan sido objeto de deduccién fiscal y la compensacién de créditos no utilizados
procedentes de periodos anteriores.

A continuacién se detalla la composicién del saldo de impuestos diferidos:

2 31 de Diciembre
Descripcién 2017 2016
Amortizaciones de pérdidas tributarios 180.051 -
Total 180.051 -

A partir del ofio 2018 la Compaiiia aplicara la tasa del 25% de Impuesto a la Renta, de acverdo a la
Ley de Reactivacion de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion
Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017-

Transacciones con paries relacionadas

A continvacién se resumen las principales transacciones con Compaiias Relacionadas en los afies 2017 y
2016

Beneficios a corfo plaze pagado o personal clave gerencial de la Entidad

El total de beneficios a corto plazo percibidos por el personal clave de la Entidad durante el afio 2017
y 2016 asciende a USD$ 38.374 y USD$56.585 respectivamente.

Beneficios empleados Posi-Empleo

Un detalle de la composicién de la cuenta de beneficios post-empleo se resume a continuacién:

Descripeion 31 de Diciembre

2017 2016
Jubilacion patronal 199.292 183.306
Desahucio 3735 2.159
Total 203.027 185.465
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20.

Movimiento empleados post-empleo

El movimiento de las cuentas beneficios empleados durante el afio 2017 y 2016 se detalla a
continuacion:

Jubilacién patronal
31 de Diciembre
Descripcién 2017 - 2016
Saldos al comienzo del afie 183.306 185.358
Costo de los servicios del periodo corriente 1.939 4.353
Costo por intereses 13.670 11.441
(Ganancias)/pérdidas octuariales w7 (14.626)
Otros - (3.220)
Saldos al final 199.292 183.306
Des i
Descripcion 31 de Diciembre
2017 2016
Saldos al comienze del aiio 2.159 5.009
Costo de los servicios del periode corriente 847 1.383
Costo por intereses 157 564
[Ganancias)/ pérdidas octuarioles 572 (5.449)
Beneficlos pagados - (3.508)
Otros - 4.160
Saldos al final 3.735 2.159

Los célculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2017 y 2016 por un actuario independiente. El valor
presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el
costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de lo unidad de crédito proyectada.
Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al pericdo de servicio del empleado y
basados en la formula del plan, de tal suerte que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada
afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para caleular el valor presente de dichos
beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento salarial y las
probabilidodes de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante el remanente de vida laberal promedic

esperado de los empleados correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los célculos actuariales son las siguientes:

Descripeion 2017 2016
e % %
Tasc de descuento a 7.65% 741%
Taso de incremento salariol 2.50% 3.00%
Tasa de rotacién 18.70% 23.39%

La Administracién de la Compaiiia aplicé con unifermidad la tasa de descuento en los periodos 2016 y
2017 considerando como tasa de descuento, el rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad
de Ecuador.

Ingresos

Un resumen de los ingresos reportado en los estados financieros es como sigue:
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22.

23.

Descripcién 31 de Diciembre
07 2016

Venta de inmuebles - 16,273
Total - 16.273

G ministrati

Un resumen de los gastos administrativos reportados en los estadoes financieros es como sigues:

Descripeion 31 de Diciembre
2017 2016
Gasto personcl 123.897 138.279
Impuestos, contribuciones, y legales 71.670 26.800
Honerarios 55752 34.864
Servicios bdsicos e internel 9.184 10.099
Mantenimiento y reparaciones 6.670 10.882
Guardiania y seguridad 5.900 3.054
Depreciaciones 5310 5.124
Utlles y suministros 4,634 2.379
Polizas 1.953 23.024
Otros 2,050 1.128
Intereses y comisiones - 1.761
Total 287.020 257.394

Gastos de venta

Un resumen de los gastos de ventas reportados en los estados financiercs es como sigue:

Descripcion 31 de Diciembre
2017 2016
Publicidad 11.297 32,01
Comisiones 54,288 12.622
Otros 687 -
Total 66,272 44.633

Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, lo tarifa para el impuesto a la rento, se calcula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion siempre y cuando la participacion de los socios o accionistas en
el cien por ciento corresponda a personal naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando la
Compaiiia tenga participacién accionaria de personas naturales o sociedades cuyao residencia sea en
paraisos fiscales se debera considerar lo siguiente:

_ Participocién mener al 50%: — % Participacié % IR =
Compaoifiia domicllioda en paraiso fiscal 40% 25%
Persona natural o sociedad residente en Ecuader 60% 22%
Participacién mayor al 50%: % Participacion % IR B
Compaiila domiciliada en paraiso fiscal - 55% 250, o
Personc natural o sociedad residente en Ecuador 45%

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas y que seran reinvertidas
corresponde a la tosa efectiva de impuesto a la renta calculada menos la disminucién de 10 puntos del
beneficio.

Cuando una sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
o favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberd efectuar una retencién en |la fuente de
impuesto a la renta de conformidad con lo establecido en este Reglamento a la Ley de Régimen Tributario
Interno.
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Esta disposicion aplica también para las vtilidades, dividendos o beneficios anticipados; asi como también,
para los préstamos a accionistas conforme lo dispuesto en la Ley; sin perjuicio de la retencién respectiva
que constituye crédito tributario para la socledad que efectie el pago.

Sin perjuicio de la retencién establecida en el pérrafo anterior, cuando una sociedad distribuya
dividendos u otros beneficios con cargo a utilidades o favor de sus socios o accionistas, ontes de la
terminacion del ejercicio econémico y, por tanto, antes de que se conozcan los resultados de la actividad
de la sociedad, ésta debera efectuar la retencién del 22% sobre el monto de tales pagos. Tal retencién
seré declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y dentro de los plazos previstos en este
Reglamento y constituira crédito tributario para la empresa en su declaracién de impuesto a la Renta.

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y la utilidod gravable, es como sigue:

Descripcion 2017 2016
Pérdida seqin libres antes de impuesto a la renta (335.551) (100.187)
Mds gastos no deducibles 27765 7.267
Base imponible (307.788) (92.920)
Impuesto o la renta calcwlade por el 22% -
Anticipo caleulade 3.579 9.502
Impuesto o la renta iente registrado en ltad 3,579 9.502

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor
del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afic 2017, la Compafia generd un anticipo de impuesto a la renta de USD$3.579; sin
embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de USD$0. Consecuentemente, la Compafiia registré
en resultados US$3.579 equivalente al impuesto a la renta minimo.

La Compaiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto estan abiertos para revisién
los ejercicios del periodo fiscal 2015 al 2017.

A partir del afio 2018 la Compafila aplicard la tasa del 22% de Impuesto o la Renta, de acverdo a la
Ley de Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion
Financiera Publicada en el registro oficial No. 150 del 29 de diciembre de 2017 y para fines del calculo
del anticipo de impuesio a la renta se establecen nuevas deducciones que regulan el cdlculo efectuado
hasta el 2017.

r fectaci del T

Se incrementa la tarifa del IVA al 14% durante el periodo de hasta un afic a partir del mes de junio
del afio 2017. Las personas noturales residentes en los territorios afectades, recibirdn un descuento
equivalente al Incremento de los 2 puntos porcentuales del IVA pagado en sus consumos, en las
condiciones que establezca el SRI, para que los vendedores de bienes o prestadores de servicios, lo
realicen directamente, teniendo derecho a compensarlo como crédito fributario.

- Las nuevas inversiones productivas que se ejecuten en los siguientes 3 afios, en las zonas afectadas,
estaran exoneradas del pago del IR durante 5 ofios, contados desde el primer afo en el que se
generen ingresos atribulbles dnicamente o la nueva inversién.

rgani ra el s Piblicas

El SRI directamente a por medio de las IFls devolverd, en dinero electrénico 2 puntos del IVA pagado
en la adquisicién de bienes y servicios que se encuentren soportadas en comprobantes de venta
vélidos emitidos a nombre del titular de una cuenta de dinero electronico.

- Las contratistas extranjeras, que suscriban con entidades y empresas piblicas, contratos de ingenieria
y construccion para inversiones en los sectores determinados como industrias bésicas, gozaran de una
exoneracién del IR por 10 afios, contados desde que se generen ingresos atribuibles a la nueva
inversion, siempre qgue el monto del contrato sea superior al 5% del PIB.
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- Llas sociedades consideradas microempresas pagardn por concepto de anticipo de IR un monto
equivalente al 50% del IR determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente
de IR que les hayan sido practicadas en el mismo.

NAC-DGERCGC17- C-D GC17 -DGERCGC17- 68
2017

Obligatoriedad de reportar al SR los aclives monetarios que mantengan en entidades financieras del
exterior.- Estén obligados a presentar la informacién relacionada con los actives menetarios las personas
y sociedades que mantengan en instituciones financieras del exterior, respecto de los cuales sean fitulares,
de forma individual o colectiva, de manera directa o indirecta, cuando cumplan con al menos una de las
siguientes condiciones:

Que los activos monetarios que mantenga en el exterior registren en el ejercicio fiscal, transacciones
individuales o acumuladas, iguales o mayores a USD 100.000.

- Que en cualguier momento del ejercicio fiscal se haya registrado un salde mensual promedio igual o
mayor a USD 100.000.

Que el saldo de los activos monetarios que mantenga en el exterior sea al final del mes igual o
mayor a USD 100.000.

Que al 31 de diciembre del ejercicio fiscal el saldo de los activos monetarios en el exterior (individual
o acumulado) sea igual o mayor a USD 100.000.

Resol G -DGERCGC17-0000 02

Estan obligados a la presentacién de este anexo, las sociedades y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras que tengon un total de activos o pasivos en el exterior que supere los USD.
500.000,00, exceptuandose las instituciones que integron el sistema financiero nacional y las compafiias
de seguros y reaseguro.

Las sociedades y los establecimientos permanentes deberéan registrar en el Anexo los conceptos
consignados de acuerde al valor neto en libros, el registrado en el formularico de declaracién de
Impuesto o la Renta o en general en las declaraciones tributarias en otros paises.

Para el registro de pasivos se deberda considerar el saldo pendiente de pago al primero de enero
del afio al que corresponde el anexo de activos y pasivos.

Los valores de todos los componentes que integran el anexo se reportardn en délares de los Estados
Unidos de América, al primero de enero del ano al que corresponda el anexo.

- Cuando se encuentren expresados en monedas distintas al délar de los Estados Unidos, se deberdn
caleular con la cotizacién de compra al dltimo dia habil del afio Inmediate anterior ol que
corresponda el anexo.

Los sujetos obligados deberdn presentar el "Anexo de actives y pasivos de socledades y
establecimientos permanentes” en el mismo formato establecido para la presentacién de la
declaracion patrimenial de personas naturales, a través del portal web institucional del Servicio de
Rentas Internas.

- El "Anexo de activos y pasivos de sociedades y establecimientos permanentes” deberd ser
presentado anuvalmente en el mes de mayo del afio respecto del cual se presenta la informacidn.

Normas tributarias que eniraréan en vigencia afio 2018, publicada mediante Registro Oficial No. 150
del 29 de diciembre de 2017
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de la Gestién Financiera

- Tarifa de Impuesto a la Renta a nivel general.- Se incrementa la torifa del 22% al 25%; asi mismo,
se gravard la tarifa del 28% cuando lo sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
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beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor
impaosicion con una participacion directa o indirecta,

Se aplicara la tarifa del 28% a toda la base imponible para las sociedades que incumplan el deber
de informar sobre la participacién de sus accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios
o similares APS (declarado en febrero de cada ejercicio econémico.

Tarifa de Impuesto a la Renta en la Reinversién de Utilidades.- Unicamente podrén acceder a la
tarifa reducida de impuestoc a la renta del 15% per reinversion las siguientes sociedades:

Exportadoras habituales, asi como las que se dediquen a la produccién de bienes, incluidas las del
sector manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional y aquellas sociedades de
turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en el pais, podréan obtener una reduccién de 10
puntos porcentuales sobre el monto reinvertido en activos productivos.

Tarifa impositiva para micro y pequefias empresas y exportadores habituales.- Las sociedades
que tengan la condicién de micro y pequefias empresas, asi como aquellas que tengan la condicién
de exportadores habituales, mantendrdn la tarifa del 22%. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se refleje un mantenimiento del
empleo o incremento del mismo. Las condiciones y limites para la aplicacién de este beneficio se
establecerdn por el Comité de Politica Tributaria,

Exoneracién IR para nuevas microempresa.- Las nuevas microempresas que inicien su actividad
econdmica a partir de la vigencia de esta Ley, gozaran de la exoneracién del Impueste o la Renta
durante 3 afios contados a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos
operacionales, siempre que generen empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus
procesos productivos. En aquellos casos en los que un mismo sujeto pasivo pueda acceder a mas de
una exencion, por su condicién de microempresa y de organizacion de la economia popular y
solidaria, se acogerd a aquella que le resulte mas favorable.

Base imponible para Microempresas.- Para establecer la base imponible se deberd deducir
adicionalmente una fraccién basica desgravada con tarifa cero de IR para personas naturales (USD

11.270).

Guastos Personales.- Se incluye dentro de la deduccién a los padres, el mismo que no deberan
percibir individualmente pensiones jubilares por parte de la Seguridad Social o patronales, que por
si solas o sumadas estas pensiones, superen 1 SBU (USD 3B6), respecto de cada padre o madre, de
ser el caso. Los gastos personales que se pueden deducir corresponden a los realizados por concepto
de: arriendo o pago de intereses para la adquisicion de vivienda, alimentacién, vestimenta,
educacion, incluyendo en este rubro arte y cultura, y salud.

Deducci por desahucio y jubilacién.- Solo seran deducibles los pagos efectuados por concepto
de desahucio y de pensiones jubilares patronales, conforme lo dispuesto en el Codige del Trabajo,
que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, como deducibles @ no,
para efectos de Impuesto a la Renta, sin perjuicio de |a obligacién del empleador de mantener los
fondos necesarios para el cumplimiento de su obligacién de pago de la bonificacién por desahucio
y de jubilacién patronal.

Bancarizacién.- Todo pago superior a USD § 1.000,00 obligatcriamente debera ufilizar cualquier
institucién del Sistema Financiero paora realizar el pago, a través de giros, transferencias de fondos,
tarjetas de crédito o débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

Sancién por ocullamiento patrimonial.- Los sujetos pasives que no declaren al Servicio de Rentas
Internas, conforme a las condiciones seficladas en la normativa vigente, la informacién de su
patrimonio en el exterior y/o su valor, ocultdndola de manera directa o indirecta, en tode o en parte,
seran sancienados con una multa del 1% del valor total de sus activos o el 1% de sus ingresos
correspondientes al ejercicio fiscal anterior (2017), el mayor de los dos, calculados por cada mes o
fraccion de mes de retraso, sin que esta pueda superar el 5% del valor de los activos o del monto
de sus ingresos, segin corresponda.

Sujetos Pasivos obligados a llevar contabilidad.- Todas las sociedades estdn obligadas a llevar
contabilidad y declarar los impuestos en base a los resultados que arroje la misma. También lo
estardan las personas naturales y sucesiones indivisas cuyos ingresos brutos del ejercicio fiscal anterior
(2017), sean mayores a $ 300.000,00 délares, incluyendo las personas naturales que desarrollen
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actividades agricolas, pecuarias, forestales o similares, asi como los profesionales, comisionistas,
artesancs, agentes, representantes y demas trabajadores auténomos. Este monto podra ser ampliado
en el Reglamento a esta ley.

Deducciones en el calculo del Anticipo de Impuesto o lo Renta.- Las sociedades, las sucesiones
indivisas obligadas a llevar contabilidad y las personas naturales obligadas o llevar contabilidad
no considerardn en el calculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de costos y gastos, los sueldos
y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro
social obligatorio.

Asi mismo, para efecto del calculo del anticipo del Impuesto a la Renta, se excluirdn de los rubros
correspondientes a activos, costos y gastos deducibles de dicho impuesto y patrimonio, cuando
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por generacién de nuevo empleo, asi como
la adquisicion de nuevos activos productives que permitan ampliar la capacidad productiva futura,
generar un mayor nivel de produccion de bienes o provision de servicios.

Devolucién del Anticipo de Impuesto a la Renta.- El Servicio de Rentas Internas, de oficic o previa
solicitud del contribuyente, podré conceder la reduccion o exoneracién del pago del anticipo IR de
conformidad con los casos, términos y condiciones que se establezcan en el Reglamento.

Paraisos Fiscales.- Se restringen las exenciones fiscales relacionadas a los siguientes transacciones
que tengan los contribuyentes con Paraisos Fiscales:

En relacién a la exencién de impuesto a la renta por dividendos o utilidades generados en proyectos
publicos en alianza piblico privada (APP) previsto en el articulo 9.3. de la Ley de Régimen Tributario
Interno; Deducibilidad de pagos originades por financiamiento externo previsto en el numeral 3 del
articulo 13 del referido cuerpo legal;

Asi como respecto de |las exenciones al impuesto a la salida de divisas en pagos por financiamiento
externo o en pagos realizados al exterior en el desarrolle de proyectos APP, previstos en el numeral
3 del articulo 159 y articule 159.1 de la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Estas exenciones no serdn aplicables en los casos en los que el perceptor del pago esté domiciliado,
sea residente o esté establecido en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion, o se trate
de pagos efectuodos o perceptores amparodos en regimenes fiscales calificados por lo
Administraciéon Tributaria como preferentes, salvo que se cumplan los criterios establecidos en el
Comité de Politica Tributaria mediante resolucién general en términos de segmentos, actividad
economica, montos minimos, tiempos de permanencio y estandares de transparencio.

Devolucion de ISD en la actividad de exportacién.- Los exportadores habituales, en la parte que
no sea utilizada como crédito tributario, tienen derecho a la devolucion de los pagos realizados por
concepto de ISD en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad
de que sean incorporados en procesos productivos de bienes que se exporten, en un plazo no mayor
a 90 dias, sin intereses, en la forma, requisitos y procedimientos que el SRl establezca para el efecto,
mediante resolucidon de cardcter general.

Las materias primas, insumos y bienes de capital o los que se hace referencia este articulo, seran los
que consten en el listado que para el efecto establezca el Comité de Politica Tributaria.

Lo sefialado precedentemente aplicard también del Impueste a la Salida de Divisas pagade per
concepto de comisiones en servicios de turismo receptivo, conforme las condiciones y limites que
establezca el Comité de Politica Tributarla.

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE).- Lo base imponible de los productos sujetos al ICE, de
produccion nacional o bienes importados, se determinard con base en el precio de venta al piblico
sugerido por el fabricante o importador, mencs el IVA y el ICE o con base en los precios referenciales
que mediante Resolucién establezca anualmente el Director General del SRL. A esta base imponible
se aplicaran las tarifas ad-valorem que se establecen en esta ley.

Impuesto a los Aclives en el Exterior.- Serdn sujetos pasives los bancos, cooperativas de aherro y
crédito y otras entidades privadas dedicadas o realizar actividades financieras conforme lo
dispuesto en el Cédigo Orgdnico Monetario y Financiero; sociedades administradoras de fondos y
fideicomisos y casas de valores, empresas aseguradoras, y compafias reaseguradoras bajo el
control de la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros; asi como las empresas de

-26 -



24.

administracién, intermediacién, gestién y/o compraventa de cartera, conforme las definiciones,
condiciones, limites y excepciones establecidas por la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y
Financiera.

Actas de Determinacién y Liquidaciones de Pago.- No tendrén el cardcter de reservado las Actas
de Determinacién y Liquidaciones de Pago por diferencias en la declaracién o resoluciones de
aplicacién de diferencias, efectuadas por la Administracion Tributaria con el sefialamiento del estado
en que se encuentren.

Dinero Elecirénico.- Los medios de pago electrénicos seran implementados y operados por las
entidades del Sistema Financiero nacional de conformidad con la autorizacién que le otorgue el
respectivo organismo de control.

Todas las transacciones realizadas con medios de pago electrénicos se liquidardn y de ser el caso
compensardn en el Banco Central del Ecuador de conformidad con los procedimientos que establezca
la Junta de Politica y Regulacién Monetaria y Financiera.

Reqistro Ofi 7 el 28 de dici Resolucion No. NAC- 17-00000617

Reformas o las normas para la aplicacion del régimen de precios de transferencia:

Bisqueda de Compaiiias Comparables.- El indicador de rentabilidad de las operaciones, segmentos
o compoiiios comparables debera ser calculado utilizando la Gltima informacién de terceros
independientes disponible al 10 de abril.

Analisis por segmento de negocio.- La informacién financiera de terceros utilizada para el andlisis
no deberd incluir segmentos de negocios diferentes o adicionales al gue corresponde a las
operaciones analizadas, que impliquen criterios de comparabilidad significativamente distintas. *En
ninglin caso serd aceptada como vdlida la segmentacién atendiendo exclusivamente a un criterio
proporcional, por la aplicacién de los mismos foctores a los rubros de un estado financiero.

Parte analizada.- A efectos de sustentar la seleccién de la parte analizada, al aplicar métodos de
margenes, se deberd atender a los criterios de disponibilidad y calidad de la informacién. Para el
desarrollo del andlisis de precios de transferencia, se deberd seleccionar a la parte local. *En caso
de que la parte local no cumpla con los criterios previamente detallados, se podréa realizar el andlisis
con la otra parte, a fin de calcular el indicador de rentabilidad.

Comparables ubicados en paraisos fiscales.- La seleccion de comparobles no pedré incluir
compaiiias ubicadas en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicion y /o regimenes fiscales
preferentes definidos como tales segin la legislacion tributaria ecuatoriana.

Justificacion de los ajustes de capital de las cuenius de activos y pasives.- Los cjustes de
comparabilidad deberan realizarse una vez que se haya establecido la necesidad de su aplicacién
y la razonabilidad técnica, tanto de su formulacién como de su efecto en mejorar el grodo de
comparabilidad entre la situaciéon econdmica de las operaciones analizadas y agquella de los
comparables.

Precios de transferencia

Los contribuyentes deben considerar las operaciones realizadas con partes relacionadas domiciliadas
ranto en el exterior como en el Ecuador, de acuerdo a lo siguiente:

Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto ccumulado
superior @ los tres millones de délares de los Estados Unidos ($ 3.000.000), deberdn presentar al
Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Aguellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales y/o
domiciliodas en el exterior, dentro del mismo perfodo fiscal, en un monto acumulado superior a los
quince millones de délares de los Estados Unidos de América ($ 15.000.000) deberdn presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe de Precios de Transferencia.
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26.

27.

28.

29.

Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2017, no superaron el importe
acumulado mencionade.

Capital social

El capital social auterizado de la Compaiiia asciende a USD$220.000 divido en dosclentas veinte mil
acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA, efectud un incremento de capital, por un monto de,
USD$200.000 cuya fecha de inscripcion en el registro mercantil fue 12 de diciembre de 2017, el
mencionado incremento se realizé mediante aportes de los Socios.

Reservas

Reservo Legol

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anval sea apropiada como reserva
legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del capital social. Esta reserva no es disponible para
el pogo de dividendos en efectivo pero puede ser caplitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Resultados Acumulados

Esta cuenta esta conformada por:
Pérdidas amortizables:

La compafiia puede compensar las pérdidas sufridas en el ejercicio impositive, con las utilidades
gravables que obtuvieren dentro de los cinco periodos impositivos siguientes, sin que se exceda en cada
periodo del 25% de las utilidades obtenidas.

tos S

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros, no se produjeron
eventos que en opinion de la Administracién de la Compafia, pudieran tener un efecto importante sobre
los estados financieros adjuntos.

Marabucién de Iz saiadis sl

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados per la
Gerencia de la ‘Compaiia y serdn presentades o los Accionistas y la Junta de Directores para su
aprj,dbucién definitiva. En opinién dg la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn
apfobados por la Junta de Socios sin odificaciones.
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