CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 321 DE DICIEMBRE DEL 2015

{Expresados en 1.5, ddlares)

31 de Diciembre

MNotas 2015 20314
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIEMTES:
Efectivo g 57.851 1.713
Achivas financieras
Cuentas por tobrar clientes no relacionados &8 = 226330
O ras cuentas por cobrar a 71 797 77.549
Inventarics in 55,417 425,121
Activos por Impuestos corrientes i1 34 344 27.085
Total actives cornentes 222409 757.796
ACTIVOS NQO CORRIENTES:
Propiedad, planta v equipo iz 1131 168 1.135. 328
Inventario en construccién i3 322.932
Total activos no comientes 1.454.100 1.135.328
Total activos 1.&?6.553- 1.893.124
BASINDS
PASIVOS CORRIENTES:
Obligadiones bancarias I & 0HS 46 928
Cuentas por pagar ¢comerciales 15 75.326 T2 127
Otras cuentas por pagar 1t 276,840 267008
Pasives por mpyestos comentes 11 L.078 5438
Eeneficos empleados carto plazo 17 16085 32.933
Total pasives corrientes 379 414 424 434
PASIWOS NO CORRIENTES:
Otras <uentas por Radar in 765,957 550 564
Beneficios empleados post-empleo 24 207770 211.0886
Total pasives no comentes 973.722 770,650
PATRIMOMIO DE LOS SOCI0S:
Capital social 26 20,000 20.000
aportes para futura capitalizacidn 27 650,000 650.000
Reservas 28 7.963 7.963
Resultados acumulados 29 {354.590) 20.077
Total patrimanio 323 373 E‘:‘JE 040
Total pasives v lmunm Fa é E?ﬁ' ¥.,893 129

Ing Pau_-l-!;"ﬁ.gmfar E. 5.!—1.

Gerente General /7 Qontador Genera:
Ver notas & los estados financieros {
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEENTIMILLA CIA, LTDA.
ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

_ POREL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

{fxpresados en 1.5, délares)

Notas 2015 2014

Ingresos de actividades ordinarias 21 521,238 4,368 399
Costo de ventas 22 321.509 3.823.031
GAMNANCIA BRUTA 139.829 545.368
Gastos de administracion ¥ ventas 23 527 299 S11.823
(PERDIDA) UTILIDAD OPERACTONAL {388.070) 33.545
Qiros ingresos ¥ 0astos:

Gastos fimancieros 1.732 25,356
Otros ingraso 15.841 &4 335
(PERDIDA} UTILEDAD ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA (273.861) 70.484
Menos impueste a la renta:

Corriente 24 {706} (43.653)
(Perdida) Utilidad del periodo (374.667) 26.831
{Pérdida) Utihdad del periode atribuible @ los propictarios [_3?4 .Gﬁ?l 260.831
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Tng. Patricio Aguilar 8, —~ T/ PROCONSULT S.A,

Getrente General
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.

_ ESTADOS PE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

(Expresadoes en U 5. difares)

2015 2.014
FLUIOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES OF QRERACION
Recbido de clientes 020077 1.104 580
Padado a proveedores y cmpleados {824 713 {2.482 660}
Provisks por (utilizad® en} otros 308 635 f1.410.525}
Efectivo neto proveniente de actividades de operacidn 103.954 511.295
FLEDOS DE EFECTIV0 EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicien de propiedades y equipo (932) {3.930)
Efective neto utilizado en actividades de inversion (532) (3.930)
FLUIOS BE EFECTIVO EM ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTD
Proveniente de otras actividades financiamianko 98 405
Utilizadg en obligaciones financieras {46.028) (842.472)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamianto {46.528) {743.976}
EFFCTIVG Y EQUIVALENTES:
Incremento {disminuckdn} neta durante gl afio 56,139 {236.511)
Saldos al romienze de| afic 1.712 238 224
Saldos al final del ang 57.851 (&) 1.712

{(*) £ estado de flujo no incluve sobregiro bancario.

(Continda...)
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.

ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO {Continuacion...)
©OR ElL. ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DFEL 2013

(Exprasados en U.5. délares)

CONCILIACION DE LA (PERDIDA) UTILIDAD NETA CON EL

EFECTIVO NETQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION
{Pérdida) Utilidad newa
Ajustos para conclilar la (perdida) utilidad neta con el efechvo neto
moveniente de actividades de operacidn

Depredlaciones

Participacitn trabaladores

Pravisian Jubilacion

Provisitin cuantas iIncobrables

Apropiacidn rmeservas
Baja de mverntaros
Impuesiy a la renta
Beneficios soctkales

Cambios ¢n activas ¥ pasivos:
Cuentas par cabrar chientes
Otras cuentas por cobrar

Imventartos

Impuestos comentes

Cuentas por pagar comerciales
BeneBoas empleados corto plazo

Impucstos por pagar

Olray CLURHEAS (MH PDayar
Beneficios empleados post-emplec

Efectivo neto provenients de actividades ge operacidn

7z 2

Ing. Patricio Aguilar B, —

Gerente General

Ver notas o fos esfados francieros

2015 2014
{374 B67) 25 831
5.082 20,494
c 12 438
e 154 541
60.761 66.399
1.342
= E5.647
706 -
2120 =
a8.034 {115.698)
73.285 {143.361)
43 772 2.040.660
(7 258} (7.756)
3198 (488.688)
{19.968) (9.301)
{1.065) (4.014)
222 304 (1.007 1032}
(3.315) =
103.999= 511.305
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA.

Informacion 9eneral

CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA., esta constiluida y opera bajo
las leyes de la Repiblice del Ecuador & partir de enero de 1978, y fue registrada
por el Intendente de Companias de Quito mediante resolucion MO, 3767 de 3 de
fabrero con registro No.- 133 del Registro Mercantil.

Su obleto social es realizar edificacionss, Planificacion v construecion de
urbanizacicnes, edificios, viviendas y lp relacionade con la rama de Ingdeniera.
Arquitectura y Construceion. inclusive podrd efecluar toda clase de actos ¥
contrates civiles ¥y mercantiles permitides por las leyes ecuatorianas ¥ que tendan
relacién con el objetn social de 1a Compania.

Situacion financiera en el pais

Burante el afdo 2015 la situaclén econgmica del pais se ha visto afectada
principalmente debido a la caida del precio del baml de petrdlec por la sobre
oferta mundal. El petrdlea constituye la principal fugnte de Ingresas para el pais,
por lo cual el Estada se ha visto en la necesidad de disminulr eonsiderablemente
los dastos corrientes y la inversién que ha venldo realizande en los diferentes
sectores, Adicionaimente, se ha establecido ciertas medidas eon g} fin de mejorar
la balanza eomercial, coma Io Son: incremento de salvaguardas y derechos

arancelarios, asi come restricciones @ la impartacién de ciertos productos, entre
otras medidas.

Politicas contables significativas

3.1 Bases de presentacion y declaracidén de curnplimiento

Los Estados Financieros de CONSTRUCTORA AGUILAR WVELNTIMILLA CIA.
LTDA., han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequedas y Medlanas Entidades - NIIF para las
PYMES emitidas por el Intermaciona! Accounting Standards Board (IASB),
vigentes al 31 de didembre de 2015 y 2014, y segiln los requenmientos y
apciones nformadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, La
Admimistracion declara que las NIIF han sido aplicades integralmente v sin
reservas en la preparacidén de |os presentes estados financieros

Las cifras incluidas en estos estados financigrps ¥ en sus notas se valoran
utllizando la moneda del entorne econémico PrinciPal en que la Compariia
opera. La moneda funtonal vy de presentacién de CONSTRUCTORA AGUILAR
WEINTIMILLA CIA. LTDA. 5 cl Ddlar de los Estades Unidos de Ameérica,

La preparacién de los presentes estados financieros on confarmidad con
Normas Internacignales de Informacion Financiera para Peguenias v Medianas
Entidades - KIIF Para las PYMES requiere que |2 Administracion realice cierias
estimaciones y @Stablezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmico de la entidad, con el propdsilc de determinar la valuacitn y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estades financieros.
En oPirudn de l& Administracidn, tales estimaclones ¥ suPucstos estuvieron
basaros en |a mejor utilizazldn de la Informacidn disponible al momento. los
cuates podrian llegar a diferr de sus efectos finales.

10
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A continuacion se describen las principales politicas contables adeptadas en la
preparacion de estos estados financierps. Estas politicas han sido defindas
an funcién de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para
Fequefias ¥ Medianas Entidades - NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
chciembre de! 2015 vy 2014, aplcadas de manera unlforme a todos los
paricdos gue se prasentan.

3.2 Efectivo

Corresponde a @S valores mantenides por la Compafiia en efectivo, en fondos
reembisables v de cambios, v en bancos stn réstricciones. En el Estado de
Sitsacidn Financiera |os schregiros, de existir, se clasificarian come Préstamos
en el pasivo cornente.

3.3 Activos financieros

{Cuentas por cobrar comerciales

Incluye les valores no liqudados por parte de clientes [os dewdores
comaorciales se reconocen mcalmente a su valor razonable v Se valoran

postariormente al costo amortizade mediante el metodo del tipo de interés
zfectiva.

Perditlas por dotoriorn de los actives financieros

La Compania evalia en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de
evidenCia  objetiva de gue los activos financieros reportados  estan
deteriorados. Les activos fingncleros son deteriorados cuands hay evidencia
objetiva sobre como uno © mas eventos que ocurferon despues del
reconecimients imicial del activo financiero impactaren |os flujos astimades de
efectivo del active v estos puzdan ser medidos con Aabilidad,

Para todos los ofros aclives financieros 13 evidencia obletiva de deterioro
puede incluir

v Dificultades financieras significatvas del emisor o la contraparte; o
¥ Falta de pago o incumplimizntos en los pagos de intereses o capital, o

# Que sea probable gque el deudor entre en bancarrota o reerganizacion
finandera

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, e monto de
deteriorn &% la diferencia entre <f valer en libros del active ¥ el valor presenle
de los flujos fgurss estimados de efective, descontados de la tasa de interés
efectiva original del active financierc.

El v&lor de o5 actives financeras es reducide por las perdidas por deterioro
directamente para todos las actives flnancieros con la excepcidn de las
cuentas por pagar de negociacion, donde el valor es reducido a través del uso
de una cuenta de asignacicn. Cuande una cuénta por cobrar de nogociadion es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacién Las
recuperaciones posteriores de montos Que han glde previamente eliminadas
50N acreditadas eentra |a cuenta de asignacién.

Los cambios en el valor de | cuenta de asignacidn son reconocdos en la
utihdad o perdida.
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Si en un periodo posterior, &l monto de la pérdida por deteriore disminuye y
esta disminucién puede ser relacionada objetivamente a un evento que
ocurrio después del reconoccimiento del detencro, la pérdida per deteroro
previamente reconocida es reversada a traves de utilidad o pérdida en Ia
medida en que el valor de 1a 1nversiGn a la fecha en la gue el dsterioro os
reversado no exceda lo que el coskg amoftizado hubiera sido si el deterloro na
hubiera sido reconocido.

Baja de activos financieros

La Compafila da de bajd@ un activo finanGero sclo cuande los derechos
contractuales a los flujos de efective del activo expiran, ¢ es transferido el
activo financiera ¥ sustantialmente todos los riesgos y beneficlos de
propiedad & otra entidad. Si la Compafia tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente 105 ricsgos ¥ beneficios de propiedad y continua controlando
el activo transferidc, ia COompania reconoce sus interescs retemidos en el
activo y una obligaclin asociada por los valores que pueden ser pagados  Si
la Caompama retiene sustancialmente todo el Hesgo ¥ las beneficios de
propiedad de activo financier0 transfends, la Compariia continta reconociendo
el activo financiero ¥ también reconoce un Préstamo garantizado por los
ingresgs recibidos,

3.4 Inventarios

Los inventarics se valoran iniciaimente al costo, posteriormente al menor de
los sigulentes vatores: al costo {medido al costa promedioy, ¥ Su valor neto de
reafizacién. El walor neto de realizaclin representa el precio de vents
estimado Para |os Inventarlgs menos todos los costos estimados de
finalizacion ¥ los costos necesarios para realizar la venta.

A fecha de cierre de ios estados financi@ros, la Administracion determina
indices de deterioro por pérdida de valor y de ser necesario realizard el ajuste
correspondiente,

3.5 Reconccimiente de ingresos

Les indresos se valaran al valor razonable de la contraprestacion recibida a
por racibir luego de deducir cualquier descuanto o rebaja

Venta biengs
Se reconacen cuanda la Compahia transfiere 08 Flesgos y beneficios, de tipo
significative, derivados de fs propiedad de los bienes.

Venta de $ervicios

Los ingresos por la prestacion de servicios se recgnocen en base al grado de
realizacidn de la transaccion, y siempre y cuande puedan ser medidos de
manera fiagle.

3.6 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto generado por el impuesto a la renta es la suma del impuesto por
pagar corriente

12
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Impyeste Corriente

Bl impuesto corriente por pagar se basa en |a utilidad gravable del afio. La
utilidad gravable difiere de |a reportada en el Estado de Resultados Integral
porque excluye jtems de Ingresos ¢ gastos que son gravables o deducibles cn
otros afos y ademas excluye partidas qQue nunca son gravables o deducibles.
El pasivo de la Compania para el impuesto corriente es calculado usando las
tasas tmposttivas que han side difundidas y aprobadas hasta la fecha del
Estado Flnanciern.

Impuesto Diferido

Se reconole sobre |as diferencias temporanas deterrminadas entre ol valor eg
llbros de los activos ¢ Paslvos incluidos con los estades financleras ¥ sus bases
fiscales. Un pasiva por impuesto diferide se reconoce generalmente parz
todas las diferencias temperanas imponibles. Um active por Impuesto diferido
s reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida en
que rcsulte probable gue Jja Compafiia disponga de utilidades gravables

futuras contra las que se podra cargar esas diferencias temporarias
deducibles

Tales activos vy pasivos no son reconocidos si las diferencias termporales
surgen en una transaccian que na afecte nl a la utilldad gravable ni a ia
utilidad Rnanoera.

Los activas y pasivos por impuestos diferidos son medidos con las tasas de
impuestos gue se espera aphquen en el pariode en el cual el pasivo se
establezca o el activo se realice, basado en tasa del Impuesto a la Renta para
socledades publicadas por el Servicio de Rentas Internas hasta la fecha del
Estado de Situadén Financicra

El valor de los activos por impuestos diferides es revisado cada afic en fecha
de presentacion de los Estados Financieros ajustado al punto en que no sea
probable gue Jos baneficios gravables sean suficientes para permitir gue el
activa o parte de este sean reCyperados,

L medicién de los activos vy pasives por impuestos diferidos revelan las
efectos tributarios que vendrian por Ia manera en la cual Ia Compafiia espera,
a la fecha del reporte, recobrar @ establecer el valor de sus aclivos y pasivos.

La Cempaiila compensa actives por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos 8i, y solo sf tiene reconocido legalmente &l derecho de
compensarios, frente a la misma autoridad fiscal.

3.7 Propiedad, planta y equipo

Los terrenas ¥ edificios Que Son usadoes para le venta de bienes v prestacidn
de servicios, o para propdsitos admnistrativos, son reconocidos en el estado
de situacién financlera al coste histérico menos su depreciacidn acurmulada ¥
pérdidas por deterioro ¢orrespondientes.

Propiedades bajo construceidn para produccién, renta o propdsitos
administrativos, o para Propdsitos todavia no determinados, son reportadas
en llbros al coste. menns cualquier pérdida de deterioro. El costo incluye
honararios  profesionales y para actives callficados, Costes  financiaros
capltalirados. La depreciacitn de estos activos, usando la misma base de

13
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otros activos de propiedad, comienza cuando las activos estdn |istos para su
use en los términas planificades por la Admuinistracién.

Los mucbles, magquinaria y equipes, equipos de computacidn v vehiculgs se
declaran al costo menos su depreciacion acumulada v perdidas acumuladas de
deterioro.

Lot terrenes no se deprecian, los demas actlves se deprecian utillzando el
método de linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el

costo histdrico menos los valores residuales asidnados, considerando las vidas
utiles gue se indican & continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 20 afinsg
Maguinaria y equipo 10 afios
Equipe de computacion 3 afios
Vehiculos 5 anos

Las vidas utiles son determinadas por la Administracion de la Compaiia en
funcion dei uso esperado que se tenga de los hienes

La depreciacién estd cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion
de activos, ademas de terrenos en plens dominio y propiedades bajo
censtruccidn, durante sus vidas (tiles estimadas, usando el método de linea
recta. La vida util estimada, valores residuales vy el métado de depreciacidn
son revisados al final de cada ano, con ol efecto de cualquier cambio tomado
en cuanta en una base potencial

Lz ulilidad o pérdida surgida de ta venta o bala de un articuio de propiedades,
planta y equipa e5 determinada como la diferencia enire los Ermines de
venta v el valor en libros de! aclivo, ¥ o< raconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida util de
éstas, 0 su capacidad econdmica, se redistran come mayor valor de los
respectivos  bienes, con ¢l consiguiente retirc contable de los bienes
sustituidos o ranovados.

Los gastos periodices de mantenimiento, conservacitn y reparacién menor se
reqistran directarmenta en resultados como costo del periodo en que se
incurren

3.8 Beneficios empleados post-emplee

Los beneficios definidos & empleados corresponden a jubilacion patronal y
desahurio, tuyo costo se determina mediante el métede de la unidad de
crédite proyectada, con valoraciones actuanales que son efectuadas al tinal de
cada periodo, para lo cual se consideran ciertos pardmetros en  las
estimactones coma: permanencia futum, thsag de martalidad & incrementos
salariales futuros determinados sobre la base de cdlculos actuariales.

Las tasas de destuente se detorminan per referenciaz a curvas de tasas do
interés de mercado, definidas por ¢l porito actuario.
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Los carmbios en dichas provisiones se recgnocen en resultados cn el periodo
en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo finantierd, ganancas y pérdidas
actuariales del periodo se presentan en forma separada en su resPectiva nota
a lgs estados financieros.

33 Participacion a trabajadores.
la Compaffa reconcce la participacién a lrabajadores en la wtilidad de fa

Entidad Este beneficio Se calcula @ una tasa del 15% de las utilidades liquidas
o contables de acuerdo con disposiciones [egales,

3.10 <Capital sacial y distribucion de dividendos.
Las parlicipaciones se clasifican comeo patrimonic neto.

Lot dividendos a pagar a los sotics de la Companla se reconocen como un
Pasivo en 193 estados financieros cuando se cenfigura la  obligacidn
correspondiente en funcién de las dispesiciones l=gales vigentes o |as politicas
de distribucion establecidas por la Junta.

3.11 Costos y gastos

Los costes y gastos se reqistran al costo historico. Los costos ¥ gastos se
reconocen d medida que son incerridos, independientemente de la fechzs en
due se haya rcahizado el page, vy se registran en el periode mas cercano en el
gue S8 COnocan

3.12 Estado de Flujo de Efective

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo, CONSTRUCTORA
AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA. ha definido las siguientes consideraciones:

Efeclivo &n cajg vy bancos: incluyen el efective en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen fa principal
fuente de tngresos ordinaros de CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA
LTDA., asl como otras aclividades que no pucdan ser calificadas como de
inversién & financlactén

Actividades de _inversién: corresponden a actividades de adquisicién,
enajenacién o disposicldn por otros medios de activos no corrientes y otras
INVErsiones re incluidas en &l efectiva ¥ sus eduivalentes.

Actindades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio ¥
composician del Patrimanio neto v de 105 pasivos de cardcter financiers.
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3.13 Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015, no presentan cambios con

las politicas vy estimaciones contablaes importantes respecto al ejerciclo
anterior.

3.14 Compensacién de transacciones y saldos

Los activos y pasivos. asi como los ingresos y gastos presentados er los
Estados Financicros, no se compPensan excepto on 105 casos parmitidos por
algquna normativa.

3.15 Cclasificacién de saldos en corrientes ¥ ho corrlentes

En el estado de situaclén Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, cemo corriente con vencimiento 1gual o inferior 2 doce meses,
contzdos desde la facha de ciorre de (05 estad0s firancieros ¥ COmMo no
carricnte, los mayores a ese periodo

Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y Juicios contables son evaluades de manera continua ¥ se
basan en experiencia pasadas y ciertos factares aplicables al sector, mismos que
son razanables hale las creunstancias actuales y las expectativas de sucesos
futuros.

Estimaciones importantes

La Compafia realiza ciertas estimaciones basadas an hipdtesis relacionadas con al
fulum, mismas que no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin
embargo llevan & una presentacion razonable de los Estados Financieros, a
continuacién se detailan las princpales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el fubure;

4.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de las obiigaciones registradas por cencepto de Jubilacion
patronal y desahudo son calculadas en base @ estimaciohes actuariales,
mismas que consideran vanos factores en base a hipdtesis, incluyendo tasas
de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio en
las estimaciones actuariales asi como en fa tasa de descuento, podrian
generar ajustes en el futuro.

4.2 Vidas dtiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 3.7 1a Admunistracién es quien detcrmina las
vidas (itiles eshmadas y los correspandientes cargoS por deprecfacién para
sus propiedades, plantas y equipos, ésta estimacidn se basa en |os ciclos de
vidd de los actives en funcidn del usc esperado por la Compafiia. Esta
esimacién  podria cambiar  significalivamente  come  consacuencia  de
innovadones tecnoldgicas en respuesta a cambios significalvos en |ag
variables del sector al que pertenece |a Compafiia
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5. Gestion del riesqo financiero

Las actividades de Iz Compaiifa la exponen a vanaos riesgos financieros. riesgo de
crédita v riesge de liquidez,

La gestidn del resgo es5t4 a cargo de la Administracidn de la Compania, mismos
due se encargan de identificar, evaluar y cubrir los riesgos financiaros con |a
colaboracién de todas {as 3reas operativas de la Compariia, de manera que estos
riesgos no afecten de manera significativa al valer econdrico de sus flujos y
activos y, en cunsecuencia de |os resuitades de la Companiia.

A conlinuacidn se presenta una definicidn de los riesg0s que enfrenta la
Compariia, una caracterizacién y cuantificacion de éstos v una descrincion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por Parte de la Compania.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financera para Ia
Compafiia.

La Compafiia mantiene una poiitica de otergar crédita umcamente a clientes que
han cumplido con |as politicas establecidas por misma.

A la fecha de emisién de nuestro informe no existen saldos Pendientes de cobro a
clientes

Riezgo de precig v concentracion:

La exposicién a la variacién de precios esta relacionada can el componente del
sector de la construccidn y a posibles medidas de orden gubernamental spbre 1a
actividad, que podrian Jlegar a convertirse en un componente importante del
costo de los bienes proporcionados per fa Compafia.

La Compafiia estd expuesta al riesgo de mercado el cual es sensible a les
Indicadores de! sector de la construccion, ¥y @ Posibles medidas de orden
gubernamental sobre la actividad.

Su prinelpal riesgo en este sentido esiad relacionado con el riesqo de precio, e
cual estd influide por variables, como el indice de precios de la construccidn
(IPCQ) correlacionado con la inflacién, que afectaria al sector inmobilario.

la Adminisiracion reduce sy exposicIén al riesdo de mereado al diversificar su
segmento de generacién de Ingresos tante en contrataciones y subcontrataciones
£omu en proyectos inmobifiarios.

Riesqo de liguider

La Adrministracion de la Compafia permanentemente hace previsiones acerca de
las necesidades de liquidez gue ticne la Compafia, para 1¢ cual se ha estabiecido
un marco de trabajo apropiade par la gestién de liquidez de mancra que la
gerencla pueda manejar 105 requerimientos de financiamiente a curta. medlano y
largo plazo. L& Administracion maneja el ricsgn de liquidez manteniendo
reservas, facilidndes financieras adecuadas, monitorcando continuamente los
fluios efectivus proyectados v reales v conciliando los perfiles de vencimiento de
los actives financiaros.

-17 -
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Gestidn del capital

El objetive principal de Ia Compafiia en relacién a la gestion de su capital es
asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, ¥
proparcionar a los Propietarios el maximo rendimients esperado.

ia Administracion de la Compama realiza una revision frecuente de la
composicién del capital y los riesgos de cada uno

La Administracion efectda una evaluacién periddica do la posicion financiera de la
compaiia, misma gue de acuerdo a la Adminisiracion de |a Compafiia demuestra
Que existe la capacidad suficiente para conlinuar come negocio en marcha y as
adecuada en relacién al mercado en Gue se desarrolla la misma

indices fAinancieros

Los principales indicadores financleros de la Compafia se detallan a continuacion:

Capital de trabajo
Indice de llquidez

Fasivos totaies / patrimonio

6. Instrumentgs Financieros

USD${157 ¢04)
0.59 veces

4 158 veces

Al 31 de dicicmbre del 2015 y 2014, el detalle de [os actives ¥ pasivos financieros
estdn conformados de la siguiente manera:

31 de Diciembre

31 de Diciembra

Nota 2015 2014

Activos financieros: Corrientecs e Corrientes 12

) Corrfentes — Corrientes
Costo amortizado:
Efeciive v bancos 74 57 851 - 1.713
Cuentas por cobrar comerciales y ofras i i
cuentas por cobrar 71.797 SDEPEME
Total 129.648 - 305591 -
Pasivos financieros:
Costo amartizado:
Cuenras por pagar cemerciales y otras
cuentas por pagar 358 251 765952 3309135 559,584
Oblidaciones bancarias = 46,928 -
Total 358.251 765.8952 286.063 559.564

- 1R -
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7. Efectivo

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, |ps saldos de efeclivo estan conformados de
ia siguienie manera:

31 de Diciembre

2015 2014
Cajas 180 186
Bancos 57.671 1.527
Total o 57.851 1.713

Los fondeos presentados anterigrmente no cuentan con niNgunNa restriccidn para su
use Inmediato.

8. LCuentas por cobrar clientes no relgcionados

Los saldos de cuentas por cobrar cllentes no relacionados al 31 de diciembre dal
2015 y 2034, se muestran a continuacion:

31 de piciembre
201s 2014

Clienles etapa 1 y 2 la Arguetia - 5.639
Sociedad Funcrana Macional 3 222.942
Provision cuentas Incobrables {2.252)

Total = 226.329

9. Otras cuentas por cObrar

El detalie de etras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se
detallo a gentinuacion.

31 de Diciembre
2n1s 2014

Cuenta$ por cobrar Elizabeth 128 294 128.294
Anficibo proveedores 2.978 2 195
Anticipo empleados 1.286 =
Fondo Rotattva Arg = 235
G. Notaria + Imp Pradiales = 4. 930
Patricio Aguilar b. - 42
Provisidn Cuentas Incobrables Elizabeth Bustos (60.761) (64.147)

Total 71.797 ??.549

19 -.
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10. Inventarios

Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014; se ruestran a
continuacian:

31 de Diciembre

2015 2014
Inventario inmabillanos - 365897
Inventario materiales 58.417 59.224
Total _ 58.417 425.121

La totalidad de inventarios se espera recuperar ¢n un perfode no mayar a 12

meses.
11. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014, Ia composicion de los saldos de activos ¥
Pasivos por impuestos carnentes se presenta a continuacion:

g 31 de Diciembre
Dascripcion

2015 2014

Activos por impuestos carrientes

Impueste al valar agregado i.162 437
Impuesta a la renta 33.182 26.598
Total activos por impuestos corrientes . 24.344 27.085
Pasivos por impuestos coarrientes

Impueste a la renta 3014 2.351
Impueste al valor agregado 2.064 3.087
‘Total pasivos par impuestos corrientes 5.078 5.438

—_—

Tante 25 activos como 168 pPasives par impuestas corrnientes vah a3 ser-
recuPerados ¥ cancelados en el corto plazo.

12. Propiedad, planta y equipo

Al 31 de diciembre del 2015 v 2014 195 saldos de Proptedad, Planta y Equipt son
los siguientes-

£0
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oo
DescriPcion

31 de piciembra

2015 2014

Terrenos 1.017.108 1017 108

Vehiculos 124.000 124.000

Edificios 123,462 123 463

Equipo 10.342 10.342

Equipo de computacién 4 862 3.930

Depreciacion acumulada (148.607)  (143.515)

Total 1.131.168 1.135.328

215
N — - Bajas y < o
cion Id
Descripcl Saldo inicial o Adiciones saldo final
Terrencs 1.017.108 1.017 108
Edificios 123.463 - i23.463
Maquinaria y eguipo 10.342 = = 10,342
Equipo de computacion 3.930 = 932 4.862
Wehiculos 124 {00 = - 124.000
Total 1.278.843 - 932 1.279.775
Depreciacion acumulada (143.5153 (5.092) (148.607}
Total 1.135.328 - {4.160) 1.131.163
2013
Descripcion Saldo inicial Bajas y ventas Adiciones Saldo final

Terrencs 1017.108 = - 1.017.108
Edficias 123 463 = 123.463
Maduinaria y equipo 83 726 [73.384) - 10.342
Equip® de computacién 3617 {3.617) 2.930 3.930
Yhiculos 124.000 - 124.000
Total 1.351-914 (77.001) 3.930 1.278.843
Depreciacion acumulada  £200.022) 77.001 (20 494) (143.515)
Total 1.151.892 - {16.564) 1.135.328
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13. Inventarios en construccion

Les saldos de inventarios at 31 de diciembre del 2013 y 2014, se muestram, &
conbinuacion.

Dascripcidn 2015 2014
Proyecte Arqueria 305.487 =
Plamficacion 7778 -
Cbras Preliminares v de pProtoccion 3648
Caonstrufcion y gerencla 2.333
ImPuestos v costos legales 1 281 -
Herramientas y otros costos indirectos 748 =.
Mano de abra 714
Fublicidad 650 =
Construccién guachimania 393 -
Total 322,932 -

14. Obligaciones bancarias

Un resumen de |as obligaciones bancarias se detatla a continuacion:

31 de
Diciembre
2015 2014
Scbreqiros bancarios - 29,681
Wisa pance Pichincha 5.085 17.247
Total J 6.085 45.928

15. Cuentas por hadar comerciales

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 el detafllc de saldes a proveedores
corresponde a las cuentas pendientes de pago por compra de insumos y material
de construccian.

31 de Diciembre
2015 2014

Proveedores 49 531 45292
Rolas Wilson = 25,7494
Elizabeth Bustos - 1.041
Froveedores Canje  25.795 .
Taotal _?5.326 72,127
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El periode de crédito promedio de compras es de 680 dias desde la fecha de |a
factura.

16. Otras cuentas por pagar

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por ragar al 31 de
diciembre det 2015 y 2014:

o 31 de Duciembre
escripcion

2015 2014
Anticipd clientes inmobiliana 270 530 152.840
Cuentas por padar socios - 108.166
Otras 6.310 &.002
Porcidn Corriente: 276.840 267.008
Cuentas por pagar socios {a) 765.952 ({a) 559.564
Porcion No Corriente 765,052 550.564

(a)Corresponde a los préstamos otordados a |a Compariia cemo capital de trabajg

por parte de los Soclos, mismos gque no tienen fecha de vencimicnto ni generan’
inleres alguno.

17. Beneficios empleados corto plazo

Un delale de las cuentas por pagar por beneficios a empleados al 31 de
diciembre del 2015 y 2014 se muestra a continuacion:

31 de Diciembre

Descripcion
] 2015 2014

Participacion trabzaladores [Ver nota 17] - 12.438
Sueldos ¥ pravision@s por pagar 12 357 17,225
Obligaciones ean &l IESS _3.728 3270

Total 16.085 32.933

18. Participacion a trabajadgres

De conformidad con disposiciones legales, Ios trabajadores {ignen derecho a
Participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a {as utllidades

liauidas.  Los movimientes de la provisidn Para participacién a trabajadores
fueron come sique:

2015 2014
Saldos al iticio del afio 12.438 13 184
Provision del ano 12.438
Pagos efectuados (12.438) [(13.181)
Saldes al fin del afian - 12.438

23-
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19.

20.

Transaccignes con partes relacionadas

A continuacidn se resumen las principales transacciones  con Companias
Relacionadas en los afios 2015 v 2014

Beneficios a corto pfazo pagado a personal clave Berendial de fa Fntidad

El total de beneficios a corto plazo percibidos por e Personal clave gerencial de |a

Entidad durante el ano 2015 y 2014 asciende a USD$ 103.667 ¥ USD4E229 421
respectivamente,

Beneficios empleados Post-Empieg

Un detalle de la compesician de la cuenta de beneficios post-emples se resume a
continuacidn:

g 31 de Diciembre
Descripoion

2015 2014
Jubilacidn patranal 185.358 185.358
Desshucio 22.412 25.728
Total . 2067.770 211.086

Los cdlculos actuariales de! valor presente de la abligacion devengada par
concePto de beneficios defimdos fueron rezlizados el 3 de dicembre del 2015 ¥
2014 por un actuaro independiente. El valor presente de las obllgaciones por
concepta de beneficios definidos y los costos del servicio actual ¥ el costo de
serviclo anterior fueren calculados ytilizanda el meéteda de la ermidad de cridito
Proyectada. Bajo este método los beneficlos defmdos deben sor atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la frmula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afp de servicio,
considerando el uso de hipdtesis actuartal®s para caicular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a traves del bLempo,
el incrernento salanal y tar probabilidades de pago de pstos beneficias.

Las ganancias y perdidas actuarial#s que surjan de los ajustes por |z expenencia
¥ cambios ¢n |os supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante
el rerpanente de vida laboral promedic esperado de  los  empleados
correspondientes, con base en el enfogue de la banda de fluctuacién.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cileulos actuanates
SON |as siguientes:

Descripcian 2015 2014
o % B
Tasa gdedascuento 5.31% E3l%
Tasa de jncremente saladal 3.00% 2.00%
Tasa de rokacion . 11.80% 11.80%

a4 -
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Z1. Ingresos

LUn resumen de los ingresos reportado en |os astados financieros es camo sigue:

Descripcion 2015 2014
Venta de inmuebles 521.338 1 435,193
Obras contratadas / proyecto E Batan - 2.730 088
Adecuacionas de inmuebles - 2.138
Servicios arquitectanicos - 982

Total 521.338 4.368.399

22. Costo de ventas

Un resumen del costo de ventas reportado en los ¢stados financieros es como

SIgue:
Descripcion 2015 2014

Costo proyecte “La Arqueria Etapa [ v 11° 381.509 2020077

Costo proyecto "El Batan” - 1.802.954

Total 381.509  3.823.031

23. Gastos de administracion y ventas

Un resumen de o5 daslos de adrninistracion vy ventas reportados en los estados
financieros as como s1gue-

Descripcion 2015 2014

Gastos personal 164.647 227 883
Honorarios 133.865
Otros gastos EB.618 37.533
Gasta impuestas v otros £2.190 42 209
SEQUrOs ¥ reasequros L0677 57.801
Mantenimiento y reparaciones 22.736 215063
Sastos ventas 21 852 5412
Guardiania y seguridad 7.037 19.392
Servicias basicos 50149 5.838
Easto suministros de oficina L.1e6 o.6011
Depreciationes 5092 20 404
Gastu prowision incobrables B - 64.147

Total 527.899 511.823
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24. Impuoesto a la renta

De gonformidad con dispesiciones legales, 1a krtfa para el Impuestd a la renta, se
caltula en un 22% sobre las ytilidades sujetas a distribucian siempre ¥ cuando la
participacion de |og s0C105 ¢ acdonistas en el rlen por clente correspondz a
personas naturales o socledades domiciliadas en el Ecuador, cuando la Compariia
tenga participacién accionarl® de personas naturales o sociedades cuya residencia
sea en paralsos fiscales se deberd considerar o slgulente:

%a
Participacidn mayor alJ 50%: Participacion % IR
Compania domiclliada en paraiso fiscal 55%
Persona natural o sociedad residente en 25%
Ecuadar 4504

La tarifa a considerar para las utilidades que no vayan a ser distribuidas ¥ e
S@ran rféinvertidas qorrespunde a la tasa efectiva de impuesto a la rent2 calculada
menos la disminucion de 10 puntos del heneficio.

A partir del afio 201Q. los divilendos distribuidos a favor de accionistas persunas
naturales residentes en & Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales, ¢ en jurisdiccionas de mener IMposicion, se encuentran gravados para
efectos def impucesto a la renta

Una reconcilacion entre 2 utilidad seglin estados financiercs ¥ la utilidad
gravable, 3 coma slgue. ’

Descripcién 2015 2014

{Pérdida} utilidad =segin libros antes de impuesto a (373.961) 20,484
o renta

Mas gastos no deducibles 54,465 100,137
Amortizacion de pérdidas afios anteriares - {42.655)
Base imponible (319.497) 127.066
impuesto a la renta calculado por el 22%. - 28 152
Anticipo calculado 27.304 43.653
Impuesto a fa renta corriente registrado en 27.204 43.653

resultados

Anticipo calculado - A partir del afio 2010, sc debe considerar como impueslo a
la renta mimmo el valor del anbicpo galculads, e rual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonic, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos vy gastos dedud bles.

Durante el afte 2015, la Compadia generé un anticip® de /mpuesto a |a renta de
USD$27.304 equivalente al impuesto a ia renta minmo.

- 20
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La Compaiia no ha side revisada por las autoridades tributarias, por o tanto
estan abiertos para revision los ejercicios del perfode fiscal 2013 al 2015,

Efectos de 1a Ley Organica de Incentivos a la Produccidn v Prevencion del Fraude
Fiscal —

En el caso de inversiones nuevas y productivas en los sectares econdmicos
determinados como industrias pisicas de vonformidad econ la ley, I3
exoneracién del pago del impuesto a (a renta se extendera a 10 afios, contados
desde el primer afio en &l Que Se gencran ingresos atrbuibles directa v
unicamente a 1a nueva inversién Este plazo se ampllara por 2 afios mas en el
case que dichas inversiones se realicen en cantones fronterizos del pajs.

Los gastes de promacidn y publicidad serin deducibles hasta un maximo del
4% del total de Ingresos gravados dei contribuyente. No podran deducirse
diche gasto, quicnes se dediquen a I3 Produccidn v/o comercializacidn de
diimentos preparados con cantenido hiperprocesado, entendidos como tales a
agquelios productos que se modifiquen por la adicion de sustancias como sal,
azucar, aceil®, preservantes y/o aditives, los cuzles cambian |z naturaleza de
los alimentos originales, con el fin de prolongar su duracion v hacer los mas
atractivos ¢ agradablas,

Los Pagoes efectuados por concepto de rregalias, servicifs  téenlcos,
administrativos, cansultoria y similares a sus partes relacionadas en el exterior,
no pueden ser superiares al 20% de |z base imponible de IR mas el valor de
dichos gastos, siempre y cuando dichos gastes correspondan & la actividad
generadora realizada ¢n el pais.

Para efectos [rbutanos y en estricta aplicacion de |z técnica contable, se
permite el reconocimiento de activos y pasivos per impuestos  diferidos,
unicamente en los siguientes casos y condiciones:

1. Las pérdidas por detertero parcial products dei ajuste realizado para
alcanzar el valor neto de realizacidn ¢el inventario, serdn consideradas
¢omo no deducibles en el periedo en el que s ragistren contablemente;
sin embargo, se reconocerd un kmpuesto diferide por este concepta, el
Cual podrd ser utilizado en el momento en que se produzea la venta o
autoconsumo del {nyventarno.

2. las pérdidas esperadas en contratos de construccién gencradas por |a
Probabifidad de que fos costos totales del contrato excedan o indresos
totates del mismo, seran gonsideradas ¢ome no deducibies en el periodo
cn e Que se registren contablement®; sin embardo, se reconocera un
impucsto diferido por este concepto, el cual podrd ser utilizade en el
momento en que finalice af contrats, siempre y cuando dicha pérdida se
Produzca efectivamente.

3. La depreciacion gorresponde al valor activado por desmantelamiento sera
considerada como ro deducible en el perinde en ol que sg registren
Contablemente; sln embargo, $e racOnocerd un impuestos diferdo par
es5tos conceptos, los cuales podrén ser ytilicadas en el maomente en que
efectivamente se produzea el desmantelamiento ¥ LUnicamente en oS
Cas0s en que exista 18 oblifacion contractual para hacerlo.

8-
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25.

4. El valer del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean uiilizados
en el proceso productive del contribuyente, serd considerado tomo no
deducible en el penodo en el que se registre contablemente; sin embargo,
S recohocera un mpuesto diferido por este concepte, el cual padra ser

utiizade en el momento en que se transfiera el activo o a Ia finalizacidn
de zu vida Gtil

5. Llas provisiones diterentes a3 las  de cucntas  incobrables,
desmantelamiento, desahucio y pensioncs jubilares patronales, seran
consideradas como no deducibles en el perindo on el que se registren
contablemente; sin embarge, se reconocerd un Impuesto diterido por este
concepls, € cal podra ser utilzado en o momento en Jue al
contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacion por 1a cual se efectud la pravisién,

6. Las ganancias © pérdidas que sunan de la medicién de activos no
cornentes manterides para la venta, no serdn sujetos de imPuestt a la
renta en el periode en ol que se el gue se registren contablaments, =in
embarge, se reconocerd un impuesto diforide por estos conceptos, el cual
Podra ser utllizade en el momento de la venla o ser padade en el caso de
que la valoracidn haya gonerade una ganancia, slempre ¥ cugndo la venta
corresponda a un Ingreso gravade con impuestn a |a renta.

7. Los ingresos y costas dertvados de |a aplicacidn de la narmativa contable
correspondiente al reconocimiento ¥y medician de activos biolégicos,
medidos  con  cambios en resultades, durante su periodo de
iransformacién  bioldgica, deberdn ser considerados eh  conciliacion
tributana, ¢omo Indresos no sujetos de renta y costes atribubles a
Ingresos no sujetns de renta; adiclonalmente éstos conceptos no deberdn
ser incluidos en &l cdlcule, de la participacidn a trabajadores, gastos
atribulbles para generar ingresos axcntns cualquier otra Iimite
establecido en la norma tributaria que Incluya a estos elementos.

5. Las pérdidas daclaradas luego de |a eonciliacion tributara.

9. Los creditos tributarios no utilzados,

acins ransferencia

lLos contribuyent®s deben considerar |as Operaciones realizadas con partes

redacionadas domicitiadas tanto en el exterior Somo en 2| Ecuador, de acuerdo a
lo siguiente:

*  LoF sujotos pasivas del impucsto o la Renta que hayan cfecluade operaciones
can partes rplacionadas locales y/0 domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo pericdo fiscal en un monto acumulado supenor a los tres millones de
dalares de los Estados Unidos ($ 3.00¢ 000}, deberan presentar al Seryvicio de
Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas

* Aquellos sufetos pasivos que havan efecruado oPCraciones Con Partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en ef exterior, denlro del misme periodo
fiscal, en un monta acumulade superior a 1os seis millones de délares de |os
Estados Unidos de América ($ 6.000.000} deberdn presentar adicionalmente
al Anexo, & Informe de Precios de Transferencia
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Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2015, no
superaron gl importe acumulado mencicnado

Capital social

El capital social autorizado do la Compafiia asciende « USD$20.000 divido en
veinte mil participacienes nominativas v ardinarias de un daiar {US%$1) cada una

Aportes para futura capitalizacion

Corresponde a aportes efectuados por los socios para futurog aumentos de
capita

Reservas
Reserva Legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 5% de Iz urilidad anual sea
ofropiada como reserva legal hasta que &sta momo miniMa alcance el 20% del
cabital soCial. Esta reserva no es disponible pard el pago de dividendos en
efective Pero puede ser capitaliznda en sy totalldad o ullizada para absorber
perdidas

Resultados gocumulados

Esta cuenta esta conformada por:
Resulfados acumidadas primera adogcion NITF:

Carrespande a los valores resultantes de los apstes orginados en la adoRcién por
prirmeta varz de las NIIF

El saldo acreedor, solo podrd ser capitalizado en |3 parte que exceda al valor de
las pérdidas acumuladas v las del Oitimo ejercicio econémico conciuide, si las
hubieren; utilizando en absorber pérdidas: o devuelto en el caso de figuidacion de
la compania.

Resuftados acumuiadas:

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de Ios saelos de la Compafia v puede
ser ubihzade para fa distnbuecion de dwidendos ¥ ciertos pagos tales como
reliquidacion de impuestos, etc.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de 1o estados (inancieros
12 de abrll del 2016, |la Compafia decidié absorber |as pérdidas acumuladas con
los saido de la cuenta adopcion de NIIF s ¥ con =l paslve adeudada a los socios cn
funcidn o los porcentajes de participacién eon lo gue cuenta cada uno.
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31, Aprobacidn de los estades financieros

Los estados financieros per ef ano terminado €l 31 de diciembre def 2015 han sido
aprobados por la Gerencla de la Compania ¥ seran presentados a 10s Socios para
su aprobacidn definitiva. En opinidn de la Gerencia de Iz Compaiia, los estados
financicros seran aprabados por |a Junta de Socios sin modificaciones.

PROCONSUIT 5.A.
dntador General
f

Ing. Patricio Aguilar B.
Gerente General

f
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