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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en U.S. ddlares)

Notas 2013 2012

ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo 5 38, 724 2T 6i%
Activas financlieros

C_pf;’flfds paor cobirar cllentes na ralacicnados 4 109630 1,535,033

Qrras cuentss por cobrar 587
inventarios 7 2521428 4. 130:65%9
Actlvas por Impuestos cornentss 9 35.090 _  47.600
Total aclivos corrigmes 2_60d Gog 5.7359727
ACTIVOS NO CORRIENTES'
Propiedad equipo 1a 1.151,892 1.188.987
Otras actives - Z1.385
Taotal activos no corrientes 1.151.892 $.210.362
Total activos 4.056.801 5.946.304
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES,
Obigaciones bancarias 14 20.923 112,221
Cuentas por pagar comerciales I 560,817 514-48H
DOtras cuentas por pagar 12 589080 450,000
Impuestos por pagar a §.4532 27.292
Beneficios ampleadss corto plaze I3 29,786 2576
Total pasivos corrientes _ 1L.210.089 _1.132,588
PASIVOS NO CORRIENTES!
Obligaciones bangarias 1! 655:800 23924963
Otras cuentas por pagar 12 1.448.766 2.614 48]
Beneficios empleados post-amplen 5 56.540 154,071
Total pasives no cornantes 2 161115 5.161.515
EATRIMONID BE 1.0S SQCIOS
Capital sona!l 21 20.000 20.000
Aportes para futura capitalizacion 22 550,000 650000
Reseras 23 rBh23 6,622
Resultados acumulaes 24 §.395 (23.421)
Total patnmerio 652 241
Tota 6.946.304

pasivos y pririmonio

fintancistos

ver noras 8 los esfadol




CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA.
_ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Exprasados en U.S. dolares)

Notas 2013 2012
Ingresos de acttvidades ordinarias 17 4,346,958 3.200.403
Costo de ventas 15 (3.697.708) (2:85)-530)
GANANCIA BRUTA _ 649.250 __ 338.867
Gastes de administracinn 1a (425.407) {254 508
UTILIDAD OPERACIONAL 223843 ~ 94.359
(tros Ingreses v gastos:
Gastos financieros {163.299) {14 714)
Otros gastos netos de Ingresos 14 163 b2 772
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA ___ 74.707 132417
Menos Impuests a la renta:
Cormente: 23 (41.291) 20.529)
Utilidad del periodo 33416 111.888
Utilidad del periodoe atribuible a o5 propietaros 33.416 111,888

‘ST 110Las 3 los estados financierss
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA,

_ ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en U.S. dolares)

0 L (U

2013 2012
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de clientes 5.772.360 1.584.285
Pagado a proveedores y empleados (2.410.839) (2.802.921)
Utilizado en (recibido de) otros (1.317.468) 357.376
Efectivo neto proveniente de actividades (utilizado en)
actividades de operacién i (893-260)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propledades y equipo - (268.167)
Efectivo neto (utilizado en) de actividades de inversion - (268.167)
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
(Utilizado en) recibido de obligaciones financieras (1.828.452) 1,106,663
Efectivo neto (utilizado en) recibido de actividades de
financiamiento (1.828.452) 1.106.663
EFECTIVO Y EQUIVALENTES:
Incremento (disminucidon) neto durante el aino 215.602 (22.764)
Saldos al comienzo del afo 22.622 45.386
Saldos al final del afo 238.224 22.622

(Continda...)




CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA.
_ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacion...)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(Expresados en U,S, dolares)

ver nutas a las estados fi

Ao o

e —

_ 2013 2012
CONCILTACION DE 1A UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NEETD
PROVEMIENTE DE (UTILIZADO EN) ACTIVIOADES oE
QPERACION
Utidzd nata 33.41% 1 11.888
Ajusies para concllisr ia utllidad nets can el etectiva neto
proveniente de (utilizadn en) actividades de operacion
Depremaciones 37.1058 45 178
Partiopacicn trabajadores 13 154 24 2RN
Frovisién jubilacien 0.&ah LS HO
Impuests a 12 ranta corriente 20,106
Impuests diferido (36.686)
Cambios eén activas ¥ pacives:
Cuentas por cobrar clientes no ralacionadss 1.425.402 (1.668.731)
Otras cuentas por cabirar (587) 798
Inventarios 1.608 230
Impuestos coriegies 12,568 (19467
Ctros activos 21.386 106.882
Cuentas por pagar comerciaies 46. 318 149 53¢
Disminucion de Beneficios empleadss corto plazo (11,966] 1. 499
impuestus por pagar 117.8a0) (1.889)
Disminucion de otros por pagar {1.135,02a) 352,748
[mpuestes diferidos 37.717
:;Zit;z:i ::eto proveniente de (utilizado en) actividades de 2.044.053 (861.260)
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CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA S.A.

Inf i |

CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA. LTDA,, esta constituida y opera bajo
las leyes de la Replblica del Ecuador a partir de enero de 1978, y fue registrada
por el Intendente de Companias de Quito mediante resolucidon No. 3767 de 3 de
febrero con registro No.- 133 del Registro Mercantil.

Su objeto social es realizar edificaciones, planificacién y construccion de
urbanizaciones, edificios, viviendas y lo relacionade con la rama de Ingeniera,
Arquitectura y Construccion. Inclusive podra efectuar toda clase de actos y
contratos civiles y mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas y que tengan
relacion con el objeto social de la Compania.

E !!I - I l ! - i[l l i
2.1 Bases de presentacion y declaraciéon de cumplimiento

Los FEstados Financieros de CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA
CIA.LTDA., han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades - NIIF para las
PYMES emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB),
vigentes al 31 de diciembre de 2013 y 2012, y segun los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Companias del Ecuador. La
Administracion declara que las NIIF han side aplicadas integralmente y sin
reservas en la preparacion de los presentes estados financieros.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno economico principal en que la Compania
opera. La moneda funcional y de presentacion de CONSTRUCTORA AGUILAR
VEINTIMILLA CIA.LTDA., es el Délar de los Estados Unidos de América.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas
Entidades - NIIF para las PYMES requiere que la Administracién realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinidon de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas
en funcion de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera para
Pequeiias y Meadianas Entidades - NIIF para las PYMES vigentes al 31 de
diciembre del 2013 y 2012, aplicadas de manera uniforme a todos los
periodos que se presentan.

<135



2,2 Efectivo

Corresponde a los valores mantenidos por la Compania en efectivo, en fondos
reembolsables y de cambios, y en bancos sin restricciones. En el Estado de
Situacion Financiera los sobregiros, de existir, se clasificarian como préstamos
en el pasivo corriente.

2.3 Activos financieros
enta r cob erciales
Incluye los valores no liquidados por parte de clientes. Los deudores

comerciales se reconocen inicialmente a su valor razonable y se valoran

posteriormente al costo amortizado mediante el método del tipo de interés
efectivo.

Perdidas por deterioro de los activos financieros

La Compania evalua en cada fecha de los Estados Financieros la existencia de
evidencia objetiva de que los activos financieros reportados estan
deteriorados. Los activos financieros son deteriorados cuando hay evidencia
objetiva sobre como uno o mas eventos que ocurrieron despues del
reconocimiento inicial del activo financiero impactaron los flujos estimados de
efectivo del activo y estos puedan ser medidos confiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro
puede incluir:

v Dificultades financieras significativas del emisor o la contraparte; o
v Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

v Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacion
financiera

Para activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de
deterioro es la diferencia entre el valor en libros del activo y el valor presente
de los flujos futuros estimados de efectivo, descontados de la tasa de interés
efectiva original del activo financiero.

El valor de los activos financieros es reducido por las pérdidas por deterioro
directamente para todos los activos financieros con la excepcion de las
cuentas por pagar de negociacion, donde el valor es reducido a través del uso
de una cuenta de asignacion. Cuando una cuenta por cobrar de negociacion es
considerada incobrable, es eliminada contra la cuenta de asignacion. Las
recuperaciones posteriores de montos que han sido previamente eliminadas
son acreditadas contra la cuenta de asignacion.
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Los cambios en el valor de la cuenta de asignacion son reconocidos en la
utilidad o pérdida.

Si en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y
esta disminucion puede ser relacionada objetivamente a un evento que
ocurrio después del reconocimiento del deterioro, la pérdida por deterioro
previamente reconocida es reversada a través de utilidad o pérdida en la
medida en que el valor de la inversion a la fecha en la que el deterioro es
reversado no exceda lo gue el costo amortizado hubiera sido si el deterioro no
hubiera sido reconocido.

1L L L
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Baj iv cieros

La Compania da de baja un activo financiero solo cuando los derechos
contractuales a los flujos de efectivo del activo expiran, o es transferido el
activo financiero y sustancialmente todos los riesgos y beneficios de
propiedad a otra entidad. Si la Compania tampoco transfiere ni retiene
sustancialmente los riesgos y beneficios de propiedad y continua controlando
el activo transferido, la Compania reconoce sus intereses retenidos en el
activo y una abligacion asociada por los valores que pueden ser pagados. Si
la Compania retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de
propiedad de activo financiero transferido, la Compafiia continua reconociendo
el activo financiero y también reconoce un préstamo garantizado por los
ingresos recibidos.

2.4 Inventarios

Los inventarios se valoran inicialmente al costo, posteriormente al menor de
los siguientes valores: al costo (medido al costo promedio), y su valor neto de
realizacion. El valor neto de realizacion representa el precio de venta
estimade para los inventarios menos todos los costos estimados de
finalizacion y los costos necesarios para realizar la venta.

A fecha de cierre de los estados financieros, la administracion determina
indices de deterioro por perdida de valor y de ser necesario realizara el ajuste
correspondiente.

2.5 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o
por recibir luego de deducir cualquier descuento o rebaja.

Ve ienes
Se reconocen cuando la Compania transfiere los riesgos y beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes.
—
Venta de servicios
- Los ingresos por la prestacién de servicios se reconocen en base al grado de
realizacion de la transaccién, y siempre y cuando puedan ser medidos de
b manera fiable.
=
En ciertas obras La Comparnia ha adoptado el método de reconocimiento de
- ingresos por avance de obra de los proyectos, sobre los cuales los ingresos se
reconocen de acuerdo al avance real de cada proyecto basado en la
sl fiscalizacion de avance del trabajo y reporte de obra, es decir, cuando el
riesgo y los beneficios de propiedad han sido transferidos al comprador, y no
= | subsisten incertidumbres significativas relativas a la derivacion de la
consideracion, de los costos asociados.
—
—
4
~4
-
- -14-
-
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2.6 Impuestos corrientes

El gasto generado por el impuesto a la renta es el impuesto por pagar
corriente,

ues orrient

El impuesto corriente por pagar se basa en la utilidad gravable del aro. La
utilidad gravable difiere de la reportada en el Estado de Resultados porque
excluye items de ingresos o gastos que son gravables o deducibles en otros
anos y ademas excluye partidas que nunca son gravables o deducibles.

El pasivo de la Compania para el impuesto corriente es calculado usando las

tasas impositivas que han sido difundidas y aprobadas hasta la fecha del
Estado Financiero.

Los impuestos corrientes son reconocidos como un gasto o ingreso en |a
utilidad o pérdida neta.

2.7 Propiedad y equipo

Los terrenos y edificios que son usados para le venta de bienes y prestacion
de servicios, o para propositos administrativos, son reconocidos en el estado
de situacion financiera al costo histérico menos su depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro correspondientes.

Propiedades bajo construccion para produccidén, renta o propositos
administrativos, o para propositos todavia no determinados, son reportadas
en libros al costo, menos cualquier pérdida de deterioro. El costo incluye
honorarios profesionales y para activos calificados, costos financieros
capitalizados. La depreciacion de estos activos, usando la misma base de
otros activos de propiedad, comienza cuando los activos estédn listos para su
uso en los términos planificados por la Administracion.

Los muebles, maquinaria y equipos, equipos de computacion y vehiculos se

declaran al costo menos su depreciacion acumulada y pérdidas acumuladas de
deterioro.

Los terrenos no se deprecian, los demas activos se deprecian utilizando el
método de linea recta, para lo cual se considera como importe depreciable el
costo historico menos los valores residuales asignados, considerando las vidas
utiles que se indican a continuacion:

Grupo Tiempo
Edificios 20 anos
Muebles 10 anos
Maquinaria y equipo 10 anos
Equipo de computacion 3 anos
Vehiculos 5 anos

Las vidas utiles son determinadas por la Administracion de la Compania en
funcion del uso esperado gue se tenga de los bienes.

45
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La depreciacion esta cargada de tal manera que elimina el costo o valorizacion
de activos, ademas de terrenos en pleno dominio y propiedades bajo
construccién, durante sus vidas Utiles estimadas, usando el método de linea
recta. La vida util estimada, valores residuales y el método de depreciacién
son revisados al final de cada afio, con el efecto de cualquier cambio tomado
en cuenta en una base potencial.

La utilidad o pérdida surgida de la venta o baja de un articulo de propiedades
y equipo es determinada como la diferencia entre los terminos de venta y el
valor en libros del activo, y es reconocida en resultados.

Las sustituciones o renovaciones de bienes que aumentan la vida util de
éstos, o su capacidad econdmica, se registran como mayor valor de los

respectivos bienes, con el consiguiente retiro contable de los bienes
sustituidos o renovados.

Los gastos periddicos de mantenimiento, conservacion y reparacion menor se
registran directamente en resultados como costo del periodo en que se
incurren.

2.8 Beneficios empleados post-empleo

Los beneficios definidos a empleados corresponden a jubilacion patronal y
desahucio, cuyo costo se determina mediante el método de la unidad de
crédito proyectada, con valoraciones actuariales que son efectuadas al final de
cada periodo, para lo cual se consideran ciertcs parametros en las
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos
salariales futuros determinados sobre la base de calculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de
interés de mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo
en que ocurren,

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y perdidas
actuariales del periodo se presentan en forma separada en su respectiva nota
a los estados financieros.

2.9 Participacion a trabajadores.
La Compafia reconoce la participacion a trabajadores en la utilidad de la
Entidad. Este beneficio se calcula a una tasa del 15% de las utilidades liquidas
o contables de acuerdo con disposicionas legales.

2.10 Capital social y distribucion de dividendos.
Las participaciones se clasifican como patrimonio neto.
Los dividendos a pagar a los socios de |la Compafia se reconocen como un
pasivo en los estados financieros cuando se configura la obligacion

correspondiente en funcion de las disposiciones legales vigentes o las politicas
de distribucion establecidas por la Junta.

-16-



2,11 Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en

gue se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en &l
que se conocen.

2.12 Estado de Flujo de Efectivo.

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo,
CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA. ha definido las
siguientes consideraciones:

Efectivo en caja v bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.
Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal

fuente de ingresos ordinarios de CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA
CIA.LTDA., asi como otras actividades que no puedan ser calificadas como de
inversion o financiacion.

Actividades de inversién: corresponden a actividades de adquisicion,

enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y otras
inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,

Actividades de financiacidn: actividades que producen cambios en el tamano y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter financiero

=
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2.13 Cambios de politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013, no presentan cambios en

las politicas y estimaciones contables importantes respecto al ejercicio
anterior.

2.14 Compensacion de transacciones y saldos

Los activos y pasivos, asi como los ingresos y gastos presentados en los
Estados Financieros, no se compensan excepto en los casos permitidos por
alguna normativa.

2.15 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes
En el estado de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento Igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no
corriente, los mayores a ese periodo.

2.16 Nuevas normas y normas publicadas que no entran en vigor

Nuevas normas aplicadas por la Compania

No se tuvo ningun efecto importante sobre los Estados Financieros de
CONSTRUCTORA AGUILAR VEINTIMILLA CIA.LTDA., respecto de normas
y enmiendas que fueron efectivas por primera vez en el afio 2013.

Interpretaciones, modificaciones v nuevas normas aplicables a la Compania
que no entran aun en vigor




Titulo y nombre normativa

NIIF 9 - Instrumentos financieros
NIIF 11 - Acuerdos de negocios conjuntos

Enmiendas a la NIIF 7 - Revelaciones -

Fecha que entra en

vigor

01 de Epnero del 2015
01 de Enero del 2015

01 de Enero del 2014

Eecha estimada

a I- - & I
Compaiiia

01 de Enero del 2015

01 de Enero del 2015

01 de Enero de| 2014

Compensacion de actives financieros y pasivos
financieros

Enmiendas a la NIIF @ y NIIF 7 - Fecha
obligatoria efectiva de la NIIF 9 y revelaciones
de transicién

Enmiendas a la NIC 32 - Compensacion de
actives y activos financieros

Enmiendas a las NIIF (NIIF 1, NIC 1, 16, 32 y
34) - Mejoras anuales a las NIIF Cicle 2009-
2011

01 de Enero del 2015 01 de Enero del 2015

01 de Enero del 2014 01 de Enero del 2014

01 de Enero del 2014 01 de Enero del 2014

La Compania no ha concluido auin los posibles impactos que se tendra por la
aplicacion de las nuevas normas y enmiendas citadas anteriormente.

3. Estimaciones y juicios contables

Las estimaciones y juicios contables son evaluados de manera continua y se
basan en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos que
son razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de sucesos
futuros.

Estimaci i r

La Compania realiza ciertas estimaciones basadas en hipotesis relacionadas con el
futuro, mismas que no igualaran a los correspondientes resultados futuros, sin
embargo llevan a una presentacion razonable de los Estados Financieros, a
continuacion se detallan las principales estimaciones que pueden dar lugar a
ajustes en el futuro:

3.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de los obligaciones registradas por concepto de jubilacion
patronal y desahucio son calculadas en base a estimaciones actuariales,
mismas que consideran varios factores en base a hipotesis, incluyendo tasas
de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier cambio en
las estimaciones actuariales asi como en la tasa de descuento, podrian
generar ajustes en el futuro.

3.2 Vidas uatiles y deterioro de activos

Como se describe en la Nota 2.7 la Administracion es quien determina las
vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciacion para
sus propiedades, plantas y equipos, ésta estimacion se basa en los ciclos de
vida de los activos en funcién del uso esperado por la Compania. Esta
estimacion podria cambiar significativamente como consecuencia de
innovaciones tecnologicas en respuesta a cambios significativos en las
variables del sector al que pertenece la Compania.
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4. Gestion del riesgo financiero

Las actividades de la Compania la exponen a varios riesgos financieros: riesgo de
credito y riesgo de liquidez,

La gestion del riesgo estd a cargo de la Gerencia General de la Compafiia, mismos
gue se encargan de la identificar, evaluar y cubrir los riesgos fihancieros con la
colaboracion de todas las areas operativas de la Compania, de manera que estos
riesgos no afecten de manera significativa al valor ecanémico de sus flujos y
activos y, en consecuencia de los resultados de la Compaiia.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compafiia, una caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las
medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compania.

La Companfia mantiene una politica de otorgar crédito Unicamente a clientes que
han cumplido con las politicas establecidas por la Compania mediante su
departamento de cartera, ademas de involucrarse unicamente con partes
solventes, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada
por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar comerciales estan distribuidas entre un numero
considerable de clientes, sin que existe concentracion de crédito con ninguna de
estas.

o de liguidez

La Gerencia General de la Compania es la responsable de la gestion de liquidez.
Permanentemente se hacen previsiones acerca de las necesidades de liquidez que
tiene la Compania, para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado
para la gestién de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los
requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi como la
gestién de liquidez de la Compania. La Gerencia maneja el riesgo de liquidez
manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles
de vencimiento de los activos financieros.

Gestian del capital

El objetivo principal de la Compafia en relacién a la gestion de su capital es
asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en marcha, y
proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Gerencia General de la Compaiia realiza una revision frecuente de la
composicion del capital y los riesgos de cada uno.

La Gerencia General efectua una evaluacion periodica de la posicion financiera de
la Compania, misma gue de acuerdo a la misma demuestra que existe la
capacidad suficiente para continuar como negocio en marcha y es adecuada en
relacion al mercado en gue se desarrolla la misma.
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Indices financieros

Los principales indicadores financieros de la Compania se detallan a continuacion:

Capital de trabajo USD$1.694.840
Indice de liguidez 2.40 veces
Pasivos totales / patrimonio 4.92 veces
Deuda financiera / activos totales 16%

La Gerencia General considera que los indicadores financieros estan dentro de los
rangos en base al tamano y sector en el que se desenvuelve la Compania.

Efectivo

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los saldos de efectivo estan conformados de
la siguiente manera:

31 de Diciembre

2013 2012

Cajas 862 310
Bancos 237.362 22.312
Total 238.224 22.622

Los fondos presentados anteriormente no cuentan con ninguna restriccion para su
uso inmediato.

Cuentas por cobrar no relacionados

Los saldos de cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se
muestran a continuacion:

31 de Diciembre

2013 2012
Clientes etapa 1 y 2 la Arqueria 109.630 1.535.033
Total 109.630 1.535.033

El periode promedio de crédito por venta de bienes y servicios es de 60 dias. La

Compaiiia no realiza ningln cargo por interés si no se cumple con este tiempo de
recuperacion.

Anualmente la Compania realiza un analisis individual de las cuentas por cobrar a
clientes, con la finalidad de determinar la existencia de deterioro y estimar la
provision a registrarse por este concepto.

Antigiedad de saldos en ra, pero no deterioradao

La Compania al 31 de diciembre del 2013 y 2012, no presenta saldos en mora no
deteriorados.

Antigliedad de cuentas por cobrar deterioradas

Al 31 de diciembre del 2013, la Compafiia no presenta cuentas por cobrar
deterioradas.
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7. Inventarios
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Los saldos de inventarios al 31 de diciembre del 2013 y 2012, se muestran a
continuacion:

31 de Diciembre

2013 2012
Inventario inmobiliarios 2.385.974 850,423
Inventario materiales _135.454 53.812
Total 2.521.428 1.004.235

El costo de los inventarios reconocido en el gasto durante el afio 2013 y 2012 fue
de USD$ 2.330.000 y USD$ 2.851.536 respectivamente.

La totalidad de inventarios se espera recuperar en un periodo no mayor a 12
meses.

8. Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la composicion de los saldos de activos y
pasivos por impuestos corrientes se presenta a continuacion:

Descripcién 31 de chnemb‘;':z
Activos por impuestos corrientes

Impuesto a |la renta 34.599 44.655
Impuesto al valor agregado - 441 = 2,953
Total activos por impuestos corrientes 35.040 47.608
Pasivos por impuestos corrientes

Impuesto a la renta 5.286 24,309
Impuesto al valor agregado 8 4.166 2.983
Total pasivos por impuestos corrientes 9.452 27.292

Tanto los activos como los pasivos por impuestos corrientes van a ser
recuperados y cancelados en el corto plazo.
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L_ Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 los saldos de propiedad y equipo son los

Lf siguientes:

[ Seacrinéién 31 de Diciembre

— R 2013 2012
Terrenos 1.017.108 1.017.108

— Vehiculos 124.000 175.990
Edificios 123.463 123.463

= Equipo 83.726 83.726

' Equipo de computacion 3.617 4,032

—= Depreciacion acumulada  (200.022)  (215.322)
Total - 1.151.892 1.188.997

—
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2013

e A Bajas y e

Descripcion Saldo inicial veiifas Adiciones Saldo final

Terrenos 1.017.108 1.017.108

Edificios 123.463 123.463

Maquinaria y equipo 83.726 83.726

Equipo de computacion 4.032 (415) 3.617

Vehiculos 175.990 (51.990) 124.000

Total 1.404.319 (52.405) - 1.351.914

Depreciacion acumulada (215.322) 52.405 (37.105) (200.022)

Total 1.188.997 - (37.105) 1.151.892

2012
R Saldo Bajas y S Saldo
Descripcion inicial VeAtns Adiciones Reclasificaciones final

Terrenos 727.108 - 290.000 - 1.017.108
Edificios 146.338 . - (22.875) 123.463
Maquinaria y equipo 83.726 5 - 83.726
Muebles y enseres 796 (796) =
Equipo de computacion 28.169 (24.137) - - 4.032
Vehiculos 291.531 (115.541) - - 175.990
Total 1.277.668 (140.474) 290.000 (22.875) 1.404.319
Depreciacion acumulada (311.560) 139.678 (45.728) 2.288 (215.322)
Total 966.108 (796) 244.272 (20.587) 1.188.997

Activos en garantia

Al 31 de diciembre del 2013, los terrenos y edificaciones se encuentran
pignorados para garantizar los préstamos de la Compafiia en el Banco del
Pichincha por un monto de USD$227.973 y USD$626.828, respectivamente, por
lo que no pueden ser utilizados como garantias para otros préstamos ni usados
para venderlos.

-
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10. Obligaciones bancarias

Un resumen de las obligaciones bancarias se detalla a continuacion:

31 de Diciembre

2013 2012
Sobregiros bancarios - 95.984
Visa Banco Pichincha 20.923 9.761

Obligaciones con Instituciones Bancarias:

Corresponde a préstamo con el Banco del

Pichincha con No. De operacion 689438 - 6.476
cuya tasa ascliende a 6.96% anual,

20.923 112.221
Obligaciones con Instituciones Bancarias
L/P:
Corresponde a préstamo con el Banco del
Pacifico operacion N.- 40056956 cuya 655.809 2.392.963
tasa asciende a 8.95% anual.

Total 655.809 2.392.963

11. Cuentas por pagar comerciales

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 el detalle de saldos a proveedores

corresponde a las cuentas pendientes de pago por compra de insumos y material
de construccion.

El periodo de crédito promedio de compras es de 60 dias desde la fecha de la
factura.

12. Otras cuentas por pagar

.

A continuacién se muestra un resumen de otras cuentas por pagar al 31 de
diciembre del 2013 y 2012:

31 de Diciembre

Descripcion 2013 2012
gg:;c‘ﬁo cliente “Sociedad Funeraria Nacional-Proyecto 367.000 )
Cuentas por pagar socios 222,080 450,000
Porcion Corriente: 589.080 450.000
Cuentas por pagar socios 461.068 568.695
Anticipos clientes 987.698  2.045.786
Porciéon No Corriente 1.448.766 2.614.481

-23 -

Ty



13. Beneficios empleados corto plazo

Un detalle de las cuentas por pagar a empleados al 31 de diciembre del 2013 y 2012
se muestra a continuacion:

31 de Diciembre

Descripcion 2013 2012
Participacion trabajadores [Ver nota 15] 13.184 23.368
Sueldos y provisiones por pagar 9.323 3.099
Obligaciones con el IESS 2219 2:d11
Total 29.796 28.578

14. Participacién a trabajadores

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades

liquidas. Los movimientos de la provision para participacion a trabajadores
fueron como sigue:

2013 2012
Saldos al inicio del ano 23.368 -
Provision del afo 13.184 23.368
Pagos efectuados e L
Saldos al fin del afno 13.184 23.368
15. Transacciones con partes relacionadas

Corresponde a beneficios a corto plazo pagado a personal clave gerencial de la
Entidad. El total de beneficies a corto plazo percibidos por el personal de la
Entidad durante el afio 2013 asciende a USD$ 131.875.

*‘l.l I-ﬁl

16. Beneficios empleados Post-Empleo

Un detalle de la composicion de la cuenta de beneficios post-emplec se resume a
continuacion:

o 31 de Diciembre
Descripcion

2013 2012
Jubilacién patronal 34.655 102.911
Desahucio _ ~21.885  51.160
Total 56.540 154.071

Movimiento empleados post-empleo

O

El movimiento de las cuentas beneficios empleados durante el afno 2013 y 2012
se detalla a continuacion:
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Jubilacién patronal

Descripcion 2013 2012
Saldos al comienzo del afio 102,911 89.610
Costo de los servicios del periodo
corriente 12.602 9.328
Costo por intereses 525 389
Pérdidas actuariales - 3.584
Costo de los servicios pasados 828 -
Beneficios pagados (82.211) -
Saldos al final 34.655 102.911

Desahucio

Descripcion 2013 2012
Saldos al comienzo del aho 51.160 43.579
Costo de los servicios del periodo
corriente 3.601 5.604
Costo por intereses 150 234
Costo de los servicios pasados 698 1.743
Beneficlos pagados (33.724)
Saldos al final 21,885 51.160

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por
concepto de beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre del 2013 y
2012 por un actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por
concepto de beneficios definidos y los costos del servicio actual y el coste del
servicio anterior fueron calculados utilizando el método de la unidad de crédito
proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
gue se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada ano de servicio,
considerando el uso de hipétesis actuariales para calcular el valor presente de
dichos beneficios. Estas hipotesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo,
el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia
y cambios en los supuestos actuariales se cargan o abonan a resultados durante
el remanente de vida laboral promedio esperado de los empleados
correspondientes, con base en el enfoque de la banda de fluctuacion.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales
son las siguientes:

Descripcién 2013 2012
% o
Tasa de descuente 4,00% 4.00%
Tasa de incremento salarial 4,00% 4.00%
Tasa de rotacién 4.00% 4.00%
5 25 =



17. Ingresos

Un resumen de los ingresos repartado en los estados financieres es como sigue:

Descripcién 2013 2012
Venta de inmuebles 2.569.405 3,191.358
Obras contratadas / Proyecto El Batan 1.755.716 -
Adecuaciones de inmuebles - 9.045
Servicios arquitectonicos B . 21.837 ) =
Total 4.346,958 3.200.403
18. Costo de ventas
Un resumen del costo de ventas reportado en los estados financieros es como
sigue:
Descripcion 2013 2012
Costo proyecto "La Arqueria Etapa [ vy 11" 2.330.000 2.851.536
Costo proyecto “El Batan” 1.367.708 i
Total 3.697.708 2.851.536
19. G inistracid

Un resumen de los gastos administrativos reportados en |os estados financieros
€5 como sigue:

Descripcion 2013 2012
Gastos personal 115,130 74.321
Mantenimiento y reparaciones 29.856 29.805
Seqguros y reaseguros 56.657 43.074
Servicios basicos 11.115 3.659
Guardiania y seqguridad 43,292 13.377
Gasto impuestos y otros 47.395 14.188
Gastos ventas 27.718 9.075
Gasto suministros de oficina 13.536 9,786
Otros gastos 43.603 10.516
Depreciaciones ___37.105 46.707
Total 425.407 254.508

20. Impuesto a la renta

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se
calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion. Hasta el afio 2009, los dividendos en efectivo
que se declaren o distribuyan a favor de socios © accionistas nacionales o
extranjeros no se encuentran sujetos a retencion adicional alguna. A partir del
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afno 2010, de acuerde con las ultimas reformas tributarias aprobadas, los
dividendos distribuidos a favor de socios personas naturales residentes en el
Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de
menor imposicion, se encuentran gravados para efectos del impuesto a la renta.

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad
gravable, es como sigue:

Descripcién 2013 2012

Utilidad segun libros antes de impuesto a la renta 74.707 132.417
Mas gastos no deducibles 42,520 8.241
Menos ingresos exentos - (45.426)
Mas gastos incurridos para generar ingresos exentos - 6.652
Mas participacion trabajadores atribuible a ingresos . 6.859
exentos .
Amortizacion de pérdidas afos anteriores (29.307) (21.327)
Base imponible 87.920 87.416
Impuesto a la renta calculado por el 22% y 23% 19.342 20.106
respectivamente
Anticipo calculado 41.2%91 20,529
Impuesto a la renta corriente registrado en
resultadon 41.291 20.529

El movimiento del impuesto a la renta, fue como sigue:

2013 2012

Saldo inicial - -

Pravision del afo 41.291 20.529

Pagos efectuados 41.291 (20.529)

Compensacion con retenciones =
Saldo final (*)

(*) Al 31 de diciembre del 2013 y 2012 la Compania presenta el impuesto a la renta neto
con el credito tributario que mantenia a la fecha.

Anticipo calculado - A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a
la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma
matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Durante el afio 2013, la Compania genero un anticipo de impuesto a la renta de
USD4$41.291; sin embargo, el impuesto a la renta causado del ano es de
USD$19.342. Consecuentemente, la Compania registro en resultados US$41.291
equivalente al impuesto a la renta minimo.
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La Compaiia no ha sido revisada por las autoridades tributarias, por lo tanto
estan abiertos para revision los ejercicios del periodo fiscal 2010 al 2013.

A s Tri ios del Codigo Organi Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el
mismo que incluye entre otros aspectos tributarios el siguiente:

La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a
la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el ano 2012 y 22% a partir
del afio 2013.

Efectos tributarios de la revaluacion - decreto ejecutive No, 1180

Con fecha 19 de junio del 2012, se emitic el Decreto Ejecutive No. 1180, en el
que se reforma el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno, eliminande el literal mediante el cual sefialaba que el gasto por
depreciacién de activos revaluados debia ser considerado como no deducible para
fines impositivos.,

La Compania opto por considerar como como gasto no deducible para la base
imponible de impuesto a la renta el valor de la depreciacion de la revaluacion de

propiedad, planta y equipo realizada en la fecha de transicion a NIIF; por lo tanto
mantendra el saldo del pasivo por impuestos diferidos por este concepto.

Capital soclal

El capital social autorizado de la Compania asciende a USD$20.000 divido en
veinte mil acciones nominativas y ordinarias de un délar (US$1) cada una.

A r italizacion

Corresponde a aportes efectuados por los socios para futuros aumentos de
capital.

Reservas

Reserva Legal

La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en

efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Resultados acumulados

Esta cuenta esta conformada por:
Resultados acumulados primera adopcion NIIF:

Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por
primera vez de las NIIF
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£l saldo acresdor, solo podra ser capitalizada en la parte que exceda al valor de
las pérdides acumuladas y las del Gltimao ejercicio econdmico cencluldo, st las
hubieren; utifizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liguidacion de
la compaiiia,

i

Utilidades retenidas.

El saldo de esta cuenta esta a disposicidn de los socios de la Compana y pugde
ser utilizado para la distribugion de dividendos y ciertos pagos tales camo
religuidacion de impusstas, etc.

- 25. Eventos subsecuentes

Entre @ 31 de diciembre del 2013 vy la fecha de emision de los estados financieros
OB de abril dell 2014, no se produjeran eventos gque #n opmion de la
Adiministracidan de la Compafia, pudieran tener un efectn importanté sobre los
estados flinancleros adjuntos.

26. Aprobacion de los estados financieros

Las estados financieros por el ano terminado gl 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafia y seran presentades a los Socies para
sy aprobacion definitiva. En opimign de i@ Gerencia de la Compaififa oS estados
financieros seran aprobados por los Socios sin modificaciones,
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