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INFORME DE GERENCIA - PERIODO 2012

Sefiores socios de la Cc}fnstructora Aguilar Veintimilla Cia. Ltda., pongo"é su’
) consideracion el siguiente’ lnforme de Gerencia, correspondlente al’ penodo
- flscal 2012 : . :

ASPECTbS GENERALES

= entorno ‘econémico del EcUador y en partlcular del sector inmobiliario ha
presentado aspectos favorables, que han'permitido que este sector tenga un
desarrollo importante en el afio 2Q12.- ‘Lag facilidades de crédito tanto para el
constructer .«como para el comprador aunadas a la estabrhdad de los
sectores estratégicos de la economfia nacional, han permi,tldo mantener una- .
demanda creciente para la adquis‘icic’m de !05 inmuebles.“ '

Por otra parte tos costos de construccmn en SuUs’ prmupa!es compenentes -
mano de obra y materiales — han temdb incrementos importantes, una parte
de ellos ha podido absorberse por el mcremento de los precios de venta de
los inmuebles, pero si han '_\represen,tado una reduccion de tos margenes de
- utilidad; ya que para la.egjecucion de los proyectos se realizan preventas,
establéciéndose en Ias"promesas de compra-v‘enta un precio fijo.

Otro aspecto a conmderar que tiene un |mpact0 rmportante en.la operacion
de la compaiiia, es el tiempo que toma la recuperacion de los . dineros
" invertidos. Si bten las facilidades de financiamiento son muy importantes, sin

embargo el-proceso de escrituracion final y desembolso de los creditos
'_,hlpotecanos de los- clientes promedia los 6 meses, lo° que incrementa el -

costo financiero de los proyectos.

AC-TIVIDALDES RELEVANTES

En eI ‘periodo 2012 se concluyd la construccion de la primera etapa del

“"Conjunto Habitacional La Arqueria, tal como estaba planificado. La segunda
etapa de este proyecto al cierre del 2012 tuvo un avance del 80%, por lo que
se espera que en un plazo de 4 meses adicionales este concluida. =

e iniciaron las entregas de los inmuebles det Conjunto La Argueria con total-
narmatidad y sin gue se presente ningun inconveniente con los clientes.

Rt ’ . r
Por gtra parte, se presentd el Proyecto Terraverde en una de las ferias mas
relevaptes del sector inmobiliario, observandose una buena acogida tanto en
los askectos de diseﬁo, ubicacion y precio. Con estas pautas se ha
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continuado los tr'afmites necesarios, para que en el primer semestre del 2013
- pueda iniciarse en forma sostenida la comercializacion de este proyecto.

Adicionalmente, se cfincreto el contrato de construccién del F-‘ébel]on 22 de’lﬁ_v.-f’(
Cementerio de El Batan; cuyas obras se iniciaron en el mes de dlmembre de}‘"
2012 \ _ .

RESULTADOS DEL PERIODO

Se reallzo la fiquidacién economlba de-la pnmera etapa del Conjunto La
* Arqueria, obteniéndose un resultado que cumple‘con lo proyectado en el
presupuesto realizado al inicio de este’ proyecto, lo cual ha pe_cr_mtho
fortalecer la situacién financiera de fa companla S

Se han preparado los estados fmanaeros correspondientes dl ejercicio fisca[=__
2012, apl icando la normativa NIIF, conforme Ias dasposmlones legales. "

El estado, de perdidas vy gananclas presenia ‘una utilidad, antes de

\ pammpamén de trabajadores e |mpUesto a-la renta, de USD.155.785,05.

“\Vale la ‘pena sefialar que en este -periodo fiscal se ha facturado

roximadamente el 75% de. los mmuebles de la primera etapa del Conjunto

itacional La Arqueria; ‘por lo, ue la utilidad alcanzada en el 2012 no

reprgsenta el total de-fos beneflmos de la venta de los inmuebles de esta
etapa En cuantd se concluyan los traml‘tes de escrituracién de los
inmuebles restantes s& emltlran Ias facturas correspondlentes en el periodo
2013, N . i’ . .

Una vez que’ se concluyan las entregas de los mmuebles de La Arquerla
.previa la recepcion-de los pagos finales por parte de los clientes, sera.
" cancelada la linea-de crédito obtenida para este proyecto, lo cual sumado a

la utilidad alcahzada, reduciran de forma considerable el indice de
-""endeudamlentcj de la empresa, lo cual permitira tramitar con normal;dad los

flnanmamlentos que requieran los proyectos a futuro.

Agradecxendoles por la confianza depositada en mi gestién, me despido.

Atentamente,
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