DIOGNETO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

1.

OPERACIONES Y OBJETO SOCIAL

DIOGNETO S,A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil mediante escritura publica ante el
Notario Trigésimo del Cantéon Guayaquil, el 24 de noviembre del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil del canton Guayaquil, el 12 de mayo del 2010, a la fecha cuenta con un capital suscrito
y pagado de US $ 800,00 dividido en ochocientas acciones ordinarias y nominativas de (US$
1,00) cada una. La compaiifa tiene por objeto principal dedicarse a compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros individuales se han elaborado de acuerdo a los requerimientos de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera Completas (NIIF Completas), emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Estas politicas han sido disefiadas en
funcién a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2013 y aplicadas de manera uniforme en todos
los ejercicios presentados en estos estados financieros.

2.1 Bases de preparacion

Los presentes estados financieros de la Compafia al 31 de diciembre del 2013 constituyen los
primeros estados financieros preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera para PYMES (NIIF-PYMES), las que han sido adoptadas en Ecuador, y
representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales
aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que se presentan. Los estados financieros de la
Compaiiia han sido preparados de acuerdo con el principio del costo historico.

Los estados financieros de la Comparfia emitidos hasta el 31 de diciembre del 2012 se
prepararon de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), los cuales fueron
convertidos a NIIF-PYMES (afo de transicién) para ser presentados en forma comparativa con
los estados financieros al 31 de diciembre del 2013.

La preparacioén de los estados financieros de acuerdo con NIIF-PYMES requiere el uso de ciertos
estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la Compania. Las areas que involucran un
mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 5.

2.2 Moneda funcional y moneda de presentacion

Las partidas en los estados financieros de la Compaiia se expresan en la moneda del ambiente
econémico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se
expresan en délares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion
de la Compania.

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo
El efectivo y equivalentes de efectivo comprenden el efectivo disponible, depédsitos a la vista en

bancos y otras inversiones de corto plazo de alta liquidez con vencimientos originales de hasta
tres meses, menos sobregiros bancarios.



2.4 Activos y pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: “activos y pasivos financieros a
valor razonable a través de ganancias y pérdidas”, “activos y pasivos financieros a su costo
amortizado” y “activos y pasivos financieros a su costo menos deterioro de valor’. Al 31 de
diciembre del 2012 y del 2011, y al 1 de enero del 2011, la Compania s6lo poseia activos y
pasivos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por cobrar y pagar”. La clasificacion
depende del proposito para el cual se adquirieron los activos y pasivos financieros, la
Administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su
reconocimiento inicial. Las compras y ventas normales de activos y pasivos financieros se
reconocen a la fecha de compra o liquidacion, es decir, la fecha en la que el activo es adquirido o
entregado por la Compaiia.

2.5 Cuentas y documentos por cobrar Clientes

Las cuentas por cobrar son importes debidos por clientes por ventas de bienes realizados en el
curso normal del negocio, por lo tanto son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Aquellas partidas con vencimiento menor a
12 meses se clasifican como activos corrientes en el Estado de Situacion Financiera.

Los deudores comerciales, se deben contabilizar inicialmente a su valor razonable, reconociendo
un resultado financiero por el periodo que media entre su reconocimiento y la valoracion
posterior, es decir a su costo amortizado. En el caso especifico de los deudores comerciales, se
opté por utilizar el valor nominal, teniendo en cuenta los cortos plazos de cobranza.

Adicionalmente se realizan estimaciones sobre aquellas cuentas de cobro dudoso sobre la base
de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes al final de cada periodo. Las
pérdidas por deterioro relativas a créditos dudosos se registran en el Estado de resultados
integrales en el periodo que se producen.

2.6 Deterioro de activos
Deterioro de activos no financieros

La Compafia evalia anualmente la existencia de indicadores de deterioro sobre activos no
corrientes. Si existen indicadores, la Compania estima el monto recuperable del activo
deteriorado. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del
activo excede a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor
entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso. La Administraciéon ha
realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido eventos que indiquen que
sus activos no corrientes significativos no podrian recuperarse a su valor en libros.

Deterioro de activos financieros
Activos valuados a costo amortizado

La Compaiiia evalua al final de cada periodo si hay evidencia objetiva de deterioro de un activo
financiero o grupo de activos financieros. Si existe deterioro de un activo financiero o grupo de
activos financieros la pérdida por deterioro se reconoce solo si hay evidencia objetiva de
deterioro como resultado de uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento
inicial del activo (un “evento de pérdida”) y que el evento de pérdida (o eventos) tiene un impacto
sobre los flujos de efectivo estimados del activo financiero o grupo de activos financieros que
puede ser estimado confiablemente.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos y el valor
presente de los futuros flujos de efectivo estimados descontados a la tasa de interés efectiva
original del activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se
reconoce en el estado de resultados integrales. Si, en un periodo posterior, el monto de la
pérdida por deterioro disminuye y dicha disminucion se relaciona objetivamente a un evento que



haya ocurrido después de que se reconocié dicho deterioro, se reconoce en el estado de
resultados integrales la reversion de la pérdida por deterioro previamente reconocida.

La Administracion ha realizado los andlisis pertinentes y considera que no se han producido
eventos que indiquen que sus activos financieros significativos no podrian recuperarse a su valor
en libros.

2.7 Propiedades, planta y equipo
Las propiedades, planta y equipos de la compafia se componen de edificios.

Las propiedades, planta y equipos se contabilizan por su costo histérico menos su
correspondiente depreciacién. El costo historico incluye los gastos directamente atribuibles a la
adquisicién y construccion de los elementos.

Los costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un
activo separado, segun corresponda, sélo cuando es probable que los beneficios econdmicos
futuros asociados con los elementos vayan a fluir a la Compaifiia y el coste del elemento pueda
determinarse de forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja
contablemente. El resto de gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de
resultados durante el ejercicio financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no se amortizan. La amortizacion se calcula usando el método lineal para asignar la
diferencia entre el coste de los activos y sus valores residuales durante las vidas Utiles
estimadas, que se indican a continuacion:

e Edificios e instalaciones 20anos

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha de
cada balance. La compafia ha determinado un valor residual cero para sus Propiedades, planta
y equipos.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable (Nota 2.6).

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, planta y equipo se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados dentro de
“Otras (pérdidas)/ganancias — netas”.

2.8 Cuentas por pagar comerciales

Las cuentas por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos en el curso
normal de los negocios reconocidos al valor nominal de las facturas relacionadas, que se
aproxima a su costo amortizado. Las cuentas por pagar se clasifican como pasivos corrientes
tienen vencimientos menores a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion
financiera, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

2.9 Costes por intereses

Los costes por intereses generales y especificos se reconocen directamente en resultados
integrales en el ejercicio en que se incurre en ellos.

2.10 Impuesto a las ganancias

El impuesto a las ganancias esta conformado por las obligaciones legales por impuesto a la
renta (impuesto a la renta corriente) y los impuestos diferidos. El impuesto a las ganancias es
reconocido en el estado de resultados integrales, excepto cuando éste se relaciona con partidas
registradas directamente en el patrimonio, en cuyo caso el efecto de impuesto se reconoce
también en patrimonio.



(a) Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se calcula sobre la renta gravable del afio utilizando tasas
impositivas promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera, y que en este afo es del
22%.

(b) Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido es aquel que la Compafiia espera pagar o recuperar en el futuro
por las diferencias temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos y sus
correspondientes bases ftributarias. Los activos y pasivos por impuestos diferidos son
generalmente reconocidos por todas las diferencias temporarias y son calculados a las tasas que
estaran vigentes a la fecha en que los pasivos sean pagados y los activos sean realizados.

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre las
diferencias temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacién
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se
realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

2.11 Reservas por valuacion

De acuerdo a la resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007, se establece el destino que se dara a
los saldos acreedores de las cuentas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por
valuacion o superavit por revaluacién de inversiones, resultados acumulados por adopcién
primera vez de las NIIF Completas, entre otras.

2.12 Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a
recibir, y representan los importes a cobrar por los bienes vendidos, netos de descuentos y
devoluciones. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se puede medir con
fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econémico futuro, cuando se ha
transferido todos los riesgos y beneficios de los productos de la compania y cuando se alcancen
determinadas condiciones para cada una de las actividades de la Compania que se describen a
continuacion:

Alquiler de bienes inmuebles

La compariia alquila bienes inmuebles para uso comercial.

2.13 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la

base contable de acumulacion (devengo) en la Seccion2 de las NIIF para las PYMES “Conceptos y
Principios Generales”.



3. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

Composicion:
31 de diciembre 31 de diciembr

del 2013 del 2012
1.443,28 -

Caja y bancos (1)

(1) Corresponde principalmente a valores en caja y en bancos nacionales de extraccion
inmediata.

4. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

Los saldos de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2013 y 2012 se detallan a
continuacion:

31 de diciembre 31 de diciembre
2013 2012
52.924,98 4.940,57

Cuentas por Cobrar Clientes

52.924,98 4.940,57

5. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Composicién:
31 de diciembre 31 de diciembre
2013 2012
Crédito Tributario IVA 6.328,15 30,78
Crédito Tributario Impuesto a la Renta 10.845,07 1.454,00
17.173,22 1.484,78




6. PROPIEDADESY EQUIPOS. NETO

Composicién:

Edificios e instalaciones
Muebles y Enseres

Menos - depreciacién acumulada

Total al

31 de diciembre 31 de diciembre

2013

106.800,00
4.013,00
110.813,00
10.813,77)

121.626,77

121.626,77

7. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

Composicién: Corto Plazo

Proveedores nacionales

Composicién: Largo Plazo

Proveedores nacionales

8. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Composicién:

Impuesto al IVA y Retenciones por Pagar

31 de diciembre
2013

303.948,10

303.948,10

31 de diciembre
2013

104.917,49

104.917,49

31 de diciembre
2012

4.727,50

4.727,50

Tasa
anual de
1 de enero depreciacidn
2012 %
106.800,00 5%
106.800,00
5.340,00
112.140,00

112.140,00

31 de diciembre
2012

76.175,71
76.175,71

31 de diciembre
2012

104.917,49
104.917,49

31 de diciembre
2012

124,65
124,65




9. PATRIMONIO

Composicion:
31 de diciembre 31 de diciembre
2013 2012
Diana Alexandra Ramos Solorzano 400,00 400,00
Karina Isabel Bonnard Basante 400,00 400,00
800,00 800,00

Al 31 de diciembre de 2013, la compafiia ha entregado el Cronograma de implementacion a la
Superintendencia de Compariias (SIC) para dar cumplimiento al Art. Segundo de la Resolucion
No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre de 2008 para la adopcion de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera para PYMES (NIIF-PYMES).

10. HECHOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisién de este informe (Mayo 12 del
2014) no se produjeron eventos que en la opinién de la Administraciéon de la Compariia pudieran
tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se adjuntan.

Contadoi’







